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Dvibugiy paskirties (vienbuciy ir dvibu€iy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

PROJEKTINIYU PASIULYMU ZINIARASTIS

Nr. Projektiniy pasitulymy bendroji dalis | Zymuo Lapy | Lapas
1. | Titulinis lapas 1 1
2. | Projektiniy pasidlymy (bylos) zZiniarastis KAS-012/26-PSZ 1 2
3. | Bendrigji statiniy rodikliai KAS-012/26-BSR 3 3-5
4. | AiSkinamasis rastas KAS-012/26-AR 9 6-14
Bréziniai Zymuo Lapy | Lapas
5. | Sklypo (sutvarkymo) planas M 1:500 KAS-012/26-SP.B-01 1 15
Dvibucio gyvenamojo namo rasio ir pirmo KAS-012/26-SA.B-01 1 16
auksto patalpy technologiniai planai M 1:100
Dvibucio gyvenamojo namo antro auksto patalpy | KAS-012/26-SA.B-02 1 17
technologinis planas M 1:100
8. | Fasady iSklotinés M1:100 KAS-012/26-SA.B-03 1 18
9. | Vizualizacijos KAS-012/26-SA.B-04 1 19
10 Asmeninés rekreacijos pastato auksto planai, KAS-012/26-SA.B-05 1 20
" | pjavis ir vizualizacijos M1:100

0 2026-06 Statybos projekto projektiniai pasidlymai (PP)
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis
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Dvibugiy paskirties (vienbugiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

~

Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017
~otatinio projektavimas, projekto ekspertize*
5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Siame priede nurodomi zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai
lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pries rekonstrukcija Po rekonstrukcijos
. Mato
Pavadinimas vnt
' Kiekis Pastabos Kiekis Pastabos
. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m? 992 992
310 Vienbutis - 340 Tik pastatai
227m?, Su pastato
3 lkiné -

1.2. sklypo uZstatytas plotas m?2 ] T7am2'?;a|kiné 428 konsolinémis
_ 36m2, Okinis dallmlsllr .
30m2. pastogemls
Suminis Suminis

] pastaty pastaty

1.3. sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,28 bendras 0,56 bendras
plotas plotas
279,37m2 557,69m2

Su pastato
5 konsolinémis

1.4. sklypo uzstatymo tankumas % 31,25 34,27 dalimis ir
pastogémis
43,15%

1.5. apzeldintas Zemés plotas (zaliasis 44%

P P ( m?2 442 apzeldinta
plotas) teritorija
Il. PASTATAI

01 — Vienbugéiy ir dvibuéiy paskirties gyvenamasis pastatas (Unik. Nr. 5692-7000-6014)

Pries rekonstrukcija

Po rekonstrukcijos

Paskirties grupé

Vienbudiy ir dvibuciu

Vienbudiy ir dvibuéiu

Tipas

Monofunkcinis

Polifunkcinis

Dvibutis (su komercinés

Paskirtis Vienbutis - .
paskirties patalpomis)
Mato . o
vnt Kiekis | Pastabos Kiekis Pastabos
2.1.1. buty skaicius Vnt. 1 2
2.1.2. bendrasis plotas*® m?2 196,37 402,82
0 2026-06 Statybos projekto projektiniai pasitlymai (PP)
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Dvibugiy paskirties (vienbugiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

s - 18,77%
2.1 21* komercinés paskirties patalpy m2 i 75.62 pastato
plotas bendrojo ploto
2.1.2.2. gyveniamosios paskirties m2 i 327,20 81.23%
patalpy plotas
2.1.3. gyvenamasis plotas* m> 108,55 221,01
2.1.4. naudingasis plotas* m?2 166,03 369,95
2.1.5. rusiy (pusrasiy) plotas* m? 24,34 32,87
2.1.5. pagalbinis plotas* m2 | 6348 106,19 | YRR
2.1.6. uzstatytas plotas* m? 227 340
2.1.7. pastato toris* m3 588 2314
v e . Su rasiu ir
2.1.8. auksty skaicius vnt. 1 Su mansarda 1 mansarda
Viduting
zemeés pav.
alt. 1.65m,
2.1.9. pastato aukstis* m ~8 12,15 pastato
aukstis nuo
grindy lygio
10.50m
2.1.10. pastato atsparumas ugniai (1, Il I I
ar )
2.1.11. pastato (patalpy) akustinio i C
komforto sglygy klaseé [5.50]
2.1.12. energetinio naudingumo klasé - A++

02 — Pagalbinio ukio paskirties pastatas (esam

5692-7000-6041)

o pagalbinio ukio paskirties pastato unik. Nr.

PriesS rekonstrukcija

Po rekonstrukcijos

Paskirties grupé Pagalbiniy Pagalbiniy
Tipas Monofunkcinis Polifunkcinis
Pagalbinio Gkio (su
Paskirtis Pagalbinio dkio gyvenamosios paskirties
(buto) patalpomis)
2.1.2. bendrasis plotas™ i$ jo: m?2 - 154,87
Gyvenamosios paskirties pastato dalis m? - 42,65 27,54%
Pagalbinio dkio pastato dalis m? - 112,22 72,46%
2.1.6. uzstatytas plotas* m? 30 110,00
2.1.7. pastato taris* m3 142 860
2.1.8. auksty skaigius* vnt. 1 Sursiuir 1 Su rsiu I
Viduting
zemeés pav.
alt. 1.8m,
2.1.9. pastato aukstis* m ~4 11.50 pastato
aukstis nuo
grindy lygio
9.70m
2.1I.”1)0. pastato atsparumas ugniai (I, Il I I
ar
2.1.11. pastato (patalpy) akustinio .
komfortg salygy klasé [5.50] netaikoma C
2.1.12. energetinio naudingumo klasé netaikoma netaikoma
lll. KITI STATINIAI (inzineriniai, kiti
statiniai)
02-Kiemo aikstelé Aikstelé sklypo ribose
4.1. dangos plotas m2 | 221,00 | Brukiodanga Il gr. nesudét.
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY | LAIDA
KAS-012/26-BSR 2 3 0




Dvibugiy paskirties (vienbugiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

03-jéjimo aikstelé AikStelé sklypo ribose
20,00 | medzio kompozito danga | gr.
nesudétingas

4.2. dangos plotas m?

04-atraminés sienuteés

4.3.1.bendras ilgis m 55,75 | Atraminés sienutés auks$ciai kinta tarp
4.3.2.aukstis m 1,50 0,20m ir 1,50m Il gr. nesudét.
4.3.3.plotis m 0,20

*ZvaigZzdute paZyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras.
Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Pavadinimas I\\/I/ﬁ;[o Kiekis Pastabos
V. ESAMI GRIAUNAMI STATINIAI
5.1. Pastatas — malkiné Pagalbinio Ukio paskirties pagalbiniy grupés pastatas
UZstatytas plot 2 17
zo'alytas ploas m unik. Nr. 5692-7000-6022
Taris m3 37
5.2. Pastatas — malkiné Pagalbinio Gkio paskirties pagalbiniy grupés pastatas
UzZstatytas plotas m? 21
zoaylasp unik. Nr. 5692-7000-6030
Taris m3 36
5.3. Kiti inzineriniai statiniai — kiemo | Sulinys, lauko tualetas, kiemo aikstele, tvora
statiniai unik. Nr. 5692-7000-6052
Vytautas Gryksas, Atest Nr. 1945 ( / (2026-06-22)
(vardas, pavarde, paraSas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
Pastaba. Statinio bendrieji rodikliai lentelés ar kita forma nurodomi Projekto bendrojoje dalyje.
UZsakovas:V.P. TVIRTINU { ,,/ (2026-06-22)
(pareigos, vardas, pavarde, parasas, data) &
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY | LAIDA

KAS-012/26-BSR 3 3 0




Dvibuciy paskirties (vienbuciy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés A
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
1. PRITAIKOMO VIETAI STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS
1.1. Statiniy pavadinimai. Rekonstruojamas dvibutis gyvenamasis namas su komercinés paskirties
patalpomis, bei rekonstruojamas pagalbinio Tkio paskirties pastatas, formuojant polifunkcinj pastatg su
gyvenamosiomis patalpomis. 3
1.2. Statybos geografiné vieta. Sklypas yra Vilniaus g. 7, Kretingoje. Zemeés sklypo kadastro Nr.
5634/0008:634. Sklypo plotas — 0,0992 ha (992 m?). Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.
Naudojimo bddas — gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobldis — mazaauks€iy gyvenamyjy namy
statybos.

rN ¢ y \‘4\“&

(Istrauka is 1.S. ~Regia “ ortografin)‘o Zemélapio)

1.3. Statytojas ir (arba) uzsakovas. Zemés sklypo savininkas V.P.
1.4. Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parengé MB Kretingos architektdros studija, Taikos g. 64,
Kretinga, el. p. kretingos@architekturos-studija.lt, tel. nr.: +370 622 88580 projekto vadovas ir architektas
— Vytautas GrykSas (Atest.Nr. A 1945) bendraautoré Urté Péziené (40835).
1.5. Statybos finansavimo Saltiniai. Privacios léSos. Statyba numatoma vykdyti dkio badu.
1.6. Projekto rengimo pagrindas.
- Nuosavybés dokumentai (nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas);
- Zemés sklypo planas;
- Topografinis planas;
- Projektavimo uzduotis;
- Geologiniy tyrimy ataskaita;
- Kretingos miesto bendrasis planas ir kt.
1.7. Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi 2 pagrindiniais etapais:
- Parengiami projektiniai pasidlymai (PP), atliekamos vieSinimo procedros;
- Parengiamas techninis darbo projektas (TDP) ir iSimamas statybg leidziantis dokumentas.
1.8. Statybos rasis. Pagal STR 01.01.08:2002, statybos rasis yra rekonstravimas.

0 2026-06 Statybos projekto proiektiniai pasialymai (PP)
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis
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Dvibugiy paskirties (vienbugiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés A
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

Rekonstruojamas esamas gyvenamosios paskirties pastatas (unikalus Nr. 5692-7000-6014), bei
pagalbinio Okio paskirties pastatas (unikalus nr. 5692-7000-6047). Like pagalbinio Gkio ir inzineriniai
statiniai sklype — griaunami.

1.9. Projektuojamy statiniy paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017:

Esamas gyvenamasis namas rekonstruojamas | dvibutj gyvenamajj namg su komercinés paskirties
patalpomis pirmame aukste.

Esamas pagalbinio Okio paskirties statinys rekonstruojamas ir pertvarkomas | polifunkcinj pastata,
kuriame numatomos pagalbinio Tkio (garazo ir dirbtuviy) patalpos su gyvenamosios paskirties patalpomis.
1.10. Statinio kategorija. Vienbutis gyvenamasis namas — neypatingasis. Pagalbinis Gkio pastatas —
neypatingasis.

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

2.1. Zemés vertinimas. y

Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypo plotas — 992 m2. Zemés sklypo pagrindiné
paskirtis — kita. Naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobidis — mazaauksdciy
gyvenamuyjy namy statybos.

2.2. Klimato salygos.

—vidutiné Sal€iausia ménesio temperatira — 4,7°C

—vidutiné Sil¢iausia ménesio temperatdra +17,1 °C

—vidutiné metiné oro temperatdra 6,8 °C

—vidutiné Sildymo sezono iSorés oro temperatira +0,7 °C

—vidutinis metinis krituliy kiekis 797mm

—Vveéjo greitis galimas vieng kartg per metus 16m/s

—maksimalus dekadinis sniego dangos storis 40cm

—maksimalus dirvozemio j$alimo gylis (galimas vieng kartg per 50mety) 108cm

—santykinis metinis oro drégnumas 82% .

2.3.Teritorija, reljefas.

Sklypui budingas rySkus natdralus reljefas. Auk§€iy skirtumai iSnaudojami projektuojant statiniy tdrius,
bei vidaus kiemo erdves. Projektiniai sprendiniai maksimaliai prisitaiko prie esamo reljefo, vengiant
reikSmingo zemés pavirSiaus perkritimo. Pagalbinio pastato tdris komponuojamas iSnaudojant reljefo
skirtumus ir formuojant pravaZiavimg j sklypo gilumine dalj. Rytineéje sklypo puséje auksciausia sklypo
vieta +24.55. Zemiausia vieta sklype vakary puséje +16.13. Sklypo esamas vidutinis lygis + 20.34 pagal
auksciy sistemg LAS07 (koordinaciy sistema LKS-94).

2.4. Aplinkinis uzstatymas. Sklypas yra istorinéje Kretingos miesto dalyje, Vilniaus gatvéje. Teritorijai
bldingas sodybinis - perimetrinis XIX a. pabaigos — XX a. pirmos pusés uzstatymas, formuojamas
gyvenamaisiais namais prie gatvés ir pagalbiniais statiniais sklypy gilumoje. Aplinkoje vyrauja 1-2 auksty
pastatai su $laitiniais stogais, mansardomis ir medinei architektrai badingomis proporcijomis. Priesingoje
Vilniaus gatvés puséje dominuoja Kretingos VieSpaties Apreiskimo Sv&. Mergelei Marijai baznycios ir
vienuolyno kompleksas, formuojantis vieng svarbiausiy miesto istoriniy ir vizualiniy dominanciy.

Siaurés vakary kryptimi teritorija atsiveria j Akmenos upés slénj, kuriam bddingas rysSkus reljefas ir
vertingos panoraminés apzvalgos. Sklypo reljefas yra S$ios krastovaizdzio struktdros dalis, todél
projektiniai sprendiniai formuojami prisitaikant prie esamy auk$¢iy skirtumy ir siekiant iSsaugoti teritorijos
vizualinius rySius su aplinkiniu krastovaizdziu. Projektuojami statiniai neuzstoja reikSmingy miesto
panoramy ir nekonkuruoja su aplinkoje esan¢iomis kultdros paveldo dominantémis.

(esamy pastaty (kairéje vijokliais apZeldintas Gkinis pastatas, centre Vilniaus g. 7 rekonstruojamas dvibutis gyvenamasis
namas, desinéje gretimo sklypo Vilniaus g. 9 pastatas) fotofiksacija nuo Vilniaus g. pusés)

LAPAS | LAPY | LAIDA

KAS-012/26-AR
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Dvibuciy paskirties (vienbugiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés paskirties grupés A
patalpomis ir pagalbinio Gkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g.
7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

i$ vidinio (kire ynamasis pastatas, des é esaas kinis pastatas, centre matomas Kretingos
Viespaties Apreiskimo Sv¢. Mergelei Marijai baZznyc¢ios bokstas))

(fotofiksaci
2.5.Kultiiros paveldo apsauga. Zemés sklypas Vilniaus g. 7, Kretingoje, patenka | Kretingos senojo
miesto vietos (unikalus kodas 12310) ir Kretingos miesto istorinés dalies (unikalus kodas 17091) teritorijas
bei yra Kretingos bernardiny vienuolyno ir VieSpaties Apreiskimo Sv¢. Mergelei Marijai baznycios statiniy
komplekso (unikalus kodas 1429) urbanistiniame kontekste. Projektiniai sprendiniai rengiami laikantis
kultGros paveldo apsaugos reikalavimy. ISsamds sprendiniy atitikties kultGros paveldo apsaugos
reikalavimams pagrindimai pateikiami 2.13 skyriuje.

2.6. Kitos daiktinés teisés. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis).
2.7. Sklype esantys statiniai. Sklype registruoti Sie statiniai:

—gyvenamasis namas, unikalus Nr. 5692-7000-6014, statybos metai — 1927 m (rekonstruojamas);

-malkiné, unikalus Nr. 5692-7000-6025 (griaunama);

-malkiné, unikalus Nr. 5692-7000-6036 (griaunama);

—0kinis pastatas, unikalus Nr. 5692-7000-6047 (rekonstruojamas);

—kitos paskirties — kiti inZineriniai statiniai (Sulinys, lauko tualetas, kiemo aikstelé, tvora) unik. Nr.

5692-7000-6052 (griaunami).

Projektu numatoma rekonstruoti esamg gyvenamajj namg bei pagalbinio Gkio paskirties statinj.
Sklype esantys Zeldiniai. Sklype auga dekoratyviniai ir savaime susiformave Zeldiniai, taip pat
vakarineje sklypo dalyje susiformavusios brandzZiy medziy grupés, kurios prisideda prie teritorijos
krastovaizdzio ir Akmenos slénio zeldyny sistemos formavimo. Projektuojami sprendiniai orientuoti
esamy vertingy Zeldiniy iSsaugojima ir integravima j tvarkoma sklypo aplinka. Esamy medziy ir Zeldiniy
grupés sklypo Siaurés vakaruose iSsaugoma. Prie rekonstruojamo pastato esantys vijokliniai augalai
Salinami dél neigiamo poveikio pastato konstrukcijoms ir fasady baklei. Tolimesni teritorijos zeldyny
sprendiniai detalizuojami rengiant vélesnes projekto stadijas, iSlaikant teritorijai badingg zaliajj charakterj
ir ry§j su aplinkiniu kratovaizdziu. Dalis sklype auganciy medZiy kertama.

Medziy taksacijos lentelé

Medzio Zeldinio rasis Skersmuo | Buklé Tvarkymas (ka
nr. (1,3m planuojama daryti)
aukstyje),
cm
1. Dekoratyvinis kénis (spygliuotis) 8 Senas medis kirsti
2 Dekoratyvinis kénis (spygliuotis) 10 Senas medis kirsti
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3. Dekoratyvinis kénis (spygliuotis) 9 Senas medis kirsti
4. Zemaugé obelis (vaismedis) 15 Senas medis Kirsti
5. Paprastasis uosis (lapuotis) 11 Jaunas medis kirsti
6. Paprastasis uosis (lapuotis) 12 Jaunas medis kirsti
7. Paprastasis uosis (lapuotis) 14 Jaunas medis Kirsti

Vadovaujantis Kriteriju, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky dkio paskirties
Zzeméje, priskiriami saugotiniems 2008 m. kovo 12 d. Nr. 206 nutarimo pridedamos lentelés 4 punktu
Kitos paskirties Zeméje daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijose privacioje Zemeéje, mieste saugotini Zeldiniai yra medziai, kuriy skersmuo
1,3m aukstyje yra didesnio kaip 20 cm skersmens. Saugomos medziy rasys yra: gzuolai, uosiai, klevai,
guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai, pusys. Planuojama kirsti 7
zeldiniy i$ kuriy nei viena néra didesnio kaip 20 cm skersmens, todél nepriskiriami saugotiniems.

(Fotofiksacija nuo sklypo vakarinés dalies j Akmenos slénio katovaizdj (kairéje matomi esami paga/bnio kio pastaty
fragmentai bei servitutinis kelias) apacioje matomas Akmenos slénio vaizdas)

2.8.Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Sklype taikomos (SZNS):
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—Elektros tinkly apsaugos zonos (13m?2);

—Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (32m?2);

2.9.Susisiekimo komunikacijos. Patekimas | sklypg organizuojamas i§ Vilniaus gatvés. Esama
jvaziavimo vieta iSlaikoma ir pritaikoma projektuojamiems sprendiniams. Atsizvelgiant j natdraly reljefa ir
istoriSkai susiformavusig sklypo struktlirg, numatomas pravaziavimas | vidine sklypo dalj po
rekonstruojamu pagalbiniu pastatu.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.02.09:2005
reikalavimais. Projekie numatomos 3 automobiliy stovéjimo vietos.

2.10. Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos ar
triukSmo Saltiniy, gamybiniy objekty. Sklypas nepatenka j aukstos jtampos, komunaliniy, gamybiniy ir kity
tarSos objekty sanitarinés apsaugos zonas.

2.11.Projekto atitiktis bendrojo plano sprendiniams. Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano
sprendiniais, zemés sklypas Vilniaus g. 7, Kretingoje, pa&g@aj CP.3 — pagrindinio centro zona.

: S

o

. ——
e = hh‘"'b,

F ; e o v
e A N / ! ""
Kitos paskirties fomé Daugiabutiy gyvenamujuy pastaty Ir bendrabuiy

Teritorijy naudajimo fipas: jos,; yir iy gyvenamiujy
Migri cantro teritorija pastaty teritorijos; Komercinés paskirties objakty

Rekreacings teritorijos; Bandrojo naudojimo
teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
tertorijos, Atskingy el teritorijos.
Daugiabudiy gyvenamujuy pastaty ir bendrabuciy
jos; | i ilies obiekly teritorijos;

(Istrauka is 2021-05-13 Kretingos miesto bendrojo plano Nr. T2-178 (TPD reg. Nr. T00086222) sprendiniy Zemélapio)

Pagrindinio centro zona

Pigtros bidas:
Modernizavimas, renovavimas

Siai teritorijai numatytas plétros bidas — modernizavimas ir renovavimas, skatinant esamo urbanistinio
audinio atnaujinimg bei daugiafunkcio miesto centro vystyma.

Pagrindinio centro zonoje leidziamos gyvenamosios, komercinés, visuomeninés, rekreacinés ir kitos
miesto centro funkcionavimui reikalingos paskirtys. Projektuojama gyvenamosios ir komercinés
paskirties funkcijy kombinacija atitinka teritorijai nustatytus naudojimo principus.

Projektu iSlaikoma istoriSkai susiformavusi uzstatymo struktdra, gatvés iSklotinés charakteris ir
uzstatymo mastelis. Rekonstruojamas gyvenamasis pastatas iSlaiko pagrindinj vaidmenj Vilniaus
gatvés uzstatyme, o kiemo dalyje rekonstruojami pagalbiniai statiniai formuoja antrinj uzstatyma,
bddinga istorinei miesto centro struktdrai.

Projektuojamy statiniy aukStingumas ir urbanistiniai parametrai nevirSija bendrojo plano sprendiniuose
nustatyty rodikliy.

Projektiniai sprendiniai atitinka Kretingos miesto bendrojo plano nuostatas ir prisideda prie miesto
centro teritorijos atnaujinimo, iSlaikant jos kultdrinj, urbanistinj ir krastovaizdzio savituma.

2.12.Projekto sprendiniai kultiros paveldo apsaugos pozidriu.
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Zemés sklypas Vilniaus g. 7, Kretingoje, patenka j Kretingos senojo miesto vietos (unikalus kodas
12310) ir Kretingos miesto istorinés dalies (unikalus kodas 17091) teritorijas bei yra Kretingos
pranciSkony vienuolyno ir VieSpaties Apreiskimo Sv€. Mergelei Marijai baznycCios statiniy komplekso
(unikalus kodas 1429) urbanistiniame kontekste.
Projektiniai sprendiniai parengti atsizvelgiant j kultdros paveldo vietoviy vertingasias savybes — istoriSkai
susiformavusig urbanistine struktdrg, uzstatymo pobadj, reljefo charakterj ir vizualinius rySius su
Akmenos sléniu. Rekonstruojamas gyvenamasis namas iSlaiko istoriskai susiformavusiag vietg Vilniaus
gatvés uzstatymo struktdroje, pagrindine orientacijg ir badingg mastelj. Kiemo dalyje rekonstruojami
pagalbiniai statiniai pertvarkomi j polifunkcinés paskirties pastatg, iSlaikant uzstatymo hierarchijg bei
papildomai neapkraunant Vilniaus gatvés iSklotinés.
Projektiniai sprendiniai pritaikyti prie esamo reljefo, iSnaudojant natdralius auksSciy skirtumus ir
minimalizuojant reljefo pertvarkyma. Vir§ pravaziavimo formuojama statinio dalis interpretuoja istorinei
miesto struktdrai badingy bromy ir kiemy uzstatymo principa.
Architektdriné iSraiSka grindziama tradicinémis $laitiniy stogy formomis, vertikaliomis angy proporcijomis
ir vietos kontekstui bddingu medzZiagiSkumu. Fasady apdailai numatomos natdralios ir ilgaamzés
medziagos — medinés dailylentés, tinkas bei degto molio atspalvio stogo ir fasady elementai.
Projektuojami statiniai neuzstoja reikSmingy miesto panoramy, nekonkuruoja puosyba su Kretingos
Viedpaties Apreiskimo Sv&. Mergelei Marijai baznyc€ios ir vienuolyno komplekso dominantémis bei
iSsaugo vizualinius rySius su Akmenos slénio krastovaizdziu.

vk -

0,07 0,035 0 0,07
Zemélapis sukurtas www.heritagelt suetaineje B N
Sutartiniai zenklai 1:2000
Kultdros paveldo objektai ir teritorijos: Kultiros paveldo objekty apsaugos zonos
©  Kultoros paveldo objektai Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
D Kultiiros paveldo objekty ir vietaviy tertorjos D Vizualings apsaugos pozonis

(Istrauka is kultdros vertybiy registry Zemélapio)
3.SKLYPO SUTVARKYMO IR PASTATO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

3.1.Esminiai pastaty architektariniai sprendiniai.

Rekonstruojamas gyvenamasis pastatas iSlaiko esamg vietg Vilniaus gatvés uzstatymo struktidroje.
Sklypo gilumoje rekonstruojami pagalbiniai statiniai pertvarkomi j polifunkcinés paskirties pastatg. Dél
esamo reljefo po pastato dalimi formuojamas pravaziavimas j vidine sklypo dalj, iSlaikant esama
susisiekima per sklypa.
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rekontruojamy pastaty sprendinys su miesto panorama)

(projektuojamo gyvenamojo namo vaizdas nuo Siaurés vakary puses)

3.2. Pastaty (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai.

Rekonstruojamame dvibuCiame gyvenamajame name pirmame auks$te projektuojamos bendrosios
gyvenamosios erdvés — svetainés, virtuvés-valgomieji ir pagalbinés patalpos. VirSutiniuose aukstuose
formuojamos privacios gyvenamosios zonos su miegamaisiais ir sanitariniais mazgais, uztikrinant aisky
vieSujy ir privaciy erdviy atskyrima. 3

Sklypo gilumoje rekonstruojamas pagalbinis Gkio pastatas | polifunkcinj. Siame pastate numatomos
garazo-dirbtuviy patalpos bei gyvenamosios paskirties patalpos (butas). Pirmajame aukste i§saugomas
esamas garazas, vir§ kurio mansardos aukste projektuojama dirbtuviy patalpa. Dirbtuviy plotas
didinamas iSlaikant esamg pravaziavimg j gretimg sklypg ir numatant broma. Sio pastato vakaringje
puséje pirmajame aukste projektuojamas tambdras, kuriuo patenkama j dirbtuviy patalpa. Salia tambaro
planuojama gyvenamosios paskirties (buto) patalpy dalis su virtuvés-valgomojo zona, o risyje —
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miegamasis su pagalbinémis patalpomis. Pastato vidaus funkciné struktira formuojama atsizvelgiant j
reliefo ypatumus ir skirtingus patekimo j pastatg lygius.

(projektucjamo gyvenamojo namo ir pagalbinio dkio pastaty vaizdas is ryty pusées, nuo Vilniaus gatvés pusés)
3.3. Statiniy architektiira (apdailos sprendimai).
Pastaty apdailai numatoma naudoti — skardine stogo danga, kuri nuo stogo plokStumy vientisai tesiama
dalyje fasady. Fasady apdailai taip pat naudojamos vertikalia kryptimi montuojamos medinés dailylentés
bei Sviesaus tinko intarpai.
Spalvinéje kompozicijoje dominuoja natdraliy medziagy tonai — molio plyty (RR750 oranzinis) atspalvis,
natdralaus medzio faktdros ir Sviesiai pilko grubaus tinko plok§tumos. Tokia spalviné gama darniai jsilieja j
istorine Kretingos miesto centro aplinkg ir subtiliai atkartoja aplinkoje dominuojanciy istoriniy statiniy
kolorita.
Medziagos ir spalviniai sprendiniai gali bati tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu, iSlaikant
bendrg projekto architektdrine idéjg ir numatytg medziagiSkumo koncepcija.

(projektuojamo pastato apdailos medZziagos (Zr. is kairés): classic stogo/fasady danga RR750, dekoratyvinis tinkas, termo
mediena (dengta daZyve)

3.4. Pastaty rodikliai.
Pastaty techniniai ekonominiai rodikliai nurodomi bendryjy rodikliy lenteléje.
Bendrieji statiniy rodikliai:
Uzstatymo plotas — 428,00m2 (jvertinus Bendras dvibu€io gyvenamojo pastato plotas, m? 402,82
gyvenamajj nama su konsolinémis dalimis)
UZstatymo intensyvumas — 0,56
UzZstatymo tankumas — 34,27% Polifunkcinis pagalbinio dkio pastato plotas, m? 154,87
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(pagalbinio akio pastato vaidas is pietakariq sklypo pusés)

3.5. Pastato susisiekimo komunikacijy sprendiniai, bei automobiliy statymo vietos. Patekimas |
sklypg organizuojamas i§ Vilniaus gatvés puseés per esamg jvaziavimg. Sklype suplanuotos 3 automobiliy
statymo vietos.

3.6. Aplinkos tvarkymas, teritorijos apzeldinimas. Tvarkant teritorijg siekiama iSsaugoti esamg
kraStovaizdzio charakterj ir vertingg Zeldiniy struktirg. Esami brandds Zeldiniai vakarinéje sklypo dalyje
integruojami j projektuojama aplinka. Prie rekonstruojamy statiniy augantys vijokliniai augalai $alinami dél
neigiamo poveikio statiniy konstrukcijoms ir fasady biklei.

Statiniy zonoje planiruojamas netolygus vidinis sklypo reljefas, nepazeidziant 3 asmeny interesy.

3.7. Teritorijos vertikalus planiravimas. Atliekant sklypo vertikalinj planavimg iSlaikomas vietovéje
susiformaves reljefas. Organizuojamas pavir§inio vandens nutekéjimas nepazeidziant kaimyny interesuy.
Sklypo viduje pavir§inés nuotekos surenkamos ir iSleidziamos j lietaus nuoteky sistema.

3.8.Aplinkos ir statiniy pritaikymo nejgaliesiems sprendiniy aprasymas. Komercinés paskirties
patalpos projektuojamos pritaikant jas Zzmoniy su negaliomis poreikiams. Patekimas j patalpas i$ Vilniaus
gatvés pusés numatomas viename lygyje, be laipty. Komerciniy patalpy sudétyje projektuojamas
zmonéms su negalia pritaikytas sanitarinis mazgas. Gyvenamosios paskirties patalpoms specialls
pritaikymo sprendiniai nenumatomi.

3.9.Pastaty pridavimas. Numatoma galimybé statinius statyti ir eksploatuoti etapais. Kiekvienas pastatas
yra funkcisSkai savarankiskas, todél gali biti uzbaigiamas, priduodamas ir naudojamas nepriklausomai nuo
kito pastato jgyvendinimo.
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SKLYPO TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI

Sklypo plotas 992 m?
Sklypo uzstatymo tankumas* 34.27*
Uzstatymo tankumas (tik pastaty) 0.340
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.56
UzZstatytas plotas * 428 m?
Uzstatytas plotas (tik pastatai) 340m?
Suminis statiniy bendras plotas (visy pastaty) 557.69 m?
Zeldiniams skirtas plotas 44%

*jvertinus pastato konsolines dalis, terasas, laiptus ir aikSteles

';SR! _:‘P@ j 5 e N

Sklypo situacijos iSsidéstymo schema

BENDRIEJI ZYMEJIMAI
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Dvibu¢io gyvenamojo namo rasio ir pirmo

19 10 18 16, 18 16 L 1¥ auksto patalpy technologiniai planai M1:100
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Polifunkci_nio dvibuc‘;io_gy_venamojo pastato patalpy (su komercinés paskirties
= SRTTI e Rusio patalpy eksplikacija patalpomis) ploty pasiskirstymas:
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| | — ] R3 |Laiptiné 4.05 m? Komerciniy paskirties patalpy plotas 75,62mz;
o - R4 |Techniné patalpa  |26.12 m? I viso:
3 [ ] _ S 32.87 m? Gyvenamosios paskirties patalpy plotas - 327,20m2 t.y. 81,23%;
= Komercinés paskirties patalpy plotas - 75,62m2 t.y. 18,77%.
Laiptiné
4.05
Stogirlé ~ Kvalif. . KRETINGOS ik 307055162 Proj. pavadinimas
28m < Hol Techniné patalpa patv. ARCHITEKTOROS  Taikos g. 64, LT-97172, Kretinga, Dvibuciy paskirties (vienbuéiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés
! OIEE 26.12 dok STUDI f,“ El. p.: gryksas@yahoo.com; paskirties grupés patalpomis ir pagalbinio tkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su
2.70 OK. nr. * ol A tel.: +370 622 88580/:=£ gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g. 7, Kretingoje, rekonstravimo projektas
A 1945 [ Arch./PV V. Gryk3as Brézinys . o . i
- y - \ﬁl) /// Dvibucio gyvenamojo namo rasio ir pirmo auk$to Laida
i M1:100
Uzsakovas: | Numeris Lapas| Lapy
LT | V.P. KAS-012/26-SA.B-01 1| 1
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Dvibucio gyvenamojo namo mansardos patalpy
technologinis planas M1:100

1.79

6.90
3.32

1.79

9.60
1.59 , 105 1.63 , 105 1.64 , 105 1.59
Miegamasis
jm.ag
11.40 1.80 r
I — Buto nr. B gyvenamuyjy patalpy
eksplikacija
1\‘/1\12/85\1/1\\‘/1 8
IR L-_ ‘ Nr. Pavadinimas Plotas
| i 1 |Holas 1.40 m?
- 2 |WC 6.72 m?
—1 [ [ 0 3 |WC 6.72 m?
% 2 Svetding [ 8 [ : 4  |Svetainé 73.10 m?
g go 73.{0 allg | 3 e 28 5 |WC 9.49 m?
e [ | | 6 |Miegamasis 19.89 m2
Miegamasis E j 7 Miegamasis 19.89 m?
20.29 @ K 8 WC 9.49 m2
2 9 Drabuziné 12.45 m?
‘ ‘ / i 10 |Miegamasis 20.29 m2
— 17.16 8 179.43 m?
Miegamasis e
11.40 19.89 1.80
Kvalif. \ KRETINGOS k. 307055162 Proj. pavadinimas
patv. ARCHITEKTOROS Taikos g. 64, LT-97172, Kretinga, Dvibuciy paskirties (vienbuéiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés
dok STUDIJA El. p.: gryksas@yahoo.com; paskirties grupés patalpomis ir pagalbinio tkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su
OK. nr. - : A tel.: +370 622 88580; 5 gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g. 7, Kretingoje, rekonstravimo projektas
A 1945 | Arch./PV V. Gryksas Brézinys . Lai
- y - / /ﬂ \ / Dvibucio gyvenamojo namo mansardos patalpy aida
40385 PV asist. U PeZ|ene /lllm techn0|og|n|s p|anas 0
[ M1:100
Uzsakovas: | Numeris Lapas| Lapy
LT | V.P. KAS-012/26-SA.B-02 11 1




Pagalbinio Gkio

pastatas ﬂ'

RYTINIS FASADAS

VAKARINIS FASADAS

+0.00

SIAURINIS FASADAS

PIETINIS FASADAS

Fasady iSklotinés M1:100

Pagalbinio dkio
pastatas

I ]
!E!II!!!

dok. nr. | STUDIA

Kvalif. ™ kreTiNGOS ik. 307055162
patv. ARCHITEKTUROS Taikos g. 64, LT-97172, Kretinga,

El. p.: gryksas@yahoo.cqm;
PN ol 1370 622 885M

Proj. pavadinimas
Dvibuciy paskirties (vienbuéiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés
paskirties grupés patalpomis ir pagalbinio tkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su
gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g. 7, Kretingoje, rekonstravimo projektas

A 1945 | Arch./PV V.Gryksas A M)y |Breznvs Laida
40385 | PV asist. U. Peziene  ~4/¥ Fasady iklotinés
] M1:100 0
UZsakovas: I Numeris Lapas Lapq
LT | V.P. KAS-012/26-SA.B-03 1|1
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Vizualizacijos

Kvalif. \ KRETINGOS k. 307055162 Proj. pavadinimas
patv. ARCHITEKTOROS  Taikosg. 64, LT-97172, Kretinga, | Dvibugiy paskirties (vienbu€iy ir dvibuciy grupes) gyvenamojo pastato su komercinés
dok STUDIJA El. p.: gryksas@yahoo.cqm; paskirties grupés patalpomis ir pagalbinio tkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su
OK. Nr. : A tel.: +370 622 88580; =|> gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g. 7, Kretingoje, rekonstravimo projektas
A 1945 | Arch./PV V.Gryksas £ M)y [Breznvs Laida
40385 | PV asist. U. Peziene Y\, Vizualizacijos .
Uzsakovas: | Numeris Lapas| Lapy
LT | V.P. KAS-012/26-SA.B-04 1|4
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.00

Dirbtuviy patalpa
83.75

i
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1.36

1.50

1.18

W /36 \, 1.50

1812 ]

Garazas

esama pagalbinio Gkio paskirties patalpa - garazu) ploty pasiskirstymas:

Polifunkcinio pagalbinio Tkio pastato patalpy (su gyvenamosios paskirties patalpomis ir

Pagalbinio Gkio pastato auk$to planai, pjavis ir
vizualizacijos

M1:100

>

Rusys (-1 aukstas)

Laiptiné
| @ 3.06 Bendras pastato plotas 154,87m?;
— Pagalbinio dkio paskirties patalpy (pagrindinis) plotas 112,22m?2t.y. 72,46%;
ﬂ _ Gyvenamosios paskirties patalpy (buto) plotas 42,65m2 - 27,54%.
Miegamasis o Pagalbinio Okio pastato Pagalbinio Tkio paskirties patalpy
15.91 —_ gyvenamosios paskirties patalpy eksplikacija
= eksplikacija _
— Nr. Pavadinimas Plotas
M = Nr. . Pa.vadmlmas Plotas2 5 |Tambadras 477 me
- 1 V|r.tU\'/e:VaIg. 18.97 n: 6 |Garazas 1812 m?
. r,;é 2 I';/Ia.|pt|ne . 3.06 m . 7 WG 5.13 m2
e 8 legamasis 15.91m 8 |Dirbtuviy patalpa  |84.20 m2
G : 2
g 4 |WC 470 m 11222 m2
42.65 m2

i
Qi
o
o ¢ ﬂ
N
2
@
8
o
!
2
@
Kvalif. \ KRETINGOS k. 307055162 Proj. pavadinimas
patv. ARCHITEKTOROS Taikos g. 64, LT-97172, Kretinga, Dvibuciy paskirties (vienbuéiy ir dvibuciy grupés) gyvenamojo pastato su komercinés
dok STUDIJA El. p.: gryksas@yahoo.cqm; paskirties grupés patalpomis ir pagalbinio tkio paskirties (pagalbiniy grupés) pastato su
OK. nr. * A tel.: +370 622 885@% gyvenamosiomis patalpomis, Vilniaus g. 7, Kretingoje, rekonstravimo projektas
- 7} ,
A 1945 | Arch./PV V. Grykgas /DY EEZ ) o Laida
- .\ \/}/ /M’ Pagalbinio Gkio pastato au_l_<sto planai, pjavis ir
40385 | PV asist. U. PézZiene ) vizualizacijos 0
[ M1:100
UZsakovas: I Numeris Lapas Lapq
LT | V.P. KAS-012/26-SA.B-05 1|1
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