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AISKINAMASIS RASTAS

III. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1. Detaliojo plano sprendiniy esmé: Planuojamoje teritorijoje, perplanuojami esami zemeés
sklypai: nekeiciant paskirties numatoma pagal poreikj padalinti, perplanuoti zemés sklypus ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

2. Detaliojo plano rengimo biitinumas: Atsizvelgiant | zemés sklypy savininko pageidavima,
nuspresta zemés sklypus (kad. Nr. 5670/0004:1032; 5670/0004:1023) Algirdo g. 3, 1, Pargzés
k., Vydmanty sen., Kretingos r. sav., nekeiciant paskirties pagal poreiki padalinti, perplanuoti
zemés sklypus ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

3.  Galima ikiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma gyvenamoji iikiné¢ veikla. Tuo

tikslu numatoma vienbuCiy ir dvibuciy gyvenamy pastaty ir jy priklausiniy statyba,
rekonstrukcija, remontas ir eksploatacija zemés sklypuose projektiniai Nr. 01+-04. Pagal Zemés
naudojimo biidy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17
d. jsakymu Nr. D1-199, 16 p., vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo
btdo zemés sklypai yra skirti vienbuciy ir dvibuCiy paskirties grupés pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams, skirtiems socialinés globos ar socialinés priezitiros
paslaugoms su apgyvendinimu ne daugiau kaip 10 paslaugy gavéjy, nurodyty prie konkrecios
socialinés paslaugos socialinés apsaugos ir darbo ministro tvirtinamame socialiniy paslaugy
kataloge, teikti. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama veikla ir pastaty/statiniy statyba, kuriai
turéty biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano,
patvirtinto 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178,
registro Nr. T00086222, sprendiniai: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés teritorijos
ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju planu (zr. 1 pav.), planuojama teritorija patenka |
urbanizuotg ar urbanizuojama teritorija pazyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios zonos,
galimi teritorijos naudojimo tipai: specializuoty kompleksy teritorija; paslaugy teritorijos;
socialinés infrastruktiiros teritorija; gyvenamoji teritorija; bendro naudojimo erdviy, zeldyny
teritorija (kitos paskirties zem¢); miskai ir miskinga teritorija (miSky tikio paskirties zZemé).
Alternatyvus: rekreacinio naudojimo zemés tkio teritorija; specializuoty tikiy ir Zemés tikio
teritorija (zemés ukio paskirties Zemé). Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius <la.,
didziausias leistinas uzstatymo tankis - <30, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas -
<0,4. Vyraujancio teritorijos panaudojimo apibtdinimas, kiti reikalavimai: 1. Panaudojimas.
Zonos skirtos rekreaciniy objekty vystymui, gyvenamyjy teritorijy formavimui su vieSomis
erdvémis, bendro naudojimo teritorijomis, atskiraisiais Zeldynais. Teritorijose prioritetas
teikiamas rekreaciniy objekty vystymui. Teritorijose gali biiti iSsidéste misko zemes sklypai. 2.
Tvarkymas: 2.1. Rekreaciniy objekty pastaty aukStingumas gali biiti didinamas iki 2 a.
Rekreaciniy objekty sklypy dydis turi biiti ne maziau 1 ha. 2.2. Rekreaciniy objekty vystymui,
savivaldybés pastangomis, bendru sutarimu su teritorijos vystytojais, yra skatinama Zemés
konsolidacija, Zemés sklypy pertvarkymas, Zemés sklypy sukeitimas. 3. Nawujos plétros
teritorijos. Naujos plétros teritorijos iSskiriamos kaip rezervinés plétros teritorijos. 4. Uzstatymo
tipas: atskirai stovinCiy pastaty; atviry erdviy krastovaizdzio; sodybinis. 5. Funkciniai
prioritetai: ekstensyvi rekreacija; intensyvi rekreacija. Planuojama ir nagrinéjama teritorijos
patenka j gamtinj karkasg ir  aerodromo D apsaugos zong. Numatoma planuojamoje teritorijoje
gyvenamoji tkiné veikla atitinka Siuo metu galiojantj Kretingos rajono savivaldybés teritorijos
ir jos dalies — Kretingos miesto bendrajj plana.
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4.  Teritorijos naudojimo tipas: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendruoju planu, planuojama teritorijos patenka j urbanizuotg ar
urbanizuojama teritorijg pazyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios zonos, galimi teritorijos
naudojimo tipai: specializuoty kompleksy teritorija; paslaugy teritorijos; socialinés
infrastruktiiros teritorija; gyvenamoji teritorija; bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
(kitos paskirties zeme); miskai ir miskinga teritorija (misky tikio paskirties Zem¢). Alternatyvus:
rekreacinio naudojimo zemés wkio teritorija; specializuoty tikiy ir zemés tikio teritorija (Zemés
tikio paskirties Zeme). bei vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél
teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija), planuojamos teritorijos
naudojimo tipas nustatomas j ,,Gyvenamaoji teritorija* (GG).

5. Teritorijos uZstatymo tipas: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendruoju planu (Zr. 1 pav.), planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ar
urbanizuojamg teritorija pazZyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios zonos. Vyraujancio
teritorijos panaudojimo apibiidinimas, kiti reikalavimai: UzZstatymo tipas: atskirai stovinciy
pastaty; atviry erdviy krastovaizdzio; sodybinis, todél vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas j ,,sodybinj uzstatyma* (su).
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10.

11.

12.

Leistinas statiniy aukstis: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ar
urbanizuojama teritorija pazyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios zonos, kur didZiausias
leistinas pastaty auksty skaicius <la. Planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams leistinas
aukstis nustatomas nepriestaraujantis bendrojo plano sprendiniams. Planuojama, kad pastatai
bus 1 auksto su mansarda ir nevirSys 8.5 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus ufstatymo tankis: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija
patenka j urbanizuotg ar urbanizuojamg teritorija pazyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios
zonos, kur didziausias leistinas uzstatymo tankis - <30 proc. Planuojama teritorija patenka |
gamtin] karkasg. Vadovaujantis 2007-02-14 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty (aktuali redakcija) 53 p. | gamtinj karkasg patenkanciy
kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis leidziamas — iki 30 procenty. Pagal statybos
techninj reglamentg STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 prieda
zemés sklypo uzstatymo tankis nustatomas interpoliacijos biidu. Atsizvelgiant j visas normas
Siuo detaliuoju planu planuojamiems zZemés sklypams nustatomas uzstatymo tankis: Nr. 01+04
—30 proc.

Zemeés sklypo maksimalus uZstatymo intensyvumas: Vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija
patenka j urbanizuotg ar urbanizuojamg teritorija pazyméta R1 — rekreacinés/gyvenamosios
zonos, kur didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas - <40 proc. Vadovaujantis Bendruoju
planu bei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai", Zemeés sklypuose
Nr. 01+04 nustatomas uzstatymo intensyvumas 0.40 santykinio dydzio nuo viso planuojamo

zemes sklypo ploto.

Statiniy statybos zona, riba ir (ar) linija: Statiniy statybos zona, riba nurodyti detaliojo plano
pagrindiniame bréZzinyje. Statiniy statybos linija nenustatoma. Pastaty (priestaty) atstumai iki
gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamenty STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy aukstis
numatomas iki 8,5 metry, statybos riba zemés sklypuose Nr. 01+03 nuo gretimy Zemes sklypy
riby atitraukiama ne maZiau nei per 3 metrus. Sie reikalavimai gali biiti netaikomi gavus
besiribojan&io Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikimg. Zemés sklype Nr. 04 statiniy
statybos riba rytingje, pietin€je ir vakarin¢je pusése atitraukiama ne maziau nei per per 3 metrus,
o Siauringje pus¢je yra arciau nei 3 metrai iki gretimo zemés sklypo ribos, todél gautas gretimo
zemés sklypo savininko sutikima (ziliréti prieduose). Pastaba: Visais atvejais statiniy/pastaty
statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus,
patenkancius j statybos vietg (sprendzZiama techninio darbo projekto rengimo metu).
Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis:.
Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy funkciniams ir
kompoziciniams rySiams, nes planuojamoje teritorijoje numatoma veikla — gyvenamoji.

Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams:
e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,
tinkg, medj, stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius darbo projektus ir numatant
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prieSgaisring apsauga, biitina atsizvelgti j aplinkybe, kad vandens hidrantas Salia planuojamos
teritorijos néra jrengtas. Koreguojamu detaliuoju planu, galimy iSorés gaisry gesinimui buvo
numatyta, kad vanduo bus imamas i§ projektuojamy priesgaisriniy hidranty. Taip pat buvo
suprojektuotas vandens telkinys (Zr. 2 pav.). Tiksltis vandens telkinio, apsisukimo aikstelés,
vandens paémimo vietos sprendiniai bus tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu. Prie
planuojamy zemés sklypy bus privaziuojama i§ D kategorijos suplanuoty gatviy. Bendruoju
atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-1I, i$laikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
zemés sklypuose turi buiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais. Gaisro
plitimas j gretimus pastatus turi biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio darbo projekto rengimo metu).
Vadovaujantis “D¢él gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” 2010-12-07 d. Nr.
1-338 (aktuali redakcija), minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy
atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant i jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15
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Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba —uz ~ 6,78 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga
(zr. 3 pav.). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti 11 p., detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
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Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: Geriamas vanduo ir buitinés nuotekos
planuojamoje teritorijoje prijungiamos prie kvartalo sklypams skirto bendro vandens grezinio
ir bendro buitiniy nuoteky valymo jrenginio. Sprendiniai ir prisijungimo galimybés tikslinamos
techninio darbo projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti. Visais atvejais statiniy/pastaty statyba
inZineriniy tinkly apsaugos zonose galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos vieta (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu).

Geriamas vanduo: prisijungimas numatomas i§ kvartalui suprojektuoty vandentiekio tinkly.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

Buitinés nuotekos: prisijungimas numatomas i$ kvartalui suprojektuoty buitiniy nuoteky tinkly.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

Lietaus nuotekos. lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose.
Prisijungimas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

Sildymas: planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra, todél pastaty $ildymas
numatomas atsinaujanéios energijos 3altiniy pagalba, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo
budas sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

Melioracija: planuojama teritorija melioruota. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus
atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebity pazeistas vandens reZimas
gretimuose sklypuose. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR Melioracijos
Istatymo Pakeitimo [statymo (2004-02-05 Nr. 1X-2009), MTR 1.05.01:2005 ,,Melioracijos
statiniy projektavimas®“, MTR 1.12.01:2008 , Melioracijos statiniy techninés prieziiiros
taisyklés* reikalavimais. Pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 92 str. 1 p. —
melioracijos griovio §laite ir arc¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés
briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio $laito
papédés, isilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy
tinkly plang — po 5 metrus  abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos,
urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés
juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
aSinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant | Zemés sklype jrengtus inzinerinius
jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje
Zzemeés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius). Esami bendro naudojimo drenazo rinktuvai
buvo atkasti ir koordinuoti bei jy vieta suderinta su savivaldybés atsakingu specialistu, todél
urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés
juostoje, atidedamos ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius).

Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra atvesti elektros tinklai. Prisijungimas
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

Rysiy tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas, esant poreikiui, sprendziamas
techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas, esant poreikiui,
sprendziamas techninio darbo projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
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14.

15.

prisijungimo salygas.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra Algirdo g. 3, 1,
Parazés k., Vydmanty sen., Kretingos r. Susisiekimas lieka esamas suplanuotas koreguojamu
detaliuoju planu i§ magistralinio kelio A11 Siauliai-Palanga per D kat. Pusy gatve, toliau per D
kat. Vytauto gatve (RL — 15 m, vaziuojama dalis 6 m, eismo juosty dvi) ir per D. kat. Algirdo
gatve (RL — 12 m, vaZiuojama dalis 6 m, eismo juosty dvi) iki planuojamy sklypy. |
planuojamus zemés sklypus Nr. 02+03 patenkama i§ bendros nuovazos ir $iy sklypy dalyse
nustatyti servitutai (zr. Pagrindiniai sprendiniai brézinj). Automobiliy parkavimas
sprendziamas sklypy ribose. Tikslus norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis bus
nustatomas jvertinant planuojamy pastaty poreikj, atsizvelgiant j pagrindinj plota, techninio
darbo projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietiné€s reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®. Techninio darbo projekto rengimo metu, jvaziavimo vieta j
sklypa gali keistis pagal pastato padétj ir poreikj. Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biikle
statyby metu, atkurti iki buvusios kokybés.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

15.1. Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamame zemés

sklype, o pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;

15.2. Pries statant naujg (-us) pastatg (-us), priestatg (-us) ar rekonstruojant esama (-us) pastata (-us),

16.

17.

18.

zemés sklypo savininkas (-ai) jsipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius
inzinerinius tinklus, nepazeidziant tre¢iyjy Saliy interesy.

Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises i zemés sklypa (-us) kitam asmeniui, naujam
savininkui pereina detaliojo plano korekttiros projekto sprendiniy jgyvendinimo eiga.

Reikalavimai teritorijos ir feldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio darbo projekto rengimo metu. Priklausomyjy Zeldyny
norma nustatyta atsizvelgiant j 2024-12-05 LR AM jsakymg Nr. D1-434 dél Lietuvos
Respublikos Aplinkos Ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 D¢l vieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos
apraso patvirtinimo*, kur numatyta, kad maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemes sklypo ploto privalo biiti ne mazesnis kaip 25 proc.

Atliekos: Atliekos biity surenkamos j zemés sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSveZzami ] atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikstelés vieta tikslinama
techninio darbo projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analiz¢, buvo nustatyta,
kad planuojama tikiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. | sanitarinés apsaugos bei gamybos ir komunaliniy atliecky zony teritorijas
planuojami zemés sklypai nepatenka, teritorija néra uzterSta ir yra tinkama planuojamai iikinei
veiklai. Vadovaujantis Upiy, eZery ir tvenkiniy kadastru, j rytus nuo planuojamos teritorijos yra
upe, kurios pavadinimas R-2 (zr. 3 pav.), kuri jregistruota upiy, ezery ir tvenkiniy registre. |
planuojama teritorija patenka upés apsaugos zona. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai
yra nustatyta specialioji Zemés naudojimo sglyga — pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0024 ha, kurioje taikomi apribojimai nustatyti pavir§iniy
vandens telkiniy apsaugos zonoms. Planuojamoje teritorijoje nevykdoma veikla, draudziama
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonoje. Si specialioji Zemés nudojimo salyga yra
jregistruota. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais duomenis (zr. 17 pav.),
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19.

20.

21.

planuojama teritorija patenka j 3B-g vandenvietés apsaugos zonos juosta. Vadovaujantis 2019-
06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija),
planuojamai teritorijai yra nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga - poZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kurioje taikomi apribojimai
nustatyti vandenvietés apsaugos zonos 3B-ajai juostai. Planuojamoje teritorijoje nevykdoma
veikla, draudziama 3B-Ciojoje vandenvietés apsaugos juostoje, esama ir planuojama tkiné
veikla, visuomenés sveikatos saugai jtakos neturi. Planuojama teritorija patenka j Palangos
aerodromo apsaugos zong (zong ,,D*). Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai bus
siiloma nustatyti specialigjg Zemés naudojimo sglyga - aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis). Aerodromo apsaugos zonose draudziama: apsaugos zonoje D — statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio
altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis; tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy
infrastrukttiros linijas (i§skyrus pozemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia
radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar atspindi Sviesa, keldami pavojy orlaiviy
skrydziy saugai, ir gali turéti neigiamg jtaka aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo sistemy
veiklai, taip pat d¢l kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas, sgvartynus
ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksCiai ir laukiniai gyviinai. Vadovaujantis V]
,lransporto kompetencijy agentura™ pateiktomis teritorijy planavimo saglygomis, Sioje
teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 82 metry. Vadovaujantis LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei
iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka ] melioruotg Zeme.
Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(aktualia redakcija), planuojamai teritorijai bus sifiloma nustatyti specialigja Zemés naudojimo
salyga - melioruota Zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis), kurioje taikomi apribojimai nustatyti
melioruotoms teritorijoms. Planuojamoje teritorijoje nevykdoma veikla, draudziama
melioruotoje zeméje. Planuojamas veiklos pobtidis — gyvenamoji tikiné veikla, bei jos apimtys,
poveikio gretimybéms triuk§mo, atmosferos tarSos, insoliacijos, natiiralaus apSvietimo
aspektais neigiamos jtakos neturés. Atsizvelgiant j tai, jokie papildomi tyrimai dél oro, vandens
ir dirvoZemio nebuvo atlickami. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi, vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, i jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustattomi.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius: Nenumatoma, nes tai privati
teritorija, skirta tenkinti asmeninius zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius. Planuojama
teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biuti sprendziami
kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy
rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty
saskaita).
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22.
22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

23.

23.1.
23.2.
23.3.
23.4.

24.4.

Servitutai:

Esamas servitutas, esantis Zemés sklype kad. Nr. 5670/0004:1032: Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (S1) (tarnaujantis) — 0.0007 ha.
Servitutas lieka galioti detaliuoju planu suplanuotame zemés sklype Nr. 02.

Esamas servitutas, esantis zemés sklype kad. Nr. 5670/0004:1023: Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0068 ha; Servitutas
lieka galioti detaliuoju planu suplanuotuose zemés sklypuose Nr. 03 —0.0011 ha (S4) ir Nr. 04
—0.0057 ha (S7).

Zemés sklype Nr. 02 suplanuoti servitutai: Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (S2) (tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 03,
kodas - 215) — 0.0094 ha; Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (S3) (tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 03, kodas - 222) — 0.0094 ha.
Zemés sklype Nr. 03 suplanuoti servitutai: Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis peés€iyjy taku (S5) (tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 02,
kodas - 215) — 0.0094 ha; Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (S6) (tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 02, kodas - 222) — 0.0094 ha.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje. Zemés naudojimo specialiosios salygos Zzemés
sklypams nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.2068 ha (esama).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0.2068

ha (esama).

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.0024 ha
(esama).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0098 ha (siiloma
nustatyti).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.2068 ha (sitiloma nustatyti).

24. Zemés sklypams nustatomas $is teritorijos naudojimo reglamentas:

24.1.

Zemés sklypas Nr. 01 (0.0484 ha):

24.1.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

24.1.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

24.1.4. Uzstatymo tankis — 30 proc.;

24.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

24.1.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos linija nurodyti Pagrindiniame brézinyje;
24.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

24.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

24.1.9. Teritorijos inZinerinio apriipinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.1.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - aprasoma aiSkinamajame raste;
24.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;
24.1.12.Servitutai: -;

24.1.13.Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.0484 ha;
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PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.0484 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0031 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.0484 ha.

24.2. Zemés sklypas Nr. 02 (0.0550 ha):

24.2.1.
24.2.2.
24.2.3.
24.2.4.
24.2.5.
24.2.6.
24.2.7.
24.2.8.
24.2.9.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

Uzstatymo tankis — 30 proc.;

Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos linija nurodyti Pagrindiniame brézinyje;
Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

Teritorijos inzinerinio aprupinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.2.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
24.2.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;
24.2.12.Servitutai:

Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (S1)
(tarnaujantis) — 0.0007 ha;

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (S2)
(tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 03, kodas - 215) — 0.0094 ha;

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (S3)
(tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 03, kodas - 222) — 0.0094 ha;

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 03, kodas - 115);

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 03, kodas - 218).

24.2.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.0550 ha;

Pozeminio vandens vandenviecCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.0550 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0007 ha;

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.0550 ha.

24.3.Zemés sklypas Nr. 03 (0.0462 ha):

24.3.1.
24.3.2.
24.3.3.
24.3.4.
24.3.5.
24.3.6.
24.3.7.
24.3.8.
24.3.9.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

Uzstatymo tankis — 30 proc.;

Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos linija nurodyti Pagrindiniame brézinyje;
Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

Teritorijos inzinerinio aprupinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.3.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
24.3.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

MB “TAURENA®, adresas korespondencijai: Ausrinés g. 5B, Klemiskés II k., Klaipédos r., LT-91289,

tel. +370 638 69696, el. p. mbtaurena@gmail.com



Zemés sklypy (kadastro Nr. 5670/0004:1032, 5670/0004:1023) Algirdo g. 3, 1, Parazés k., Vydmanty sen., Kretingos r., detalusis
planas, kuriuo koreguojami Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T2-72 ,,Dé¢l zemés sklypy
(kadastro Nr. 5670/0004:329; 5670/0004:330; 5670/0004:331; 5670/0004:332; 5670/0004:333; 5670/0004:334) Parazés k.,
Kretingos r. sav., detaliojo plano tvirtinimo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniai

TPD Nr. K-VT-56-26-477

24.3.12.Servitutai:

- Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (S4)
(tarnaujantis) — 0.0011 ha;

- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (SS5)
(tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 02, kodas - 215) — 0.0094 ha;

- Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (S6)
(tarnaujantis daiktas zemés sklypui Nr. 02, kodas - 222) — 0.0094 ha.

- Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklypuose Nr. 02, kodas - 115);

- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas sklypuose Nr. 02, kodas - 218);

24.3.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.0462 ha;

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.0462 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0007 ha;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.0462 ha.

24.4.Zemés sklypas Nr. 04 (0.0572 ha):

24.4.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

24.4.2. Naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

24.4 3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5 m;

24.4.4. Uzstatymo tankis — 30 proc.;

24.4.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

24.4.6. Statiniy statybos vieta, statybos riba ir statybos linija nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

24.4.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

24.4.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su);

24.4.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

24.4.10.Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai - aprasoma aiSkinamajame raste;

24.4.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

24.4.12.Servitutai:

- Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas (S7)
(tarnaujantis) — 0.0057 ha.

24.4.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.0572 ha;

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.0572 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0053 ha;

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0.0572 ha.

Teritorijy planavimo vadove Daiva Orentiené & ////
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