Zemés sklypo Tiekéjy g. ~ 1.44 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

I. ESAMOS PADETIES ANALIZE
1.1 Detaliojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius.
1.2 Detaliojo plano rengéjas: UAB “Lyderio grupé™, Silutes pl.83, Klaipéda, tel. 8 46 300677.
1.3 Planuojama teritorija: teritorija Tiekejy g. ~ 1.44 ha, Kretingos mieste.
1.4 Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietoves lygmens.

1.5 Detaliojo plano tikslas: suformuoti Zemés sklypus, nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo
reZimus.

1.6 Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai (parengiamasis, teritoriju planavimo dokumento
rengimo, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiu vertinimo, baigiamasis).

1.7 Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

1.8 Detaliojo planavimo sylygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2012-06-26 d. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-424 D¢l zemes sklypu Tiekéju g., Briedziu g.,
Kretingos m., detaliyju plany rengimo ir jpareigojimo vieSojo pirkimo komisijai®, Planavimo
uzduotimi, Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir teritorijy planavimo
skyriaus vedéjo patvirtintu Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012 06
28 Nr.(35.4.) PS1-40, 2013-08-22 d. Nr.(35.4)PS1-68:
- Kretingos rajono savivaldybes administracijos Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus
2012-06-04 d. planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.32;
- Klaipédos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyriaus 2012-06-19 d. planavimo salygos
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.KE2-49;
- LR AM KRAAD 2012-06-26 planavimo salygos Nr.(4)-L.V4-2072;
- AB ,Lesto™ 2012-06-26 planavimo salygos Nr.TS-43530-12-1800, 2013-08-14 planavimo
salygos Nr. TS-43530-13-2411;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemes tikio skyriaus 2012-06-11 planavimo
salygos Nr. (37.3.4)-V2-272;
- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemeés tikio ministerijos, Kretingos zemétvarkos skyriaus
2012-06-26 planavimo salygos Nr.14P1.-26;
- UAB ,Kretingos vandenys™ 2012-06-18 d. planavimo sglygos Nr.29-44;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos miesto senitinijos 2012-06-21
planavimo salygos Nr.(6.21)-V6-405;
- TEOLT.AB 2012-06-14 planavimo salygos Nr.03-2-05-1597;
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti  panaudota UAB ,Lyderio grupé®
skaitmenine topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema. Baltijos auks¢iu sistema).




AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo Tiekejy g ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas
1.9 Informacija apie planuojamg vietg
1.9.1 IStraukos i§ teritorijy planavimo dokumenty

Ltravka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.12-322 patvirtinto
Kretingos miesto_bendrojo plano sprendiniy
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Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Kretingos miesto bendrajam planui. Vadovajantis 2008-12-
18 d. Kretingos rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr.1T2-322 patvirtinto Kretingos miesto
bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 1.44 ha teritorija patenka | zong pazymeéty indeksu — I

(visy rasiy transporto ir pés¢iyju judéjimo, inzineriniy statiniy bei inzineriniy tinkly teritorijos).

Sutartiniai:

Elektros inijos
Visy rasiy transporto i pasciyy judéime, nzinenniy staliny

| . . .
bei inzineriniy tinkly teritorjos

Teritorija, skirta pramonés ir gamybos jmoniy, sandeliy,
terminaly bei kitu sandeliavimo objekty statybai
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Zemés sklypo Tickéjy g. ~ 1.44 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

[Strauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.12-322 patvirtinto Kretingos
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Vadovaujantis Kretingos miesto  bendrojo plano inzinerinés infrastruktiros ir susisiekimo
komunikacijy bréziniu planuojamoje teritorijoje yra esama susisiekimo ir inzinerine infrastruktiira.
Planuojamame zemés sklype yra aukstos itampos elektros linijos, esamos vandentickio magistralés,
magistralinis dujotiekis. Ties planuojama teritorija numatytas Tiekéjy gatves atnaujinimas.

Sutartiniai:

Planuojamas gatviy atnaujinimas

e L\ zopstt alings dujolieks
Duatiekin apsaugos zena pagal cial savges reglan (350 m)

@ Duyskirstyma stolis it a5 apsaugas zona
& Dupy requeiavinme poanktai (DRP

e ESAMES dUinIo Spaudimo dujot ekia magstrales

- Planugames vidubnio spaudima dujotiskio magstralas
----- Esamoes vandertiekic magistrales
=== = Numsomas vandenbekio maast ales
——— Egami hetaus nuoteky kolektona

Esamos magistialinés savitakes buitiniy nuoteky knijos

Numatomas buitinny nuoteky lingos
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Zemés sklypo Tiekéjy g. ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

[Stravka is 2008-12-18 d. Kretingos ra. sav. tarvbos sprendimu Nr.12-322 patvirtinto Kretingos

miesto bendrojo plano KrastovaizdzZio (varkyvmo, rekreacijos ir (urizmo bréZinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bem‘lrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija patenka [ teritorija, kurioje numatyti Zalieji rySiai. Tiekéjy gatvéje
numatyta intensyvi zeldynuy sistema

Sutartiniai:
AR Plarusjar Zalley rydial

wemmenmm (Cgbin S0t NG G 2abdeny sistema
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Zemes sklypo Tiekéjy g. ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
[Strauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarvbos sprendimu Nr.12-322 patvirtinto Kretingos
miesto bendrojo _plano Aukstybiniy pastaty, vertikaliy akcenty isdéstvimo, prekybos centry breézinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo planb auksStybiniy pastaty, vertikaliy akcenty isdéstymo,
prekybo centry bréziniu — planuojama teritorija aukstybiniy pastatu ir prekybos centry statyba
nenumatyta.

[Strauka is 2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarvbos sprendimu Nr.12-322 patvirtinto Kretingos
rajono _bendrojo plano KrastovaizdzZio (varkyvmo, rekreacijos ir (turizmo bréZinio
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Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo p/lano kraStovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo

bréZiniu planuojama teritorija nepatenka i gamtinio karkaso teritorija.
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Zemés sklypo Tiekéjy g. ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
[Strauka is 2010-10-28 d. Kretingos raj. sav. tarvbos sprendimu Nr.12-379 patvirtinto Kretingos
rajono savivaldybes vandens tiekimo ir nuoteky (varkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plan
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Greta planuojamos teritorijos 'yra suplanuoti centralizuoti inzZineriniai tinklai.

Sutartiniai:
- Vandentiekio tinklai

Infrastruktiros koridorius (magistraliniai vandentiekio, nuoteky tinkiai)

Skirstomasis dujotiekis

1.9.2 Zemés sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).
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Zemés sklypo Tiekejy g ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

1.10 Esamos teritorijos (Zemés sklypo) uzstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra. Planuojama teritorija yra laisvoje valstybingje zemeje.
Planuojamos teritorijos gretimybés pagal V] Registry centro pateiktus duomenis:

» Planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su kita pramonés ir sandeliavimo objektu teritorija
pramones ir sandé¢liavimo jmoniy statybos zemeés sklypu (kad. Nr.5634/0004:7), nuosavybés
teise priklausanciu Lietuvos respublikai, patikéjimo teise valdo — NZT prie Zemés tkio
misterijos, nuomos teise valdo -AB ,,Kretingos griidai .

» Planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su kita komercinés paskrities objekty teritorijos prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos zemes sklypu (kad. Nr.5634/0004:91), nuosavybés teise
priklausanc¢iu — UAB ,,Ostsee fisch Kretinga™.

» Planuojama teritorija rytuose ir pietuose ribojasi su kita pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorija pramones ir sandéliavimo jmoniy statybos zemes sklypu (kad. Nr.5634/0010:13),
nuosavybés teise priklausanciu Lietuvos respublikai, patikéjimo teise valdo — NZT prie Zemés
tikio misterijos, nuomos teise valdo -AB ,,Kretingos grudai* .

» Planuojama teritorija pietuose ribojasi su laisva valstybine zeme.

» Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su Tiekejy gatve.

Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas.

Planuojama teritorija~ .44 ha Tiekéju g., Kretingos mieste.

Planuojamos teritorijos gretimybése yra kitos pramoninés ir sandéliavimo objekty teritorijos
pramones ir sandeliavimo jmoniy statybos, kitos komercineés paskirties objekty teritorijos prekybos,
paslaugy ir pramogu objekty statybos zemes sklypai. Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty. tiesiogiai
galinciy neigiamai jtakojanciy planuojama teritorija, artimiausiose gretimybese néra.

1.11 InZineriniai tinklai
Planuojama teritorija paruosta inzineriniu pozitriu.

1.12 Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Tiekéjy g. Kretingos mieste. Susisiekimas su detaliuoju planu planuojama
teritorija numatomas is Tiekéejy gatves.

1.13 Zeldiniai
Teritorija — neuzstatyta. Planuojamoje teritorijoje vertingy zeldiniy néra. Reljefas — nelygus,
absoliuting altitude svyruoja nuo 25.51 iki 28.87 Baltijos auksciy sistema.

1.14 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréziniu planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorija.

Planuojamame Zemes sklype néra registruoty nekilnojamuyjuy kulttros paveldo vertybiy, kurios bty
paskelbtos valstybes saugomomis pagal LR Kultiiros ministro {sakyma (LR Nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos istatymo 10 str. 4 d.. Zin., 2004, Nr. 153-5571).

1.15 Teritorijos plétros tendencijos

Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemes sklypa kitos paskirties, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (tp8, P1), inzinerinés infrastrukttiros
teritorijos: susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tpl0, I1),
susisickimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (tpl0, 12), nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimus.

1.16 Probleminés situacijos

Gretimo zemeés sklypo (kad. Nr.5634/0004:13) ribose pastatyty pastaty dalys patenka | laisvg
valstybing zeme, kurioje §io metu yra rengiamas detalusis planas. Zemés sklype kad.
Nr.5634/0004:13 esanciy pastaty eksploatavimui reikalingas zemés sklypas. Detaliuoju planu sitilome
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Zemés sklypo Tickéjy g ~ 1.44 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

planuojamos teritorijos formuojamo sklypo pieting ribg formuoti jvertinus zemes sklype kad.
Nr.5634/0004:13 esanciy pastaty cksplotacijg. Laisvoje valstybin¢je zemeje likusi zemes plota
siilome teises akty nustatyta tvarka prisijungti zemes sklypo kad. Nr.5634/0004:13 nuomininkams
AB | Kretingos griidai™.

Kretingqs rajono savivaldybes
administracijos direktorius
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Zemés sklypo Tiekéjy g. ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

[I. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

2.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemes sklypus, nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovaujantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, bei LR AM 2005-03-17 d. jsakymu Nr.D1-
151 ,Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobidziu specifikacijos
patvirtinimo™ (bei veélesnemis redakceijomis) detaliuoju planu formuojamam zemeés sklypui nustatoma
pagrindine tiksline Zzemeés naudojimo paskirtis detalivoju planu formuojamam zemés sklypui
nustatoma pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, naudojimo budai —
inzinerines infrastruktiros teritorijos (tpl0, I), pramones ir sandeliavimo objekty teritorijos (tp8, P),
naudojimo pobtdziai— susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12).

2.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uzdaviniai atitinka 2008 m. gruodzio 18d. Kretingos rajono
savivaldybes tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies
bendrojo plano sprendinius. ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybeés 1992-05-12 d.
nutarimg Nr.343 ,.D¢l specialiujy zemés ir misko naudojimo salygu®.

2.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai
Planuojama tikine veikla — pramones ir sandéliavimo imoniy statyba, automobily stovéjimo aiksteliy
statyba bei inzinerings infrastruktiiros koridoriaus suformavimas.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti Zemeés sklypa Nr. 01 (plotas — 20703 m?), isskiriant kito
rezimo zonas, kurio paskirtis - kitos paskirties Zeme, naudojimo biidai — inzinerinés infrastrukttros
teritorijos (tpl0, I), pramonés ir sand¢liavimo objekty teritorijos (tp8, P), naudojimo pobtdziai—
susisieckimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statybos (tpl0, I1), susisickimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (tp8, P1).
Suformuoto zemes sklypo pramonés ir sandéliavimo imoniy statybos kito rezimo zonoje (Nr.01B,
kurio plotas - 2825 m?) teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatomi
vadovaujantis vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramoncs ir sand¢liavimo statiniy sklypuy
tvarkymas™. Maksimalus planuojamo pastato aukstis iki kraigo — 12 m. Uzstatymo tankumo indeksas
— 0.05, o intensyvumo indeksas — 0.15. Planuojamy pastaty vieta gali kisti techninio projekto metu,
pagal uzsakovo uzduoti, islaikant visus normuojamus atstumus.
Suformuoto zemes sklypo inzinerinés infrastruktiiros teritorijos kito rezimo zonoje (Nr.O1A, kurio
plotas - 17878 m?) teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nenustatomi, kadangi
automobiliy stovejimo aiksteliy statyba ir inzineriniy tinkly komunikaciniy koridoriai vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymu neformuoja uzstatymo.
Gretimo zemes sklypo (kad. Nr.5634/0004:13) ribose pastatyty pastaty dalys patenka | laisvg
valstybing zemg. kurioje Sio metu yra rengiamas detalusis planas. Detaliuoju planu sitlome
planuojamos teritorijos formuojamo sklypo pieting ribg formuoti vertinus zemés sklype kad.
Nr.5634/0004:13 esanciy pastaty eksplotacija. Laisvoje valstybinéje zemeéje likusi zemeés plotg
sitilome teisés akty nustatyta tvarka prisijungti zemes sklypo kad. Nr.5634/0004:13 nuomininkams
AB .,.Kretingos grudai™.
Planuojamas zemes sklypo naudojimo biidas, pobidis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojan¢ius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimy
savininky zemes ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy. nepazeisti juy interesy. Zemés naudojimo
btidas, pobiidis, sklypo ribos pateikiami brézinyje.

2.4 Teritorijos strateginis vertinimas )
Planavimo organizatoriaus sprendimu bei vadovaujantis tms

11\1a15 strateginio pasckmiy aplinkai

vertinimo atranka nerengiama. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktorius | L4
Organizatorius ........cococoevevevevenennnnn.. YAIEINIGUS. Domarkas , AL

Projekto vadove ..o e J. Naujaliene
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Zemés sklypo Tiekéjy g ~ 144 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISIKKINAMASIS RASTAS
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Yateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:
o Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju planu;
» Kretingos rajono savivaldybes vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros pletros
specialivoju planu.

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detalivoju planu numatoma suformuoti zemes sklypus, nustatyti teritoriju tvarkymo ir naudojimo
rezimus. Vadovaujantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.12-322
patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais. bei LR AM 2005-03-17 d. jsakymu Nr.D1-
151 Zemés sklypu pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobudziy specifikacijos
patvirtinimo™ (bei vélesnémis redakcijomis) detaliuoju planu formuojamam zemes sklypui nustatoma
pagrindiné tiksline Zemés naudojimo paskirtis detalivoju planu  formuojamam Zemes sklypui
nustatoma pagrindiné tiksliné¢ zemes naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, naudojimo budai —
inzinerinés infrastrukttros teritorijos (tpl0, I), pramones ir sandeliavimo objekty teritorijos (tp8, P),
naudojimo pobtidziai— susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (tp10., 12).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzZio poZitriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 |,Dé¢l specialiyjy zemés
ir misko naudojimo salygu™.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokvbés ir _hicieninés bitkles poZiiriu

Planuojamai teritorijai taikomos Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos (Zin., 1992, Nr.22-
652).

Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-386 ,.D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla- pramonés
ir sandéliavimo jmoniy statyba, automobily stovéjimo aiksteliy statyba bei inzinerinés infrastruktiiros
koridoriaus suformavimas, nesukurs SAZ ir apsaugos zonu, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby
ir turin¢iy jtakos tretiesiems asmenims. Planuojama teritorija yra Kretingos miesto pramoningje
zonoje todel neigiamos jtakos gretimybéms nedarys. Aplinkos kokybée ir higienine biikle, igyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa sandéliavimo ir gamybine veikla, kuriai nenumatytos poveikio
aplinkai vertinimo procedtros, remiantis LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymu (Zin.. 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojan¢iais pakeitimais.

Gretimybiy poveikis formuojamai komercinei aplinkai

Planuojama teritorija yra Tiekejy gatveje, Kretingos mieste pramoninéje zonoje, greta pramones,
sand¢liavimo komercinés paskirties objekty teritorijy. Iki artimiausio gyvenamojo namo Kretingos
mieste Tiekéjy g. yra apie 60 m. Greta planuojamos teritorijos yra pramones, gamybos imones - AB
Kretingos grudai”, UAB ,,UAB ,.Ostsee fisch Kretinga™.

[vertinus Gkines veiklos pobtdi, gretimy zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
isdéstymg, planuojamos teritorijos inzinerini apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening itakq daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkine
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Esami tarSos Saltiniai, turintys savo SAZ,
planuojamos veiklos neigiamai nejtakoja.

4.3 Teritorijos statyby programa

Planuojama tkin¢ veikla — pramones ir sandéliavimo jmoniy statyba. automobily stovejimo aiksteliy
statyba bei inzinerinés infrastrukttros koridoriaus suformavimas.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti zemes sklypa Nr. 01 (plotas — 20703 m?), iskiriant kito
rezimo zonas, kurios paskirtis - kitos paskirties zeme, naudojimo btdai — inzinerinés infrastruktiiros
teritorijos (tpl0, 1), pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos (tp8. P). naudojimo pobudziai—
susisieckimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tpl0. I1), susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), pramones ir sandeliavimo imoniy statybos (tp8, P1).
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Suformuoto zemes sklypo pramones ir sandéliavimo jmoniu statybos kito rezimo zonoje (Nr.01B.
kurio plotas - 2825 m’) teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatomi
vadovaujantis vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,.Gamybos, pramonés ir sandeliavimo statiniy sklypy
tvarkymas™. Maksimalus planuojamo pastato aukstis iki kraigo — 12 m. Uzstatymo tankumo indeksas
— 0.05, o intensyvumo indeksas — 0.15. Planuojamy pastaty vieta gali kisti techninio projekto metu,
pagal uzsakovo uzduoti, iSlaikant visus normuojamus atstumus.

Suformuoto zemés sklypo inzinerines infrastruktiiros teritorijos kito rezimo zonoje (Nr.0O1A, kurio
plotas - 17878 m?) teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nenustatomi, kadangi
automobiliy stovejimo aiksteliy statyba ir inzineriniy tinkly komunikaciniy koridoriai vadovaujantis
Teritoriju planavimo jstatymu neformuoja uzstatymo.

Gretimo zZemés sklypo (kad. Nr.5634/0004:13) ribose pastatyty pastaty dalys patenka | laisvg
valstybing zeme, kurioje Sio metu yra rengiamas detalusis planas. Detaliuoju planu sitilome
planuojamos teritorijos formuojamo sklypo pieting ribg formuoti jvertinus zemes sklype kad.
Nr.5634/0004:13 esanciy pastaty cksplotacija. Laisvoje valstybingje zemeje likusi zemeés plotg
sitilome teises akty nustatyta tvarka prisijungti zemes sklypo kad. Nr.5634/0004:13 nuomininkams
AB ,Kretingos gridai™.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I1, i§laikant
atstumus tarp pastaty (8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo
salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju
vanduo imamas 18 prieSgairiniy vandens hidranty esanciy Tiekéjuy gatvéje.

InZineriniai tinklai.

Detalivoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto
inzineriniy tinkly. Susisickimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo
ribomis.

o Vandentiekio tinklai: reikalinga geriamo vandens kiekj numatoma tiekti i§ esamy vandentiekio
tinkly Tiekejy gatveje.

o Nuoleky tinklai: nuotekas numatoma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus esancius Tiekéjy
gatveje.

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekos nuvedamos | esamus lietaus nuoteky tinkus. Iskeliami
uzstatymui trukdantys lietaus nuoteky tinklai. Planuojamose auktomobiliy stovéjimo aikstelese
lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 d. {sakymu Nr.D1-93 patvirtintomis
LPavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento™ nuostatomis.

o  Sildymas: numatomas centralizuoto Sildymo sistemos, elektra, dujomis, kai bus nutiestos greta
planuojamos teritorijos. [Ssaugomi esami Silumos tinklai bei nustatomos specialiosios zemés ir misko

naudojimo sglygos.

°  Dujotiekis: ISsaugomi esami dujotiekio tinklai bei nustatomos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos.

o [lekiros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir ifrenginius vietoje,
planuojamoje teritorijoje isskirta zemés zona inzineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatyti
reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliniy liniju tiesimui (statybai) ir eksplotavimui nuo esamos
bendrovei priklausancios 10/0.4 kV transformatorines MT-86 0.4 kV skirstyklos | numatytg 0.4 kV
skirstomajq kabeliy apskaitos spinta. 0.4 kV elektros kabelj planuojama tiesti per zemes sklypus kad.
Nr.5634/0004:463 ir kad. Nr.5634/0004:480. kurie nuosavybes teise priklauso Lictuvos Respublikai.
Servitutai nustatyti statomy/esamy elektros jrenginiy apsaugos zony ribose.

e RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie esamuy rys$iy tinkly esanciu planuojamoje teritorijoje.
Tiekeju gatveje. ISsaugomi esami rySiy tinklai bei nustatomos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakeijos)
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e FElektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 14523 m*

» Dujotickiy apsaugos zonos (9 skyrius) - 988 nf

o  Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -367 m’

e Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 - 5000 m”
skyrius) -

»  Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) -2500 m*

o Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 -5m
skyrius) (planuojama)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -2m

» Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -2m

e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (planuojama) -1lm

Atliekos.
Atliekos btity surenkamos | sklype stovinéius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky 1Svezejais ir iSvezami | atlieky savartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Tiekeju g. Kretingos mieste. Susisieckimas su detalivoju planu planuojama
teritorija numatomas 18 B2 kategorijos Tiek¢ju gatves, kai atstumas tarp raudonujy linijy — 40 m, 2
eismo juostos, vaziuojamosios dalies plotis — 7.5 m, danga — asfaltas, pésciujy takas —1 m plocio.
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 . Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ planuojamuy
pramones ir sandé¢liavimo pastaty, kuriy skaic¢ius bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu,
aptarnavimui reikia apie 9 automobiliy stovejimo viety. Automobiliy parkavimas, sprendziamas
sklypo ribose detalivoju planu numatomoje antZzeming¢je automobiliy stovéjimo aiksteléje.
Automobiliy stovejimo aikstele projektuojama vadovaujantis Specialiyju zemés ir misko naudojimo
salygu 68 punkto reikalavimais islaikant normuojamus atstumus. Automobiliy stoveéjimo vietos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu islaikant visus normuojamus atstumus. Automobiliy
stovejimo viety skaicius, iSdéstymas gali kisti techninio projekto rengimo metu pagal uzsakovo
parengta projektavimo uzduoti.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ planuojamos
automobiliy stovéjimo aiksteles, kuriy bendras preliminarus stovéjimo viety skaic¢ius — 151.
Automobiliy stovejimo aikstelé projektuojama vadovaujantis Specialiyjy Zemes ir misko naudojimo
salygu 68 punkto reikalavimais islaikant normuojamus atstumus. Planuojamose auktomobiliy
stovejimo aikStelese lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 d. jsakymu
Nr.D1-93 patvirtintomis ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento™ nuostatomis. Planuojamose
auktomobiliy stovejimo aikstelése lietaus nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 d.
isakymu  Nr.D1-93  patvirtintomis ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento™ nuostatomis.
Automobiliy stovejimo vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu islaikant visus
normuojamus atstumus. Automobiliy stovéjimo viety skaicius, i8déstymas gali kisti techninio
projekto rengimo metu pagal uzsakovo parengta projektavimo uzduotj.

Servitutai
Tarnaujantys.
o Sklypas Nr.0l tarnaus kelio servitutu: teise vaziuoti transporto priemonéms ir naudotis
pésciyju taku (kodai — 215) — 406 m*;

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teises akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr.D1-694 .Dél Atskiryjy rekreacine paskirties zeldynu plotu normy ir Priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo™ maziausias zeldynuy, jskaitant vejas ir
gelynus, plotas pramones ir sandeliavimo, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos sklypui ne mazesnis kaip 10-20 % viso zemés sklypo ploto.
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4.5 Pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos, automobily stovéjimo aikSteliy statybos bei
inZinerinés infrastruktiiros koridoriaus suformavimo sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita.
Sprendiniy poveikio vertinimas yra svarbus siekiant uztikrinti darny teritorijos vystymasi. Pramonés
it sandéliavimo jmoniy  statybos, automobily stovejimo aikSteliy — statybos  bei  inZinerinés
infrastrukttros koridoriaus sutormavimo Tiekéjy g., Kretingos mieste sprendiniy poveikio vertinimas
atliktas vadovaujantis LR Vyriausybes 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 patvirtintu Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu.

Planavimo sprendiniai reglamentuoja tking veikla. bei nustato vystymo politikg. pagal kurig
planuojama teritorija taps reik§minga visuomeniniu pozitriu. Rengiant sprendinius laikytasi
aplinkosauginiy ir visuomeniniy interesy prioriteto, siekiant, kad sprendiniy jgyvendinimas gamtinei
ir socialinet aplinkai neturés neigiamo poveikio.

Sprendiniy poveikis buvo vertinamas atsizvelgiant | krastovaizdzio visumos bei jo komponenty
vystymasi bei pokyc¢ius. Duotajame etape $is vertinimas yra daugiau apzvalginis, nusakantis dalies
teritorijos vystymosi tendencijas. Vertinimas atlickamas pagal apibendrintg poveiki aplinkai. Norint
detaliau jvertinti aplinko btikles bei teritorijos tvaraus vystymosi indikatorius, padedancius kiekybiniu
ir kokybiniu pozitiriu charakterizuoti reikiamg informacija, pokycius bei poveikj, butina atlikti atskiry
aplinkos komponenty parametry monitoringa.

Vertinamas §is sprendinys: Pramonés ir sandeliavimo imoniy statyba, automobiluy stovéjimo aiksteliy
statyba bei inZinerinés infrastrukttiros koridoriaus suformavimas Tiekejy g.. Kretingos mieste.

Lsama padétis. Planuojama teritorija yra Tiekéjy g., Kretingos mieste, pramonin¢je Kretingos miesto
zonoje.

Sitiloma. Detalivoju planu numatoma suformuoti sklypa pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybai.
automobily stovejimo aiksteliy statybai bei inzinerings infrastruktiros koridoriams.

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé
| lentele

I. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB ,.Lyderio grupé™ Silutés pl.83, Klaipéda.
3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Zemes sklypo Tiekéjy g. ~ 1.44 ha, Kretingos mieste detalusis planas

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojan¢iais teritorijy planavimo dokumentais:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju planu; Kretingos rajono savivaldybés
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiuoju planu.

5. | Ry3Sys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo dokumentais:
néra.

6. | Status quo situacija:

Laisvoje valstybing¢je zeméje formuojamas zemes sklypas pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybai, automobily
stovéjimo aiksteliy statybai bei inzinerinés infrastruktiiros koridoriams. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo
igyvendinimo — nereik§minga visuomeniniu pozitriu. [gyvendinus planavimo tikslus, turéty tapti svarbi
visuomenei teritorija.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Suformuoti sklypa pramonés ir sandéliavimo {moniy statybai, automobilu stovéjimo aikSteliu statybai bei
inzinerinés infrastruktiros koridoriams.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis)
poveikis

Sprendinio poveikis:
Pramonés ir sandéliavimo jmoniy statyba, automobily stovéjimo aikSteliy statyba bei inZinerinés
infrastruktiaros koridoriaus suformavimas Tiekéjy g., Kretingos mieste.

Teritorijos vystymo darnai ir | Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiskai, -
(ar) planuojamai veiklos darniai vystomas krastovaizdis.
sriciai

Ekonominei aplinkai - %
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Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Planuojama veikla planuojama esamoje [Kretingos miesto
pramoningje zonoje. Planuojama veikla nejtakos neigiamai
aplinkos  kokybes, planuojamas  inzinerinis —apripinimas
geriausiomis  prieinamomis  technologijomis,  maziausiai
zeidzianciomis aplinkg. Automobiliy parkavimas numatomas
sklypo ribose. I[8kastas derlingas dirvozemio sluoksnis bus
naudojamas dirvos strukttrai, medziu, kity zeldiniy sodinimo
teritorijoms gerinti.

Statiniy  statybai  bus naudojamos ckologiskai svarios
tradicines medziagos (mediena, molio Cerpés, akmuo ir t.t.).
Patalpu Sildymui planuojama naudoti centralizuota Silumos
tiekima, elektra ir dujas. Saugomu ekosistemy ir biologiniy
zony. gamtos vertybiy ir  kultiros paveldo objekty
planuojamoje teritorijoje néra.

Uztikrinamas krastovaizdzio stabilumas.

nenumatomas

10. | Sitlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos

Teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai veiklos
sriciai

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

I$vada. Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai, kraStovaizdzio aspektais zemés sklypo Tiekéju g.~1.44 ha, Kretingos
mieste detaliajame plane biity teigiamas.

4.6 Kitos salygos, susijusios su planuojama tikine veikla
Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992 01 21 (Zin., 1992, Nr.5-75)(1996-05-28
LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo istatymas Nr. [X — 1962, 2004-01-15, Nr. IX —
LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr.[-1495, 1996-08-15

LR Vandens jstatymo pakeitimo istatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25 (Zin., 2003, Nr.36-1544);
LR Zemés jstatymo pakeitimo istatymas Nr. I- 1983, 2004-01-27 (Zin., 2004, Nr.28-868);
LR Atlieky tvarkymo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr.IX-1004, 2002-07-01 (Zin., 2002.

LR melioracijos istatymas Nr.[-323, 1993-12-09 (Zin., 1993, Nr.71-1326)(2004-02-05
LR geriamojo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr.X-765, 2006-07-13 (Zin.,

red. 1995 12 29 nutarimas Nr. 1640
Specialiosios zemes ir misko naudojimo salygos™ (Zin.. 1992, Nr.22-652, 1996, Nr.2-43);

LR Vyriausybes 2004-07-16 nutarimas Nr.920 D¢l teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo™ (Zin., 2004, Nr.113-4228):

LR Aplinkos ministro 2005-12-30 isakymu Nr.D1-665 ..Dé¢l planuojamos tkinés veiklos
atrankos metodiniy nurodymy patvirtinimo™ (Zin., 2006, Nr.4-129):

LR SAM 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo™ (Zin.,2004, Nr.134-4878).

HN 33-1:2003 .Akustinis triukSmas. Leidziami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje.
Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai* (Zin., 2003, Nr.87-3957);

J¢

redakcija));
2466, 2004-09-28 (Zin., 2004, Nr. 152-5532);
®
(Zin., 2005, Nr.84-3105);
®
®
Nr.72-3016);
®
redakcija)).
®
2000, Nr.82-3260);
o [R Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343
®
®
®
®
®

HN  60:2004 . Pavojingu cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos
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e [N 104:2000 ,,Gyventoju sauga nuo elektros oro linijy sukuriamy elektriniy lauky™ (Zin..

2001, Nr.4-109);
o STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®:

Kretingqs rajono savivaldybes
administracijos direktorius

Organizatorius e Virginitus Domarkis

Projekto vadove ... PN G CELEC I. Naujaliené
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