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AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy pereméjas:
UAB ,,Sveda®, jm. k. 302523358.

1.2. Planuojama teritorija adresu:
Sausdravy k., Darbény sen., Kretingos r. sav., kad. Nr. 5604/0004:463, plotas — 12,4714 ha.

1.3 Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, Kretinga, tel/fax.: 8 445 78199.
Klaipédos skyrius — Geguzés g.1/Boksty g. 18, Klaipéda, tel/fax.: 8 46 493322, mob. 8 676 42777.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti Zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemés aikio j kita, nustatyti naudojimo biidus — rekreacinés,
inZinerinés ir komercinés paskirties objekty teritorijos, pobiidzius — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty
statybos, trumpalaikio poilsio pastaty statybos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
statybos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos, padalinti j
atskirus sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus vyr. specialistés, pavaduojancios skyriaus vedéja vyriausiaja architekte 2013-01-24 patvirtintu
planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (35.4.) PS1 — 8 (Perregistruotas 2013 m.,
lapkriCio 28 d., Nr. (35.4.) PS1-93), Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus vyr. specialistés, pavaduojancios skyriaus vedéja vyriausigjg architekte patvirtintomis 2013-01-
24 planavimo sglygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 9 ir Kretingos rajono savivaldybés 2012-10-24
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemés sklypo savininkams sutarties Nr.
S1 - 787 nuostatomis ir derinan¢iy institucijy iSduotomis sglygomis.

1.6. Papildomos salygos iSduotos detaliajam planui rengti:

1. Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2012-12-12 planavimo sglygos Nr. KE2 - 119;

2. LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2012-12-27 planavimo salygos Nr. (4) — LV4 —
4049;

3. Akcinés Bendroves ,,Lesto” 2013-11-27 sglygos Nr. TS-43530-12-3362;

4. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriaus 2012-12 -07 planavimo salygos Nr. (37.3.4)
- V2 -453;

5. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos, Kretingos skyriaus 2012-12-17 planavimo salygos
Nr. 14PL - 108;

6. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2013-01-23
planavimo salygos Nr. 9;

7. UAB ,,Kretingos vandenys® 2012-12-10 planavimo salygos Nr. 29 — 120;

8. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Darbény senitinijos 2012-12-28 planavimo salygos Nr. V4 — 284;
9. TEO LT, AB 2012-12-07 planavimo salygos Nr. 03—2-05-2992;
Priedai: IStrauka i§ Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybes tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

UAB ,Kartografiniai projektai”, [/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 lla, Kretinga, Tel./Faks. 8 445 78199; Klaipédos skyrius
— Geguzés g.1/BokSty g. 18, Klaipéda, tel/ffax.: 8 46 493322.




ZEMES SKLYPO (12,4714 ha ploto), KURIO KAD. NR.: 5604/0004:463, ESANCIO SAUSDRAVY K., DARBENUY SEN.,
KRETINGOS R.SAV., DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB ,SVEDA"

2013 m.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybés lygmens.

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Keturi etapai (parengiamasis, teritorijy planavimo dokumento rengimas, teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy pasekmiy vertinimo, baigiamasis).

1.9. Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra.

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):
Bendroji.

1.11. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniai:

1. bendryjy plany: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas
Kretingos rajono savivaldybes tarybos 2008 12 18 sprendimu Nr. T2- 322;

2. specialiyjy plany: néra;

3. detaliyjy, specialiyjy/Zzemétvarkos plany: néra;

4. prisijungimo prie inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy reikalavimai: néra.

5. oikio 3aky plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei salygas iSduodanciy institucijy kompetencijai
priskirti reikalavimai: néra.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planucjama teritorija:

Planuojamo Zemés sklypo adresas — Kretingos r. sav., Darbény sen., Sausdravy k., Kad. Nr 5604/0004:463.
Sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - zemés iikio; naudojimo budas — kiti Zemés uikio paskirties
zemés sklypai.

Planuojamos teritorijos plotas — 12,4714 ha.

2.2. Kita informacija apie planuojama teritorija:

2.2.1 Sklypo uistatymas, inZineriné jranga, Zeldiniai

Planuojamas sklypas neuZstatytas, jame néra pakloty jokiy inZineriniy komunikacijy. Dalis sklypo apZeldinta
pavieniais medziais ir kriimais.

2.2.2 Gamtos ir kultiros paveldo objektai

Planuojama teritorija nepatenka j gamtos, kurltiiros paveldo ir kitas saugomas teritorijas. Vakary kryptimi Salia
sklypu yra jrengtas Balty mitologinis takas. Artimiausia nekilnojamo turto vertybé yra uz mazdaug 1100 m
pietvakariy kryptimi esan¢ios Sausdravy k. senosios kapinés (Nr. 24188 kultiiros vertybiy registre) ir uz mazdaug
1200 m Siaurés ryty kryptimi esantys Mazuciy dvaro parko fragmentai (Nr. 31114 kultiiros vertybiy registre).

2.2.3. Gretimybés

Zemés sklypas pietuose ribojasi su esama Zvyro dangos Tvenkinio gatve bei Zemés sklypu kad. Nr.
5604/0004:464, priklausan¢iu UAB ,,Sveda“ (paskirtis — Zemés oikio). Vakaruose sklypas ribojasi su zemes sklypu,
kurio kad. Nr. 5604/0004:462, priklausan¢iu UAB ,,Sveda“ (paskirtis — misky 0kio, naudojimo buidas — tkiniy
misky sklypai), bei zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5604/0004:5, priklausanciu Zitai Andrékienei (paskirtis — misky
uikio). Siaurés puséje planuojamas sklypas ribojasi su VI ,Kretingos misky urédija“ misku. Ryty puséje
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planuojama teritorija ribojasi su laisvos valstybinés Zemés fondo Zeme, o pietry¢iuose — su Zemés sklypu, kurio
kad. Nr. 5604/0004:256, priklausan¢iu Vladui Malinauskui (paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobudis — maZzaaukSCiy gyvenamyjy pastaty statybos (vienbuéiy dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty statybos).

Planuojamos teritorijos Siauring bei vakaring ribas juosia sureguliuota upé (pavadinimu - D-2).

2.2.4. Sklypo apribojimai (pagal nuosavybés paZymeéjimg):
> Zemés sklype jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai (12,4714 ha);
Misko naudojimo apribojimai (1,1865 ha);
Kurorty apsaugos zonos (12,4714 ha);
Keliy apsaugos zonos (0,0621 ha);
Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (0,0526 ha);

Uuuuu

ITII. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Bendroji dalis

Planuojamas 12,4714 ha Zemés tikio paskirties sklypas, esantis Sausdravy k., Darbény sen., Kretingos r. sav. (Kad.
Nr.: 5604/0004:463). Detaliajame plane, koncepcijos nustatymo stadijoje, numatoma keisti zemés sklypo
pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemeés ikio j kitg, nustatyti tris Zemés naudojimo budus — rekreacinés teritorijos,
komercinés teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos ir penkis naudojimo pobudZius — ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statybos, trumpalaikio poilsio pastaty statybos, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams, bei prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybos, teritorija bus padalinta j atskirus sklypus ir nustatytas teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimas.

Planuojamg Zemés sklypg numatoma padalinti j 2 atskirus sklypus: 1 (Nr.1) - inZinerinés infrastruktiiros teritorijos
sklypas, (I/I1/12); 2 sklypas (Nr.2) - komercinés ir rekreacinés teritorijos sklypas (K/K1; R/R1/R2).

Numatomi sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrajam
planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrajj plang
patenka j teritorijg, kurioje numatoma kitos paskirties teritorija, ne gyvenviediy ribose atskiry objekty statybai.

Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka, 4 etapais.

I planuojamg teritorija patenkama esama nuovaza i§ Tvenkinio gatvés. [vaZiavimas j suplanuoty
komercinés/rekreacinés teritorijos sklypa numatomas per inZinerinj sklypa Nr. 1. Sklypas Nr. 1 bus servitutinis su
nustatomu kelio servitutu. Ivaziuoti j sklypus rekomenduojami 4 metry plogio jvaZiavimai. Automobiliy
parkavimas numatomas sklypy ribose. Planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés, automobiliy stovéjimo viety
skaiCius bus nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®,
atsizvelgiant | numatomy statyti pastaty paskirtj ir dyd;.

3.2. Numatomi kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

a. Infineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai

Galimy teritorijos aprilpinimo inZineriniais tinklais pagrindiniai sprendiniai - pagal planavimo sglygy savade
nurodytas institucijy iSduotas salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti:

° Geriamo vandens tiekimas numatomas i§ planuojamo sklype Nr. 2 artezinio grezinio — I grupés uzdaro tipo
vandenvietés. Vandenvietei bus nustatoma sanitariné apsaugos zona, kurig sudaro grieZto reZimo apsaugos juosta
(5 m) ir tarSos apribojimy juostos (50 m);
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° Buitiniy nuoteky surinkimas, nuleidimas numatomas | planuojama vietinj nuoteky valymo jrenginj.
I$valytos nuotekos bus iSleidziamos j griovj.
° Pavirsinio (lietaus) vandens nuotéky nuvedimas numatomas j griovj arba planuojama teritorijoje atvirg
vandend telkinj.
. Rysiy tinklai neplanuojami.
° Elektros pajungimas bus numatomas techninio projekto rengimo metu.
° Dujotiekio tinklai neplanuojami.
. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai neplanuojami.

InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy ir sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos
Zemeés sklypo savininko léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su
savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

b__- Susisiekimo_sistema. ] planuojamg teritorija patenkama esama nuovaza i§ Tvenkinio gatvés. [vaziavimas j
suplanuotg komercinés/rekreacinés teritorijos sklypa numatomas per inZinerinj sklypa Nr. 1. Sklypas Nr. 1 bus
servitutinis su nustatomu kelio servitutu. Jvaziuoti j sklypus rekomenduojami 4 metry plocio jvaziavimai.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés, automobiliy
stovéjimo viety skaiCius bus nustatomas remiantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos®, atsizvelgiant | numatomy statyti pastaty paskirtj ir dydj.

¢ -Architektiiriniai reikalavimai. Statiniai gali biiti statomi iki 3,0 (trijy) auksty, bet neaukstesni kaip 11,0 m nuo
Zzemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko.
Rekomenduojamos tradicinés spalvos — natiiralaus medzio, gelsvos, rusvos. Atsizvelgti j Salia esamus statinius.

d -Zeldiniai. Remiantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija nepatenka j jokias gamtinio karkaso teritorijas. Pagal LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21d. Jsakymg Nr. D1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacineés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSc patvirtinimo®, komercinés/rekreacinés teritorijos sklypui nustatomas 50%
apZeldinimas. Zeldiniai — 2mogaus paséti ar pasodinti mediai (tarp jy ir pasodinti pavieniai ar natiiraliai iSauge),
kriimai, kriimoksniai, puskriimiai, lianos ir Zoliniai augalai.

3.2.1. Aplinkos apsauga

Planuojama tkiné veikla — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty, trumpalaikio poilsio pastaty, prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statyba ir eksploatacija, todel sanitarinés apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos.
Teritorijoje planuojamas nuoteky valymo jrenginys, kadangi jrenginio nasumas nevirSys 5 tukst. m® per para, jam
sanitarinés apsaugos nenustatomos. (Vadovaujantis LR Vyriausybés 2011-07-13d. nutarimo Nr. 823 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 ,Dél specialyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo* pakeitimo* 1 punktu uzdariems mechaninio ir (arba) biologinio ir (arba) cheminio
nuoteky valymo jrenginiams, kai jrenginiy nasumas iki 5 tukst. kub.m./per para, sanitarinés apsaugos zonos dydis
nenustatomas, todél ir apribojimas ,,XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tar§os
poveikio zonos (uzdariems biologinio valymo jrenginiams)“ nenustatomas). Apribojimai bus nustatomi
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonai po 5 m nuo vamzdyny asies,
elektros linijy (0,4 kV) apsaugos zonai — po 1 m nuo poZeminio kabelio. Geriamojo vandens tiekimui numatoma I
grupés uzdaro tipo vandenvieté. Vandenvietéms, tiekianCioms iki 100 m*/para vandens nustatoma sanitariné
apsaugos zona (5 m plocio griezto reZimo apsaugos juosta ir 50 m plocio tarSos apribojimy juosta).

Numatoma tikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizineés tarSos vykdoma veikla taip
pat nesukels. Planuojama teritorija nepatenka j kitas detaliaisiais planais nustatytas ar j kity gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zonas numatytas LR SAM jsakyme 2004 08 19 Nr. V-586 ,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo®.
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3.2.2. Teritorijos strateginis vertinimas

Suformulavus Zemes sklypo, kurio kad. Nr.. 5604/0004:463, esan¢io Sausdravy kaime, Darbény seniiinijoje,
detaliojo plano Koncepcija, 2013 m. Rugpjii¢io ménesj buvo parengtas Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
Atrankos dokumentas (toliau — ,,SPAV atrankos dokumentas“). Rengiant dokumenta, buvo vadovaujamasi
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 patvirtintu Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu bei Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 27 d. jsakymu Nr. D1-456 patvirtintu Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu.

Parengtas SPAV atrankos dokumentas 2013-08-29 buvo iSsiystas visiems vietovés lygmens detalaus plano
vertinimo subjektams, kurie per 10 (20) darbo dieny tur¢jo pateikti i$vadas, ar privaloma atlikti $io plano strategini
pasekmiy aplinkai vertinima. Vertinimo subjektai yra $ie:

- Kretingos rajono savivaldybés administracija;

- LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas;

- Kultirros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys;
- Klaipédos visuomenés sveikatos centras;

- Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos.

Vadovaujantis Plany ar programy jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms
reikSmingumo nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto aplinkos ministro 2006-05-22 jsakymu Nr. D1-255, 24
punktu, siekiant iSsamiai jvertinti galimg $io plano jgyvendinimo poveikio reik§mingumga jsteigtoms ,Natura
2000 teritorijoms ir kartu priimti sprendima dél butinybés atlikti strateginj pasekmiy aplinkai vertinima, buvo
uzpildytas Reik$mingumo nustatymo klausimynas. Klausimynas kartu su SPAV atrankos dokumentu buvo
pateiktas vertinti Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos.

Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2013-10-02 Rastu Nr.(4)-V3-2267 (7.16) pateiké
i$vada, jog detaliojo plano jgyvendinimas neturés reik$mingo poveikio ,,Natura 2000 teritorijoms ir $iuo atzvilgiu
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.

Atsakymai del SPAV atrankos dokumenta lydinciy iSvady: ar privaloma atlikti $io plano strateginj pasekmiy
aplinkai vertinima, buvo gauti i§ $iy vertinimo subjekty:

D Kretingos r. sav., administracija 2013-09-19 Rastu Nr. (4.1.9)-D3-5209 pateiké i$vada, jog strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.

> LR Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2013-09-24 Rastu Nr.(4)-
LV4-2831 pateike iSvada, jog strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas;

> Kultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys 2013-09-12
Rastu Nr.(12.44.-K1)2K1-2061 pateike iSvada, jog planuojamoje teritorijoje néra registruoty kultiros
vertybiy, kurios buty paskelbtos saugomomis ir vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo (Zin., 2004, Nr. 153-5571) 5 str. 10 d., KPD Klaipédos teritorinis padalinys pateikto
dokumento nevertins;

S Klaipédos visuomenés sveikatos centras 2013-09-24 Rastu Nr. (7.14.)V4-3250 pateiké idvada, jog
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas;

D Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2013-10-02 Rastu Nr.(4)-V3-2268 (7.15)
pateiké iSvada, jog strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas.

Visi vertinimo subjektai pritaré Zemés sklypo, kurio kad. Nr.: 5604/0004:463, esancio Sausdravy kaime, Darbény
senitnijoje, detaliojo plano SPAV atrankos dokumentui ir nepriestarauja rengiamo Detaliojo plano sprendiniams.

Planavimo organizatorius, atsizvelgdamas j tai, jog planuojama tuikiné veikla neturés reik§mingo poveikio aplikai
(planuojama veikla nedarys jtakos fizinés bei cheminés tarSos padidéjimui gretimoje aplinkoje; planuojama
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teritorija numatoma agrarinéje, mazai urbanizuotoje vietovéje, kur saugomy gamtiniy ar kultirs paveldo objekty
néra) bei | vertinimo subjekty pateiktas i§vadas, nustatyta tvarka priémé sprendima, kad SPAV procediira Siam
detaliajam planui nerengtina.

Neatlickamo SPAV motyvai su vertinimo subjeky iSvadomis bei paskelbimo laikrastyje kopija pridedami IV
skyriuje ,,Kita dokumentacija“.

3.2.3. Planuojamos wikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas

Vadovaujantis 2005-06-21 LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr. X-258 (Zin.,
2005, Nr.84-3105; 2008, Nr. 81-3167, 2010, Nr. 54-2647) nustatytais reikalavimais, planuojama ukiné veikla
patenka j 2 priedélyje esantj ,,Planuojamos tukinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka d¢l poveikio aplinkai
privalomojo vertinimo, rusiy sarasa“ (12.2 punktas — Poilsio namy ar vie$buciy kompleksy uz miesty riby statyba
(kai uzimamas plotas didesnis kaip 0,5 ha); 12.3 punktas — Nuolatiniy stovyklavie¢iy ar kempingy (kuriy plotas
didesnis kaip 1 ha) jrengimas), todél planuojamai teritorijai rengiant detalyjj plana, koncepcijos nustatymo
stadijoje, buvo parengti Poveikio aplinkai vertinimo atrankos dokumentai ir 2013-07-29 pateikti vertinimui
Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui.

2013-08-22 Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas priémé atrankos iSvada Nr. (4)-LV4-2443 dél
planuojamos tkines veiklos — rekreacinés ir komercinés paskirties objekty statybos Sausdravy k., Darbény sen.,
Kretingos r.sav., - poveikio aplinkai vertinimo — poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procese tvarkos apraSu (Zin., 2005, Nr.93-3472, 2012, Nr. 102-5207), uzsakovas (planavimo organizatorius) apie
priimtg atrankos i§vada prane$é visuomenei nustatyta tvarka.

Protokolas su visuomenés informavimag pagrindzianéiais dokumentais bei Poveikio aplinaki veritnimo atrankos
iSvados kopija pridedami IV skyriuje ,,Kita dokumentacija“.

3.2.4. Sildymas. Pastaty Sildymas numatomas elektra, kietu kuru, geoterminis arba dujomis. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius
reikalavimus.

3.2.5. PrieSgaisriné_sauga. PrieSgaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelb&jimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamo teritorijoje vandens telkinio.
Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga
turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010
m. gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai*.

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu pagal
numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338 ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai®, nustaCius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy statiniy bus
iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Rengiant pastaty techninius projektus, butina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas (jei jy néra), vadovaujantis STR

2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo“ ir RSN 139 — 92 , Pastaty ir statiniy
zaibosauga®.

3.2.6. Atliekos. Susidariusios tikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius ir
iSvezamos | buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zzaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su specializuotomis

UAB ,Kartografiniai projektai”, [/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 lla, Kretinga; Tel./Faks. 8 445 78199; Klaipédos skyrius
— Geguzes g.1/Boksty g. 18, Klaipéda, tel/fax.: 8 46 493322.




ZEMES SKLYPO (12,4714 ha ploto), KURIO KAD. NR.: 5604/0004:463, ESANCIO SAUSDRAVY K., DARBENU SEN.,
KRETINGOS R.SAV., DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB ,SVEDA"

2013 m.

imonemis. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2008-07-
03).

3.2.7. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos numatomos planuojamai teritorijai:

e 1. Keliy apsaugos zonos;

e XVI. Kurorty apsaugos zonos (II-o0ji);

® XX. PoZzeminiy vandens telkiniy (vandenviediy) sanitarinés apsaugos zonos (pirmoji griezto rezimo apsaugos
juosta — 5 metry atstumu nuo jrenginio ir antroji — tarSos apribojimy juosta — 50 m atstumu nuo jrenginio (nuo I
grupés vandenvietés));

e XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai;

e XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

e XXIX. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Bendroji dalis

Planuojamas 12,4714 ha Zemés tukio paskirties sklypas, esantis Sausdravy k., Darbény sen., Kretingos r. sav. (kad.
Nr.: 5604/0004:463).

Detalusis planas rengiamas bendrgja tvarka, 4 etapais.

Detaliuoju planu numatoma keisti Zemeés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ zemeés iikio j kita, nustatyti tris
zemés naudojimo biidus — rekreacinés teritorijos, komercines teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos ir
penkis naudojimo pobudZius — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos, trumpalaikio poilsio pastaty
statybos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriams bei prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.

Planuojamg Zemés sklypa numatoma padalinti j 2 atskirus sklypus:

> 1 (zr.: Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinyje — sklypas Nr.1) - inZinerinés infrastruktiiros
teritorijos sklypas (I/11/12);

D 2 sklypas (zr.: Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinyje — sklypas Nr.2) - komercinés ir
rekreacinés teritorijos sklypas (K/K1; R/R1/R2).

Numatomi sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrajam
planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrajj plang
patenka j teritorija, kurioje numatoma kitos paskirties teritorija, ne gyvenvie¢iy ribose atskiry objekty statybai.

4.2. Atitikimas Kretingos raj. sav. teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrajam planui (BP)

D Vadovaujantis Kretingos raj. sav. teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto Bendrojo plano Urbanistinés
struktiiros, Zemés tvarkymo reglamenty bréZziniu, planuojamas sklypas patenka j teritorijas, kuriose
planuojama keisti paskirtj j kita, ne gyvenvieCiy ribose, atskiry objekty statybai. Detaliojo plano
sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams;

O Kretingos raj. sav. teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto Bendrojo plano InZinerinés infrastruktiiros ir
susisiekimo komunikacijy sprendiniai nepriestarauja planuojamo sklypo detaliojo plano sprendiniams.
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Planuojama teritorija ribojasi su vietinés reikSmeés keliu, kuriam nustatyta apsaugos zona — 10 metry.
Numatyta apsaugos zona patenka i detaliuoju planu suformuoty inZinerinés paskirties sklypa — Siuo
atzvilgiu teisés aktuose reglamentuoti rezimai ir normos nepazeidziamos; Gretimybése Bendruoju planu
perspektyvoje numatyta geleZinkelio linija: planuojama teritorija nuo numatytos gelezinkelio plétrai vietos
skiria misky masyvai — tai natiiralis triuk§ma bei kitas tarSas slopinantys objektai, todél planuojamoje
teritorijoje vykdant detaliuoju planu numatyta veikla toks tarSos Saltinis, kaip geleZinkelis, neigiamo
fzininio poveikio nesukels.

> Pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrojo plano krastovaizdZzio tvarkymo,
rekreacijos ir turizmo brézinj, planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas. Detaliojo
plano sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams;

> Vadovaujantis Kretingos raj. sav., teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto Bendrojo plano Kultiiros
paveldo ir misky i§déstymo bréziniu detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siems BP sprendiniams.

Planuojamas sklypas, pagal Kretingos raj. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyjj plana, nepatenka j vie$ojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritorija.

4.3. Detaliuoju planu formuojami Zemés sklypai:

K., Darbény senitinija, Kretingos rajonas. Sklypo plotas — 13731 »
T e : el S
1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo budas INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJA
(tp10/ D),
3. Zemés naudojimo pobidis SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJY

APTARNAVIMO OBJEKTUY STATYBOS, SUSISIEKIMO
IR INZINERINIU TINKLU KORIDORIAMS (11/12);

4. Projektuojamame sklype nustatomos specialiosios | II - Keliy apsaugos zonos (esama, plotas - 0,0621 ha);

Zemés ir miSko naudojimo salygos XVI — Kurorty apsaugos zonos - antroji (esama, plotas -
1,3731 ha);

XXI - Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios
melioracijos sistemos ir jrenginiai (esama, plotas - 1,3731
ha).

XXIX — Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (esama,
plotas - 0,0039 ha).

5. Servitutai 206. Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas — 13731 m’;

207. Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas — 13731 m’.

208. Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas — 13731 m” .
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215. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas), plotas — 13731 m? .

A e g

ypas Nr. 2 ;
1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo badas REKREACINES TERITORIJOS/KOMERCINES
PASKIRTIES TERITORIJOS (R/K) ;
3. Zemés naudojimo pobudis ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATU,

TRUMPALAIKIO POILSIO PASTATU STATYBOS/
PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU

STATYBOS (R1,R2/K1);
4. Statiniy aukStis MAKSIMALUS AUKSTIS — 11 m;
5. UzZstatymo tankumas 0.15
6. Uzstatymo intensyvumas 0.45

XX - Pozeminiy vandens telkiniy (vandenviegiy) sanitarinés

7. Projektuojamame sklype nustatomos specialiosios apsaugos zonos (nustatoma, plotas - 0,7854 ha;

Zemés ir miSko naudojimo salygos XXI - Zemés sklype ijrengtos valstybei priklausan&ios
melioracijos sistemos ir jrenginiai (esama, plotas - 11,0983
ha);

XXIX — Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos {esama,
plotas - 0,0487 ha);

XVI — Kurorty apsaugos zonos - antroji (esama, plotas -
11,0983 ha);

XXVI — Misko naudojimo apribojimai (esami, plotas —
1,1865 ha).

106. Servitutas - teisé¢ tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas (vieSpataujnatis daiktas);
107. Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (vie$pataujnatis daiktas);
108. Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antXemines
komunikacijas (vieSpataujnatis daiktas);

8. Servitutai

115. Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujnatis
daiktas).

4.4. Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimo bei higieniniai, aplinkosauginiai
reikalavimai

Planuojamo Zemés sklypo (kad. Nr.: 5604/0004:463) pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés ikio
keiCiama | Kita paskirtj. Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biidas, pobiidis, privalomieji ir pasirinktieji
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai atitinka galiojanCius norminius dokumentus, nepablogina gretimy
savininky Zemeés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepazeidzia jy interesy.
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Statiniai sklypuose privalo buti i§déstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti
interesai, i§laikomi prie$gaisriniai atstumai. UZstatymo linija nenustatoma.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 14 d. jsakymo Nr. D1-220 (nuo 2011 m.
kovo 18 d.) (Zin., 2011, Nr. 32-1516) redakcija, nustatomi $ie maZiausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos:
pastaty (priestaty) iki 8,5 m auk§¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam pastato auk§€io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turinios pastato ar jo dalies. Sis atstumas gali bii ti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

Detaliuoju planu numatomas statiniy auks$tingumas — iki 11 metry, o atstumas nuo statiniy iki sklypo ribos ne
mazesnis nei 5 metrai.

4.4.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai

Leistinas pastaty aukstis (metrais): Detaliuoju planu suformuotame sklype Nr. 2 planuojami statiniai gali biti
statomi iki 3 (trijy) auk$ty, bet neaukstesni kaip 11 m nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudes iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko.

Leistinas uzstatymo tankumas, uZstatymo intensyvumas: Komercinés paskirties/Rekreacinés teritorijos sklypui
numatomas uzstatymo tankumas - 15%, uzstatymo intensyvumas — 45%.

Uistatymo tipas (statiniy statybos zona, statybos riba ar linija): Suplanuotame sklype Nr. 2 (komercinés ir
rekreacinés teritorijos sklype) uZstatymo riba formuojama atsizvelgiant j sklype jrengtus bendro naudojimo
melioracijos rinktuvus bei planuojama sklype vandens tvenkinj. Statiniai sklype privalo biti iSdéstyti taip, kad
nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

Detaliuoju planu nustatoma statiniy statybos riba nuo sklypo ribos atitraukta ne maZesniu nei 5 metrai atstumu.
Uzstatymo linija nenustatoma.

Pastaba dél drenaZo tinkly: tiksliai nustalius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistu, statinius galima statyti arCiau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenaZo rinktuvo. Pakeitus melioruoto Zemeés iikio paskirties Zemeés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
7emés sklypas iSlieka melioruotas, Valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai nenaikinami ir nekeic¢iami.

Statiniai sklype privalo bati iSdéstyti taip, kad nebuty paZzeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai.

4.4.2. Aplinkos apsauga

Planuojama ikiné veikla — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty, trumpalaikio poilsio pastaty, prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statyba ir eksploatacija - sanitarinés apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos.

Teritorijoje (detaliuoju planu suformuotame sklype Nr.l) planuojamas nuoteky valymo jrenginys. [renginio
naSumas nevirSys 5 tikst. m*® per para, todél sanitarinés apsaugos zona nenustatoma (vadovaujantis LR
Vyriausybés 2011-07-13d. nutarimo Nr. 823 ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo* pakeitimo® 1 punktu uzdariems
mechaninio ir (arba) biologinio ir (arba) cheminio nuoteky valymo jrenginiams, kai jrenginiy naSumas iki 5 tukst.
kub.m./per parg, sanitarinés apsaugos zonos dydis nenustatomas, todél ir apribojimas , XIV. Gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio zonos (uzdariems biologinio valymo
jrenginiams)* nenustatomas).

Planuojamoje teritorijoje, pagal poreikj, projektuojami vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai bus
klojami, i$laikant tinkly apsaugos zony reikalavimus (Zemés juosta po 5 m j abi tinklo puses), nustatytus LR
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Vyriausybés 1995m 12-29d. nutarimu 1640. Geriamojo vandens tiekimui numatoma 1 grupés uzdaro tipo
vandenvieté. Vandenvietéms, tiekianCioms iki 100 m®/para vandens nustatoma sanitariné apsaugos zona (5 m
plocio griezto reZimo apsaugos juosta ir 50 m plocio tarSos apribojimy juosta).

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymo ,Dél pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy
apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo® 5.2 punktu, su planuojama teritorija besiribojan&ia esamai
sureguliuotai upei (pav. D-2), nustatoma apsaugos juosta - 2.5 metrai nuo vagos $laito virSutinés briaunos.
Remiantis prie$ tai minéto jsakymo 13 punktu, sureguliuotos upés apsaugos zona sutapatinama su apsaugos juosta
- 2.5m. Projektuojant numatomga vandens telkinj, remtis LR ZUM Jsakymu "De¢l dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy
vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos reikalavimy apraso patvirtinimo" 2012 m. liepos 12 d. Nr.
D1-590/3D-583 bei kitais teisés aktais. Tvenkinio projekto rengimo metu turi buti numatytos galimo uzliejimo
prevencinés priemonés (vandens lygio reguliavimo sistema ir pan.) — tik jvykdZius prevencines priemones,
statybos riba sutapatinama su tvenkinio apsaugos juosta.

Numatoma ikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip
pat nesukels. Planuojama teritorija nepatenka } kitas detaliaisiais planais nustatytas ar j kity gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zonas numatytas LR SAM jsakyme 2004 08 19 Nr. V-586 ,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*.

4.4.3. PrieSgaisriné sauga

PrieSgaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamo teritorijoje vandens telkinio. Konkretiis sprendiniai bus atliekami
rengiant techninj projekts, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Prie$gaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d. jsakymg Nr. 1-338
,»(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®.

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu pagal
numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338 ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai®, nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy statiniy bus
iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas (jei jy néra), vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo* ir RSN 139 — 92 _ Pastaty ir statiniy
Zaibosauga“.

4.4.4. Atliekos

Susidariusios oikio, buitinés bei riSiavimui skirtos atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovindius specialius
konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis. Pagal Klaipédos regiono komunaliniy atlieky tvarkymo plang (2010-2019 m.m.),
Kretingos rajone susidariusiy atlieky kiekis 2007 metais sieké 404 kg/metus vienam zmogui. Atlieky susidarymo
norma komercinés ir rekreacinés teritorijos sklype nustatoma techniniy projekty metu. Atlieky tvarkymas turi biiti
vykdomas vadovaujantis: LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726,
nauja jstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2012-07-01) bei Kretingos rajono
savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2009 m. birZelio
30 d. sprendimu Nr.T2-194.

4.4.5. Zeldiniai

Remiantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija nepatenka j jokias gamtinio karkaso teritorijas. Pagal LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21d.
Isakyma Nr. D1-694 ,,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zzeldyny normy
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(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, komercinés/rekreacinés teritorijos sklypui nustatomas 50%
apzeldinimas. Zeldiniai — Zmogaus paséti ar pasodinti medziai (tarp jy ir pasodinti pavieniai ar natiraliai iSaugg),
kriimai, krimok$niai, puskriimiai, lianos ir Zoliniai augalai.

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra.

Planuojamoje teritorijoje yra nustatytas misko naudojimo apribojimas (detaliuoju planu suformuotame sklype
Nr.2) esamiems misko Zzeldynams. Esamas misSkas priskiriamas privaciy misky IV grupei.

Privatiis miSkai turi buti tvarkomi pagal Privaciy misky tvarkymo ir naudojimo nuostatus, patvirtintus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1995 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr. 825 "Dél Privaciy misky tvarkymo ir naudojimo
nuostaty patvirtinimo" (Zin., 1995, Nr. 51-1256). Vadovaujantis minétomis nuostatomis, IV misky grupés
miskuose leidziami visi kirtimai. Privacivose III ir IV misky grupiy misSkuose misky savininkams,
remontuojantiems, rekonstruojantiems jiems nuosavybés teise priklausancius pastatus ir statantiems pastatus pagal
ju uzsakymu parengtus ir pateiktus statiniy projektus ir statyba leidZian¢ius dokumentus, laikantis Medienos,
reikalingos nuosavy pastaty statybai, remontui ar rekonstrukcijai, kirtimo privaciuose miskuose tvarkos apraso,
patvirtinto aplinkos ministro 2002 m. kovo 18 d. jsakymu Nr. 118 (Zin., 2002, Nr. 31-1173; 2007, Nr. 137-5622),
gali buti leidZiami pagrindiniai (plyni ir neplyni) kirtimai.

Pastaba: Planuojant Zeldinius, detaliuoju planu suformuotuose sklypuose, nepazeisti STR 2.02.09:2005

3 priede nustatytus maziausius leistinus atstumus tarp Zeldiniy ir statiniy elementy.

4.4.6. Susisiekimo sistema (transporto eismo organizavimas)

] planuojama teritorijag patenkama esama nuovaza i§ Tvenkinio gatvés (vietinés reikSmes vieSasis kelias, Nr.
KTO0005 — pagal Vietinés reiksmes vieSyjy keliy iSdéstymo tinklo Zemétvarkos schema).

Ivaziavimas j suplanuotg komercinés/rekreacinés teritorijos sklypa numatomas per suformuotg inZinerinj sklypa
Nr. 1, kuriam nustatomas kelio servitutas.

Ivaziuoti j sklypus rekomenduojami 4 metry plocio jvaziavimai.

Pagrindiné automobiliy (lengvyjy bei autobusy) stovéjimo aikStelé numatoma detaliuoju planu suformuotame
inzineriniame sklype. Esant poreikiui, papildomos automobiliy stovéjimo vietos galés bus numatomos suformuotos
komercinés/rekreacinés teritorijos ribose techninio projekto rengimo metu.

Planuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés, automobiliy stovéjimo viety skaiCius bus nustatomas, remiantis STR
2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, atsizvelgiant | numatomy statyti pastaty paskirtj ir
dydj, techninio projekto rengimo metu.

Detaliuoju planu esamai Tvenkinio gatvei rekomenduojama D1 kat. gatvé (tarp gatvés raudonuyjy linijy — 12 m,
skai¢iuojamasis greitis — 20 km/h, eismo juosty skaiius — 2, eismo juostos plotis — 3 m.).

Detaliojo planavimo sprendiniai i§laiko vietoves privaziavimy tinklo struktiira.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti jvertinta atsirasiantys eismo srautai eksploatavimo metu bei numatytos
priemonés, kurios uZztikrinty gera privaziavimo iki teritorijos keliy bukle statybos metu vaZinéjant krovininiam
transportui. Taip pat konkretinami automobiliy privaziavimo bei stovéjimo viety parinkimo sprendiniai detaliuoju
planu suformuotame sklype Nr. 1.

Privaziavimo kelius, kuriy buklé gali buti pabloginama planuojamy sklypy statiniy statybos metu, privalés tvarkyti
statyby planavimo organizatorius arba suinteresuotas asmuo Vyriausybés nustatyta tvarka. (vadovajantis LRV
2004-02-11 patvirtintu nutarimu Nr. 155 ,,Dél keliy priezituros tvarkos apraso patvirtinimo“ bei LR 1995-05-11
patvirtintu ,,Keliy jstatymu® Nr. [-891).
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4.5. InZineriniy tinkly sprendiniai

Pagal Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plana
(patvirtintag 2010 m. spalio 28 d. tarybos sprendimu Nr. T2-379) planuojama teritorija nepatenka j ,»Viesojo
vandens tiekéjo aptarnaujama teritorijg*.

Galimy naujy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais pagrindiniai sprendiniai nustatomi pagal planavimo
salygy savade nurodytas institucijy iSduotas salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti. Pagal poreikj nauji
vandentiekio, nuoteky tinklai sprendziami vadovaujantis detalaus plano salygose nurodytais jstatymais, statybos
reglamentais ir LR Vyriausybés nutarimais. InZineriniy tinkly ir statiniy apsaugos zonos nurodytos vadovaujantis
LR Vyriausybeés nutarimais ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy® ir kt. normatyviniais dokumentais.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto apimtyje pagal poreikj, remiantis
tinkly savininky iSduotomis techninémis sglygomis.

Pagal 2012-12-10 UAB ,Kretingos vandenys“ planavimo salygas Nr.29-120, uzsakovui planuojant teritorijos
uzstatyma butina: jvertinti ir iSlaikyti Lietuvos Respublikos vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarima ,,Dél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo®,

InZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto apimtyje pagal tinkly
savininky iSduotas technines sqlygas.

4.5.1. Geriamo vandens tiekimas

Geriamo vandens tiekimas numatomas i$ projektuojamos I grupés uzdaro tipo vandenvietés — vandens greZinio,
kurj numatoma jrengti sklype Nr. 2. GreZiniui nustatoma pirmoji griezto reZimo apsaugos zona - 5 m nuo jrenginio
bei antroji tarSos apribojimo juosta — 50 m nuo jrenginio (vandenvietés tipas, grupé, sanitariné apsaugos zona (1-
0ji ir 2-0ji apsaugos juostos) nustatomos vadovaujantis Lietuvos HN 44:2006 ,,Vandenvie¢iy sanitariniy apsaugos
zony nustatymas ir prieZidira“ nuostatomis bei LR AM jsakymo ,,Dél Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinio
dokumento LAND 4-99 tvirtinimo* nuostatomis.

Pagal Vandens vartojimo normas (RSN 26-90), planuojama teritorija priskiriama VI gyvenvie¢iy kategorijai
(priskirtini smulkesni miesteliai ir gyvenvietés, kurie turi arba ateityje turés savas vandens tiekimo ir nuoteky
Salinimo sistemas). Vadovaujantis minéty normy 5 skyriaus nuostatomis, VI gyv., kategorijai vienam gyventojui
nustatoma 160 1/d., geriamo kokybés vandens buitinés reikmés ir nezinomieji istékiai.

Geriamo vandens poreikis komercinés/rekreacinés teritorijos sklype (sklypas Nr. 2), vadovaujantis ,,Vandens
vartojimo normomis RSN 26-90, bus apskaiiuotas techninio projekto rengimo metu, nustatius sklype
planuojamos tikinés veiklos masta.

Pagal poreikj projektuojami vandentiekio tinklai bus klojami, i§laikant tinkly apsaugos zony reikalavimus (Zemés
Jjuosta po 5 m j abi tinklo puses), nustatytus LR Vyriausybés 1995m 12-29d. nutarimu 1640.

Ateityje geriamasis vanduo numatomiems statyti objektams bus tickiamas i§ artimiausiy centralizuoty
vandentiekio tinkly, o suprojektuotas vandens grezinys likviduojamas.

Kitoms projektavimo stadijoms turi biiti i§imtos techninés salygos.

4.5.2. Buitiniy nuoteky tinklai

Buitines nuotekas detaliuoju planu planuojama nuvesti j vietinj uZdaro tipo biologinj buitiniy nuoteky valymo
irenginj, numatytg jrengti sklype Nr. 1. I3valytas vanduo bus isleidziamas j gretimybése esama sureguliuotg upe
arba iSveZamas (susidargs perteklinis dumblas bus kaupiamas kaupimo rezervuaruose, o véliau iSvezamas
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aptarnaujanéiy jmoniy). Susidariusiy buitiniy nuoteky kiekis apytiksliai lygus geriamo vandens poreikiui.
Susidariusiy buitiniy nuoteky kiekis komercinés/rekreacinés teritorijos sklype (nustaCius sklype planuojamos
tikinés veiklos mastg) bus nustatytas techninio projekto rengimo metu.

Buitiniy nuoteky tinklams taikoma tinkly apsaugos zony reikalavimai (Zemés juosta po 5,0 m j abi tinklo puses),
nustatyti LR Vyriausybés 1996 m., sausio 11 d. nutarimu Nr. 1640 ir jo pakeitimu 2012-09-19 Nr.1122 Deél LR
Vyriausybés 1992 m., geguzés 12 d. nutarimo nr.343 , Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy
patvirtinimo * pakeitimo.

Buitiniy nuoteky sprendiniai pagal poreikj gali buti tikslinami techninio projekto metu. Kitoms projektavimo
stadijoms turi buti iSimtos techninés salygos.

Ateityje buitnés nuotekos i§ numatomy statyti objekty bus nuvedamos j artimiausius centralizuotus
nuoteky tinklus, o teritorijoje suprojektuotas nuoteky jrenginys likviduojamas.

4.5.3. DrenaZo ir lietaus nuoteky tinklai

Planuojama teritorija (Zemés sklypas, kurio kad. Nr. 5604/0004:463), esanti Sausdravy k., Darbény sen., Kretingos
r.sav.,) yra melioruota bendro naudojimo sistemomis.

Detaliuoju planu sklype esanéius drenaZo sistemos tinklus (toliau - "tinklus") numatoma saugoti. Tinklus, kurie
patenka j naujai suformuotos rekreacinés bei komercinés paskirties teritorijos uZstatymo zonas, rekomenduojama
pertvarkyti (iSkelti), savininky léSomis iki pastaty statybos leidimy iSdavimo, pakeiiant | PVC perforuotus
drenazo vamzdzius.

Rengiamu detaliuoju planu taip pat numatoma, pertvarkant drenazo sistemas, nepazeisti vandens rezimo gretimy
savininky Zemése. Sudaryti techning-projekting melioracijos pertvarkymo dokumentacija ir darbus vykdyti savo
léSomis.

Detaliuoju planu pakeitus melioruoto Zemés iikio paskirties Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj,
7emés sklypas iSlieka melioruotas, valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai nenaikinami, bet iSkeliami.
Sprendziant melioracijos klausimus vadovautis melioracijos veikla reglamentuojanciais teisés aktais, melioracijos
techniniais reglamentais (MTR) ir normomis.

Pavir$inés lietaus nuotekos sprendziamos techninio projekto rengimo metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemas, apskai¢iuojant pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., turi buti vadovaujamasi statybos
techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai“ (Zin., 2003, nr. 83-3804).

Pagal LR AM jsakymg ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ patvirtinimo“ pavirSinés nuotekos bendruoju atveju
Salinamos atskiru pastato nuotakynu ir suleidziamos j kiemo lietaus nuotakyng. Jei lauko lietaus nuotakyno néra,
gali biiti jrengtas atvirasis i$vadas, isleidZiantis nuotekas j grunto pavirSiuje jrengta lataka. Jrengiant atviruosius
latakus reikia numatyti priemones, kad nebiity iSplautas gruntas prie pastato; atvirieji latakai turi bati vandeniui
nelaidziy medZiagy, tiesiami su nuolydZiu 0,02, gruntas po latakais turi biiti sutankintas iki 0,8-1,0 m gylio. Esant
palankioms filtracinéms grunto savybéms (i$plit¢ smélingy dariniy plotai ir gruntinis vanduo sliigso pakankamai
giliai), pavirsines nuotekas galima paskleisti podirvyje.

4.5.4. Sildymas

Pastaty $ildymas numatomas elektra, kietu kuru, geoterminis. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty
rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

4.5.5. Dujotiekis

Planuojamoje teritorijose AB ,,Lietuvos dujos“ tinkly néra. Detaliuoju planu dujotiekio tinklai neplanuojami.

UAB ,Kartografiniai projektai*, [/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 lla, Kretinga, Tel./Faks. 8 445 78199; Klaipédos skyrius
— Geguzés g.1/Bok$ly g. 18, Klaipéda, telffax.. 8 46 493322.




ZEMES SKLYPO (12,4714 ha ploto), KURIO KAD. NR.: 5604/0004:463, ESANCIO SAUSDRA VY K., DARBENUY SEN.,
KRETINGOS R.SAV., DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB ,SVEDA*

2013 m.

4.5.6. Elektrotechniné dalis

Detaliojo plano rengimo metu, planuojamoje teritorijoje elektros pajungimas nenumatomas. Dél pasijungimo prie
AB ,Lesto* tinkly bus kreipiamasi techninio projekto rengimo metu, nustadius tiksly planuojamos teritorijos
elektros galiai naudoti poreikio kiekj.

4.5.7. Rysiy (telekomunikacijy) tinklai

Planuojamoje teritorijoje rysiy tinkly néra. Detaliuoju planu telekomunikacijy tinklai neplanuojami.

Pastaba: Detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijy biidai konkretizuojami statiniy techniniy projekty sprendiniais.

Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarCiy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus
eksploatuojanc¢iomis jmonémis.

4.6. Pagrindiniai normatyvai ir teisés aktai
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis $iy pagrindiniy normatyvy ir teisés akty (jstatymy, normy, standarty ir

kt.) reikalavimais:

* LR Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodZio 12 d. Nr. I-1120 (Zin., 2010, Nr. 84-4404, aktuali
2012-06-05 redakcija);

* LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 ,Dél detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 79-2809; 2006, Nr. 114-4364);

* LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 904 ,, D¢l visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 112-4189; Nr. 897, 2010-06-21, Zin., 2010, Nr. 78-4010 (2010-06-
30));

* LR Aplinkos ministro 2005-03-17 jsakymas Nr. D1-151 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemeés
naudojimo apskrities , biidy ir pobadziy specifikacijos patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 41-1317, Zin., 2010,
Nr. 114-5848);

* LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 113-4228; Nr. 628, 2012-05-29, Zin., 2012, Nr. 64-
3240 (2012-06-07));

* LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 130-4650);

m LR Vyriausybes 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,Dél gyvenamyjy namy ir kity objkety statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai (Zin., 1993, Nr.25-593; 1994, Nr. 17-282);

* LR aplinkos ministro 2007-10-18 jsakymas Nr. D1-515 ,,Dé¢l nuoteky tvarkymo regklamento patvirtinimo
(Zin., 2007, Nr. 110-4522; 2011, Nr. 39-1888);

* LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo (Zin., 2007, Nr.
137-5624; 2010, Nr. 149-7655);

* LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21, red. Nr. 1-1352, 1996-05-28, red. Nr. IX-677,
2001-12-20 (Zin., 1992, Nr. 5-75) (1996-05-28 redakcija); Zin., 2002, Nr. 2-49 (2002-01-09);

= LR ZOM jsakymas "Dél dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieZiiros
aplinkosaugos reikalavimy apraso patvirtinimo" 2012 m. liepos 12 d. Nr. D1-590/3D-583.
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ZEMES SKLYPO (12,4714 ha ploto), KURIO KAD. NR.: 5604/0004:463, ESANCIO SAUSDRAVUY K., DARBENY SEN.,
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2013 m.

= LR Zemés jstatymas 1994 m. balandZio 26 d. Nr 1-446 (Zin., 2004, Nr. 28-868);
= LR Misky jstatymas Nr. IX-240 (Zin., 2001, Nr35-1161; 2011-07-01 aktuali redakcija);
* LR Zeldyny jstatymas Nr. X-1241 (Zin.,2007, Nr.80-3215, aktuali 2010-11-23 redakcija);

= LR Geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X — 764, (Zin., 2006, Nr. 82-3260, aktuali 2010-
12-31 redakcija);

= Vandens vartojimo normos, RSN 26-90;

= Lietuvos Respublikos vandens jstatymas 2003 kovo 25 d. Nr. IX-1388;

* LR aplinkos ministro jsakymas ,,Dél pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy
. apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo® 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr.540;

= LR Atlieky tvarkymo jstatymas NR. IX-1004, (ZIN., 2002, NR. 72-3016);

= LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas 1999 m. lapkri¢io 4 d. Nr. VIII-1392;

= LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jsakymas 2005 m. birzelio 21 d. Nr. X-258;

= LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymas nr. V-586 ,,dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo* (ZIN., 2004, NR. 134-4878); 2009, NR. 152-6849);

= LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy
patvirtinimo* (ZIN., 1992, NR. 22-652, aktuali 2012-09-23 redakcija);

* LR Keliy jstatymas (ZIN., 1995, NR. 44-1076; 2002, NR. 101-4492);

= STR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ (ZIN., 2008, NR. D1-11/3-3);

= HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje” (ZIN., 2011, NR. V-604);

= STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos, 1999-03-02 AM jsakymas Nr. 61

(Zin., 1999, Nr. 27-773);
STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés bendrieji reikalavimai“ (Zin., 2011, Nr. 149-7009).

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birZelio 14 d. nutarimas Nr. 825 "Del Priva¢iy misky
tvarkymo ir naudojimo nuostaty patvirtinimo" (Zin., 1995, Nr. 51-1256).

V. Cibulskis (atestato Nr. A1776)
R. Veli¢kaité (diplomo Nr. 004993)

Projekto vadovas

Projekto autore
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