Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:3 14) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

I. PLANAVIMO DARBUY PROGRAMA

1.1. Detaliojo teritorijy planavimo dokumento organizatorius: L. Petrauskienés 1] "Tralina",
1.k. 301530727, Kartenos mstl., Kretingos .

1.2. Detaliojo teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB , Almontus“ I. Kanto g. 22-2,
LT-92237, Klaipéda. Tel. (+370 46) 381728. Mob. tel. (+370 607) 53665. Projekto vadovas:
teritorijy detaliojo planavimo specialistas Andrius Armalis, atestato Nr. 31130.

1.3. Planuojama teritorija: Planuojamas Zemés sklypas (kad. Nr. 5627/0007:314), plotas —
0,8067 ha, esantis Kretingos r. sav., Kartenos sen., Kartenos mstl., Kretingos g. 41, nuosavybés
teise priklauso L. Petrauskienés I] "Tralina".

1.4. Detaliojo teritorijy planavimo objekto pavadinimas: Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314)
Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas.

1.5. Detaliojo plano lygmuo: savivaldybés lygmens.

1.6. Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla: pakeisti Zemés sklypo
pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemés tkio j kita, nustatyti naudojimo biidus - komercinés
paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, pobiidzius — degaliniy ir
autoservisy statiniy statybos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima.

1.7. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimas (esamos biklés analize,
koncepcijos nustatymas ir sprendiniy konkretizavimas), sprendiniy pasekmiy vertinimas ir
baigiamasis. Planavimo etapai nesujungiami, koncepcija rengiama ir tvirtinama atskirai.

1.8. Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.

1.9. Detaliojo teritorijy planavimo pagrindai: Detalusis planas rengiamas vadovaujantis

teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais ir $iais dokumentais:

1.9.1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél Zemeés sklypo
(kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detaliojo
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties sudarymo 2013-06-
12 Nr. A1-500.

1.9.2. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemés sklypo
savininkui 2013-06-12 sutartis Nr. S1-517;

1.9.3. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vedéjos — vyr. architektés Redos Kasnauskés patvirtintas planavimo salygy savadas 2013-
08-21 Nr. (35.4.) PS1-63:

= Klaipedos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyrius: 2013-07-04 planavimo salygos
Nr. KE2-50;

* LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2013-07-18 planavimo
salygos Nr. (4)-LV4-2084;

* AB,Lesto*: 2013-07-25 planavimo sglygos Nr. TS-43530-13-2077;

= Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés ikio skyrius: 2013-07-08 planavimo
salygos Nr.V2-141;

* Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos, Kretingos Zemétvarkos skyrius:
2013-07-11 planavimo salygos Nr. 14PLS-(14.14.42)-35;

* Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyrius:
2013-08-21 planavimo salygos Nr. 51;

* UAB,Kretingos vandenys®: 2013-07-10 planavimo salygos Nr. 29-46;
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

» Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kartenos senitinija: 2013-07-15 planavimo
saglygos Nr. V4-511;
= TEOLT, AB: 2013-07-03 planavimo sglygos Nr. 03-2-05-1453.
1.9.4. O. Krusos jmonés 2011 m. parengta skaitmenine topo nuotrauka (M1:500).
1.9.5. Planuojamoje teritorijoje atlikti tyrimai: néra
1.9.6. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje, padarytos fotonuotraukos.

1.10. Teritorijoje galioja teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1.10.1. bendrujuy plany: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis
planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-
322);

1.10.2. specialiyjy plany: -;

1.10.3. detaliyjy plany: -.

1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliekamas Siais
aspektais: aplinkos kokybés, higieninés biiklés, krastovaizdzio.

1.12. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy
poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatlickamas, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimu 2004 m. rugpjii¢io 18 d. Nr. 967 ,Dé¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo® planuojama ikiné veikla - komerciniy
pastaty statyba ir eksploatacija, komerciné veikla (varikliniy transporto priemoniy t.y. lengvujy
automobiliy bei motocikly remontas), nepatenka j vertinamy objekty sgrasa.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius Arm‘ghs//
Planavimo organizatorius L. Petrauskienés I] "Tralina"
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorija: Planuojamas Zemés sklypas (kad. Nr.
5627/0007:314), plotas — 0,8067 ha, esantis Kretingos r. sav., Kartenos sen., Kartenos mstl,
Kretingos g. 41, nuosavybés teise priklauso L. Petrauskienés IJ "Tralina".

2.1.1. Planuojamos teritorijos geografiné padétis: Planuojamas sklypas yra Kartenos miestelyje,
Kretingos g. 41. Magistralinis kelias A1l Siauliai-Palanga nuo planuojamo sklypo nutoles j Siaure,
Siaurés rytus apie 0,48 km, planuojamas sklypas nutoles j vakarus nuo Kartenos miestelio centro
apie 1 km, nuo Minijos upés nutoles jSiaurés vakarus apie 0,36 km.

Situacijos schema

Planuojama teritorija -,

&
e hs)

a
& % Kartena

2.1.2. Zemés naudmenys, specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai (servitutai):
Planuojamas sklypas kad. Nr. 5627/0007:314, plotas — 0.7984 ha, savininkas — L. Petrauskienés I]
"Tralina", paskirtis — zemés tkio, naudojimo budas — kiti Zemés iikio paskirties zemés sklypai.
Esami servitutai — kelio servitutas - teisé€ vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas),
plotas - 0,0379 ha. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: elektros linijy apsaugos zonos
—0,1549 ha.

2.1.3. Planuojamos teritorijos uzstatymas: Sklype yra pastatas — telyCiy ferma (unikalus Nr.
4400-0232-7762), pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita (fermy).

2.1.4. Apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisieckimo komunikacijomis: planuojamoje
teritorijoje yra §ie inZineriniai tinklai:

Vandentiekio tinklai: yra.

Nuoteky tinklai: yra.

Lietaus nuoteky tinklai: néra.

Elektros tinklai: yra.

Dujotiekis: néra.

Rysiy tinklai: néra.

%

Sildymas: néra.

Melioracija: néra.
Susisiekimas: | planuojama sklypa patenkama i§ Kretingos gatvés per esamg privaziavima.

2.1.5. Zeldiniai: saugomy Zeldiniy planuojamoje teritorijoje néra.
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Zemes sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

2.1.6. Gretimybés, jy galima jtaka detaliojo plano sprendiniams:

Zemes sklypo (kadastrinis Nr. 5627/0007:314) gretimybés

Gretimi sklypai:

1

e e

o

Gretimybeé (1-2): kadastrinis Nr. 5627/0007:325, zemés ukio paskirties, savininkas:
LIETUVOS RESPUBLIKA, patikéjimo teise valdo Nacionaliné zemeés tarnyba prie Zemes
tkio ministerijos;

Gretimybe (2-3): kadastrinis Nr. 5627/0007:260, zemés tkio paskirties, savininkas: Algirdas
Juozapas Petrauskis;

Gretimybé (3-4): valstybinés zemeés fondas;

Gretimybé (4-5): valstybinés Zemés fondas (pravaziavimas;)

Gretimybe (5-6): kadastrinis Nr. 5627/0007:108, kitos (komercinés paskirties objekty
teritorijos) paskirties, savininkai: UAB | Geralda“, Jolanta Igariené, sudaryta nuomos sutartis
su UAB ,,Geralda“;

Gretimybé (6-7): valstybinés zemés fondas (pravaziavimas),

Gretimybé (7-1): kadastrinis Nr. 5627/0007:259, zemés tikio paskirties, savininkas: Algirdas
Juozapas Petrauskis.
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Zemes sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

2.1.7. Gamtos ir_ kultiros paveldo objektai: Gamtos ar kultiiros paveldo vertybiy objekty
planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausi kultiros paveldo vertybiy objektai yra:

IStrauka is Kultiiros vertybiy registro. Bendras teritorijos ir gretimybiy vaizdas
“,

o Y,
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g2 upeis Kulttiros paveldo
vertybiy objektai

KVR © KPD 2007-2010; © GDB10LT & N2T, 2002-2010

e Senkapis II, vad. Polverku (unikalus objekto kodas 6233), esanCios Kretingos r. sav.,
Kartenos mstl. (Kartenos sen.). Statusas - [raSytas | registra (registrinis), raSis —
nekilnojamas, objektas jradytas kaip pavienis objektas. Si Valstybés saugoma teritorija nuo
planuojamo sklypo yra nutolusi Siaures ryty kryptimi apie 100 metry. Planuojamas sklypas j
Sios kultiiros vertybés teritorijg nepatenka (zr. IStrauka i§ www.regia.lt zemélapio).

e Kartenos piliakalnis su gyvenviete (unikalus objekto kodas 23783), esanCios Kretingos r.
sav., Kartenos mstl. (Kartenos sen.). Statusas - paminklas, rasis — nekilnojamas, objektas
jraSytas kaip kompleksas. Kompleksa sudaro - piliakalnis (5223; 1), gyvenviete (23784, 2).
Teritorijos plotas — 7 ha. Vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas - 1001000 m?. Si
Valstybés saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi pietryCiy kryptimi apie
0,68 km. Planuojamas sklypas j §ios kultiros vertybés teritorija nepatenka, j vizualinio
apsaugos zonos pozonio teritorija nepatenka taip pat.
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Zemes sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
Istrauka i§ www.regia.lt Zemélapio

Planuojama teritorija

Kultiiros paveldo
teritorija
(Unikalus kodas
6233)

2.1.8. Teritorijos plétros tendencijos: Planuojamas sklypas yra Kartenos miestelyje, Kretingos g.
41. Sklype yra pastatas — telyCiy ferma (unikalus Nr. 4400-0232-7762), pagrindiné tiksliné
naudojimo paskirtis — kita (fermy). Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka | esamas urbanizuotas teritorijas. Planuojamo sklypo gretimybése néra
gyvenamuyjy teritorijy, sklypas ribojasi su Zemes fikio bei komercinémis teritorijomis. Galima teigti,
kad planuojama teritorija ir jos gretimybés vystysis kaip komercinés bei Zemes ukio.

2.1.9. Probleminés situacijos: nera.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius Armalis ,«4?/
Planavimo organizatorius L. Petrauskienés I] "Tralina"
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
III. KONCEPCI1JOS NUSTATYMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés
sklypo (kad. Nr. 5627/0007:314, plotas 0,8067 ha,), esan&io Kretingos r. sav. Kartenos sen.
Kartenos mstl. Kretingos g. 41 ir nuosavybes teise priklausanio L. Petrauskienés I] "Tralina",
naudojimo paskirtj i§ Zemes fikio j kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo biida- komercinés
teritorijos (K), naudojimo pobiidj - degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K3) bei nustatomas
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas.

3.2. Planuojamos iikinés veiklos, jy reglamentavimas: Planuojama ikiné veikla - komerciniy
pastaty statyba ir eksploatacija, komerciné veikla.

IStrauka is ekonominés veiklos rusiy klasifikatoriaus

SEKCIJA | SKYRIUS | GRUPE | KLASE PAVADINIMAS

F STATYBA

41 Pastaty statyba

41.2 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba

41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba

G DIDMENINE IR MAZMENINE PREKYBA;
VARIKLINIUU TRANSPORTO PRIEMONIU
IR MOTOCIKLU REMONTAS

45 Varikliniy transporto priemoniy ir motocikly
didmeniné ir mazmeniné prekyba bei remontas

45.2 Varikliniy transporto priemoniy techniné
prieziiira ir remontas

453 Varikliniy transporto priemoniy atsarginiy daliy
ir pagalbiniy reikmeny pardavimas

45.4 Motocikly ir jy atsarginiy daliy bei pagalbiniy
reikmeny pardavimas, techniné priezitira ir
remontas

47 MaZmeniné prekyba nespecializuotose
parduotuvése

47.1 MaZmeniné prekyba nespecializuotose
parduotuvése

47.11 MazZmeniné prekyba nespecializuotose

parduotuvése, kuriose vyrauja maistas, gérimai,
tabakas.

47.19 Kita mazmeniné prekyba nespecializuotose
parduotuvése

Planuojamoje teritorijoje leidZiama tik tokia komerciné veikla, kuriai nenumatytos normatyvinés
sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ). Norint vystyti komercine veikla, kuriai reikalinga
nustatyti SAZ, jstatymy nustatyta tvarka prie§ rengiant techninj projekta arba jo rengimo metu
butina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad $ios SAZ zonos biity nustatytos specialiuoju
planu, taip pat patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Pagal LR vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualig redakcijg ,,Dél specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®™ 14 skyriaus (Gamybiniy ir komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos) 67 punkta nurodyta, kad sanitarinés apsaugos zonos
nustatomos ,,automobiliy (sunkveZimiy, autobusy) techninio aptarnavimo jmoniy — 100 metry.
Siuo detaliuoju planu numatoma varikliniy transporto priemoniy t.y. lengvyjy automobiliy bei
motocikly remontas, todél sanitarinés apsaugos zonos $iai veiklai nenustatomos.

UAB ,,ALMONTUS". Kodas 300587586. I. Kanto g. 22-2, LT-92237, Klaipéda. Tel. (+370 46) 381728.
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

3.3. Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo reZimy nustatymas: Planuojama
teritorija néra dalinama sklypais, Gkiné veikla ir statybos programa bus vykdoma
kompleksiskai visame planuojamame sklype. Planuojamoje teritorijoje numatoma pastaty
statyba ir veikla, kuri galima pagal naudojimo pobiidj K3: (K3- Zemés sklypai, kuriuose yra
esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degaliniy, autoservisy, plovykly statiniai).

3.4. Statyby programa:

Numatomy pastaty statyba: Planuojamoje teritorijoje numatomas autoserviso ir plovyklos
pastaty statyba bei kiti pastatai, kurie galimi pagal naudojimo pobudzj K3, tarp jy gali biiti statomi
ir laikini statiniai. Projektuojant ir statant pastatus bei jy priklausinius biitina grieztai laikytis
Statybos jstatymo. Pastaty ir jy priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statyby
metu biitina visapusiSkai saugoti gatves, kelius nuo sunkiojo transporto poveikio.

3.4.1. Leistinas pastaty aukstis (metrais): Leistinas pastaty aukstis nustatomas metrais, t.y.
aukstis, skaiCiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés
altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukiCiausio tasko. Leistinas pastaty aukstis
nurodytas bréZiniuose. BréZiniuose nurodyta statiniy statybos vieta gali kisti atsizvelgiant j STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties pastatai" 3 priedo reikalavimus: jei pastaty (priestaty)
aukstis iki 8,5 m - tai jie gali biiti statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukstesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato aukiio metrui. Sis
atstumas gali buti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Jei planuojamoje
teritorijoje pastaty (priestaty) aukstis iki 15.5 m - tai jie gali biiti statomi 6.50 m atstumu nuo
gretimo sklypo ribos, bet kuriuo atveju statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

3.4.2. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas: Leistinas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas — tai pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu
Zemés sklypo plotu. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas nurodytas brézinyje.

3.43. |Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — tai visy pastaty antZeminés dalies patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemés
sklypo plotu. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas nurodytas bréZinyje.

3.4.4. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta — tai Zemés sklypo
dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba — tai linija, uz kurios negalima
pastaty (statiniy) statyba. Statybos linija — tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatves
fasado projekcija, iSskyrus inZinerinius tinklus. Statiniy statybos vieta, riba ar linija nurodyti
bréziniuose. BréZiniuose nurodyta statiniy statybos vieta gali kisti: jei pastaty (priestaty) aukstis iki
8,5 m - tai jie gali buti statomi 3.0 m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukstesniems pastatams
Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. 3 metry atstumas
gali buti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Jei planuojamoje
teritorijoje pastaty (priestaty) aukstis iki 15.5 m - tai jie gali biiti statomi 6.50 m atstumu nuo
gretimo sklypo ribos, bet kuriuo atveju statiniai turi buti iddéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti
prieSgaisriniai atstumai, gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

InZineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi biiti ne
maZesnis kaip 1.0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimag
raStu; sklypo aptvary, priskiriamy nesudétingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvary — pagal
STR 1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

Sklypuose numatytas maksimalus, leistinas uZstatymo plotas, todél esamos inZineriniy
tinkly linijos kurios pateks | uZstatoma teritorija, pastaty techniniy projekty rengimo ir
rekonstrukcijos metu bus iskeliamos, atsizvelgiant j statiniy iSsidéstymg sklypuese.

3.4.5. Apripinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: geriamo vandens
tiekimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly. Siuo metu j planuojamg teritorijg,
kurioje bus vykdoma tikine veikla, yra per dideli nuoteky tinkly pasijungimo kastai, nes esami
centralizuoti nuoteky tinklai yra Kretingos gatvéje ir jie nutole nuo planuojamos teritorijos apie 260
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metry Siaurés ryty kryptimi (Zr. Pagrindinis bréZinys, galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisieckimo komunikacijomis biidy schema bei susisiekimo schema). Laikinai, kol
sumazés pasijungimo kastai arba bus galimybé kooperuotis su kaimynais, buitinés nuotekos bus
i8leidZiamos j esamg nuoteky kaupimo rezervuarg. Nuotekos bus sandariai kaupiamos iki tam tikry
normy, po to, jas numatoma iSsiurbti asenizacine masina bei utilizuoti kitoje tam skirtoje vietoje.
Planuojamoje teritorijoje numatoma komerciné veikla pagal naudojimo pobidj (K3) (K3- Zemés
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degaliniy, autoservisy, plovykly
statiniai). Planuojamoje teritorijoje numatant jrengti autoservisg vidutinidkai bus isleidziama ne daugiau
0,8 m*p nuoteky per parg, numatant planuojamoje teritorijoje jrengti ir plovykla nuoteky isleidimg
spresti techninio projekto rengimo metu. Numatoma, kad valytinos lietaus nuotekos (nuo automobiliy
stovéjimo viety) bus nuvedamos j projektuojamus pavirsiniy lietaus nuoteky valymo jrenginius (naftos
produkty gaudykle), kuriy na§umas numatomas 3 /s, o i§ jy idvalytos lietaus ir pavirsinés nuotekos iki
leistiny normy bus iSvezamos. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Norint padidinti
elektros poreikj pagal elektros tinklus eksploatuojan¢ios organizacijos iSduotas sglygas bus rezervuota
teritorija komunikaciniy koridoriy jrengimui. 0,4 kV elektros kabeliy linija bus atvesta nuo esamos
transformatorinés KA-204 0,4 kV skirstyklos. Elektros pajungimo salygos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. Elektros jrenginiy pajungimui bitina gauti projektavimo technines sglygas
teisés aktuose numatyta tvarka. Projektuojamas 0,4kV elektros kabelis negali patekti j gretimus sklypus
ir bus vedamas ne ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo ribos.
3.4.6.  Urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai pastatams. Urbanistiniai ir architektiiriniai
reikalavimai — tai tirinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos medZiagos. Sie reikalavimai
nenustatomi.
3.5. Gaisriné sauga: Gaisro gesinimui vandens paémimas numatomas i$ gretimybése esangio atviro
vandens telkinio, kurio dalis patenka ir j planuojamg teritorija. Bendru atveju planuojamy pastaty,
esanciy skirtinguose sklypuose, minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-III, islaikant
atstumus tarp pastaty. Kiekvienu konkre¢iu atveju vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo® 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti
maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo atsparumo ugniai
laipsnio. '

Minimalils prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentele
Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis | I 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Prie3gaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastaty (tarp jy ir pastaty skirtinguose sklypuose)
gali buti neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirsija tos
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Siuo atveju tarp skirtingos paskirties pastaty
(namy ir kitos paskirties pastaty) skirtinguose sklypuose turi bati iSlaikomi lenteléje nurodyti
prieSgaisriniai atstumai. Priesgaisriniai atstumai tarp jvairios paskirties pastaty gali biti neislaikomi, jei
tie pastatai atribojami prieSgaisrinémis REI-M 180 sienomis, kurios statomos pagal didesnio i$
besiribojan¢iy pastaty kontiirus. Atstumg tarp namy ir kity pastaty sieny (i$skyrus atstumus iki 111 ugniai
atsparumo laipsnio namy bei kity pastaty), kuriuose néra langy, leidziama sumazinti 20 %. Atstumg nuo
dviejy auksty ar aukstesniy III ugniai atsparumo laipsnio karkasiniy bei skydiniy namy ir namy, kuriy
fasady danga i§ E, F degumo klasiy statybos produkty, arba namy, turindiy Froor (t;) klasés stogus,
privaloma padidinti 20 %. Priesgaisriniai atstumai tarp namy ir kitos paskirties pastaty (namy ikio
pastato, automobiliy saugyklos, pirties) tame paciame sklype nepriklausomai nuo bendro jy uZstatymo
ploto nenormuojami.

3.6. Zeldiniai: Zemés sklypo apzeldinimas — tai sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi biiti
apzeldinta. Planuojamoje teritorijoje remiantis nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasu saugotiny Zeldiniy néra. Kadangi planuojamoa teritorija patenka j gamtinj karkasa,
todél maziausias priklausomyjy Zeldyny plotas privalo biiti 50 % nuo viso sklypo ploto. Statyby
metu nuimtas derlingas Zemés sluoksnis bus panaudotas tos palios teritorijos Zeldinamy daliy
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gerinimui (derlingojo sluoksnio jrengimui). Teritorijoje bus iSskiriamos zonos Zeldiniams bei
vejoms. Sklypui apzeldinti turi biiti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medziy ir
krimy veislés, atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes ir atsparumg
pavojingoms medZiagoms, kuriy gali biti sklype. Zeldinius leidZiama sodinti ant pastaty denginiy.
Sklypo apZeldinimo elementai yra: veja, gelynai, dekoratyviniai kriimai, alpinariumai ir pan.

3.7. Gamtos ir kultiros paveldo vertybiu apsauga: Gamtos ir kultdros paveldo vertybiy
apsaugos reikalavimai — tai saugomas teritorijas reglamentuojanciy teisés akty specialiis
reikalavimai. Kadangi planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas, tai apsaugos
reikalavimai planuojamai teritorijai nenustatomi.

3.8. Susisiekimas: | planuojamg sklypa patenkama i§ Kretingos gatvés per esamg privaziavima,
kurj rekomenduojama jrengti kaip D1 kat. gatve, RL-12 m. Automobiliy parkavimas sprendZiamas
sklypo ribose. Pagrindinis transportas j planuojamg teritorijg lengvasis, taip pat galimas ir sunkusis.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 1sakymu Nr. 61 ,,Dél STR 2.06.01:1999 ,,Mlestq,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*“ patvirtinimo (Zin., 1999, Nr. 27- -773) bei galiojanciais §io
jsakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje vietos, automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti
(lengvajam bei sunkiajam transportui) numatomos statiniy statybos zonoje bei neuZstatomoje
zonoje. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy skai€ius bei jy iSdéstymas sklypo atzvilgiu bus
nustatomas statiniy techninio projekto rengimo metu, pagal numatomy statyti pastaty plota bei
tikslios veiklos pasiskirstymg pastatuose.

3.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
3.9.1.  Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos:
» Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius):
- 0,4 kV oro linijos - po 2 metrus nuo krastiniy jos laidy;
- 10 kV oro linijos - po 10 metry nuo krastiniy jos laidy;
* Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius) - po 2,5 metrus nuo vamzdyny asies.
Pastaba: Kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5
metro gylyje, yra Zemes juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies, o jrenginiai jrengiami giliau kaip
2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.
3.9.2. Servitutai: planuojamoje teritorijoje esami servitutai — kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), plotas - 0,0379 ha.

3.10. Aplinkos apsauga: Planuojamas sklypas yra Zemés wkio paskirties. Sklypas yra uZstatytas. Si
teritorija nepasiZymi ekosistemos ar biologine jvairove. Tiek dél savo geografinés padéties, tiek dél
Zeldiniy ar kity gamtiniy objekty nebuvimo nei planuojamas sklypas, nei $alia jo esanti teritorija
nebuvo ir néra naudojama rekreaciniams tikslams ir néra atraktyvi $iuo pozifiriu, todél jos esamas
uzstatymas ir naujai planuojamas bei planuojama tikiné veikla neturés neigiamos jtakos minétais
aspektais. Planuojamas sklypas j saugomas teritorijas (Salanty regioninio parko) nepatenka, j
Minijos senslénio kraStovaizdZio draustinj, kuris priskiriamas Europos ekologinio tinklo ,,Natura
2000 teritorijoms taip pat nepatenka. Nuo planuojamo sklypo iki artimiausios Natura 2000
(Minijos upés) teritorijos ribos yra apie 0,36 km (Zr. I§trauka i§ www.regia.lt Zemélapio ir I§trauka
1§ saugomy teritorijy kadastro Zemélapio).

Valytinos lietaus nuotekos (nuo automobiliy stovéjimo viety) bus nuvedamos j projektuojamus
pavirSiniy lietaus nuoteky valymo jrenginius (naftos produkty gaudykle), kuriy naSumas numatomas
3 I/s, 0 1§ jy i$valytos lietaus ir pavir§inés nuotekos bus i§veZzamos.

Visa autoserviso ir automobiliy stovéjimo viety teritorija bus jrengta i§ kietos dangos (asfalto,
betono), todél jokiy pavirSiniy nuoteky nutekéjimas j aplinkg neprognozuojamas ir pavirsiniam bei
poZeminiam vandeniui neturés neigiamo poveikio.

Kadangi planuojamoa teritorija patenka j gamtinj karkasa, todel maziausias priklausomuyjy Zeldyny
plotas privalo biti 50 % nuo viso sklypo ploto. Zeldynus sklype numatoma sujungti j vientisa
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Jeldyna kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (Pagrindinis brézinys, galimy teritorijos
apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema bei susisiekimo
schema). Teritorija dél savo gausaus Zeldiniy kiekio bus i§sskirting ir patraukli estetiniu poZiuriu.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma. Numatoma GOkine veikla fizikines,
cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizinés tar§os vykdoma veikla taip pat nesukels.
Planuojamoje teritorijoje leidziama tik tokia komerciné veikla, kuriai nenumatytos normatyvineés
sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ). Norint vystyti komercing veikla, kuriai reikalinga
nustatyti SAZ, jstatymy nustatyta tvarka prie§ rengiant techninj projekta arba jo rengimo metu
batina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad §ios SAZ zonos biity nustatytos specialiuoju
planu, taip pat patikslintos specialiosios zemés naudojimo salygos.
Numatoma uwkiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tar§os nepadidins, kitos fizinés tarSos
vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija j gamybiniy, komunaliniy ir kt. objekty
sanitarine apsaugos zong nepatenka, todél nei gretimybés turés jtakos planuojamai tkinei veiklai,
nei planuojama tkiné veikla darys jtaka gretimybéms.
Planuojamai teritorijai poveikio aplinkai vertinimas ir poveikio aplinkai vertinimo atrankos
neatlickamos, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos ,Planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo* jstatymu 1996 m. rugpjugio 15 d. Nr. 1-1495, planuojama tkine veikla -
komerciniy pastaty statyba ir eksploatacija, komerciné veikla (varikliniy transporto priemoniy t.y.
lengvyjy automobiliy bei motocikly remontas) néra jrayta j tkines veiklas, kuriy poveikis aplinkai
privalo biti vertinamas, rasiy sarasg bei 1 ir 2 priedus.

Istrauka i$ saugomy teritorijy kadastro Zemélapio

! Miniios kreetOVaiz

|
|

Planuojama teritorija

@ VSTT prie AM NZT prie 20M 2001
3.11. Visuomenés sveikatos apsauga: Planuojama iikiné veikla - komerciniy pastaty statyba ir
eksploatacija, komerciné veikla. Planuojamoje teritorijoje gamybine veikla nebus vykdoma, todél
sanitarinés apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Del Sios planuojamos Ukinés veiklos
nenumatoma padidéjusi transporto keliama fiziking ir cheminé tarSa, vadovaujantis Lietuvos
higienos norma HN 33:2011 , Akustinis triuk§mas. Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje planuojamoje teritorijoje triukSmas nevirsys
maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis LR aplinkos ministro ir LR sveikatos ministro
2007-06-11 jsakymu Nr. D1-329/V-469 ,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal
nacionalinius kriterijus, sarafo ir ribiniy aplinkos oro uZter§tumo verCiy nustatymo® planuojamoje
teritorijoje cheminés medziagos nevirSys didZiausios leidZiamos cheminiy medziagy koncentracijos
gyvenamosios aplinkos ore. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama
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teritorija patenka j esamas urbanizuotas teritorijas, tatiau pastatai $iose teritorijose yra fermos bei
komerciniai pastatai. Artimiausia gyvenamoji teritorija nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie
0,240 km §iaurés vakarus. Kitos sodybos yra Zenkliai toliau. Atsizvelgiant j tai, §i planuojama tkine
veikla, neturés reik§mingos jtakos visuomeneés sveikatai.

Pagal LR vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija ,,Dél specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo* 14 skyriaus (Gamybiniy ir komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos) 67 punktg nurodyta, kad sanitarinés apsaugos zonos
nustatomos ,, automobiliy (sunkveZimiy, autobusy) techninio aptarnavimo jmoniy — 100 metry".
Siuo detaliuoju planu numatoma varikliniy transporto priemoniy t.y. lengvyjy automobiliy bei
motocikly remontas, todél sanitarinés apsaugos zonos $iai veiklai nenustatomos.

3.12. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas bendrojo plano sprendiniams: Planuojamas sklypas
yra rytinéje Kretingos rajono dalyje. Sklype yra pastatas — tely¢iy ferma (unikalus Nr. 4400-0232-
7762), pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita (fermy). Teritorijoje galioja Kretingos rajono
teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322. Pagal Kretingos rajomo bendrojo plano
sprendinius planuojama teritorija patenka j esamas urbanizuotas teritorijas, taciau pastatai Siose
teritorijose yra fermos bei komerciniai pastatai. Siuo detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemes
sklypo (kad. Nr. 5627/0007:314, plotas 0,8067 ha,), esanCio Kretingos r. sav. Kartenos sen.
Kartenos mstl. Kretingos g. 41 ir nuosavybés teise priklausanéio L. Petrauskienés I[ "Tralina",
naudojimo paskirtj i§ Zemés ikio j kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo biida- komercinés
teritorijos (K), naudojimo pobidj - degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K3) bei nustatomas
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas. Planuojamo sklypo gretimybése néra gyvenamuyjy
teritorijy, sklypas ribojasi su Zemés ukio bei komercinémis teritorijomis. Kadangi planuojama
teritorija nutolusi nuo gyvenamyjy teritorijy, todél yra patraukli vystyti komercing veiklg, o tai
nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

Pagal bendrojo plano grafinés dalies sprendinius, planuojamas sklypas patenka j gamtinio karkaso
migracijos koridorius. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus, 13 punktu ,,...gamtinio
karkaso teritorijose Zemés iikio ir miSky akio paskirtis gali biti keiciama j kitq tik tada, kai tai
numato nustatyta tvarka parengti ir patvirtinti bendrieji savivaldybiy ar jy daliy planai, kuriuose
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka jvertintos galimos reik§mingos plany
jgyvendinimo  pasekmés  kraStovaizdziui i biologinei  jvairovei, numatytos priemonés
antropogeniniam poveikiui kompensuoti. “, nuostaty 10 punktas numato ,, keiciant pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj i§ Zemés ikio | kitg (gyvenamyjy, pramonés ir sandeliavimo, komercinés
paskirties objekty teritorijy), jvertinant Nuostaty 20.2, 22, 23 punkty reikalavimus formuojamos
besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uZimancios gamtinio karkaso struktiiros,
kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys; miSky iikio paskirties
Zemés sklypai (femés iikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos); kitos paskirties atskiryjy
(rekreaciniy, apsauginiy ir ekologiniy) Zeldyny Zemés sklypai; visuomeninés paskirties teritorijy
rekreaciniy misky Zemés naudojimo pobidZio Zemés sklypai.”, todél Siuo detaliuoju planu
numatoma, kad planuojamame sklype maziausias priklausomyjy Zeldyny plotas privalo bati 50 %
nuo viso sklypo ploto. Siuo detaliuoju planu numatoma keisti Zemes sklypo paskirtj i§ Zemes ukio |
kitos paskirties Zeme nustatant naudojimo biidg - komercinés teritorijos, naudojimo pobudis -
degaliniy ir autoservisy statiniy statybos. Atsizvelgiant j Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkta
 Gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uZstatymo tankumas ribojamas iki 30%6 ", todel
uZstatymo tankumas nustatomas iki 30% planuojamame sklype Nr. 1.

Detaliuoju planu yra pilnai atsizvelgta tiek j bendrojo plano sprendinius, tiek j gamtinio karkaso
nuostaty keliamus reikalavimus.
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Istrauka i$ Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniy

(Urbanistine struktiira, Zemés tvarkymo reglamenty bréZinys)
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Zemes sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
I3trauka i$ Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniy
(InZinerines infrastruktiiros ir susisiekimo komunikacijy brezinys) )
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I3trauka i$ Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniy
(KrastovaizdZio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo bréZinys)
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Planuojama teritorija

Detaliojo planavimo specialistas

Planavimo organizatorius
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

4.1.Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé: Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemeés
sklypo (kad. Nr. 5627/0007:314, plotas 0,8067 ha,), esané¢io Kretingos r. sav. Kartenos sen. Kartenos
mstl. Kretingos g. 41 ir nuosavybés teise priklausandio L. Petrauskienés I] "Tralina", naudojimo
paskirtj i§ Zemes tkio j kitos paskirties Zemg, nustatyti naudojimo biidg- komercinés teritorijos (K),
naudojimo pobudj - degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K3) bei nustatomas teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimas.

4.2.Planuojama ikiné veikla, statyby programa, jy reglamentavimas: Planuojama ikiné¢ veikla -
komerciniy pastaty statyba ir eksploatacija, komerciné veikla.

4.3.Teritorijos padalinimas, atskiry teritorijos tvarkymo rezimy nustatymas: Zemés sklypo
naudojimo tipai ir kiti rezimai nurodyti Pagrindiniame bréZinyje, galimy teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisiekimo schemoje.

4.4.Statyby programa:

4.5.Numatomy pastaty statyba: Planuojamoje teritorijoje numatomas autoserviso ir plovyklos pastaty
statyba bei kiti pastatai, kurie galimi pagal naudojimo pobudzj K3, tarp jy gali biiti statomi ir laikini
statiniai. Projektuojant ir statant pastatus bei jy priklausinius biitina grieZtai laikytis Statybos jstatymo.
Pastaty ir jy priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino
poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statyby metu biitina visapusiskai
saugoti gatves, kelius nuo sunkiojo transporto poveikio.

4.5.1. Leistinas pastaty aukStis (metrais): sklype pastaty aukstis nustatomas iki 15,5 m (nuo Zemés
sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tagko

4.5.2. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas: 0.30 (30%).

4.5.3. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas: 0.90 (90%);

4.5.4. Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyta Pagrindiniame brézinyje, galimy
teritorijos aprupinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei
susisiekimo schemoje.

4.5.5. Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai pastatams: nenustatomi.

4.6. Aprupinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: Planuojamoje teritorijoje
yra jrengtos vietinés inZinerinés komunikacijos.
Vandentiekio tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami centralizuoti vandentiekio tinklai.

Nuoteky tinklai: Siuo metu j planuojamg teritorija, kurioje bus vykdoma tkiné veikla, yra per
dideli nuoteky tinkly pasijungimo kastai, nes esami centralizuoti nuoteky tinklai yra Kretingos gatvéje ir
Jie nutol¢ nuo planuojamos teritorijos apie 260 metry Siaurés ryty kryptimi (Zr. Pagrindiniame bréZinyje,
galimy teritorijos aprlipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei
susisiekimo schemoje). Laikinai, kol sumazés pasijungimo kastai arba bus galimybé kooperuotis su
kaimynais, buitinés nuotekos bus i§leidziamos | esamg nuoteky kaupimo rezervuara. Nuotekos bus
sandariai kaupiamos iki tam tikry normy, po to, jas numatoma issiurbti asenizacine masina bei utilizuoti
kitoje tam skirtoje vietoje. Planuojamoje teritorijoje numatoma komerciné veikla pagal naudojimo
pobiidj (K3) (K3- Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degaliniy,
autoservisy, plovykly statiniai). Planuojamoje teritorijoje numatant jrengti autoservisa vidutiniskai bus
iSleidZiama ne daugiau 0,8 m*/p nuoteky per para, numatant planuojamoje teritorijoje jrengti ir plovykla
nuoteky isleidimg spresti techninio projekto rengimo metu.

Lietaus nuoteky tinklai: numatoma, kad valytinos lietaus nuotekos (nuo automobiliy
stovéjimo viety) bus nuvedamos | projektuojamus pavirSiniy lietaus nuoteky valymo jrenginius
(naftos produkty gaudykle), kuriy naSumas numatomas 3 I/s, o i3 jy iSvalytos lietaus ir pavir§inés
nuotekos iki leistiny normy bus i§vezamos. Pavir§inés lietaus nuotekos sprendZiamos techninio
projekto rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant
pavirSiniy nuoteky projektinj srautg ir kt., turi biiti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu
STR 2.07.01:2003. ,,Vandentlekls ir nuotekq Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai* (Zin., 2003, Nr. 83- -3804).
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Zemes sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Norint padidinti elektros
poreikj pagal elektros tinklus eksploatuojantios organizacijos iSduotas sglygas bus rezervuota
teritorija komunikaciniy koridoriy jrengimui. 0,4 kV elektros kabeliy linija bus atvesta nuo esamos
transformatorinés KA-204 0,4 kV skirstyklos. Elektros pajungimo sglygos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. Elektros jrenginiy pajungimui biitina gauti projektavimo technines sglygas
teisés aktuose numatyta tvarka. Projektuojamas 0,4kV elektros kabelis negali patekti j gretimus
sklypus ir bus vedamas ne ar¢iau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojami.

RyS$iy tinklai: RySiy linijy planuojamoje teritorijoje néra.

Sildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, dujinis, geoterminis $ildymas. Sildymas
sprendZiama techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: planuojamas Zemés sklypas yra nemelioruotas.

Atliekos: Atlieky tvarkymas bus atlickamas pagal Atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217, bei galiojanciais Siy taisykliy pakeitimais.
Planuojamoje teritorijoje jgyvendinimo (statybos) metu susidarys statybinés atliekos (17), o ukines
veiklos eksploatacijos metu susidarys buitinés nuotekos (19). Taip pat susidarys ir komunalinés
atliekos (20), kurios bus komplektuojamos j konteinerius ir i§veZamos | buitiniy atlieky sgvartyng
bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis jmonémis, atlieky
kiekiai minimals.

Susisiekimas, numatomi_transporto srautai: | planuojama sklypa patenkama i§ Kretingos
gatvés per esamg privaziavima, kurj rekomenduojama jrengti kaip D1 kat. gatvg, RL-12 m.
Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose. Pagrindinis transportas j planuojama teritorijg
lengvasis, taip pat galimas ir sunkusis. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 jsakymu
Nr. 61 ,,Dél STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® patvirtinimo
(Zin., 1999, Nr. 27-773) bei galiojanciais Sio jsakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje vietos,
automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti (lengvajam bei sunkiajam transportui) numatomos statiniy
statybos zonoje bei neuZstatomoje zonoje. Tikslus automobiliy stovéjimo aiksteliy skaicius bei ju
isdéestymas sklypo atzvilgiu bus nustatomas statiniy techninio projekto rengimo metu, pagal
numatomy statyti pastaty plota bei tikslios veiklos pasiskirstyma pastatuose.

Gaisriné_sauga: Gaisro gesinimui vandens paémimas numatomas i§ gretimybése esanCio
atviro vandens telkinio, kurio dalis patenka ir j planuojamg teritorijg. Bendru atveju planuojamy
pastaty, esan¢iy skirtinguose sklypuose, minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-III,
i§laikant atstumus tarp pastaty. Kiekvienu konkre¢iu atveju vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrines saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*“ 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele,
kurioje nurodyti maZiausi leistini prieSgaistiniai atstumai tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo
atsparumo ugniai laipsnio.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentele

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I 11 111

| 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15

Prie$gaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastaty (tarp ju ir pastaty skirtinguose sklypuose)
gali biiti neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatyta Zemeés plota tarp ju, nevirsija
tos paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Siuo atveju tarp skirtingos paskirties
pastaty (namy ir kitos paskirties pastaty) skirtinguose sklypuose turi biti iSlaikomi lenteleje
nurodyti prieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai tarp jvairios paskirties pastaty gali biti
nei§laikomi, jei tie pastatai atribojami prieSgaistinémis REI-M 180 sienomis, kurios statomos pagal
didesnio i§ besiribojanéiy pastaty kontlirus. Atstuma tarp namy ir kity pastaty sieny (iSskyrus
atstumus iki III ugniai atsparumo laipsnio namy bei kity pastaty), kurivose néra langy, leidziama
sumazinti 20 %. Atstumg nuo dviejy auksty ar aukstesniy III ugniai atsparumo laipsnio karkasiniy
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bei skydiniy namy ir namy, kuriy fasady danga i3 E, F degumo klasiy statybos produkty, arba namu,
turinéiy Froor (t1) klasés stogus, privaloma padidinti 20 %. PrieSgaisriniai atstumai tarp namy ir
kitos paskirties pastaty (namy iikio pastato, automobiliy saugyklos, pirties) tame patiame sklype
nepriklausomai nuo bendro jy uZstatymo ploto nenormuojami.

Evakuacijos sprendimai bus numatyti pastaty techniniy projekty rengimo metu. Avarijy prevencijai
komercinés paskirties pastatuose bus jrengiamos prieSgaisrinés sistemos. PrieSgaistiniy priemoniy
kiekis ir i§déstymas bus nustatomas vadovaujantis PrieSgaisrinés saugos ir gelbéjimo departamento
prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 ,Del bendruLiq
prieSgaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo ir kai kuriy prieSgaisrinés apsaugos departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymy pripaZinimo netekusiais galios™ (Zin., 2005, Nr.
26-852) bei galiojan¢iais bendryjy priegaisrinés saugos taisykliy pakeitimais.

4.7.Zeldiniai: Zemés sklypo apZeldinimas — tai sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi biiti
apzeldinta. Sklype i$skiriamos zonos Zeldiniams pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma
Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Kadangi planuojamas sklypas patenka }
gamtinio karkaso teritorija, detaliuoju planu numatoma, kad planuojamame sklype maZiausias
priklausomyjy Zeldyny plotas privalo bati 50 % nuo viso sklypo ploto. Statyby metu nuimtas
derlingas Zemés sluoksnis bus panaudotas tos pacios teritorijos Zeldinamy daliy gerinimui
(derlingojo sluoksnio jrengimui). Teritorijoje bus iSskiriamos zonos Zeldiniams bei vejoms.
Sklypams apZeldinti turi biti naudojamos vietinéms klimato salygoms atsparios medZiy ir kramy
veislés, atsizvelgiant j jy sanitarines ir apsaugines, dekoratyvines savybes ir atsparuma pavojingoms
medziagoms, kuriy gali bati sklype. Zeldinius leidZiama sodinti ant pastaty denginiy. Sklypo
apzeldinimo elementai yra: veja, gelynai, dekoratyviniai kriimai, alpinariumai ir pan.

4.8.Gamtos ir Kkultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas ar j jy apsaugos zonas, tai apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

4.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
4.9.1. Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
» Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius):
- 0,4 kV oro linijos - po 2 metrus nuo krastiniy jos laidy;
- 10 kV oro linijos - po 10 metry nuo krastiniy jos laidy.
» Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius) - po 2,5 metrus nuo vamzdyny asies.
Pastaba: Kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5
metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno asies, o jrenginiai jrengiami giliau kaip
2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny asies.
4.9.2. Servitutai: planuojamoje teritorijoje esami servitutai — kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), plotas - 0,0379 ha.
4.9.3. Zemés sklypul nustatomi Sie konkretiis privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai:

Zemés sklypas Nr. 1

Plotas- 8067 m";

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme (tp9);

1) Naudojimo biidas ir pobadis (turinys) — degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (tp9, K3)

(Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degaliniy, autoservisy,

plovykly statiniai);

2) Leistinas pastaty aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy statybos
vieta, statybos riba ar linija: nurodyti Pagrindiniame bréZinyje, galimy teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisiekimo schemoje;

3) Teritorijos inZinerinio apriipinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai:
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:3 14) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas
nurodyti Pagrindiniame bréZinyje, galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisiekimo schemoje ir apragoma aiSkinamoji
raSto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

4) Servitutai: Esamas kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas),
plotas - 0,0379 ha.

5) Teritorijos apZeldinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. MaZiausias Zeldyny
plotas privalo biiti ne maZesnis kaip 50% nuo viso Zemés sklypo ploto komercingje teritorijoje.
Apsodinimas  Zeldiniais sklype sprendZiamas statinio techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai".

6) Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio bréZinio teritorijos
tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraomojoje lenteléje.

Detaliojo planavimo specialistas Andrius ArmaM 7

Planavimo organizatorius L. Petrauskienés I] "Tralina"

s
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:3 14) Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas

V.DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIUY POVEIKIO PASEKMIU
VERTINIMO ATASKAITA
Detaliojo planavimo dokumento sprendiniy poveikio pasekmiy vertinimas atlickamas pagal
i8duotas planavimo sglygas $iais aspektais: aplinkos kokybeés, higieninés biikleés, krastovaizdzio.

APLINKOS KOKYBES
Planuojamas sklypas yra Kartenos miestelyje, Kretingos g. 41. Sklype yra pastatas — tely&iy ferma
(unikalus Nr. 4400-0232-7762), pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita (fermy). Pagal
Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j esamas urbanizuotas
teritorijas. Planuojamo sklypo gretimybése néra gyvenamujy teritorijy, sklypas ribojasi su Zemés
tkio bei komercinémis teritorijomis. Galima teigti, kad planuojama teritorija ir jos gretimybés
vystysis kai komercinés bei zemés ikio. Pagal bendrojo plano grafinés dalies sprendinius,
planuojamas sklypas patenka } gamtinio karkaso migracijos koridorius, todél maziausias
priklausomyjy Zeldyny plotas privalo biti 50 % nuo viso sklypo ploto, o uZstatymo tankumas
numatomas iki 30 %. Zeldynus sklype numatoma sujungti j vientisg zeldynq kaip nurodyta
grafiniuose sprendiniuose (Pagrindiniame brézinyje, galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais
tinklais ir susisieckimo komunikacijomis biidy schemoje bei susisiekimo schemoje). Teritorija dél
savo gausaus Zeldiniy kiekio bus iSsskirtiné ir patraukli estetiniu poZitiriu. Planuojamoje teritorijoje
gamybine veikla nebus vykdoma. Numatoma iiking veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos
nepadidins, kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels.
HIGIENINES BUKLES
Planuojama itkiné veikla - komerciniy pastaty statyba ir eksploatacija, komerciné veikla.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Dél Sios planuojamos tikinés veiklos gali Siek tiek padidéti transporto keliama
fiziking ir cheminé tarSa, taCiau vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,Akustinis
triukSmas. TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje® planuojamoje teritorijoje triuk§mas nevir§ys maksimalaus garso lygio, taip pat
vadovaujantis LR aplinkos ministro ir LR sveikatos ministro 2007-06-11 jsakymu Nr. D1-329/V-
469 ,,Del terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sarago ir ribiniy
aplinkos oro uZterStumo ver¢iy nustatymo* planuojamoje teritorijoje cheminés medziagos nevirsys
didZiausios leidZiamos cheminiy medziagy koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore. Pagal
Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j esamas urbanizuotas
teritorijas, taiau pastatai $iose teritorijose yra fermos bei komerciniai pastatai. Artimiausia
gyvenamoji teritorija nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 0,240 km $iaurés vakarus. Kitos
sodybos yra Zenkliai toliau. Atsizvelgiant j tai, 3i planuojama tkiné veikla, neturés reik§mingos
jtakos visuomenes sveikatai.
KRASTOVAIZDZIO

Kadangi planuojamas sklypas patenka j gamtln; karkasg, todél planuojamoje teritorijoje numatomas
maksimalus kiekis Zeldiniy 50 % nuo viso sklypo ploto. Zeldynus sklype numatoma sujungti j
vientisa Zeldyna kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (Pagrindiniame bréZinyje, galimy
teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemoje bei
susisiekimo schemoje). Teritorija dél savo gausaus Zeldiniy kiekio bus i$sskirting ir patraukli
estetiniu poZiliriu. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma. Numatoma ikiné
veikla fizikinés, cheminés, biologinés tar§os nepadidins, kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat
nesukels. Laikinai, kol vyks statybos, gali pablogéti estetinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu
ir darbo dienomis triukSmas bei oro tarSa del padidéjusio sunkiojo transporto. Kuo grei¢iau bus
uZstatyta ir sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas, todél jtakos
kraStovaizdziui nebus jokios.

Detaliojo planavimo specialistas " Andrius Armalis
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314) Kretingos g. 41, Kartenos mistl., Kretingos r., detalusis planas

DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

1. [ Teritorijy planavimo dokumento organizatoriai: L. Petrauskienés IJ "Tralina", j.k. 301530727,
Kartenos mstl., Kretingos r.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Almontus® L Kanto g. 22-2, LT-92237,
Klaipéda. Tel. (+370 46) 381728. Mob. tel. (+370 607) 53665. Projekto vadovas: teritorijy detaliojo
planavimo specialistas Andrius Armalis, atestato Nr. 31130.

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemeés sklypo (kadastro Nr. 5627/0007:314)
Kretingos g. 41, Kartenos mstl., Kretingos r., detalusis planas.

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais:

Bendryjy plany: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas,
(patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);

Specialiyjy plany: -;

Detaliyjy plany: -.

5. Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:-

6. Status quo situacija:

Planuojamas sklypas yra Kartenos miestelyje, Kretingos g. 41. Magistralinis kelias Al1l Siauliai-
Palanga nuo planuojamo sklypo nutoles j Siaure, Siaurés rytus apie 0,48 km, planuojamas sklypas
nutoles j vakarus nuo Kartenos miestelio centro apie 1 km, nuo Minijos upés nutolgs jSiaurés
vakarus apie 0,36 km. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija
patenka j esamas urbanizuotas teritorijas. Planuojamo sklypo gretimybése néra gyvenamyjy
teritorijy, sklypas ribojasi su Zemés tkio bei komercinémis teritorijomis. Galima teigti, kad
planuojama teritorija ir jos gretimybeés vystysis kaip komercinés bei Zemés ukio.

Nejgyvendinus io detaliojo plano tiksly planuojama teritorija liks apleista.

7. Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: pakeisti Zemes
sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemeés ukio | kita, nustatyti naudojimo bidus - komercinés
paskirties objekty teritorijos, inzinerinés infrastrukturos teritorijos, pobiidZius — degaliniy ir autoservisy
statiniy statybos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos, nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. .

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir jo
jvertinimas): [vertinus planuojama teritorija Siais aspektais galima daryti i$vada, kad Sio detaliojo
plano sprendiniy 3ioje teritorijoje jgyvendinimas, neZirint trumpalaikiy nepatogumy (statyby metu)
turés teigiamg ilgalaikj poveikj verslo vystymui, nes bus pasitlyta daugiau ir jvairesniy paslaugy bei
atsiras darbo viety.

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis)

Sprendinio poveikis: poveikis
1) gamtiné aplinka teigiamas ilgalaikis nebus
3) krastovaizdzio teigiamas ilgalaikis nebus

10. | Siulomos alternatyvos

poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir

(ar) planuojamai veiklos sriciai - -
2) ekonominei aplinkai,

3) socialinei aplinkai, -

4) gamtinei aplinkai ir - -
krastovaizdziui -

Detaliojo planavimo specialistas //:t’[(/ Andrius Armalis
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