Zemés sklypo (0.3163 ha ploto), kurio kad. Nr. 5657/0003:176, Kretingos g.18, Dupuléiy k., Aiskinamasis rastas
Kretingos r. sav., detalusis planas. Planavimo organizatorius — Jonas KnieZza, Alma KnieZiené,
Genoveita Petkevitiené.

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy peréméjas:
Jonas Knieza, Alma KnieZiené, gyv. Pirties g.1, Dupul€iy k., Kretingos r., Genoveita Petkeviciene gyv.
Meistry g.5, Kluonaliy k., Kretingos r.

1.2. Planuojama teritorija adresu:
0,3163 ha ploto Zemes sklypas (kad. Nr. 5657/0003:176), Kretingos g.18, Dupul¢iy k., Kretingos r. sav.

1.3 Detaliojo plano rengéjas:
UAB ,.Kartografiniai projektai, Vytauto g. 17, Il-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. pastas:

info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Padalinti Zemeés sklypa i atskirus sklypus, nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, pakeisti
dalies sklypo naudojimo pobiidj | gyvenamosios teritorijos, pobiidj - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimga.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalyji plang rengti vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-07-
13 jsakymu Nr. A1-473 Dél zemés sklypo Kretingos g.18, Dupulciy k., Kretingos r. sav. detaliojo
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties sudarymo ir 2012-12-21 3io
jsakymo pakeitimo jsakymu Nr. A1-917, 2012-07-13 detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy
ir pareigy perdavimo sutarties Nr. S1-534 nuostatomis ir 2012-12-31 susitarimu prie Sios sutarties Nr.S1-
1047, Kretingos rajono savivaldybés Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2012-09-04 iSduotu
planavimo sglygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.(35.4) PS1-71, bei derinanciy
institucijy iSduotomis salygomis.

Sklypo esama pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - yra kita (btudas - komercinés paskirties
objekty teritorijos, pobudis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos).

Planuojamos teritorijos plotas — 0.3163 ha (Kad. Nr. 5657/0003:176).

1.6. Papildomos salygos iSduotos detaliajam planui rengti:
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zalgirio senifinija: 2012-08-06 planavimo salygos
Nr.V4-183.
e LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2012-08-22 planavimo sglygos Nr.
(4)-LV4-2646;
e  Nacionalinés Yemeés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos, Kretingos skyrius 2012-08-22
planavimo saglygos Nr. 14 PL -50;
e  UAB ,Kretingos vandenys®: 2012-08-10 planavimo sglygos Nr. 29-78;
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemeés tkio skyriaus 2012-08-10 planavimo
salygos Nr. (37.3.4)V2-345.
e Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2012-08-21 planavimo sglygos Nr.
KE2-77,;
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektliros ir teritorijy planavimo skyriaus:
2012-08-22 planavimo salygos Nr.55;
e AB,LESTO*2012-08-16 planavimo salygos Nr. TS-43530-12-2286;
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e TEOLT, AB: 2012-08-14 planavimo salygos Nr.03-2-05-2061.

e VI, Klaipédos regiono keliai“: 2012-08-14 planavimo sglygos Nr. V2-920.

Priedai: IStrauka i§ Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano,
patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybés lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Keturi (parengiamasis, teritorijy planavimo dokumento rengimas (apjungiant koncepcijos nustatymo ir
sprendiniy konkretizavimo stadijas), teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo,

baigiamasis).

1.9. Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):

Bendroji. Detalusis planas teikiamas tvirtinti: Nustatyta tvarka apsvarstytas; Suderintas su galiojan¢iais
teritorijy planavimo dokumentais; Gavus planavimo salygas i§davusiy institucijy motyvuotas i§vadas dél
parengty teritorijy planavimo dokumento sprendiniy derinimo; Gavus Nuolatinés statybos komisijos
pritarima; Patikrintas valstybing teritorijy planavimo prieZitirg atliekan¢ioje institucijoje.

1.11. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18

sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:
Detalusis planas rengiamas UAB ,.Kartografiniai projektai“ (licencijos Nr., TK-570-(900)) 2011-12-08
parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaéiy sistema LKS-1994. Auks¢iy

sistema - Baltijos.
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II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Esamos teritorijos raidos apzvalga ir charakteristika:

Teritorija - uZstatyta, joje yra du komercinés paskirties pastatai: parduotuvé (unikalus nr. 5600-
2003-6013, uzstatytas plotas - 66 m?) ir pirtis (unikalus nr. 56/968-0103-01-0, uZstatytas plotas - 193 m?),
parduotuves pastatas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Yra vienas jvaziavimas j teritorija: i§ D2
kategorijos Pirties gatvés (vietinés reik§mes kelio) Siauringje sklypo dalyje. Zemés pavirsius absoliutiné
altitude svyruoja nuo 41.71 iki 43.34 pagal Baltijos auk3¢iy sistema. Teritorija priZitirima, $iauriné ir
pietine sklypo dalys atskirtos tvora, kuri juosia $iauring teritorijos dalj i$ trijy pusiy. Siauringje dalyje
esantj pastatg (pirtj) supa asfaltuota aikstelé ir veja su gélynais, pietingje teritorijos dalyje pastata
(parduotuve) supa pieva.

2.2. InZineriniai tinklai:
Sklypo teritorijoje jrengti inZineriniai tinklai — vandentiekio, buitiniy nuoteky, ry$iy linijy, oro
elektros bei drenaZo tinklai. Tinklai sudaro sistemg (tinkla) ir dauguma yra praeinantys j kitus sklypus.

2.3. Esami Zemés naudojimo apribojimai
Remiantis Valstybés jmonés registry pateiktais duomenis apie planuojamg Zemés sklypa, kurio

unikalus Nr. 4400-1637-3656, uzregistruoti apribojimai:
e Elektros linijy apsaugos zonos. Plotas — 0.02 ha.
¢ Rysiy linijy apsaugos zonos. Plotas — 0.0209 ha.
e Zemes sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. Plotas — 0.3163 ha.
¢ Keliy apsaugos zonos. Plotas — 0.0488 ha..
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos 0.1831.

2.4. Planuojamo sklypo gretimybés:

e Vakary puséje (palei 1-3 sklypo kampy krastines) — laisva valstybiné Zemé.

e Siaurés vakary puséje (palei 3-7 sklypo kampy krastines) - esama D2 kategorijos Pirties g.

e Siaurés ryty puséje (palei 7-8 sklypo kampy krastines) Zemés sklypas Kad. Nr. 5657/0003:177,
savininkas — Jonas KnieZa, naudojimo paskirtis — kita, biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos, pobiidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos.

* Ryty puséje (palei 8-10 sklypo kampy krastines) - Zemés sklypas Kad. Nr. 5657/0003:693, savininkas
— Jonas KnieZa, naudojimo paskirtis — Zemés tikio, bidas — kiti Zemés wikio paskirties sklypai bei (palei
10-11 sklypo kampy krastines) - Zemés sklypas Kad. Nr. 5657/0003:482, savininkas — Virgina
Mikuckiene, naudojimo paskirtis — Zemés ikio, buidas — kiti Zemés tkio paskirties sklypai ir (palei 11-
13 sklypo kampy krastines) — laisva valstybiné Zemé.

¢ Piety puséje (palei 13-15-1 sklypo kampy kraStines) — esamas rajoninés reik§mes kelias Nr.2312
Kretinga — Raguviskiai — Budriai, V kategorija.

Sklypo gretimybése néra veikianCiy fermy, pramonés ir kity pavojingy objekty, turésianciy
poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai.

2.5. Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Planuojamas sklypas nepatenka j jokias gamtos ir kultiiros paveldo objekty teritorijas ar kitas saugomas
rekreacines teritorijas, juose néra istoriniy, kultiiriniy ar archeologiniy vertybiy. Su vieSosios paskirties
statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
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III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

Detaliuoju planu sklypas dalijamas j du atskirus sklypus, nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties. Pakei¢iamas dalies sklypo naudojimo biidas j gyvenamosios teritorijos, pobudis — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty, nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas. Sklypas dalijamas j
2 sklypus: Nr.1 — gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir dvibuciy pastaty statybos (plotas — 1825 m?),
Nr.2 — paliekamas komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos buidas ir pobidis (plotas — 1338 m. Sklypui Nr.1 uZstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®. Leistinas Zemés sklypo
uZstatymo tankumas sklype Nr.1 — 23 %, sklype Nr.2 - 15%, uZstatymo intensyvumas sklype Nr.1 — 46
%, sklype Nr.2 - 30%. Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas
sprendZiamas pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei
statybos normatyvy.

Planuojamos teritorijos uZstatymas formuojamas atsizvelgiant | esamg susidariusig situacijg — tinkly
apsaugos zonas ir esamas pastaty vietas, uZstatymo riba ties esamais pastatais nustatoma 1 m nuo pastaty
iSoriniy sieny. Komercinés paskirties objekty teritorijos sklype Nr.2 dar numatomos paildomos
uZstatymo zonos ateities plétrai, kurios nustatomos atsizvelgiant j inzineriniy tinkly apsaugos zonas ir
iSlaikant reikiamus atstumus iki gretimy sklypy ribos.

Architektiiriniai urbanistiniai apribojimai: pastatai galimi (statyti ir rekonstruoti) iki dviejy auksty
su mansarda, iki kraigo > 9,0 metry. Statiniy auks$ty skai¢ius — iki 2 auks$ty su mansarda. Pastaty statybai
ir apdailai naudoti tradicines medziagas iSlaikant pastaty architektlirinés iSraiSkos vienove. Tvoros turi
deréti prie pastaty architektirinés iSraiSkos ir turéti architektiirinj vientisuma visoje planuojamoje
teritorijoje. Statybos linija teritorijoje nenustatoma. Nauji statiniai turi biiti i§déstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai, nustatant maziausius atstumus
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos pagal statiniy auk$tinguma (statiniy iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m; AukStesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
auks¢io metrui; Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu).
Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy. Objekty statyba turi buti
sprendZiama techniniais projektais pagal uZsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty
institucijy iS§duodamas projektavimo salygas. Gyvenamosios teritorijos sklype Nr.1 Zeldiniams skirti ne
maziau kaip 25 % , o komercinés teritorijos sklype Nr.2 ne maziau 15% zemés sklypo ploto
(vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694).

3.2. Planuojamai teritorijai nustatomi servitutai:

106. Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

107. Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

108. Servitutas - teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

206. Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

207. Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
208. Servitutas — teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

3.3. Atitikimas bendrajam planaui:

Numatomi sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies -
Kretingos miesto bendriesiems planams. Planuojamas sklypas remiantis Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (pagal Urbanistinés strukttiros, Zemeés tvarkymo bréZinj) patenka j planuojama
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keisti Zemés paskirt] j kita, ne gyvenvieciy ribose, atskiry objekty statybai teritorija.

Kretingos rajono savivaldybés Bendrojo plano Inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo
komunikacijy sprendiniai atitinka planuojamo sklypo detaliojo plano sprendiniy poreikius - planuojamos
teritorijos inZineriné infrastruktiira i§vystyta. Teritorija pasiekiama i§ rajoninio kelio Nr.2312 Kretinga —
Raguviskiai — Budriai, V kategorija ir per vietinés reik§més kelig / D2 kategorijos Pirties gatve.
Numatoma atnaujinti rajoninio kelio asfalto danga. Planuojamos teritorijos gretimybése yra AB ,,TEO*
ATS bei esami nuoteky valymo jrenginiai.

Pagal Kretingos rajono savivaldybés teritorijos Bendrajj plang Krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos
ir turizmo bréZinio sprendinius planuojama teritorija nejeina j gamtinio karkaso ar rekreacines teritorijas,
todél jai netaikomi atitinkami apribojimai.

Pagal Kretingos rajono savivaldybés Bendraji plang Kultiiros paveldo, misky i§déstymo bréZinio
sprendinius teritorija patenka j planuojama keisti Zemeés paskirt] i kita, ne gyvenvieciy ribose, atskiry
objekty statybai, ji nejeina j misky, parky teritorijas, joje néra kultiiros paveldo objekty, todél jai
netaikomi atitinkami apribojimai.

3.4. Susisiekimo sistema

| sklypus patenkama i§ esamy nuovazy: j gyvenamosios teritorijos sklypa Nr.1 i§ D2 kat. Pirties g.,
(RL — 12 m) j komercinés teritorijos sklypg - i§ rajoninio kelio Kretinga — Raguviskiai — Budriai Nr.2312,
V kategorija. [vaziavimas j gyvenamosios teritorijos sklypa Nr.1 rekomenduojamas 4 metry plocio, o j
komercinés teritorijos sklypg Nr.2 — 6 metry plo¢io. Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose.

3.5. InZineriniai tinklai
Vandentiekio tinklai: Planuojamo sklypo teritorijoje yra pravesti ir pajungti j esamus pastatus
Dupul¢iy kaimo centralizuoti vandentiekio tinklai, nauji vandentiekio tinklai neplanuojami.

Buitiniy nuoteky tinklai: Planuojamo sklypo teritorijoje yra pravesti ir pajungti j esamus pastatus
centralizuoti Dupul¢iy kaimo buitiniy nuoteky tinklai, nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami.

Lietaus vandens nuotékos. Lietaus vandens nuotekas numatoma nuvesti j infiltracinius Sulinius.

Drenazo tinklai: Sklype jrengtos bendro naudojimo melioracijos sistemos. Planuojama drenazo
sistemos tinklus rekonstruoti bei jrengti lietaus nuoteky susrinkimo sistemg, nepaZeidZiant vandens
rezimo gretimy savininky sklypuose. Bendro naudojimo drenaZo rinktuvui nustatoma 15 m j abi puses
nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir
krimus. Tik tiksliai nusta¢ius (atkasus) drenazo rintuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistu, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo
rinktuvo. Techninio projekto metu rengiamas drenaZo sistemos rekonstrukcijos projektas.

Elektros tinklai: Planuojamo sklypo teritorijoje yra pravesta ir pajungta elektros oro linija, nauji
elektros tinklai neformuojami. I§skiriamos Zemés zonos bei nustatomi reikiami servitutai esamiems, j
planuojama teritorijg patenkantiems, elektros tinklams ir jrenginiams. Servitutai nustatomi esamy elektros
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Sildymas: Planuojamo sklypo teritorijoje yra jrengtas ir pajungtas centrinis §ildymas, nauji sprendiniai
nenumatomi.

Rysiy tinklai: Planuojamoje sklypo teritorijoje yra pravesti rySiy linijy tinklai, nauji rySiy tinklai
neplanuojami.

Apsaugos zonos nustatomos vandentiekio, buitiniy nuoteky, rySiy, elektros tinklams ir jrenginiams: po
5 m nuo vandentiekio, buitiniy nuoteky vamzdyny aSies, elektros oro linijy apsaugos zonos - po 2 m,
ry$iy linijy apsaugos zonos - po 2 m abipus poZeminio kabelio trasos. InZineriniy tinkly ir statiniy
apsaugos zonos nurodytos vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimais ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy“ (1992 — 05 — 12, Nr.343) ir kt. normatyviniais dokumentais. Nustatomi servitutai esamy
inZineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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3.6. Atliekos

Susidariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklype stovincius konteinerius ir
iSveZamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su
specializuotomis jmonémis.

3.7. Gaisriné sauga
PrieSgaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo komandy
pajégomis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ artimiausio vandens telkinio.

3.8. Aplinkos apsauga

Planuojama tkiné veikla — komercinés ir gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Numatoma iikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins,
nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas, ji nesukels vibracijos, §viesos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojancéiosios spinduliuotés. Planuojama tkiné veikla neturés neigiamo
poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai. Planuojama teritorija j Kkity
gamybiniy, komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zong nepatenka.

3.9. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys:
ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 ir vélesnes redakcijas
nutarimg Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy“

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai
strateginis vertinimas neatlickamas.

I. Lapinskiené (atestato Nr. A1692)
S.Mikalauskaité (diplomo Nr. BKU009668)

Projekto vadovas
Projekto autoré
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. BENDROJI DALIS

Planuojamo Zemés sklypo adresas — 0,3163 ha ploto Zemeés sklypas (kad. Nr. 5657/0003:176),
Kretingos g. 18, Dupul¢iy k., Kretingos r. sav.

Detaliojo planavimo darby organizatorius ir sklypo savininkas — Jonas Knieza, Alma KnieZiene,
Genoveita Petkeviciené.

Detaliojo planavimo darby tikslas — Padalinti Zemeés sklypa j atskirus sklypus, nekeic¢iant pagrindinés
Zemes naudojimo paskirties, pakeisti dalies sklypo naudojimo pobiidj j gyvenamosios teritorijos, pobudj -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.
Planuojamos teritorijos plotas — 0,3163 ha.

Detaliojo plano sprendiniais nekeiiant pagrindinés naudojimo paskirties, pakei¢iamas dalies
sklypo naudojimo biidas j gyvenamosios teritorijos, pobidis j — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos, taip Zemés sklypas dalijamas j du atskirus sklypus (komercinio ir gyvenamojo
naudojimo biido), nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezZimas.

Numatomi sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrajam planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto
bendraji plang patenka j planuojama keisti Zemés paskirtj j kitg, ne gyvenvieciy ribose, atskiry objekty
statybai. | planuojamg teritorija patenkama i§ D2 kat. Pirties g., (RL — 12 m) ir i§ rajoninio kelio
Kretinga — Raguviskiai — Budriai, Nr.2312 (V kat.).

Pagal bendrojo plano sprendinius, sklypas nepatenka j rekreacinio prioriteto paskirties Zemés
teritorijg bei gamtinio karkaso migraciniy koridoriy zong.

Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka, 4 etapais.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai @ikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo raSto sprendinius ir gale pridedamg
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Projekto grafiné dalis rengiama naudojant 2011 12 08 parengtg toponuotrauka M 1:500, rengéjas —
Evaldo Pociaus individuali veikla.

4.2. NUMATOMOS VEIKLOS BUDAI IR POBUDZIAI

Numatomos veiklos blidas planuojamoje teritorijoje:
o Kitos paskirties teritorijos: buidai — gyvenamosios teritorijos (G) ir komercinés paskirties
objekty teritorijos (K), pobtidziai — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos (G/G1) ir
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K/K1).

4.3. PRIVALOMIEJI IR PASIRINKTIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO BEI
HIGIENINIAI, APLINKOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Galimi Zemés naudojimo bidai ir, jei numatyta, pobudziai. Nekeiciant pagrindinés tikslinés naudojimo
paskirties, kei¢iamas dalies Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis — i§ komercinés paskirties objekty
teritorijos i gyvenamosios teritorijos paskirtj. Sklypas padalijamas j du sklypus. Nustatomi gyvenamosios
teritorijos (G) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K) biidai, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamujy
pastaty statybos (G1) bei prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1) pobtidziai.

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo _tankumas, uZstatymo _intensyvumas. UZstatymo tankis ir
intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuliai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai“. Detaliuoju planu planuojamo gyvenamosios paskirties sklypo Nr.l1 uzstatymo tankumas
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numatomas - 23%, uZstatymo intensyvumas - 46%, komercinés paskirties sklypo uZstatymo tankumas -
15%, uzstatymo intensyvumas — 30%.

Planuojamos teritorijos maZaaukstis uZstatymas (uzima 16 % visos planuojamos teritorijos)
formuojamas atsiZvelgiant j esamg susidariusig situacijg — tinkly apsaugos zonas ir esamas pastaty vietas,
uzstatymo riba ties esamais pastatais nustatoma 1 m nuo pastaty iSoriniy sieny. Komercinés paskirties
objekty teritorijos sklype Nr.2 dar numatomos papildomos uZstatymo zonos ateities plétrai, kurios
nustatomos atsizvelgiant j inZineriniy tinkly apsaugos zonas ir i$laikant reikiamus atstumus iki gretimy
sklypy ribos.

Planuojant uZstatymg sklypuose vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai. Statiniai sklypuose privalo buti iSdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai, iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai. UzZstatymo linija
nenustatoma.

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo btidas, pobudis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo reZimo reikalavimai atitinka galiojan¢ius norminius dokumentus, nepablogina gretimy
savininky zZemeés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepazeidZia jy interesy.

Architektiriniai reikalavimai. Nauji statiniai gali buti statomi iki 2 (dviejy) auks$ty su mansarda, bet
neaukstesni kaip 9,0 m sklype nuo Zemés sklypo pavir§iaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auks$¢iausio taSko. Nauji pastatai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty paZeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai ir, kad nebiity paZeisti reikalavimai nustatant
maZiausius atstumus nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos pagal statiniy auks§tinguma (statiniy iki 9 m
auk¢io — ne maZesnis kaip 3,25 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu). Statant naujus statinius bitina i§laikyti reikiamus atstumus nuo planuojamy
inZineriniy tinkly linijy (vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu ,, Dél specialiyjy Zemes ir misko
naudojimo sglygy ). Sklype Nr.1 Zeldiniams skirti ne mazesnj kaip 25 % Zemés sklypo ploto, o sklype
Nr. 2 ne maZesnj kaip 15 % Zemés sklypo ploto (vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo “).

Gyvenamojo ir komercinio pastaty architektiira turi buti tokia, kad: atitikty esminius kiekvienos
paskirties statinio architekttiros ir konstrukcijy reikalavimus; uZtikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir
sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius ry$ius; uztikrinty pastato kompozicinj ry$j (mastelio,
proporcijuy, medZziaginio, spalvinio sprendimo darng) su supanéios gamtinés ir (ar) dirbtinés aplinkos
elementais. Planuojamos teritorijos pastatai turi turéti vientisa architektiiring iSraiskg, vienodg stilistika.
Pastaty apdaila neribojama, ta¢iau rekomenduojama, kad pastaty statybai ir apdailai bty naudojamos
tradicinés, Siam regionui biidingos, statybinés ir apdailos medZiagos. Stogai rekomenduojami $laitiniai.
Tvoros planuojamoje teritorijoje turi turéti architektiirinj vientisumg ir deréti prie pastaty architektirinés
iSraiSkos. Planuojama tikine veikla - vienbuciy ir/ar dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty bei prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statyba / rekonstrukcija — turi didinti vietovés estetinj potencialg, iSsaugoti ir
iSrySkinti supanc¢ig aplinkg. Statybos linija teritorijoje nenumatoma. Objekty statyba turi buti
sprendZiama techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty
institucijy iSduodamas projektavimo sglygas.

Pastaba: Rengiant pastaty techninius projektus atstumus tarp pastaty tikslinti vadovaujantis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 07 d. jsakymu Nr. 1-338 ,, Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai “.

Aplinkos apsauga. Planuojamos tkinés veiklos - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty bei
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty (parduotuvés) statyba / eksploatacija, kai sanitarinés apsaugos
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zonos tokioms numatomoms veikloms nenustatomos. Apribojimai nustatomi vandentiekio, fekalinés
kanalizacijos tinkly apsaugos zonai po 5 m nuo vamzdyny aSies, elektros linijy apsaugos zonai — 2 m nuo
oro linijos konstrukcijy krastiniy tasky, ry$iy linijy apsaugos zona — 2 m. Numatoma tkiné veikla
fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels.
Planuojama teritorija nepatenka j kitas detaliaisiais planais nustatytas ar j kity gamybiniy, komunaliniy
objekty sanitaring apsaugos zonas numatytas LR SAM jsakyme 2004 08 19 Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo®.

Sildymas. Planuojamo sklypo teritorijoje yra jrengtas ir pajungtas centrinis $ildymas (3iluminé trasa
pravesta i§ vakarinés sklypo dalies, per Pirties g.), nauji sprendiniai nenumatomi. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.

Priesgaisriné sauga. PrieSgaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy vandentiekio tinkly
(prieSgaisrinio hidranto) arba i§ esamo artimiausio vandens telkinio. Konkretiis sprendiniai bus atliekami
rengiant techninj projekta, gavus technines sglygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d.
jsakymg Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®“. Planuojamy statyti statiniy ugniai
atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti
medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d. jsakymg Nr. 1-338 ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai®, nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy
statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Rengiant pastaty techninius projektus, butina suprojektuoti
Zaibosaugos sistemas (jei jy néra), vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné
statiniy apsauga nuo Zaibo® ir RSN 139 — 92 , Pastaty ir statiniy zaibosauga®.

Atliekos. Susidariusios Tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius
konteinerius ir iSvezamos j buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis. Atlieky susidarymo norma gyvenamosios teritorijos sklype yra — 125
kg/metus vienam Zmogui. Per metus 1-oje gyvenamuyjy namy grupéje susidarys (skai¢iuojama, kad
viename gyvenamajame sklype gyvens po 4 gyventojus) - apytikriai 0,5 tona dkio ir buities atlieky.
Atlieky susidarymo norma komercinés teritorijos sklype nustatoma techniniy projekty metu. Atlieky
tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin.,
1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2012-07-
01).

Zeldiniai. Numatomas sklypo apZeldinimas - ne maZiau kaip 25 % nuo suplanuoto gyvenamosios
teritorijos ploto ir ne maziau kaip 15% nuo komercinés teritorijos ploto (vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694). Zeldiniy plotai plane
paZyméti atskira spalva ir indeksu. (Zeldiniai — Zmogaus paséti ar pasodinti mediai (tarp jy ir pasodinti
pavieniai ar natiraliai iSauge), krimai, krimoksniai, puskriumiai, lianos ir Zoliniai augalai).
Priklausomieji Zeldynai sklype Nr.1 turi sudaryti ne maziau nei 456.25 m? plotg (detaliojo plano
sprendiniais Zeldiniai uZima 832 m?), sklype Nr.2 - ne maziau nei 200.7 m? ploto (detaliojo plano
sprendiniais Zeldiniai uzima 564 m?). Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra.

Pastaba: Planuojant Zeldinius, detalivoju planu suformuotuose sklypuose, nepazeisti STR 2.02.09:2005 3
priede nusatytus maziausius leistinus atstumus tarp Zeldiniy ir statiniy elementy.
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Susisiekimo sistema. Pagal 2012-08-14 V] , Klaipédos regiono keliai* i§duotas planavimo sglygas nr.
V2-920, jvaziavimai j sklypus planuojami i§ esamy nuovazy arba i§ vietinés reikSmeés keliy. Jvaziavimas j
sklypa Nr.1 numatomas i§ esamo jvaziavimo - D2 kat. Pirties g., (RL — 12 m), o j sklypa Nr.2 i$ vietinés
reikSmeés kelio (Pirties g.) arba gavus V] ,Regiono keliai“ pritarimg bei suderinimg dél nuovaZos
jrengimo rajoniniame kelyje Kretinga - Raguviskiai — Budriai Nr.2312 (V kategorija, kelio apsaugos zona
- 20 m) iS$ Sio rajoninio kelio (prie kurio pastatytas parduotuves pastatas). Ivaziavimas j gyvenamosios
teritorijos sklypa Nr.1 rekomenduojamas 4 metry plocio, o | komercinés teritorijos sklypa Nr.2 — 6 metry
plo¢io. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos“ 2.6 p.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Sklype Nr.2 planuojama automobiliy stovéjimo
aikStelé — numatoma automobiliy parkavimo vieta, sprendinys tikslinamas techniniy projekty metu.

4.4. INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

Pagal Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plang (patvirtinta 2010 m. spalio 28 d. tarybos sprendimu Nr. T2-379) planuojama teritorija
patenka j ,,VieSojo vandens tiekéjo aptarnaujamg teritorija“. InZinerinés komunikacijos prijungtos prie
esamy centralizuoty Dupul€iy kaimo inZineriniy tinkly.

Galimy naujy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais pagrindiniai sprendiniai nustatomi pagal
planavimo salygy savade nurodytas institucijy iSduotas sglygas detaliojo planavimo dokumentui rengti.
Pagal poreikj nauji vandentiekio, nuotéky tinklai sprendZziami vadovaujantis detalaus plano sglygose
nurodytais jstatymais, statybos reglamentais ir LR Vyriausybés nutarimais. InZineriniy tinkly ir statiniy
apsaugos zonos nurodytos vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimais ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo salygy“ ir kt. normatyviniais dokumentais. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami inZineriniy
tinkly techninio projekto apimtyje pagal poreikj, remiantis tinkly savininky i§duotomis techninémis
salygomis.

Pagal 2012-08-10 UAB ,,Kretingos vandenys* planavimo sglygas Nr.29-78, uZsakovui planuojant
teritorijos uZstatyma butina: jvertinti ir iSlaikyti Lietuvos Respublikos vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimg ,,Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo*.

4.4.1. Geriamo vandens tiekimas

Geriamo vandens tiekimas numatomas tik esamas i$ centralizuoty Dupuléiy kaimo vandentiekio
tinkly. Nauji vandentiekio tinklai ir jrenginiai neplanuojami. Pagal UAB ,,Kretingos vandenys* 2012-08-
10 planavimo salygas Nr.29-78 nustatomos vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos, o
planuojant uZstatymag jvertinamas LRV 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas ,,Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygy patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais.

Pagal ,,Vandens vartojimo normas RSN 26-90“ (LR Aplinkos apsaugos departamento jsakymas Nr.
79/76, 1991 m. birZelio 24 d.) minimalus geriamo vandens kiekis gyvenamosios teritorijos sklype Nr.1 —
160 1I/d. 1 Zmogui. Tad planuojamam gyvenamajam Zemés sklypui Dupuléiy kaime numatomas geriamo
vandens poreikis (planuojama, kad lame sklype apytiksliai gyvens 4 gyventojai) — 0,027 m?/val.; 0,64
m>/per parg; 233,6 m? per metus. Preliminarus geriamo vandens poreikis komercinés teritorijos sklype
skai¢iuojamas vadovaujantis ,,Vandens vartojimo normomis RSN 26-90.“ Bendras vandens poreikis
vykdomai veiklai (prekybai - parduotuves eksploatacijai) yra apie 2,7 1/h, 65 m?® per para, 23725 m? per
metus. Tikslus vandens kiekis konkretinamas rengiant techninius projektus.

Esamiems vandentiekio tinklams taikoma tinkly apsaugos zony reikalavimai (Zemés juosta po 5,0
m | abi tinklo puses), nustatyti LR Vyriausybés 1996 m., sausio 11 d. Nutarimu Nr. 1640 ir jo pakeitimu
2012-09-19 Nr.1122. Geriamo vandens tiekimo sprendiniai pagal poreikj gali biti tikslinami techninio
projekto metu. Kitoms projektavimo stadijoms turi bti iS§imtos techninés sglygos.
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4.4.2. Buitiniy nuotéky tinklai

Planuojamo sklypo teritorijoje yra pravesti ir pajungti i esamus pastatus centralizuoti Dupulciy
kaimo buitiniy nuoteky tinklai, tad nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Sklype Nr.2 esanti
buitiniy nuoteky linija perkeliama prie vakarinés sklypo ribos, nustatoma 5 m apsaugos zona.Pagal UAB
,Kretingos vandenys“ 2012-08-10 planavimo salygas Nr.29-78 nustatomos vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly apsaugos zonos, o planuojant uzstatymg jvertinamas LRV 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimas ,,Dél specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* su vélesniais pakeitimais.

Susidariusiy buitiniy nuoteky kiekis apytiksliai lygus geriamo vandens poreikiui. Numatoma, kad
nuoteky gyvenamosios teritorijos sklype susidarys apie — 0,027 m?/val.; 0,64 m*/per para; 233,6 m?/ per
metus. Susidariusiy buitiniy nuoteky kiekis komercinés teritorijos sklype vykdomai veiklai yra apie 2,7
1/h, 65 m? per parg, 23725 m? per metus. Esamiems buitiniy nuoteky tinklams taikoma tinkly apsaugos
zony reikalavimai (Zemés juosta po 5,0 m j abi tinklo puses), nustatyti LR Vyriausybés 1996 m., sausio
11 d. nutarimu Nr. 1640 ir jo pakeitimu 2012-09-19 Nr.1122 D¢l LR Vyriausybés 1992 m., geguzés 12 d.
nutarimo nr.343 ,, Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy patvirtinimo * pakeitimo.

Ukio nuotéky sprendiniai pagal poreikj gali bati tikslinami techninio projekto metu. Kitoms
projektavimo stadijoms turi biiti i§imtos techninés sglygos.

4.4.3. DrenaZzo ir lietaus nuoteky tinklai

Planuojamas zemés sklypas, kurio kad. Nr. 5657/0003:176, Kretingos g.18, Dupulciy k.,
Kretingos r. sav. yra sausinamas bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Rengiant detalyjj plang
jvertinama esama melioracijos sistema, plétros jtaka bendro naudojimo melioracijos sitemy
bendrasavininkiams.

Detaliojo plano sprendinias numatoma projektuojamy sklypy teritorijoje esancius drenaZo
sistemos tinkius saugoti, patenkanc¢ius j uZstatomos zong iSkelti savininky i€Somis iki gyvenamuyjy namy
ir jy priklausiniy statybos leidimy iSdavimo, pakeiiant j PVC perforuotus drenazo vamzdZius.
SprendZiama techninio projekto metu, gavus technines salygas, STR nustatyta tvarka. Nepazeisti gretimy
Zemés sklypy savininky interesy. Bendro naudojimo drenaZo rinktuvas (D 300) iSkeliamas j vakarus nuo
esamos trasos, nustatoma 5 m j abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje
draudZiama statyti statinius, sodinti medzZius ir krimus, i§laikomas 1 m atstumas tarp perkeliamo drenaZo
rinktuvo ir gretimai planuojamos buitiniy nuoteky linijos. Nekei¢iant melioruoto Zemés sklypo
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties (kitos) ir padalijant jj i du sklypus, Zemés sklypas iSlieka
melioruotas, valstybei priklausantys melioracijos jrenginiai nenaikinami ir nekeiiami. SprendZiant
melioracijos klausimus vadovautis melioracijos veikla reglamentuojanciais teisés aktais, melioracijos
techniniais reglamentais (MTR) ir normomis.

Lietaus nuotekas numatoma nuvesti ] infiltracinius Sulinius. Pavir§inés lietaus nuotekos
sprendziamos techninio projekto rengimo metu projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemas.
Apskai¢iuojant pavir§iniy nuoteky projektinj srautg ir kt., turi biiti vadovaujamasi statybos techniniu
reglamentu STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai“ (Zin., 2003, Nr. 83-3804).

4.4.4. Sildymas

Planuojamo sklypo teritorijoje yra jrengtas ir pajungtas centrinis §ildymas (Siluminé trasa pravesta
i§ vakarinés sklypo dalies, per Pirties g.), nauji sprendiniai nenumatomi. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.
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4.4.5. Elektrotechniné dalis

Elektros jrenginiai yra esami, prijungti prie AB ,,Lesto skirstomyjy elektros tinkly. Siuo metu
planuojamame sklype nenumatoma i$plésti esamy ar nutiesti naujy elektros tinkly ar jrenginiy. Pagal AB
»Lesto* 2012-08-16 planavimo salygas Nr.TS-43530-12-2286 j planuojamg teritorija patenkantiems
esamiems elektros tinklams numatomos elektros tinkly apsaugos zonos (2m). Bendro naudojimo elektros
tinkly apsaugos zonose nustatyti reikiami servitutai esamiems j planuojamg teritorija patenkantiems
elektros tinklams eksplatuoti ir esant reikalui elektros tinklams ir jrenginiams, kurie bus perkeliami i$
planuojamos teritorijos, tiesti.

4.4.6. Telekomunikacijy tinklai

Per planuojamg teritorijg pravesti (esami) telekomunikacijy tinklai, nauji tinklai neplanuojami.
Telekomunikacijy tinklai nepatenka po planuojamais statiniais. Nustatomos esamy telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonos. Pagal TEO LT, AB 2012-08-14 planavimo salygas Nr.03-2-05-2061 esant
poreikiui naujoms telekomunikacijy trasoms projektavimo metu vadovautis LR elektroniniy ryS$iy
jstatymu bei iSduotomis prisijungimo sglygomis.

Pastaba: Detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijy biidai konkretizuojami statiniy techniniy projekty sprendiniais. Infrastruktiiros
sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis
imonémis.

4.5. FORMUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Nekeiciant pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties, kei¢iamas dalies Zemés sklypo naudojimo budas
ir pobudis — i§ komercinés paskirties objekty teritorijos i gyvenamosios teritorijos paskirtj. Sklypas
padalijamas j du sklypus. Nustatomi gyvenamosios teritorijos (G) ir komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) biidai, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos (G1) bei prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybos (K1) pobudziai.

Sklypas Nr. 1. Adresas — Kretingos g.18, Dupuléiy k., Kretingos raj.
Sklypo plotas — 1825 m?.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:
1. Zemés naudojimo paskirtis — KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemeés naudojimo bidas — GYVENAMOSICS TERITORIJOS;
3. Zemés naudojimo pobiidis — VIENBUCIU IR DVIBUCIU GYVENAMUJU PASTATU STATYBOS

tp6/ G/ G1;

4. Statiniy aukstis — MAKSIMALUS AUKSTIS — 9,0 M.
5. Uzstatymo tankumas - 0.23;

6. Uzstatymo intensyvumas — 0.46;

7. Projektuojamo zemés sklypo kampy koordinatés:
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2. x= 6196849.24 y= 330563.12
3. x= 6196861.64 y= 330563.57
4. x= 6196873.66 y= 330606.19
5. x= 6196874.94 y= 330613.46
6. x=6196881.17 y=2330632.95
7. x=6196879.18 y=330638.47
8. x= 6196860.09 y= 330645.58
8. Sklypo riby ilgiai: 9. x= 6196854.85 y= 330612.69
10. x= 6196847.11 y= 330609.03
11. x=6196838.30 y=330605.35
12. x=6196839.06 y=330602.41
Sklypo linijos Sklypo linijy ilgiai, m
2-3 12.41
3-4 4426
4-5 7.38
5-6 20.46
6-7 5.87
7- 8 20.37
8-9 33.30
9-10 8.56
10-11 9.55
11-12 3.04
12-2 40.59

9. Projektuojamame sklype nustatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:
I.Rysiy linijy apsaugos zonos (esamos — 0,0091 ha);
XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai ( esamos
- 0,1825 ha);
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (esamos -
0,1152 ha) - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona — Zemés
juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny aSies.

Sklypas Nr. 2. Adresas — Kretingos g.18, Dupuléiy k., Kretingos raj.
Sklypo plotas — 1338 m®.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:
1. Zemés naudojimo paskirtis — KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo biidas — KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS;
3. Zemés naudojimo pobidis — PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU STATYBOS, tp9/
K/K1;

4. Statiniy aukstis — MAKSIMALUS AUKSTIS — 9,0 M.
5. UZstatymo tankumas - 0.15;
6. UZstatymo intensyvumas — 0.30;

7. Projektuojamo Zemés sklypo kampy koordinatés:
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1. x= 6196819.35 y= 330553.43
2. x= 6196849.24 y = 330563.12
12. x= 6196839.06 y = 330602.41
13. x= 6196806.42 y = 330588.99
14. x= 6196809.41 y= 330581.90
15. x= 6196807.02 y = 330580.35

8. Sklypo riby ilgiai:

Sklypo linijos Sklypo linijy ilgiai, m
1-2 31.42
2-12 40.59
12-13 35.29
13-14 7.69
14-15 2.88
15-1 29.61

9. Projektuojamame sklype nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:

L.Rysiy linijy apsaugos zonos (esamos — 0,0118 ha);

II. Keliy apsaugos zonos (esamos - 0,0488 ha);

VI. Elektros linijy apsaugos zonos (esamos - 0,02 ha );

XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai ( esamos
- 0,1338 ha);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (esamos -
0,0558 ha) - Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona — Zemés
juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.
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Aiskinamasis rastas

4.6 SERVITUTU NAUJAI SUPLANUOTOSE SKLYPUOSE LENTELE

Sklype| Servitutai \‘Kam pa Koordinatés Plotas
Nt i) Pymepmas klvpe. m2
(kodai) plane X Y YPE.
% Shas2d | hoseim
L |dediosmd)  js | gaosioes | boam |
gg;(:}gg m. 18 619686388 | 33037136
(S1) (1195 m?). 19 6196864.91 33037529
20 619685894 33057790
21 619686629 33058026
22 6196870.69 33059567
23 6106862.07 330591 85
24 6196873 25 330604.76
4 6196873.66 330606.19
5 6196874 94 330613.46
6 6196381.17 33063295
25 619687983 330636.76
26 619637948 330630.64
27 619687755 33062555
28 6106878 08 330625.36
29 6196876 40 33062060
30 619687452 33062127
ﬁ 619687200 313061414
619686907 330615.21
33 6196853.11 330596.78
34 6196855 00 330604 87
35 6196862 38 33061757
36 6196861 31 33061777
gg 6196369 20 330638.69
619687077 330638.13
39 6196871 56 33064039
40 6106378 67 0637 8
41 619687798 33063592
2 6196879.83 330636.76
6106379 18 330638 47
ﬁ 6196867 67 330642 .76
it 31325?&38 1094099
Ag 619684? 11 §§§§§%§§
46 2} %333% 33059893
AT
46 6196839906 3305928 93
47 619683589 330591 92
2 206 (311 m?), 43 g{gg&%ﬁg 33039039
(52) | 207@11m), 3 619631879 | 3300008 811
208(811 m?). 6196831 49 038741
51
52 61963823 69 33057910
53 6196814 81 330592 44
33 6196811.04 330590 89
33 619682611 330568 25
3% 619681672 33055918
Servitutai.

106. SERVITUTAS - teiseé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
107. SERVITUTAS - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
108. SERVITUTAS - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

206. SERVITUTAS - teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. SERVITUTAS - teis¢ aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
208. SERVITUTAS - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarntaujantis daiktas);
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4.7. PAGRINDINIAI NORMATYVAI IR TEISES AKTAI

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis $iy pagrindiniy normatyvy ir teisés akty (jstatymy, normuy,
standarty ir kt.) reikalavimais:

= LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; Nr.21-617; 2006, Nr. 66-2429);

= LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 ,,Dél detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 79-2809; 2006, Nr. 114-4364);

= LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 904 ,.Dél visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo
procese nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 112-4189; Nr. 897, 2010-06-21, Zin., 2010, Nr.
78-4010 (2010-06-30));

* LR Vyriausybés 1992-12-16 nutarimas Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo salygu
patvirtinimo* (Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43 su vélesniais papildymais);

= LR Aplinkos ministro 2005-03-17 jsakymas Nr. D1-151 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés
7emés naudojimo apskrities, biidy ir pobaidziy specifikacijos patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 41-
1317, Zin., 2010, Nr. 114-5848);

= LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 113-4228; Nr. 628, 2012-05-29,
Zin., 2012, Nr. 64-3240 (2012-06-07)).

4.8. KITOS SALYGOS SUSIJUSIOS SU PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

Projekty pasitilymy organizatoriai (zemés sklypo savininkai) Jonas Knieza, Alma Knieziené, Genoveita
Petkeviciené, atlike detaliojo plano procediira, rengs atskiry statiniy techninius projektus.

Kiti apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés sklypuose
vykdomai Gikinei veiklai nustatomi pagal pridedamg sarasg jstatymy ir norminiy dokumenty:
1. LR APLINKOS APSAUGOS ISTATYMAS NR.I-2223, 1992-01-21, RED. NR. I-1352, 1996-05-
28, RED. NR. IX-677, 2001-12-20 (ZIN. 1992, NR. 5-75) (1996-05-28 REDAKCIJA); ZIN., 2002, NR.
2-49 (2002-01-09);
2. LR ZEMES ISTATYMAS 1994 M. BALANDZIO 26 D. NR. I-446 (ZIN., 2004, NR.28-868);
3. LR GERIAMOJO VANDENS IR NUOTEKU TVARKYMO ISTATYMAS NR.X-765, 2006-07-
13 (ZIN., 2006, NR. 82-3260);
4. LR VANDENS ISTATYMAS 2003 KOVO 25 D. NR. IX-1388.
5. LR ATLIEKU TVARKYMO JSTATYMAS NR. IX-1004, (ZIN., 2002, NR. 72-3016)
6. LR APLINKOS ORO APSAUGOS ISTATYMAS 1999 M. LAPKRICIO 4 D. NR. VIII-1392.

7. LR PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO
ISTATYMAS 2005 M. BIRZELIO 21 D. NR. X-258.

8. LR VYRIAUSYBES 1992-05-12 NUTARIMAS NR. 343 ,,DEL SPECIALIUJU ZEMES IR MISKO
NAUDOJIMO SALYGU PATVIRTINIMO* (ZIN., 1992, NR. 22-652, 2008, NR. 44-1643);

9. LR KELIU JSTATYMAS (ZIN., 1995, NR. 44-1076; 2002, NR. 101-4492);
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10. STR 2.06.04:2011 “GATVES BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ (Zin., 1996, Nr. 32-788;

2001, Nr. 101-3597; 2004, Nr. 73-2545);
11. HN 33:2011 ,TRIUKSMO RIBINIAI DYDZIAI GYVENAMUOSIUOSE PASTATUOSE IR

VISUOMENINES PASKIRTIES PASTATUOSE BEI JUU APLINKOJE* (ZIN., 2011, NR. V-604);

12.  STR 2.06.01:1999 MIESTU, MIESTELIU IR KAIMU SUSISIEKIMO SISTEMOS, 1999-03-02
AM ISAKYMAS NR.61 (ZIN., 1999, NR. 27-773);

13. LR GERIAMO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKUY TVARKYMO JSTATYMAS NR. X-764
(ZIN., 2006, NR. 82-3260);

14. LR STATYBOS IR URBANISTIKOS MINISTERIJOS IR LR APLINKOS APSAUGOS
DEPARTAMENTO ISAKYMAS NR. 79/76, ,,VANDENS VARTOJIMO NORMOS RSN 26-90%, 1991

BIRZELIO 24 D.

Projekto vadovas: I. Lapinskiené (atestato Nr. A1692)

Projekto autoré: S.Mikalauskaité (diplomo Nr. BKU009668)
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