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Planuojama teritorija Kretingos mieste, prie Zemaités al., tarp Tvenkinio, M. Daujoto gatviy ir

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

keliuko prie UAB ,,Kretingos vandenys®, valstybinéje Zeméje. Planuojamos teritorijos plotas apie 1,71 ha.
Detaliojo planavimo organizatorius — Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Savanoriy g. 29A Kretinga.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Lyderio grupe, Silutés pl. 83, Klaipéda, tel. (8 46) 313 057,
faks. (8 46) 313 058, Kontaktinis asmuo Romualdas Markus mob. tel. 8 655 71 990.
Plano rengimo tikslas — Suformuoti sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojima reZima.
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis: ‘

1.
2.

SIS

J-

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-06-26 jsakymu Nr. A1-421
Kretingos rajono savivaldybés 2012-06-28 salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr. (35.4.)PS1-38:

Klaipédos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyrius: 2012-06-19 planavimo salygos
Nr. KE2-50

LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2012-06-06 Planavimo
salygos Nr. (4)-LV4-1819

AB ,,Lesto*: 2012-06-25 planavimo salygos Nr. TS-43530-12-1782

Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyrius: 2012-06-11 Planavimo
salygos Nr. (37.3.4)-V2-267

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemeés tkio ministerijos, Kretingos skyrius:2012-06-26
planavimo salygos Nr. 14PL-28

Kretingos rajono savivaldybes administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyrius:
2012-06-04 planavimo salygos Nr.28

UAB ,,Kretingos vandenys®: 2012-06-15 planavimo salygos Nr.29-39

TEO LT AB: 2012-06-15 planavimo sglygos Nr. 03-2-05-1598

Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos miesto senitinija: 2012-06-21
planavimo salygos Nr. (6.21)-V6-403

Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos 2013-04-27 planavimo

salygos Nr.PS-68

[vertinti teritorijy planavimo dokumentai:

1.

2.
3.
3.1.

Kretingos rajono ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2008-12-18
Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-322

Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy i§déstymo specialusis planas

Detalieji planai:

Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy gatves ir Siauliai - Palanga kelio detalusis planas
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3.2.  Zemes sklypo Zemaités al. 29, bei teritorijos prie Zemaités al. 29, Kretingos m. detalusis
planas.

4. Techniniai projektai:

4.1. M. Daujoto g. (nuo Zemaités al. iki Grafy Tiskevi¢iy g.) rekonstrukcija, Kretingos m.

42.  A. Jasevitiaus tikinis — komercinis pastatas su administracinémis patalpomis Zemaités
alejoje, Kretingos mieste. v

4.3.  Individualus gyvenamasis namas, Masalskio g. 12, Kretingos m.

I1. TERITORIJOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos padéties analizei atlikti panaudoti V] registry centro bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys, parengta topografiné nuotrauka. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Planuojamos teritorijos plotas apie 1,71 ha, planuojama teritorija kurioje rengiamas detalusis planas
yra valstybinéje Zeméje, Kretingos mieste, prie Zemaités al., tarp Tvenkinio, M. Daujoto gatviy ir keliuko
prie UAB ,Kretingos vandenys“. Remiantis bendrojo plano sprendiniais dalis planuojamos teritorijos
patenka | teritorija skirtg prekybos, paslaugy ir pramogy statiniams statyti, o likusi dalis patenka | esamus
urbanizuotus plotus. Rytiné planuojamos teritorijos dalis ribosis su perspektyviniu Kretingos miesto
aplinkéliy (B2 kat. gatve) kuris numatytas Melioratoriy gatves tgsinyje.

1. Galimos probleminé vietos.

e Rytingje planuojamos teritorijos dalyje riboje su Valdui ir Rimai Gar§voms priklausanéiu
sklypu. Faktinis sklypo (kad. Nr. 5634/0006:36) naudojimas neatitinka geodeziSkai suformuoty sklypo riby
ir jlendg | planuojama teritorija apie 9 metrus. [vaziavimas | minima sklypa (kad nr. 5634/0006:36) jrengtas
ir faktiSkai naudojamas i§ perspektyvinés Siaurinio aplinkkelio teritorijos, jrengus B2 kat. naudojamas
ivaZiavimas bus negalimas. Teoriskai sklypui jvaziavimas turétu biiti i§ Masalskio gatves, bet jvertinus
sklypo esama uzstatyma, netgi labai nepatogus, pastatai orientuoti | faktiSkai naudojamg {vaZziavima.
Sklypo savininkas vykdo komercing veikla su automobilinémis padangomis.

e Siaurés vakary dalyje, pagal tvenkinio gatve yra jrengtas kar$ty uzkandZiy prekybos
pastatas/kioskas, aplink jrengta terasa. Koncepcijos tvirtinimo metu pastatas/kioskas ir terasa aplink ji buvo
iskelta i$ planuojamos teritorijos.

o Siauringje dalyje greta Tvenkinio gatvés kitos paskirties sklype stovi pastatas, kurio didZioji
dalis apgriuvusi iki pamaty, likusi pastato dalis naudojama. Apgriuvusios dalies, pamatai iSlenda i$ savo
sklypo ribos ir patenkg i planuojama teritorija. | minima sklypa buvo perkelta uzkandziy Kioskas.

2. Esami planuojamos teritorijos naudojimo apribojimai
Planuojama teritorija nesuformuota, todel apribojimai néra nustatyti.

UAB,,LYDERIO GRUPE* Silutés pl. 83-308, LT-94101 Klaipéda, Im. kodas 300539253,
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3. Planuojamos teritorijos gretimybés:

Planuojama teritorija supa Masalskio gatvé, perspektyviné teritorija Siauriniam aplinkkeliui,
Zemaités aléja (Magistralinis kelias A11), Tvenkinio gatvé bei privatiis sklypai: sklypas kad. Nr.
5634/0006:112, komercinés paskirties Zemé (stovi i§ dalies apgriuves pastatas); Sklypas kad. Nr.
5634/0006:60, sklypas kitai specialiai paskiréiai (veikiantis lengvyjy automobiliy servizas); Sklypas kad.
Nr. 5634/0006:104 gyvenamoji (veikia kavin¢ ir vie$butis). Taip pat { planuojamg teritorija tarp Masalskio
gatvés ir Zemaidiy aléjos yra siterpe 4 sklypai: sklypas kad. Nr. 5634/0006:295 gyvenamoji teritorija
(sklypas neuZstatytas); Sklypas kad. Nr. 5634/0006:294 komercinés paskirties teritorija (veikia automobiliy
servisas); Sklypas kad. Nr. 5634/0006:37 Gyvenamosios teritorijos (sklypas be pastaty, per visg sklypa
iSkastas vandens telkinys); Sklypas kad. Nr. 5634/0006:36 gyvenamoji teritorija (lygina automobiliy
ratlankius vykdo padangy prekyba).

4. Planuojamos teritorijos inZineriné jranga:

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje, komunikacijos supa ir kerta planuojama
teritorijg. Vandentiekio ir nuotéky tinklai — Planuojamoje teritorijoje palei esamas gatves yra i$vedZiotas
vandentiekio ir nuoteky tinklai, gretimy teritorijy apriipinimu vandeniu ir nuoteky nuvedimui. Planuojamos
teritorijos Siaurés ryty kampe yra veikianti buitiniy nuoteky siurbline.Silumos tinklai — Planuojamoje
teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra. Elektros tinklai — Siaurés ryty planuojamos teritorijos dalyje
stovi 10/0,4 kv viena transformatoriy pastoté (SN-10), taip pat rytiniame planuojamos teritorijos kraste
pratiesta aukStos itampos pozeminé linija (10kV). Ties paslaugy kompleksu ,,Smagratis abiejuose
planuojamuose rekreaciniy Zeldyny sklypuose yra i§vedzioti poZeminiai elektros tinklai teritorijos
ap8vietimui. Dujy tinklai — Planuojamoje teritorijoje dujy tinkly néra, artimiausi tinklai yra uz planuojamos
teritorijos rytinéje puséje, perspektyvinio Siaurinio aplinkkelio raudonosiose linijose. Telekomunikacijy
rySiai — ISilgai planuojamos teritorijos, vakarai — rytai, pakloti 2 ry$iy kabeliai. Atstumas tarp rys$iy kabeliy
planuojamoje teritorijoje yra nuo 10,3 m. iki 22,1. Kabeliai vienas nuo kito tolsta judant i§ ryty j vakarus.
Melioracijos sistemos — Planuojamoje teritorijoje néra jrengta apsauginiy melioracijos grioviy ir valstybei
priklausan¢iy melioracijos sistemy ir jrenginiy, drenaZo rinktuvy teritorijoje yra.

S. Artimiausios jautrios ir saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas. Planuojama teritorija nuo artimiausios
saugomos teritorijos — Minijos ichtiologinio draustinio ribos yra nutolgs apie 8,33 km. Planuojama
teritorija — nepatenka i ,,Nattira 2000* teritorijas. Artimiausias objektas jtrauktas yra Minijos up¢, nuo
planuojamos teritorijos iki Natlira 2000 objekto teritorijos apie 8,08 km. Planuojamoje teritorijoje
nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy néra. Nuo artimiausiy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto — Kretingos
dvaro sodyba (unikalus objekto kodas 318) planuojama teritorija yra nutolusi apie 390 metry.
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III.  TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

1. Numatomas veiklos pobiuidis

Detaliojo plano tikslas - suformuoti Zemés sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rézimus.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti 8 sklypus. Du sklypai formuojami rekreacinés paskirties
zeldynams, planuojamy sklypy teritorija sutvarkyta ir pastoviai priziurima gretimybéje veikianéio paslaugy
komplekso (servisas, kaviné, vieSbutis). Teritorijos tvarkymui ir prieziirai buvo gautas Kretingos
architekto pritarimas. Sesi sklypai formuojami komercinei paskirdiai i§ kuriy 1-2 ir 5-6 numatomi
tarpusavyje sublokuotais uzstatymais.

2. Servitutai ir inZineriniy tinkly koridoriai

Detaliuoju planu numatomi trys kelio servitutai (S1; S8.1; S8.2). Kelio servitutas S1 skirtas
privaziavimui ir pri¢jimui prie formuojamo sklypo Nr. 2 per sklypa Nr. 1. Kelio servitutai Nr.: S8.1 ir S8.2
skirti privaziuoti ir prieiti prie gretimybéje esancio sklypo kadastro Nr. 5634/0006:36. Servitutui S8.1
detaliuoju planu nustatomas galiojimo laikas tol kol bus jrengtas Kretingos miesto Siaurinis aplinkkelis
pagal galiojantj bendraji plana. Servituto S8.2 jsigaliojimas detaliuoju planu numatomas tik tuomet kai
nustoja galioti servitutas S8.1. Pasikeitus Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams ir aplinkkeli
numacius kitoje vietoje servituto S8.1 galiojimo laikas tampa neterminuotas, o servitutas S8.2
panaikinamas.

Detaliuoju planu taip pat numatomas inZineriniy tinkly koridorius K8 skirtas laisvai naudotis
transformatorine bei buitiniy nuoteky siurbline.

3. Kelio apsaugos zona ir planuojamos teritorijos uZstatymas

Planuojama teritorija isidés¢iusi greta Zemaités aléjos kuri taip pat yra ir magistralinis kelias Nr.
A1l kertantis Kretingos miesto teritorijg. Remiantis LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios
zemes ir miSko naudojimo salygos® (su visais pakeitimais) 3 punktu (II keliy apsaugos zonos) magistralinio
kelio apsaugos zona yra numatyta 70 metry, bet taip pat, tuo paliu teisés aktu numatyta galimybé
organizatoriams (turintiems teis¢ tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus, miestuose koreguoti keliy
apsaugos zonas. Pasinaudojant §ia teise ir jvertinus esama aplinkinj uZstatyma, planuojamoje teritorijoje,
tikslinima keliy apsaugos zona i§ 70 m. | 30 m. UZstatymo zong formuojama koreguojamos kelio apsaugos
zonos iSlaikant ne maziau 30 metry atstuma nuo esamo kelio /gatvés $laito briaunos.

4. InZineriné jranga

Tikslus inZineriniy tinkly prijungimas, prie esamy komunikacijy, bus sprendziamas techniniu (-ais)
projektu(-ais). Detaliuoju planu i$nagrineti galimi planuojamo sklypo apriipinimo inZineriniais tinklais
buidai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta(-us) jvertinti esamgq situacija, ar néra ekonominiu
ir techniniu poZitriu tikslingesniy apriipinimo budy.
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Vandens tiekimas - vandens tiekima numatoma pajungti nuo esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly. 1 ir 2 sklypui numatomas vandens tiekimas i§ Tvenkinio gatvéje esanciy tinkly. Galimas 2 sklypo
pajungimas ir i§ Zemaités al., bet techninis projektas turi biiti derinamas su Klaipédos regiono keliais, nes
vandentiekio tinklai nutiesti kelio juostoje. Sklypams Nr. 3 ir 4 vandentiekio pajungimas nenumatomas, nes
nenumatomas uZzstatymas. Sklypams 5 ir 6 vandentiekio pajungimas numatomas i§ I. J. Masalskio gatvéje
esamy tinkly. Sklypams 7 ir 8 vandentiekio tiekimas numatomas i§ Siaurinio aplinkkelio rezervinéje zonoje
esamy tinkly.

Nuoteky Salinimas - Buitiniy nuoteky Salinimui numatoma nuoteky i$vadus pasijungti i artimiausius
ir patogiausius buitiniy nuoteky tinkly Sulinius. Rekomenduojamos prisijungimo vietos: sklypai 1 ir 2 |
artimiausia Sulinj Tvenkinio gatvéje, sklypai 5 ir 6 | patogiausius Sulinius Masalskio gatvéje, sklypai 7 ir 8 |
artimiausiq Sulinj prie buitiniy nuoteky siurblinés, o sklypams 3 ir 4 buitiniy nuoteky nuvedimas
nereikalingas. Lietaus nuotekoms numatoma linija supanti visa planuojama teritorija kuri pajungiama j
esamus lietaus nuoteky tinklus tvenkinio gatvéje. IS planuojamy sklypy lietaus nuotekos surenkamos ir
nuleidZiamos | numatoma lietaus nuoteky linija. Pastaba: remiantis galiojanciais teisés aktais jvertinti ar
urbanizuotos teritorijos, nuo kurios surenkamas pavirSinis vanduo, plotui ir naudojimo budui nenumatytas
pavir§iniy nuoteky valymas. Jei toks valymas reglamentuotas, techninio projekto metu privaloma
suprojektuoti pavirSiniy nuoteky valymo jrenginius ir juos jrengti iki tkinés veiklos pradZios.
Suprojektavus pavirSiniy nuoteky valymo jrenginius, nuotekas privaloma isleisti per juos | greta esandius
lietaus nuotekos tinklus arba jrengiant naujg isleistuvg i atvirg vandens telkinj.

Elektros energija - pagal akcinés bendroves "Lesto" 2013-05-02 iSduotas salygas Nr. TS-43530-13-
1324, detaliajam planui rengti, elektros tiekima numatoma pajungti nuo esamy 10/0,4 kV transformatoriniy
MT-82 ir MT-83, nuo kuriy iki planuojamoje teritorijoje numatomy skirstomyjy kabeliy apskaitos spinty ir
(ar) komerciniy apskaitos spinty bus atvestos 0,4 kv elektros kabelinés linijos, pasijungiama | jas.

Sildymas - Pastaty ildymas galimas geoterminis, dujomis, elektriniais prietaisais, taip pat galimas
Sildymas i§ kieto kuro katiliniy (Sildymo tipa numatant kietu kuru privaloma jrengti Siuolaikiskas ir
ekonomiskas katilines, o iSleidziami NO2 ir CO2 kiekiai nevirSys leistino kiekio). Jei tikiné veikla naudos
Sildyma kietu kuru, atsiradus galimybei pasijungti | centralizuotus tinklus i juos jungtis privaloma.

Gaisriné sauga - gaisry ar kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali. Planuojamy
statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu, pagal
numatomas naudoti medZiagas. Nustacius atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy statiniy bus islaikytas
prieSgaisrinis atstumas. Techniniu projektu bus numatomi konkretus sprendiniai gaisro atvejy, jei rengiamo
projekto metu, nebus reglamentuotu atstumu vandens pa¢mimo Saltinio gaisto gesinimui, privaloma
suprojektuoti vandens hidranta su tinkamu vandens tiekimu.

Melioraciné sistema - Planuojamoje teritorijoje yra melioracijos sistemos. Melioracijos sistemoms
planuojamoje teritorijoje privaloma parengti drenazo sistemy techninj projekta numatant atjungima nuo
melioracijos sistemos ir nepazeidziant aplinkiniy teritorijy drenavimo. Prie§ numatant planuojamos
teritorijos eksploatacija parengti melioracijos sistemy technini projekta, kad nepaZeisti kity teritorijy
drenavimo. DrenaZo techninj projekta jgyvendinti prie§ pradedant ruosti teritorija numatytai tikinei veiklai.

UAB ,,LYDERIO GRUPE* Silutés pl. 83-308, LT-94101 Klaipeda, [m. kodas 300539253,
PVM mok. kodas LT100002192416, tel. (8 46) 313 057, faks. (8 46) 313 058, el. pastas info@lyderio.t

o]



Zemés sklypu esandiy Zemaités al., Kretingos m., detalusis planas.
T0040-DTP-AR-02

Atliekos - ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos i konteinerius ir i§veZamos | buitiniy
atlicky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutartj su specializuotomis
imonémis.

Susisiekimas, transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos — | planuojamus
formuojamus sklypus numatomas patekimas i§ Tvenkinio, M. Daujoto ir Masalskio gatviy bei esamy
naudojamy nuovazy i§ Zemaités al. Automobiliy parkavimas numatomas tik komerciniy sklypy ribose.
Formuojamuose sklypuose preliminariai numatomos automobiliy stovéjimo aikstelés, tikslus automobiliy
viety skaiius ir vieta bus planuojama techniniu projektu. Numatant aikstelés plotg kuriam privalomas
pavirSinio vandens valymas privaloma suprojektuoti ir jrengti lietaus nuoteky valymo jrenginius.

Zeldiniai — Planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota reta, vertinga augmenija. Centrinéje planuojamos
teritorijos  dalyje, greta M. Daujoto gatvés teritorija gausiai apZélusi nevertingais kriimynais.
Dekoratyviniai Zeldynai suformuoti greta ,Smagradio® visa priziiirima teritorija apjuosta g};vatvore.
Jaunais medeliais apsodintas naudojamas privaZiavimas prie J. Masalskio 12 sklypo. Likusi teritorija
apzeélusi nepriZitirima Zole bei vienu kitu medeliu. Planuojama igkirsti medZius ir kriimus trukdandius
igyvendinti detaliojo plano sprendinius. Privalomasis Zeldyny plotas sklypuose nustatomas padidintas ne
maziau 20% bendry ploty, kadangi labiau atskirti pagrinding gatve ir gyvenamasias teritorijas.
Formuojamus komercinius sklypus tiesiogiai ribojandius su gyvenamosios paskirties sklypais, numatoma

atskirti Zeldyny juosta.

5. Poveikio jvertinimas, valstybinés reik§més automobiliy keliy tinklo plétros ir saugaus

eismo aspektais:

Gatviy tinklas aplink planuojama teritorija yra suformuotas. Transporto intensyvumas magistraliniu
keliy A1l (Zemaités al.) yra didelis. Transporto judéjimo didéjimas pastebimas vasaros ménesiais, dél
poilsiautojy judéjimo link jiiros ir nuo jos. Automobiliy spiistys néra didelés, arba jy i§ vis nebiina. Gatviy
pralaidumas pakankamas. Transporto keliamo triuk§mo ir oro tar§os mazinimo priemoniy (pvz.: akustinés
sienutés) jrengta néra. Greta planuojamos teritorijos magistralinis kelias yra B2 kategorijos miesto gatve, |
kuria jungiasi vietinés reikSmés gatvés ir nuovazos, dalis gatviy ir nuovazy yra Zvyro dangos. Transporto
srauto perkélimui bendruoju planu yra numatytas Siaurinis aplinkkelis, kuris ribosis su planuojama
teritorija ir yra palieckamas laisvos valstybinés Zemés koridorius. Pagal Kretingos miesto bendrajj plang
magistralinj kelig (miesto gatve) numatyta rekonstruoti i$ dviejy juosty { keturias, kelio juostos plotis ties
planuojama teritorija yra 28 metrai, kai kur planuojamoje teritorijoje kelio juostos ribos padidinamos pagal
esamus kelio elementus. Sklypai formuojami pagal 2008 metais savivaldybés parengta raudonyjy linijy
schema kur raudonosios linijos numatytos po 20 metry nuo aSies (tarp raudonyjy 40 metry). Greta
planuojamos teritorijos palei magistralinj kelia/gatve, teritorijos néra pritaikytos péstiesiems ir
dviratininkams, todél péstieji ir dviratininkai juda magistralinio keliy ar jo kelkras¢iu. Detaliuoju planu
rekomenduojamas dviraiy ir pés¢iyjy takas atskirtas nuo esamo kelio/gatvés, uz kelio juostos riby, taip
sumazinat rizikq skaudziy avarijy tikimybei.
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6. Poveikio jvertinimas, fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamajai zonai, normuojamy
atstumy sanitarinés apsaugos zony iSlaikymo, visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Planuojama teritorija numatyta tarpe tarp magistralinio kelio/miesto gatvés ir gyvenamosios bei
komerciniy zony. Teritorija yra neprizilirima, nes yra laisvos valstybinés Zemés fonde, sukuria ne itin
tvarkingg vaizda. Detaliuoju planu numatoma veikla, neturéty Zymiai padidinti fizikinés ir cheminés tarSos
gyvenamajai aplinkai, kadangi veiklos mastai vertinant kaip atskirus formuojamus sklypus numatomi
nedideli. Planuojama ikiné veikla bus Zinoma tik tada kai aukciono biidu bus perleista naujiems
naudotojams ir parengtas techninis projektas. Jei bus numatyta tikiné veikla, kuriai bus atliekamos poveikio
aplinkai vertinimo procediiros remiantis LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
{statymu, tai techninio projekto metu bus nustatoma veiksmingos kompensacines priemones. I dalies
planuojama teritorija dirbs kaip pereinamoji zona tarp stacionaraus tarSos Saltinio ir gyvenamosios
aplinkos, padés sulaikyti triuk§ma ir daleles sklindandias nuo magistralinio kelio (Zemaités aléjés), nes
planuojamai teritorijai nustatomas padidintas privalomasis Zeldyny plotas iki 20%. Komerciniy sklypy
kraStinés kurios ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais izoliuojamos Zeldyny juostomis. Prie
triukSmo ir daleliy sklidimo | gyvenamgsias teritorijas prisidéty ir rekomenduojami Zeldiniai uZ
formuojamos teritorijos riby. Planuojamoje teritorijoje numatomas uZstatymas nuo gretimy sklypy islaikant
normatyvinius atstumus, stovejimo aikSteles projektuojant islaikant normatyvinius atstumus nuo gretimame
sklype galimo uZstatymo. Detaliojo plano sprendiniais numatoma {ikiné veikla numatoma draugigka
aplinkai kuriai nereikalingos ir sanitarinés apsaugos zonos. Siuo metu gretq planuojamos teritorijos yra
susiformave ir toliau formuojasi gyvenamosios teritorijos, kur dalis gyventoju juda pésCiomis arba
dviraCiais, bet greta kelio/gatvés ties planuojama teritorija yra nepritaikyta ir netgi pavojinga situacija.
Péstieji ir dviratininkai juda magistraliniu keliu arba jo kelkra$¢iu, detaliuoju planu rekomenduojamas
dviraciy pés¢iyjy takas atskirtas nuo vaziuojamosios dalies, taip sumazinat rizika.

IV.  DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Remiantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medziaga nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

L Sklypas Nr. 1, plotas 1091 kyv. m.

1.1, Pagrindiné tiksliné Zemes naudojimo paskirtis: Kita;

1.2.  Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobiidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

1.3.  Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skai¢iuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés
pavirSiaus vidutines altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukscéiausio tasko) — 12,5 m;

1.4.  Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu) — 45%;
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1.5.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antseminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu) — 90%;

1.6 Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) Zitiréti ,,Pagrindinis bréZinys*;

1.7 Nustatomi servitutai:

- Nustatomas servitutas S1. plotas 210 kv. m.

kelio servitutas tarnaujantis daiktas formuojamam sklypui Nr. 2. (Servituto tikslas, planuojamo 2
sklypo privaziavimas).

2 Sklypas Nr. 2, plotas 1665 kv. m.

2.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita; .

2.2. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Komercines paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

2.3, Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemes
pavirSiaus vidutines altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 12,5 m;

2.4 Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu) — 45%;

2.5.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu) — 90%;

2.6.  Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma Statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) zitréti ,,Pagrindinis bréZinys®;

2.7.  Nustatomi servitutai:

kelio servitutas vieSpataujantis daiktas sklype Nr. 1 servitute SI (Servituto tikslas, numatytas
privaZiavimas prie suplanuoto sklypo).

3. Sklypas Nr. 3, plotas 1256 kv. m.

3.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

3.2, Zemes sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E); naudojimo pobiidis — Rekreacinés paskirties zeldyny (ED);

3.3. Leistinas pastaty auktis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemes
pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — nenustatomas;

3.4.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu) — nenustatomas;

3.5 Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu) — nenustatomas

3.6.  Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) nenustatoma;

3.7. Servitutai nenumatomi.
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4. Sklypas Nr. 4, plotas 1202 kv. m.

4.1.  Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

4.2 Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos
(E); naudojimo pobiidis — Rekreacinés paskirties zeldyny (E1);

4.3.  Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zZemeés
pavirsiaus vidutineés altitudes iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — nenustatomas;

4.4.  Leistinas zemes sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu zemeés sklypo plotu) — nenustatomas;

4.5.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antZeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu) — nenustatomas

4.6.  Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) nenustatoma; -

4.7.  Servitutai nenumatomi.

5. Sklypas Nr. 5, plotas 3053 kv. m.

5.1.  Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis: Kita;

5.2, Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobtidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

5.3, Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zZemés
pavirSiaus vidutineés altitudes iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 12,5 m;

5.4.  Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu zemes sklypo plotu) —40%;

5.5,  Leistinas Zzemés sklypo uzZstatymo intensyvumas (visy pastaty antZeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu) — 80%;

5.6.  Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) ziuréti ,,Pagrindinis brézinys®;

5.7.  Servitutai nenumatomi.

6. Sklypas Nr. 6, plotas 3851 kv. m.

6.1.  Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis: Kita;

6.2.  Zemeés sklypo naudojimo biidas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobiidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

6.3.  Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zZemeés
pavirsiaus vidutinés altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukiciausio tasko) — 12,5 m;

6.4.  Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu) — 45%;

6.5. Leistinas zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu) — 90%;
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6.6.  Statiniy statybos zona (Zemes sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) Ziuréti ,,Pagrindinis brézinys®;
6.7.  Servitutai nenumatomi.

7e Sklypas Nr. 7, plotas 2615 kv. m.
7.1.  Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

7.2.  Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobudis: Naudojimo biidas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobiidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

7.3.  Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemés
pavirSiaus vidutinés altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 12,5 m;

7.4.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatpmo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemés sklypo plotu) — 26%; ‘

7.5.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu) — 52%;

7.6.  Statiniy statybos zona (Zemeés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) Zitréti ,,Pagrindinis bréZinys®;

7.7.  Servitutai nenumatomi.

8. Sklypas Nr. 8, plotas 1953 kv. m.

8.1.  Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: Kita;

8.2.  Zemés sklypo naudojimo budas ir pobiidis: Naudojimo biidas — Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); naudojimo pobiidis — prekybos paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1);

8.3.  Leistinas pastaty aukstis (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zemes
pavirSiaus vidutinés altitudeés iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko) — 12,5 m;

8.4.  Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal
sieny iSorines ribas, santykis su visu Zzemés sklypo plotu) — 30%;

8.5.  Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy
bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu) — 60%;

8.6.  Statiniy statybos zona (Zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba) Zitréti ,,Pagrindinis bréZinys*;

8.7. Nustatomi servitutai:

- Nustatomas servitutas S8.1 plotas 145 kv. m.

Kelio servitutas tarnaujantis daiktas sklypui kadastrinis Nr. 5634/0006:36. (servituto tikslas

naudotis esamy faktiniu jvaziavimu i sklypa), servituto galiojimas detaliuoju planu numatomas tol

kol bus jrengtas Siaurinis Kretingos miesto aplinkkelis pagal esamus bendrojo plano sprendinius.

- Suplanuotas servitutas S8.2 plotas 259 kv. m.

kelio servitutas tarnaujantis daiktas sklypui kadastrinis Nr. 5634/0006:36. (Servituto tikslas,
ivaziavimas | urbanizuotg sklypa, kaip buvo numatyta detaliajame plane, kai nustos galioti servitutas S8.1).
Servituto S8.2 jsigaliojimas numatomas kai bus panaikintas servituto S8.1 galiojimo laikas.
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8.8, Numatomas inZineriniy tinkly koridorius K8, plotas 291
Teise tiesti aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 1995-12-12 Teritorijy planavimo istatymu Nr. I-1120
(aktualia redakcija), bei kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir prie$gaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atlickant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo buti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojandiy organizacijy i$duotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biiti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija,

suderinama su eksploatuojan¢iomis organizacijomis, {forminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, $io jstatymo pojstatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyji plana derinan&iomis institucijomis.

V. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

LENTELE

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB ,,Lyderio grupé¢® Silutés pl. 83 Klaipéda [m. k. 300539253

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemes sklypy, esanciy Zemaités al., Kretingos m., detalusis planas

4. | RyS8ys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais:
Kretingos rajono ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2008-12-18
Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-322; Kretingos miesto didZiyjy
prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas; Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy
gatves ir Siauliai - Palanga kelio detalusis planas; Zemés sklypo Zemaités al. 29, bei teritorijos
prie Zemaités al. 29, Kretingos m. detalusis planas; M. Daujoto g. (nuo Zemaités al. iki Grafy
Tiskeviciy g.) rekonstrukcija, Kretingos m; A. Jasevi¢iaus iikinis — komercinis pastatas su
administracinémis patalpomis Zemaités aleJOJe Kretingos mieste; Individualus gyvenamasis
namas, Masalskio g. 12, Kretingos m.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais:
Nepriestarauja

6. | STATUS QUO SITUACIJA:
[gyvendinus detaliojo plano sprendinius planuojama teritorijoje bus, suformuoti sklypai ir
perleisti aukciono biidu, kas duos papildomy pajamy | savivaldybés biudZeta. Planuojama
teritorija taps urbanizuota ir sutvarkyta, $iuo metu tq padaryti sudétinga, nes nevisuomet
randama tam skirty leéSy. Detaliuoju planu atsizvelgiamg | bendrojo plano sprendinius ir kaip
bendrajame plane numatyta vystoma darni plétra. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius
planuojamoje teritorijoje taps patrauklesné verslininkams, kurie galimai sukurs papildomy
naujy darbo viety.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
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Suformuoti Zemes sklypus, nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimus

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Planuojama teritorija numatyta tarpe tarp magistralinio kelio/miesto gatvés ir gyvenamosios bei
itin tvarkingg vaizda. Nors tiksliai néra Zinoma busima komerciné veikla, tadiau neturéty
zymiai padidinti fizikinés ir cheminés tarSos gyvenamajai aplinkai, kadangi veiklos mastai
vertinant kaip atskirus formuojamus sklypus numatomi nedideli. Planuojama iikiné veikla bus
zinoma tik tada kai aukciono biidu bus perleista naujiems naudotojams ir parengtas techninis
projektas. Jei bus numatyta tikiné veikla, kuriai bus atlieckamos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros remiantis LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, tai
techninio projekto metu bus nustatoma veiksmingos kompensacines priemones poveikio
mazinimui. I§ dalies planuojama teritorija dirbs kaip pereinamoji zona tarp stacionaraus tar§os
Saltinio ir gyvenamosios aplinkos, padés sulaikyti triukSma ir daleles sklindan€ias nuo
magistralinio kelio (Zemaités aléjos), nes planuojamai teritorijai nustatomas padidintas
privalomasis Zeldyny plotas iki 20%. Komerciniy sklypy krastinés kurios ribojasi su
gyvenamosios paskirties sklypais izoliuojamos zeldyny juostomis. Prie triuk§mo ir daleliy
sklidimo sulaikymo | gyvenamasias teritorijas prisidéty ir rekomenduojami Zeldiniai uZ
formuojamos teritorijos riby. Planuojamoje teritorijoje numatomas uZstatymas nuo gretimy
sklypy iSlaikant normatyvinius atstumus, stovéjimo aikSteles projektuojant i§laikant
normatyvinius atstumus nuo gretimame sklype galimo uzstatymo. Detaliojo plano sprendiniais
numatoma ikiné veikla numatoma draugiSka aplinkai kuriai nereikalingos ir sanitarinés
apsaugos zonos. Siuo metu greta planuojamos teritorijos yra susiformave ir toliau formuojasi
gyvenamosios teritorijos, kur dalis gyventojy juda pésCiomis arba dviradiais, bet greta
kelio/gatvés ties planuojama teritorija yra nepritaikyta ir netgi pavojinga situacija. Péstieji ir
dviratininkai juda magistraliniu  keliu/gatve arba jo kelkra$¢iu, detaliuoju planu
rekomenduojamas dviraciy pésciujy takas atskirtas nuo vaziuojamosios dalies, taip sumazinat
rizikq.

Sprendinio poveikis:

(trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis

Teigiamas
ilgalaikis) poveikis

Vertinimo aspektai

Numatomas trumpalaikis, vietos
gyventojai turés adaptuotis prie
numatomos veiklos.

Teigiamas ilgalaikis,
numatoma darni plétra

Teritorijos vystymo
darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai

Teigiamas pagerins verslo Nenumatomas
salygas, perleidus sklypus
numatomas savivaldybés

biudzeto papildymas

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Teigiamas ilgalaikis, tikétina
jog bus sukurta papildomy
naujy darbo viety

Neigiamas galimas tam tikrais
paros intervalais padidinti
triukSmo lygj.

kitoms sritims, susijusioms
su nacionaliniu saugumu

Gamtinei aplinkai ir Nenumatomas Nenumatomas
krastovaizdziui
Poveikis kra§to apsaugai ir Nenumatomas Nenumatomas
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10. | Siulomos alternatyvos poveikis:
Teritorijos vystymo darnai Neéra Nera
Ekonominei aplinkai Neéra Néra
Socialinei aplinkai Neéra Neéra
Gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui Néra Néra
Poveikis krasto apsaugai ir kitoms sritims, Néra Neéra
susijusioms su nacionaliniu saugumu

L . . Kretingos rajono savivaldybés
DetahOJo plano organizatorius ﬁ administracijos direktorius

WO Virginijus Domarkas

PV J. Naujaliené 2 2
Renggjas R. Markus

Renggjas
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