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DETALUSIS PLANAS 
 

SUJUNGIANTIS DU SKLYPUS � VIEN�, NUSTATANTIS ŽEM�S NAUDOJIMO B�D� 

– KOMERCIN�S PASKIRTIES OBJEKT� TERITORIJOS, NAUDOJIMO POB�D� – 

PREKYBOS, PASLAUG� IR PRAMOG� OBJEKT� STATYBOS, NUSTATYTI 

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIM� 

    

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

I. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Planavimo organizatorius: UAB „LINARTIKA“ 
 

Teritorij� planavimo dokumentas: ŽEM�S SKLYPAI: KAD. NR. 5670/0002:38,     
0,2377 HA; KAD. NR. 5670/0002:40, 0,2141 HA VYDMANT� K., KRETINGOS 
SEN., KRETINGOS R. SAV.; 

DETALUSIS PLANAS 
 
 

 Detalusis  planas  rengiamas  vadovaujantis:  

� Detaliojo teritorij� planavimo organizatoriaus teisi� ir pareig� perdavimo 

sutartimi 2012-10-31 Nr. S1- 841; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos direktoriaus �sakymu d�l žem�s 

sklyp� (kadastro Nr. 5670/0002:40, 5670/0002:38) Vydmant� k., Kretingos 

r., detaliojo teritorij� planavimo organizatoriaus teisi� ir pareig� perdavimo 

sutarties sudarymo; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s Architekt�ros ir teritorij� planavimo skyriaus 

2012-11-18 paruoštu planavimo s�lyg� s�vadu Nr. (35.4)PS1-107; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos architekt�ros ir teritorij� 

planavimo skyriaus 2012-12-18 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 91 

detaliojo teritorij� planavimo dokumentui rengti; 

� Klaip�dos visuomen�s sveikatos centro 2012-11-28 paruoštomis planavimo 

s�lygomis Nr. KE2-115; 

� Nacionalin�s žem�s tarnybos prie Žem�s �kio ministerijos Kretingos skyriaus 

2012-11-28 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 14PL-102: 
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� LR aplinkos ministerijos Klaip�dos regiono aplinkos apsaugos departamento 

2012-12-06 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. (4) – LV4-3837; 

� AB „Lesto“ 2012-11-27 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. TS-43530-12-

3714; 

� Lietuvos automobili� keli� direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2012-11-29 

paruoštomis planavimo s�lygomis detaliojo teritorij� planavimo dokumentui 

rengti Nr. PS-215; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos žem�s �kio skyriaus 2012-11-22 

paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. (37.3.4)-V2-438; 

� UAB „Kretingos vandenys“ 2012-11-23 paruoštomis planavimo s�lygomis 

detaliajam planui rengti Nr. 29-113; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos Kretingos seni�nijos 2012-11-28 

s�lygomis Nr. V2-256; 

� AB „TEO LT“ 2012-11-22 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 03-2-05-2865; 

 

Anks�iau rengt�  projekt�  apžvalga 

Projekt� apžvalgoje nagrin�jami sprendiniai �takojantys detalaus plano rengim� 

ir yra parinkti vadovaujantis išduotomis planavimo s�lygomis, detaliojo plano 

planavimo dokumentui rengti: 

� Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis 

planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldyb�s tarybos 2008-12-18 

sprendimu Nr. T2-322); 

 

II. ESAMOS PAD�TIES ANALIZ� 

 

Esamos teritorijos raidos apžvalga ir charakteristika 

Planuojama teritorija yra Vydmant�  k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.,  � 

pietry�ius nuo gyvenviet�s. � pietus nuo magistralinio kelio Nr. A11- Šiauliai – Palanga 

sklypas nutol�s 23,5 m. 

Planuojami žem�s sklypai �registruoti nekilnojamojo turto registro centrinio ir 

kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstyb�s �mon�je kaip kitos paskirties 

sklypai (kitai specialiai paskir�iai) kad. Nr.5670/0002:38 plotas 0,2377 ha ir sklypas 

kad. Nr. 5670/0002:40, plotas 0,2141 ha, nuosavyb�s teise priklauso  UAB 

„Linartika“.  
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Pagal Valstyb�s �mon�s „Registr� centras“ išduotas pažymas 2013-01-29 Nr. 

(4.7.19.)PG-77 ir (4.7.19.)PG-78 gretim� �registruot� nekilnojam�j� daikt� savininkai 

yra: 

� Ri�ardas Daujotas, gim. 1963.05.02 ir Valdas Sudintas, gim. 1968-06-08, 

sklypas kad. Nr. 5670/0002:10; 

� Valdas Ilginis, gim. 1968-12-13; Elzbeta Jašinskien�, gim. 1940-01-22; 

Jonas Vytautas Vasiliauskas, gim. 1934-08-26, sklypas kad. Nr. 

5670/0002:139; 

� Povilas Nekrašas, gim. 1943-08-03, sklypas kad. Nr. 5670/00002:39. 

Planuojama teritorija pietin�je ir vakarin�je pus�je ribojasi su Valdo Ilginio, 

Elzbetos Jašinskien�s ir Jono Vytauto Vasiliausko komercin�s paskirties objekt� 

statybos teritorijos sklypu kad. Nr. 5970/0002:10. Taip pat vakarin�je pus�je ribojasi 

su Povilo Nekrašo kitos paskirties (kitai specialiai paskir�iai) žem�s sklypu kad.  Nr. 

5670/0002:39. Rytin� dalis ribojasi su Valdo Sudinto ir Ri�ardo Daujoto kitos 

paskirties pramon�s ir sand�liavimo objekt� teritorijos sklypu. Šiaurin�je pus�je 

planuojama teritorija ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A11 – Šiauliai – Palanga ir 

rajoniniu keliu Nr. 2317 Vydmantai – Kretinga. 

Planuojama teritorija yra lygi. Altitudži� skirtumai svyruoja nuo 17.63 iki 

18.37.  Planuojama ir aplinkin�s teritorijos yra kitos paskirties žem�s sklypai.  

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos 

miesto bendruoju planu patvirtintu 2008-12-18 tarybos sprendimu Nr. T2-322 

planuojama teritorija patenka � urbanizuot� teritorij�. Šalia teritorijos yra numatyta 

urbanizuoti kitos paskirties žem�: prioritetas gyvenamosios, komercin�s, 

visuomenin�s paskirties, pagal miest�, gyvenvie�i� teritorinio planavimo 

dokumentus. Taip pat šalia planuojamos teritorijos numatyta pramon�s, 

sand�liavimo ir komercinio prioriteto paskirties žem�. 

 Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos 

miesto bendrojo plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo br�žiniu palei 

sklypo šiaurin� dal� numatomas dvira�i� takas pagal special�j� dvira�i� plan�. 

 Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos bendrojo plano 

inžinerin�s infrastrukt�ros ir susisiekimo komunikacij� br�žiniu – teritorijoje n�ra 

numatyta joki� inžinerin�s infrastrukt�ros �rengini�. 

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos bendrojo plano Kult�ros 

paveldo, mišk� išd�stymo br�žiniu, planuojama teritorija nepapuola � jokias gamtinio 

karkaso teritorijas, joje n�ra gamtos paveldo objekt�. Joki� kult�ros ar gamtos 
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paveldo objekt�, kuri� apsaugos zonos patekt� � planuojam� teritorij� n�ra. Iki 

artimiausio kult�ros paveldo objekto valstyb�s saugom� (registracijos Nr. 24475) 

Vydmant� sen�j� kapini� yra ~ 1353 m, kapinai�i� apsaugos zonos � planuojam� 

teritorij� nepatenka. 

               
1 pav. Duomen� šaltinis http://kvr.kpd.lt/heritage/ 

 Kult�ros paveldo departamentas prie Kult�ros ministerijos 
 
 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro duomen� 

banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 

� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai – 0,2377 ha; 

� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,024 ha; 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro duomen� 

banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 

� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai – 0,2141 ha; 

� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,006ha; 

Esama žem�nauda – kitos paskirties žem� (kitai specialiai paskir�iai). Sklypas 

ekologiškai ir parazitologiškai neužterštas. Planuojami žem�s sklypai nepatenka � 

gamybines sanitarines apsaugos zonas. 

Formuojamose sklypuose apsaugin�se zonose statiniai nenumatomi.  



Planavimo organizatorius: UAB „Linartika“ 
Detaliojo plano adresas: Vydmant� kaimas, Kretingos seni�nija, Kretingos r. sav..  
 

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s naudojimo b�d� – komercin�s paskirties objekt� 
teritorijos, naudojimo pob�d� – prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo 
režim� 
 

 
 
 

 

Galimi kraštotvarkiniai konfliktai 

Kraštovaizd� formuojan�i� element� sklype n�ra. Gretimuose sklypuose n�ra 

gyvenam�j� pastat�. Nagrin�jama teritorija yra judrioje vietoje, aplinkin�s teritorijos 

žem�s paskirtis yra kitos paskirties pramon�s ir sand�liavimo objekt� teritorijos ir 

komercin�s paskirties objekt� teritorijos. Šiuo metu teritorija yra apleista, naujo 

paslaug� paskirties pastato atsiradimas sutvarkyt� teritorij�. Detaliojo plano 

sprendiniai neprieštarauja teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri�iai. 

Taip pat neigiamas vizualinis poveikis kraštovaizdžiui sumažinamas organizacin�mis, 

planavimo bei architekt�ros priemon�mis, suderinant projekto sprendinius su 

aplinkos komponent� išsaugojimo reikalavimais.  

 

Ekonominiu ir socialiniu poži�riu teritorijos �sisavinimas šalia esamos 

inžinerin�s infrastrukt�ros teritorijos tur�s teigiam� �tak� gyventoj� užimtumui. 

Planuojamoje teritorijoje UAB "Linartika" numato statyti skalbykl�, kurios bendras 

plotas apie 950 m², o užstatymo plotas 850 m². Skalbykloje numatoma �darbinti 

Vydmant� kaimo gyventojus, kuriamos naujos darbo vietos. 

 

Žem�s sklyp� ribos 

Formuojamo žem�s sklypo kraštini� linijos, j� ilgiai, j� pos�kio taškai ir j� 

koordinat�s nurodyti detaliojo plano br�žinio DAP-12/10/31 DP-056-02 lentel�je. 

Koordina�i� sistema LKS 94, aukš�i� sistema – Baltijos. Detalusis planas žem�s 

sklypo dydžio, kraštini� ilgi�, sklypo rib� pos�kio tašk� nustatyt� kadastriniais 

matavimais nekei�ia. 

 

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai 

 

Tvarkymo ir naudojimo režimo rodikliai 
SKLYPAS Nr.1  
Žem�s sklypo plotas 4518 m2 
Pagrindin� tikslin� žem�s naudojimo 
paskirtis kita 

Naudojimo b�das Komercin�s paskirties objekt� teritorijos (K) 
Naudojimo pob�dis Prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� 

statybos (K1) 
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Leistinas pastat� aukštis 10,0 m 
Leistinas pastat� aukšt� skai�ius Nuo 1 iki 3 
Leistinas žem�s sklypo užstatymo 
tankumas 0,48 

Leistinas žem�s sklypo užstatymo 
intensyvumas 0,73 

Servitutai Pastaba Nr. 1 (servituto plotas 845 m2) 
Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos Keli� apsaugos zonos. Plotas – 2181 m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Ryši� linij� apsaugos zonos. Plotas – 327 
m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Melioracijos sistemos bei �renginiai. Plotas – 
4518 m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Vandentiekio, lietaus ir fekalin�s 
kanalizacijos tinkl� ir �rengini� apsaugos 

zonos. Plotas – 1093 m2 
 
Vadovaujantis 2013-02-21 patvirtinta topografine nuotrauka, kuri suderinta su 

AB „Lesto“,  sklype n�ra joki� elektros linij� ir j� apsaugos zon�. Detaliuoju planu 
naikinamos elektros linij� apsaugos zonos. Melioracijos sistemos bei �renginiai lieka 
esamas plotas - 4518 m2. Nustatomos naujos specialiosios naudojimo s�lygos – keli� 
(2181 m2), ryši� (327 m2) ir vandentiekio, lietaus ir fekalin�s kanalizacijos tinkl� ir 
�rengini� apsaugos zonos (1093 m2). 
PASTABOS: 
1. Nustatomas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines 
komunikacijas (servituto teis� savivaldoms, jos �galiotoms institucijoms, tinklus 
eksploatuojan�ioms organizacijoms, eksploatuoti bendrojo naudojimo komunalinius 
inžinerinius tinklus).  
206 - Servitutas - teis� tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis 
daiktas) – plotas 845 m2; 207 - Servitutas - teis� aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – plotas 845 m2; 208 - Servitutas - teis� 
naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – plotas 845 
m2; 

Žem�s servitutai tikslinami nustatyta tvarka. Rengiant techninius projektus 
nustatomos b�tinos naujos bei patikslinamos jau esamos inžinerini� tinkl� 
apsaugin�s zonos pagal Speciali�j� žem�s ir miško naudojimo s�lyg� keliamus 
reikalavimus. 

 
Teritorijos reglamentai ir planavimo projektiniai pasi�lymai 
 

Planuojamos teritorijos optimaliausiam panaudojimui taikomi tvarkymo 
reglamentai, kuriuos nusako projektuojama tikslin� žem�s paskirtis, aplinkosauginiai 
faktoriai ir esama urbanistin� situacija. Teritorij� ir atskir� funkcini� zon� 
reglamentuose apibr�žiami teritorij�  naudojimo prioritetai. Taikomi reglamentai 
atsako � klausim� k� saugoti, k� galima ir negalima daryti, statyti ir �rengti 
planuojamoje teritorijoje.  

Planuojama teritorija buvo užstatyta šiltnamiais, šiai dienai jie visi nugriuv�, 
teritorija yra netvarkoma, apleista. 

Planavimo tikslas – sujungianti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s naudojimo 
b�d� – komercin�s paskirties objekt� teritorijos, naudojimo pob�d� – prekybos, 
paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo 
režim�.  
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Projekto sprendiniai – sujungiant du sklypus suformuoti vien� 0,4518 ar� ploto 

žem�s sklyp� komercin�s paskirties objekt� statybai (prekybos, paslaug� ir pramog� 

objektams), apr�pinti juos reikiama  inžinerine infrastrukt�ra. Numatyti prisijungim� 

prie centralizuot� Vydmant� kaimo tinkl�. Suprojektuoti patog� privažiavim� prie  

projektuojam� statini�, užtikrinant� ryš� su gretimomis  teritorijomis. 

Užstatymo zonoje numatoma prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statyba. 

Nauj� pastat� aukštis nuo projektuojamo žem�s paviršiaus iki kraigo galimas iki 10 

m. Aukštis skai�iuojamas nuo pastato užstatomo ploto žem�s paviršiaus nuolydžio 

vidurkio iki stogo kraigo. Pagrindin�s vis� numatom� statyti statini� apdailos 

medžiagos pasirenkamos laisvai (nereglamentuojamos). Nustatomas didesnis 

užstatymo tankis ir intensyvumas galimai veiklos pl�trai. 

�važiavimas � sklyp� pagal pagrindin� išplanavimo br�žin�. 

Numatytos pastat� vietos apibr�žiamos užstatyti leistinu plotu – statini� 

statybos zona, kurioje  gali b�ti kei�iama naujai projektuojam� pastat� pad�tis. 

Komercin�s paskirties pastat� vandentiekio, lietaus ir buitini� nuotek� tinklai 

pajungiami prie Kretingos miesto centralizuot� tinkl�.  

Šildymas numatomas individualus iš kieto kuro katilini�. 

 

Numatomi privažiavimai  bei  transporto  eismo  organizavimas, keli� apsaugos zonos 

  Planuojamos teritorijos privažiavimo keliai projektuoti vadovaujantis STR  

2.06.01:1999 "Miest�, miesteli� ir kaim� susisiekimo sistemomis", KTR 1.01:2008 

„Automobili� keliai“ ir �vertinus esam� b�kl�.  

Šiai dienai prie planuojamos teritorijos privažiuojama rajonin�s reikšm�s keliu 

Nr. 2317 Vydmantai-Kretinga (kelio juostos plotis 18 metr�). Nuo jo planuojama 

�rengti nauj� nuovaž� kaip parodyta „Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo 

br�žinyje“. Naujos nuovažos �rengimas nesukels neigiam� padarini�, kadangi šioje 

vietoje n�ra tiesioginio išvažiavimo � magistralin� keli� Nr. A11 Palanga-Šiauliai 

(�rengta kelio užtvara žr. „Susisiekimo sistemos br�žin�-schem�“) (kelio juostos plotis 

39 metrai). � š� keli� galima patekti kaip parodyta „Teritorijos tvarkymo ir naudojimo 

režimo br�žinio“ „privažiavimo prie planuojamo sklypo schemoje“. Nuovaža �rengiama 

užsakovo l�šomis. 

Automobili� parkavimas planuojamas sklype pagal individualius poreikius, 

nepažeidžiant tre�i�j� asmen� interes�. Automobili� statymas numatomas 

magistralinio kelio Nr. A11 Palanga-Šiauliai kelio apsaugos zonoje. Automobili� 

parkavimo vietos bus sprendžiamos statybos techniniu projektu. 
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Sklypo eksploatavimo metu numatomas transporto eismo padid�jimas. 

Didžiausi� transporto sraut� � planuojam� teritorij� sudarys aptarnaujantis 

transportas, mikroautobusai, kuriais atvežami ir išvežami skalbiniai. Šios mašinos �  

skalbykl�, skai�iuojant visas katu,  važiuos 20 kart�. 

Šalia planuojamos teritorijos yra �sik�rusi �mon� UAB „Augma“, kuri yra viena iš 

didžiausi� švieži� vaisi� ir daržovi� importo-eksporto kompanij� Pabaltijo šalyse. Jie 

turi didel� transporto park� ir � j� teritorij� yra didelis transporto srautas. 

Pastatus numatoma planuoti ne ar�iau kaip 70 metr� nuo magistralinio kelio Nr. 

A11 Palanga-Šiauliai ir ne ar�iau kaip 20 metr� nuo rajonin�s reikšm�s kelio Nr. 

2317 Vydmantai-Kretinga.  

 

Planuojamos teritorijos inžineriniai �renginiai 

 
 Planuojamoje teritorijoje yra centralizuot� inžinerini� komunikacij�, tod�l 

detaliojo plano inžinerin�s dalies sprendiniuose bus numatomas pajungimas prie 

centralizuot� Vydmant� kaimo tinkl�. 

Planuojamo žem�s sklypo detaliojo plano inžinerin� dalis, apr�pinimo 

inžinerines  infrastrukt�ros variantai kartu su kitomis gretimomis planuojamomis 

teritorijomis bus  nagrin�jami techniniame projekte. 

   

Elektrotechnin� dalis 

Pagal AB „Lesto“ išduotas 2012-11-27 projektavimo s�lygas Nr. TS-43530-12-

3714 elektros tiekimas numatomas nuo esamos bendrovei priklausan�ios 10/0,4 kV 

transformatorin�s TR P-206 0,4 kV skirstyklos � numatom� 0,4 kV skirstom�j� 

kabeli� apskait� spint�. 10/0,4 kV transformatorin� TR P-206 yra sklype kad. Nr. 

5670/0005:240, kuris yra sklype kad. Nr. 5670/0005:516. Pastarajame sklype yra 

nustatytas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Elektros kabelis galimas ir rekomenduojamas 

tiesti valstybine žeme laikantis 1 metro atstumo nuo sklyp� rib�, nepažeidžiant tre�i� 

asmen� interes�.   

 

Vandentiekis 

Geriamos kokyb�s vanduo numatomas tiekti iš �rengto centralizuoto Vydmant� 

kaimo vandentiekio tinklo. Pasijungimas derinamas su tinklus eksploatuojan�iomis 

tarnybomis.  
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Numatomas maksimalus projektinis vandens sunaudojimas 1000 m3/m�n., o 

realus 400 m3/m�n. Pagal pastar�j� vandens sunaudojimo norm� skai�iuojamas 

vandens poreikis. 

Vandens 
šaltinis 

Vandens 
sunaudojimas 
maksimalus 
valandinis 

Vandens 
sunaudojimas 
vidutinis paros 

Vandens 
sunaudojimas 
vidutinis metinis 

Centralizuotas 
vandens 
tiekimo tinklas 

0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met. 

 

Buitin�s nuotekos. 

Buitini� nuotek� susidarymas bus lygus vandens suvartojimui. Pasijungimui � 

centralizuotus tinklus numatoma �rengti sl�gin� nuotek� surinkimo tinkl�. Prie sklypo 

ribos �rengiama nuotek� siurblin�, � kuri� savitak� sub�gus nuotekoms, jos 

nukreipiamos � sl�ginius tinklus. Sl�gini� tinkl� pagalba nuvedamos iki savitakini� 

Vydmant� kaimo centralizuot� nuotek� tinkl�. 

 Nuotek� išleidimas 
maksimalus 
valandinis 

Nuotek� išleidimas 
vidutinis paros 

Nuotek� išleidimas 
vidutinis metinis 

Centralizuotas 
nuotek� tinklas 

0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met. 

 

	kio buitin�s atliekos  

Planuojamoje teritorijoje statyb� metu bus statybini� atliek�. V�liau buityje 

susidarys tik mišrios komunalin�s atliekos, kurios bus kaupiamos sandariuose 

konteineriuose ir periodiškai pagal sudarytas sutartis priduodamos atliek� 

tvarkytojams. 

 

Lietaus nuot�kos 

Lietaus nuotekos taip pat planuojamos pajunti � Vydmant� kaimo 

centralizuotus tinklus. Šie tinklai yra planuojamoje teritorijoje. Pajungimas 

numatomas � artimiausi� šulin�, suderinus su tinklus eksploatuojan�ia tarnyba.  

 

Melioracijos sistema  

Ne visoje planuojamoje teritorijoje yra �rengti valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai. Melioracija sprendžiama techninio projekto 

rengimo metu rekonstruojant esam� melioracijos sistem� ir �rengiant lietaus nuotek� 

surinkimo sistem�, nepažeidžiant gretim� žem�s sklyp� savinink� interes�. 
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Projektuojamo sklypo teritorijoje esan�ius drenažo sistemos tinklus saugoti, o 

patenkan�ius � užstatymo zon� iškelti savinink� l�šomis. Techninio projekto metu 

bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad neb�t� pažeistas 

vandens režimas gretim� žem�s sklyp� plotuose. Darbai atliekami užsakovo l�šomis. 

Planuojamoje teritorijoje n�ra drenažo rinktuv�, kuri� diametras 12,5 cm ir 

daugiau, nuosavyb�s teise priklausan�i� valstybei. 

 

Šilumos tiekimas. 

 Pastat� šildymas numatomas iš kieto kuro katilini�. 

Patalp� v�dinimo ir šildymo sistemos projektuojamos taip, kad normin� oro 

kokyb� b�t� palaikoma taupiai naudojant energij�. 

 

Gaisrin� sauga 

Skalbykla gaisro gr�sm�s atžvilgiu priskiriama P.2.4 grupei. Tarp statini� b�tina 

išlaikyti priešgaisrinius atstumus vadovaujantis priešgaisrin�s apsaugos ir gelb�jimo 

departamento prie vidaus reikal� ministerijos projektavimo metu galiojan�iais 

direktoriaus �sakymais. Gaisr� gesinimui planuojamoje teritorijoje b�t� galima 

panaudoti esam� priešgaisrin� tvenkin� sklype kad. Nr. 5670/0002:65 arba �rengti 

vandens hidrant�. Koki� gesinimo priemon� naudoti nustatoma skalbyklos techninio 

projekto ir tinkl� techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis „Lauko gaisrinio 

vandentiekio tinkl� ir statini� projektavimo ir �rengimo taisykl�mis“: 

67. Gyvenamosiose vietov�se, kuriose yra iki 5 t�kst. gyventoj�, taip pat 

sodinink� bendrijose, kai pastat� išor�s gaisrui gesinti vandens poreikis neviršija 10 

l/s, gaisrams gesinti leidžiama: 

67.1. šakotiniame vandentiekio tinkle �rengti gaisrinius hidrantus; 

67.2. gaisrinius hidrantus �rengti nenormuojamo skersmens vandentiekio 

linijoje; 

67.3. kai n�ra technini� galimybi� �rengti gaisrini� hidrant�, vandens gaisrui 

gesinti tiekim� leidžiama numatyti iš gaisrini� rezervuar� arba nat�rali� ir (ar) 

dirbtini� vandens telkini�. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba nat�ralaus ir (ar) 

dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taško gali b�ti 

ne didesnis kaip 1000 m. 

Statiniai turi b�ti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui: 

- statinio laikan�ios konstrukcijos tam tikr� laik� išlaikyt� apkrovas; 

- b�t� ribojamas ugnies bei d�m� plitimas; 
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- žmon�s gal�t� saugiai išeiti iš statinio arba galima juos gelb�ti kitomis 

priemon�mis; 

- ugniagesiai gelb�tojai gal�t� saugiai dirbti. 

Pastatuose, jei bus naudojamos medin�s gegn�s ir greb�stai turi b�ti 

impregnuojami, kad pasiekt� ne žemesn�  nei D-s2, d2 (degios, sunkiai 

užsiliepsnojan�ios) degumo klas�. 

Patalpa, kurioje �rengiamas garažas, katilin� nuo kit� patalp� turi b�ti 

atskiriama perdanga (REI 60), sienomis (REI 60) ir durimis (EI60). 

I atsparumo ugniai pastato apdailai leidžiama naudoti ne žemesn�s nei B-s1, d-

0 (sunkiai degios) grup�s apdailos medžiagas. Pastog�s ir fasad� medin�s 

konstrukcijos apdorojamos medžiagomis, didinan�iomis j� atsparum� ugniai (pvz. 

antipirenais) ir sertifikuotomis LR. 

Teritorijos tvarkymo režimo reikalavimais pastat� statymo vietos nustatomos, 

užtikrinant saugius atstumus tarp pastat�, ribojant gaisr� plitim� � gretimus 

pastatus.  

Priešgaisriniai atstumai �vertinami tarp pastat� išorini� sien�; jei pastatuose 

yra išsikišan�i� daugiau kaip 1 m konstrukcij�, pagamint� iš E ar F degumo klasi� 

statybos produkt�, atstumas skai�iuojamas nuo ši� konstrukcij�. 

Priešgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastat� (paslaug� paskirties, �kini� 

ir pan.) gali b�ti neišlaikomi, kai j� užstatymo plotas, �vertinant ir neužstatyt� žem�s 

plot� tarp j�, neviršija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. 

Šiuo atveju tarp skirting� paskir�i� pastat� grupi� (paslaug� ir kitos paskirties 

pastat�) turi b�ti išlaikomi 1 lentel�je nurodyti priešgaisriniai atstumai. 

Priešgaisriniai atstumai tarp �vairios paskirties pastat� (paslaug�, �kini�, garaž�, 

pir�i� ir pan.) gali b�ti neišlaikomi, juos pakei�iant priešgaisrin�mis REI–M 180 

sienomis, kurios �rengiamos pagal didesnio iš besiribojan�i� pastat� kont�rus. 

Pastatams, kuri� išor�s danga (fasad� ar stogo) �rengiama iš E ar F degumo klasi� 

statybos produkt�, priešgaisriniai atstumai turi b�ti padidinti 20%. 

Atstumai tarp pastat� vieno sklypo ribose nenormuojami. Minimal�s 

priešgaisriniai atstumai tarp statini� 1 lentel� 

Gyvenamojo bei kitos paskirties pastato 
ugniai atsparumo laipsnis 

Atstumas (m) iki gyvenam�j� pastat� bei kit� 
pastat�, kuri� ugniai atsparumo laipsnis 

I II III 
I 6 8 10 
II 8 8 10 
III 10 10 15 
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Pastat� vidaus priešgaisrin�s sistemos bus �rengtos pagal galiojan�i� teis�s 

akt� reikalavimus. Elektros �renginiai pastatuose �rengiami vadovaujantis Elektros 

�rengini� �rengimo taisykl�mis; žaibosauga projektuojama ir �rengiama vadovaujantis 

STR 2.01.06:2009. Pastatuose turi b�ti �rengiami autonominiai d�m� detektoriai 

vadovaujantis Autonomini� d�m� detektori� �rengimo instrukcija. 

 

Higiena 

Vadovaujantis 2011 m. balandžio 12 d. Nr. V-360 Lietuvos respublikos 

sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpj��io 19 d. �sakymo Nr. V-586 „D�l 

sanitarini� apsaugos zon� rib� nustatymo ir režimo taisykli� patvirtinimo“ pakeitimo 

�sakymu sklype planuojamai �rengti skalbyklai apsaugos zonos yra netekusios galios. 

Planuojamoje teritorijoje UAB „Linartika“ planuoja statyti moderni� skalbykl�, kurti 

naujas darbo vietas. 

Projektuojant skalbykl� turi b�ti vadovaujamasi  

Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2012 m. sausio 13 d. 

�sakymu Nr. V-22 d�l Lietuvos higienos normos HN 130:2012 „Skalbykl� paslaug� 

sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo. 

Vadovaujantis HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 

visuomenin�s paskirties pastatuose bei j� aplinkoje“ b�tina užtikrinti leidžiamus 

triukšmo ribinius dydžius planuojamame pastate ir jo aplinkoje. 

Rengiant skalbyklos technin� projekt� turi b�ti vadovaujamasi galiojan�iai 

techniniais reglamentai bei higienos normomis (Lietuvos higienos norma HN 130:2012 

„Skalbykl� paslaug� sveikatos saugos reikalavimai“). 

Apdailai naudojamos medžiagos privalo tur�ti Sveikatos apsaugos ministerijos 

išduotus atitikties sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir 

tretiesiems asmenims nepasikeis. 

 

Projekto vadovas       Linas Slausgalvis 
     ....................................... kval.atest. Nr.24837 
           (parašas) 

 
 

UAB „LINARTIKA“       Linijus Gedminas  
direktorius   .......................................  
           (parašas) 
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO APSAUGOS PRIEMON�S 
 

1. Aplinkos apsauga 

Statini�, teršian�i� aplink�, statyba neplanuojama. Planuojama skalbyklos 

statyba. Planuojama komercin� teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraštovaizdžiui, 

augmenijai ir gyv�nijai neturi, kadangi teritorija jau buvo urbanizuota. 

 Siekiant  apsaugoti  dirvožem�  ir  atmosfer�  nuo  užteršimo  

nutekamaisiais  vandenimis,  atliekomis,  suodžiais,  detaliajame  plane  

numatytos  šios  priemon�s: 
 

2. Vandens apsauga 
 

2.1. Vandens poreikiai ir šaltiniai 

Geriamos kokyb�s vanduo numatomas tiekti iš esam� centralizuot� Vydmant� 

kaimo vandentiekio tinkl�. Tod�l neigiama �taka požeminiams vandens ištekliams 

nebus daroma. Projektuojant vandentiekio tinkl� vadovautis esamais teis�s aktais ir 

higienos normomis. Vandens kokyb� turi atitikti keliamus Lietuvos Respublikos 

nustatytus higieninius parametrus. Gauti technines s�lygas pasijungimui prie esamo 

centralizuoto vandentiekio tinklo. 
  

2.2. Nuotekos ir j� valymas 

Nuotekas planuojama pajungti prie esam� centralizuot� Vydmant� kaimo 

tinkl� gavus technines s�lygas ir suderinus su juos eksploatuojan�iomis tarnybomis. 
 

2.3. Vandens apsauga nuo galimos lietaus vandens neigiamos �takos 

Lietaus (tirpstan�io sniego) vandens tek�jimo kryptis nuo pastat� ir kiemo 

organizuojama � esamus centralizuotus Vydmant� kaimo lietaus nuotek� tinklus. 
 

3. Dirvožemio apsauga 

Statybos  aikštel�je,  prieš  pradedant  žem�s  kasimo  darbus,  nuimamas  

augalinis  sluoksnis  su  vel�na,  sand�liuojamas  netoliese  (statybos  aikštel�s  

pakraštyje),  ir,  užbaigus  statybos  darbus,  paskleidžiamas  10 cm  sluoksniu  

laisvoje  teritorijoje - naudojamas  vejos  �rengimui.  Atliekami  teritorijos  sutvarkymo  

darbai. 

 Atliekant  žem�s  kasybos  darbus,  b�tina  išsaugoti  derling�j�  dirvožemio  

sluoksn�. Planiruojant teritorij� stengtis išsaugoti esam� reljef�. Pastatus projektuoti 
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individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukš�io.  

 Dirvožemio užpylimo darbai turi b�ti atliekami užbaigus pagrindinius pastato 

išor�s statybos ir remonto darbus, kad neb�t� pažeistas ar nesukelt� nepatogum� 

tuos darbus vykdyti. 

 

4. Augmenijos apsauga 

Laisv� sklypo teritorij� si�loma apželdinti veja su dekoratyviniais želdiniais.  

 

5. Atmosferos apsauga 

Planuojamoje  teritorijoje  nebus  atmosfer�  teršian�i�  objekt�. 

Pastato  apšildymas  numatomas kietu kuru. 

  

6. Buitin�s atliekos 

Planuojamoje teritorijoje buitin�s atliekos bus tvarkomos sudarius sutart� su 

atliek� perdirbimo �mone. Atliekos bus kaupiamos sandariuose konteineriuose  ir 

išvežamos � atliek� kaupimo aikšteles arba perdirbimo �mon�. Konteineriai turi b�ti 

pastatyti privažiavimo poži�riu patogiose vietose. Statybos metu susidariusios 

smulkios statybin�s atliekos bus panaudotos kelio bei automobili� stov�jimo aikštel�s 

pasluoksniams suformuoti. 

 

7. Planuojamos projekto realizavimo pasekm�s 

Suplanuota  teritorija  �gyt�  naujus,  konkre�ius  naudojimo  ir  apsaugos  

reglamentus,  atitinkan�ius  šios  dienos  kontekst�,  kur�  formuoja  pakitusios  

rinkos  s�lygos,  visuomen�s  poreikis. 
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V. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS 

1. Teritorij� planavimo dokumento organizatorius: 
 UAB „LINARTIKA“ 
2. Teritorij� planavimo dokumento reng�jas: 
 UAB “Dan�s projektai”, Dan�s g. 6, Klaip�da 
3. Teritorij� planavimo dokumento pavadinimas: 
 Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s 

naudojimo b�d� – komercin�s paskirties objekt� teritorijos, naudojimo pob�d� 
– prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos 
tvarkymo ir naudojimo režim� 

4. Ryšys su planuojamai teritorijai galiojan�iais teritorij� planavimo dokumentais: 
 N�ra 
5. Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutin�s trukm�s strateginio planavimo 

dokumentais: 
 Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto 

bendrasis planas, 2008-12-18 Nr. T2-322 
6. Status  quo situacija: 
 Esam� žem�s sklyp� pagrindin� tikslin� žem�s naudojimo paskirtis – kitos 

paskirties žem� (kitai specialiai paskir�iai). 
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro 

duomen� banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 
� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios melioracijos 

sistemos bei �renginiai – 0,2377 ha; 
� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,024 ha; 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro 
duomen� banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 
� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios melioracijos 

sistemos bei �renginiai – 0,2141 ha; 
� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,006ha; 

7. Tikslas, kurio siekiama �gyvendinant teritorij� planavimo sprendinius: 
 Sujungti du sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režim�. 

8. Galimo sprendini� poveikio vertinimas: 
 Planuojama �kin� veikla - prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statyba ir 

eksploatavimas. 
�vertinus �kin�s veiklos pob�d�, gretim� žem�s sklyp� paskirt�, detaliajame 
plane daroma išvada, kad detaliojo planavimo dokumento sprendiniuose 
numatyta �kin� veikla �vykdžius detaliajame plane nurodyt� 
reglamentuojan�i� dokument� reikalavimus, netur�s  neigiamo poveikio 
aplinkai, gretimyb�ms bei gretim� sklyp� žem�s paskir�iai.  

9. Sprendinio poveikis: 
 Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis 
 teritorijos vystymo 

darnai 
Teritorija 
urbanizuojama 
komercin�s paskirties 
pastatais, �rengiami 
inžineriniai tinklai 

Padid�s transporto srautas 
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 ekonominei aplinkai Pasta�ius skalbykl� 
bus kuriamos naujos 
darbo vietos, mokami 
mokes�iai, didinamas 
regiono ekonominis 
patrauklumas.  

n�ra 

 socialinei aplinkai Pasta�ius skalbykl� 
bus kuriamos naujos 
darbo vietos, didinamas 
vietos gyventoj� 
užimtumas. 

n�ra 

 gamtinei aplinkai ir 
kraštovaizdžiui 
 

Užsta�ius planuojam� 
teritorij� aplinka 
nepasikeis, teritorija 
jau buvo urbanizuota ir 
dabar yra apleista. 
Naudojant pastat� 
architekt�roje 
neutrali� 
architekt�rini� form�, 
šiuolaikini� 
konstruktyvini� ir 
apdailos medžiag� 
derinius, bus sukurtas 
kokybiškas 
urbanizuotas 
kraštovaizdis. 
Apželdinus sklyp�, bus 
sukurta pakankamai 
ekologiška bei estetiška 
aplinka 

Liks apleista, netvarkoma 
teritorija  

 higieninei b�klei 
 

Apželdinus sklypus 
augmenija, bus 
padidintas želdyn� 
plotas 

Padid�s transporto srautas 

10. Nulin�s alternatyvos poveikis: 
 teritorijos vystymo 

darnai 
n�ra Liks apleista, netvarkoma 

teritorija 
 ekonominei aplinkai n�ra n�ra 

 socialinei aplinkai n�ra n�ra 
 gamtinei aplinkai ir 

kraštovaizdžiui 
n�ra Liks apleista, netvarkoma 

teritorija 

 higieninei b�klei Nepadid�s transporto 
srautai 

Per mažas želdini� plotas, 
jis did�s nežymiai. 
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DETALUSIS PLANAS 
 

SUJUNGIANTIS DU SKLYPUS � VIEN�, NUSTATANTIS ŽEM�S NAUDOJIMO B�D� 

– KOMERCIN�S PASKIRTIES OBJEKT� TERITORIJOS, NAUDOJIMO POB�D� – 

PREKYBOS, PASLAUG� IR PRAMOG� OBJEKT� STATYBOS, NUSTATYTI 

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIM� 

    

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

I. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Planavimo organizatorius: UAB „LINARTIKA“ 
 

Teritorij� planavimo dokumentas: ŽEM�S SKLYPAI: KAD. NR. 5670/0002:38,     
0,2377 HA; KAD. NR. 5670/0002:40, 0,2141 HA VYDMANT� K., KRETINGOS 
SEN., KRETINGOS R. SAV.; 

DETALUSIS PLANAS 
 
 

 Detalusis  planas  rengiamas  vadovaujantis:  

� Detaliojo teritorij� planavimo organizatoriaus teisi� ir pareig� perdavimo 

sutartimi 2012-10-31 Nr. S1- 841; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos direktoriaus �sakymu d�l žem�s 

sklyp� (kadastro Nr. 5670/0002:40, 5670/0002:38) Vydmant� k., Kretingos 

r., detaliojo teritorij� planavimo organizatoriaus teisi� ir pareig� perdavimo 

sutarties sudarymo; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s Architekt�ros ir teritorij� planavimo skyriaus 

2012-11-18 paruoštu planavimo s�lyg� s�vadu Nr. (35.4)PS1-107; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos architekt�ros ir teritorij� 

planavimo skyriaus 2012-12-18 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 91 

detaliojo teritorij� planavimo dokumentui rengti; 

� Klaip�dos visuomen�s sveikatos centro 2012-11-28 paruoštomis planavimo 

s�lygomis Nr. KE2-115; 

� Nacionalin�s žem�s tarnybos prie Žem�s �kio ministerijos Kretingos skyriaus 

2012-11-28 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 14PL-102: 
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� LR aplinkos ministerijos Klaip�dos regiono aplinkos apsaugos departamento 

2012-12-06 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. (4) – LV4-3837; 

� AB „Lesto“ 2012-11-27 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. TS-43530-12-

3714; 

� Lietuvos automobili� keli� direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2012-11-29 

paruoštomis planavimo s�lygomis detaliojo teritorij� planavimo dokumentui 

rengti Nr. PS-215; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos žem�s �kio skyriaus 2012-11-22 

paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. (37.3.4)-V2-438; 

� UAB „Kretingos vandenys“ 2012-11-23 paruoštomis planavimo s�lygomis 

detaliajam planui rengti Nr. 29-113; 

� Kretingos rajono savivaldyb�s administracijos Kretingos seni�nijos 2012-11-28 

s�lygomis Nr. V2-256; 

� AB „TEO LT“ 2012-11-22 paruoštomis planavimo s�lygomis Nr. 03-2-05-2865; 

 

Anks�iau rengt�  projekt�  apžvalga 

Projekt� apžvalgoje nagrin�jami sprendiniai �takojantys detalaus plano rengim� 

ir yra parinkti vadovaujantis išduotomis planavimo s�lygomis, detaliojo plano 

planavimo dokumentui rengti: 

� Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis 

planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldyb�s tarybos 2008-12-18 

sprendimu Nr. T2-322); 

 

II. ESAMOS PAD�TIES ANALIZ� 

 

Esamos teritorijos raidos apžvalga ir charakteristika 

Planuojama teritorija yra Vydmant�  k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.,  � 

pietry�ius nuo gyvenviet�s. � pietus nuo magistralinio kelio Nr. A11- Šiauliai – Palanga 

sklypas nutol�s 23,5 m. 

Planuojami žem�s sklypai �registruoti nekilnojamojo turto registro centrinio ir 

kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstyb�s �mon�je kaip kitos paskirties 

sklypai (kitai specialiai paskir�iai) kad. Nr.5670/0002:38 plotas 0,2377 ha ir sklypas 

kad. Nr. 5670/0002:40, plotas 0,2141 ha, nuosavyb�s teise priklauso  UAB 

„Linartika“.  



Planavimo organizatorius: UAB „Linartika“ 
Detaliojo plano adresas: Vydmant� kaimas, Kretingos seni�nija, Kretingos r. sav..  
 

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s naudojimo b�d� – komercin�s paskirties objekt� 
teritorijos, naudojimo pob�d� – prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo 
režim� 
 

 
 
 

Pagal Valstyb�s �mon�s „Registr� centras“ išduotas pažymas 2013-01-29 Nr. 

(4.7.19.)PG-77 ir (4.7.19.)PG-78 gretim� �registruot� nekilnojam�j� daikt� savininkai 

yra: 

� Ri�ardas Daujotas, gim. 1963.05.02 ir Valdas Sudintas, gim. 1968-06-08, 

sklypas kad. Nr. 5670/0002:10; 

� Valdas Ilginis, gim. 1968-12-13; Elzbeta Jašinskien�, gim. 1940-01-22; 

Jonas Vytautas Vasiliauskas, gim. 1934-08-26, sklypas kad. Nr. 

5670/0002:139; 

� Povilas Nekrašas, gim. 1943-08-03, sklypas kad. Nr. 5670/00002:39. 

Planuojama teritorija pietin�je ir vakarin�je pus�je ribojasi su Valdo Ilginio, 

Elzbetos Jašinskien�s ir Jono Vytauto Vasiliausko komercin�s paskirties objekt� 

statybos teritorijos sklypu kad. Nr. 5970/0002:10. Taip pat vakarin�je pus�je ribojasi 

su Povilo Nekrašo kitos paskirties (kitai specialiai paskir�iai) žem�s sklypu kad.  Nr. 

5670/0002:39. Rytin� dalis ribojasi su Valdo Sudinto ir Ri�ardo Daujoto kitos 

paskirties pramon�s ir sand�liavimo objekt� teritorijos sklypu. Šiaurin�je pus�je 

planuojama teritorija ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A11 – Šiauliai – Palanga ir 

rajoniniu keliu Nr. 2317 Vydmantai – Kretinga. 

Planuojama teritorija yra lygi. Altitudži� skirtumai svyruoja nuo 17.63 iki 

18.37.  Planuojama ir aplinkin�s teritorijos yra kitos paskirties žem�s sklypai.  

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos 

miesto bendruoju planu patvirtintu 2008-12-18 tarybos sprendimu Nr. T2-322 

planuojama teritorija patenka � urbanizuot� teritorij�. Šalia teritorijos yra numatyta 

urbanizuoti kitos paskirties žem�: prioritetas gyvenamosios, komercin�s, 

visuomenin�s paskirties, pagal miest�, gyvenvie�i� teritorinio planavimo 

dokumentus. Taip pat šalia planuojamos teritorijos numatyta pramon�s, 

sand�liavimo ir komercinio prioriteto paskirties žem�. 

 Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos 

miesto bendrojo plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo br�žiniu palei 

sklypo šiaurin� dal� numatomas dvira�i� takas pagal special�j� dvira�i� plan�. 

 Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos bendrojo plano 

inžinerin�s infrastrukt�ros ir susisiekimo komunikacij� br�žiniu – teritorijoje n�ra 

numatyta joki� inžinerin�s infrastrukt�ros �rengini�. 

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos bendrojo plano Kult�ros 

paveldo, mišk� išd�stymo br�žiniu, planuojama teritorija nepapuola � jokias gamtinio 

karkaso teritorijas, joje n�ra gamtos paveldo objekt�. Joki� kult�ros ar gamtos 
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paveldo objekt�, kuri� apsaugos zonos patekt� � planuojam� teritorij� n�ra. Iki 

artimiausio kult�ros paveldo objekto valstyb�s saugom� (registracijos Nr. 24475) 

Vydmant� sen�j� kapini� yra ~ 1353 m, kapinai�i� apsaugos zonos � planuojam� 

teritorij� nepatenka. 

               
1 pav. Duomen� šaltinis http://kvr.kpd.lt/heritage/ 

 Kult�ros paveldo departamentas prie Kult�ros ministerijos 
 
 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro duomen� 

banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 

� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai – 0,2377 ha; 

� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,024 ha; 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro duomen� 

banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 

� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai – 0,2141 ha; 

� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,006ha; 

Esama žem�nauda – kitos paskirties žem� (kitai specialiai paskir�iai). Sklypas 

ekologiškai ir parazitologiškai neužterštas. Planuojami žem�s sklypai nepatenka � 

gamybines sanitarines apsaugos zonas. 

Formuojamose sklypuose apsaugin�se zonose statiniai nenumatomi.  
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Galimi kraštotvarkiniai konfliktai 

Kraštovaizd� formuojan�i� element� sklype n�ra. Gretimuose sklypuose n�ra 

gyvenam�j� pastat�. Nagrin�jama teritorija yra judrioje vietoje, aplinkin�s teritorijos 

žem�s paskirtis yra kitos paskirties pramon�s ir sand�liavimo objekt� teritorijos ir 

komercin�s paskirties objekt� teritorijos. Šiuo metu teritorija yra apleista, naujo 

paslaug� paskirties pastato atsiradimas sutvarkyt� teritorij�. Detaliojo plano 

sprendiniai neprieštarauja teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri�iai. 

Taip pat neigiamas vizualinis poveikis kraštovaizdžiui sumažinamas organizacin�mis, 

planavimo bei architekt�ros priemon�mis, suderinant projekto sprendinius su 

aplinkos komponent� išsaugojimo reikalavimais.  

 

Ekonominiu ir socialiniu poži�riu teritorijos �sisavinimas šalia esamos 

inžinerin�s infrastrukt�ros teritorijos tur�s teigiam� �tak� gyventoj� užimtumui. 

Planuojamoje teritorijoje UAB "Linartika" numato statyti skalbykl�, kurios bendras 

plotas apie 950 m², o užstatymo plotas 850 m². Skalbykloje numatoma �darbinti 

Vydmant� kaimo gyventojus, kuriamos naujos darbo vietos. 

 

Žem�s sklyp� ribos 

Formuojamo žem�s sklypo kraštini� linijos, j� ilgiai, j� pos�kio taškai ir j� 

koordinat�s nurodyti detaliojo plano br�žinio DAP-12/10/31 DP-056-02 lentel�je. 

Koordina�i� sistema LKS 94, aukš�i� sistema – Baltijos. Detalusis planas žem�s 

sklypo dydžio, kraštini� ilgi�, sklypo rib� pos�kio tašk� nustatyt� kadastriniais 

matavimais nekei�ia. 

 

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai 

 

Tvarkymo ir naudojimo režimo rodikliai 
SKLYPAS Nr.1  
Žem�s sklypo plotas 4518 m2 
Pagrindin� tikslin� žem�s naudojimo 
paskirtis kita 

Naudojimo b�das Komercin�s paskirties objekt� teritorijos (K) 
Naudojimo pob�dis Prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� 

statybos (K1) 



Planavimo organizatorius: UAB „Linartika“ 
Detaliojo plano adresas: Vydmant� kaimas, Kretingos seni�nija, Kretingos r. sav..  
 

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s naudojimo b�d� – komercin�s paskirties objekt� 
teritorijos, naudojimo pob�d� – prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo 
režim� 
 

 
 
 

Leistinas pastat� aukštis 10,0 m 
Leistinas pastat� aukšt� skai�ius Nuo 1 iki 3 
Leistinas žem�s sklypo užstatymo 
tankumas 0,48 

Leistinas žem�s sklypo užstatymo 
intensyvumas 0,73 

Servitutai Pastaba Nr. 1 (servituto plotas 845 m2) 
Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos Keli� apsaugos zonos. Plotas – 2181 m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Ryši� linij� apsaugos zonos. Plotas – 327 
m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Melioracijos sistemos bei �renginiai. Plotas – 
4518 m2 

Specialiosios žem�s ir miško naudojimo 
s�lygos 

Vandentiekio, lietaus ir fekalin�s 
kanalizacijos tinkl� ir �rengini� apsaugos 

zonos. Plotas – 1093 m2 
 
Vadovaujantis 2013-02-21 patvirtinta topografine nuotrauka, kuri suderinta su 

AB „Lesto“,  sklype n�ra joki� elektros linij� ir j� apsaugos zon�. Detaliuoju planu 
naikinamos elektros linij� apsaugos zonos. Melioracijos sistemos bei �renginiai lieka 
esamas plotas - 4518 m2. Nustatomos naujos specialiosios naudojimo s�lygos – keli� 
(2181 m2), ryši� (327 m2) ir vandentiekio, lietaus ir fekalin�s kanalizacijos tinkl� ir 
�rengini� apsaugos zonos (1093 m2). 
PASTABOS: 
1. Nustatomas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines 
komunikacijas (servituto teis� savivaldoms, jos �galiotoms institucijoms, tinklus 
eksploatuojan�ioms organizacijoms, eksploatuoti bendrojo naudojimo komunalinius 
inžinerinius tinklus).  
206 - Servitutas - teis� tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis 
daiktas) – plotas 845 m2; 207 - Servitutas - teis� aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – plotas 845 m2; 208 - Servitutas - teis� 
naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – plotas 845 
m2; 

Žem�s servitutai tikslinami nustatyta tvarka. Rengiant techninius projektus 
nustatomos b�tinos naujos bei patikslinamos jau esamos inžinerini� tinkl� 
apsaugin�s zonos pagal Speciali�j� žem�s ir miško naudojimo s�lyg� keliamus 
reikalavimus. 

 
Teritorijos reglamentai ir planavimo projektiniai pasi�lymai 
 

Planuojamos teritorijos optimaliausiam panaudojimui taikomi tvarkymo 
reglamentai, kuriuos nusako projektuojama tikslin� žem�s paskirtis, aplinkosauginiai 
faktoriai ir esama urbanistin� situacija. Teritorij� ir atskir� funkcini� zon� 
reglamentuose apibr�žiami teritorij�  naudojimo prioritetai. Taikomi reglamentai 
atsako � klausim� k� saugoti, k� galima ir negalima daryti, statyti ir �rengti 
planuojamoje teritorijoje.  

Planuojama teritorija buvo užstatyta šiltnamiais, šiai dienai jie visi nugriuv�, 
teritorija yra netvarkoma, apleista. 

Planavimo tikslas – sujungianti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s naudojimo 
b�d� – komercin�s paskirties objekt� teritorijos, naudojimo pob�d� – prekybos, 
paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo 
režim�.  
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Projekto sprendiniai – sujungiant du sklypus suformuoti vien� 0,4518 ar� ploto 

žem�s sklyp� komercin�s paskirties objekt� statybai (prekybos, paslaug� ir pramog� 

objektams), apr�pinti juos reikiama  inžinerine infrastrukt�ra. Numatyti prisijungim� 

prie centralizuot� Vydmant� kaimo tinkl�. Suprojektuoti patog� privažiavim� prie  

projektuojam� statini�, užtikrinant� ryš� su gretimomis  teritorijomis. 

Užstatymo zonoje numatoma prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statyba. 

Nauj� pastat� aukštis nuo projektuojamo žem�s paviršiaus iki kraigo galimas iki 10 

m. Aukštis skai�iuojamas nuo pastato užstatomo ploto žem�s paviršiaus nuolydžio 

vidurkio iki stogo kraigo. Pagrindin�s vis� numatom� statyti statini� apdailos 

medžiagos pasirenkamos laisvai (nereglamentuojamos). Nustatomas didesnis 

užstatymo tankis ir intensyvumas galimai veiklos pl�trai. 

�važiavimas � sklyp� pagal pagrindin� išplanavimo br�žin�. 

Numatytos pastat� vietos apibr�žiamos užstatyti leistinu plotu – statini� 

statybos zona, kurioje  gali b�ti kei�iama naujai projektuojam� pastat� pad�tis. 

Komercin�s paskirties pastat� vandentiekio, lietaus ir buitini� nuotek� tinklai 

pajungiami prie Kretingos miesto centralizuot� tinkl�.  

Šildymas numatomas individualus iš kieto kuro katilini�. 

 

Numatomi privažiavimai  bei  transporto  eismo  organizavimas, keli� apsaugos zonos 

  Planuojamos teritorijos privažiavimo keliai projektuoti vadovaujantis STR  

2.06.01:1999 "Miest�, miesteli� ir kaim� susisiekimo sistemomis", KTR 1.01:2008 

„Automobili� keliai“ ir �vertinus esam� b�kl�.  

Šiai dienai prie planuojamos teritorijos privažiuojama rajonin�s reikšm�s keliu 

Nr. 2317 Vydmantai-Kretinga (kelio juostos plotis 18 metr�). Nuo jo planuojama 

�rengti nauj� nuovaž� kaip parodyta „Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo 

br�žinyje“. Naujos nuovažos �rengimas nesukels neigiam� padarini�, kadangi šioje 

vietoje n�ra tiesioginio išvažiavimo � magistralin� keli� Nr. A11 Palanga-Šiauliai 

(�rengta kelio užtvara žr. „Susisiekimo sistemos br�žin�-schem�“) (kelio juostos plotis 

39 metrai). � š� keli� galima patekti kaip parodyta „Teritorijos tvarkymo ir naudojimo 

režimo br�žinio“ „privažiavimo prie planuojamo sklypo schemoje“. Nuovaža �rengiama 

užsakovo l�šomis. 

Automobili� parkavimas planuojamas sklype pagal individualius poreikius, 

nepažeidžiant tre�i�j� asmen� interes�. Automobili� statymas numatomas 

magistralinio kelio Nr. A11 Palanga-Šiauliai kelio apsaugos zonoje. Automobili� 

parkavimo vietos bus sprendžiamos statybos techniniu projektu. 
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Sklypo eksploatavimo metu numatomas transporto eismo padid�jimas. 

Didžiausi� transporto sraut� � planuojam� teritorij� sudarys aptarnaujantis 

transportas, mikroautobusai, kuriais atvežami ir išvežami skalbiniai. Šios mašinos �  

skalbykl�, skai�iuojant visas katu,  važiuos 20 kart�. 

Šalia planuojamos teritorijos yra �sik�rusi �mon� UAB „Augma“, kuri yra viena iš 

didžiausi� švieži� vaisi� ir daržovi� importo-eksporto kompanij� Pabaltijo šalyse. Jie 

turi didel� transporto park� ir � j� teritorij� yra didelis transporto srautas. 

Pastatus numatoma planuoti ne ar�iau kaip 70 metr� nuo magistralinio kelio Nr. 

A11 Palanga-Šiauliai ir ne ar�iau kaip 20 metr� nuo rajonin�s reikšm�s kelio Nr. 

2317 Vydmantai-Kretinga.  

 

Planuojamos teritorijos inžineriniai �renginiai 

 
 Planuojamoje teritorijoje yra centralizuot� inžinerini� komunikacij�, tod�l 

detaliojo plano inžinerin�s dalies sprendiniuose bus numatomas pajungimas prie 

centralizuot� Vydmant� kaimo tinkl�. 

Planuojamo žem�s sklypo detaliojo plano inžinerin� dalis, apr�pinimo 

inžinerines  infrastrukt�ros variantai kartu su kitomis gretimomis planuojamomis 

teritorijomis bus  nagrin�jami techniniame projekte. 

   

Elektrotechnin� dalis 

Pagal AB „Lesto“ išduotas 2012-11-27 projektavimo s�lygas Nr. TS-43530-12-

3714 elektros tiekimas numatomas nuo esamos bendrovei priklausan�ios 10/0,4 kV 

transformatorin�s TR P-206 0,4 kV skirstyklos � numatom� 0,4 kV skirstom�j� 

kabeli� apskait� spint�. 10/0,4 kV transformatorin� TR P-206 yra sklype kad. Nr. 

5670/0005:240, kuris yra sklype kad. Nr. 5670/0005:516. Pastarajame sklype yra 

nustatytas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines 

komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Elektros kabelis galimas ir rekomenduojamas 

tiesti valstybine žeme laikantis 1 metro atstumo nuo sklyp� rib�, nepažeidžiant tre�i� 

asmen� interes�.   

 

Vandentiekis 

Geriamos kokyb�s vanduo numatomas tiekti iš �rengto centralizuoto Vydmant� 

kaimo vandentiekio tinklo. Pasijungimas derinamas su tinklus eksploatuojan�iomis 

tarnybomis.  
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Numatomas maksimalus projektinis vandens sunaudojimas 1000 m3/m�n., o 

realus 400 m3/m�n. Pagal pastar�j� vandens sunaudojimo norm� skai�iuojamas 

vandens poreikis. 

Vandens 
šaltinis 

Vandens 
sunaudojimas 
maksimalus 
valandinis 

Vandens 
sunaudojimas 
vidutinis paros 

Vandens 
sunaudojimas 
vidutinis metinis 

Centralizuotas 
vandens 
tiekimo tinklas 

0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met. 

 

Buitin�s nuotekos. 

Buitini� nuotek� susidarymas bus lygus vandens suvartojimui. Pasijungimui � 

centralizuotus tinklus numatoma �rengti sl�gin� nuotek� surinkimo tinkl�. Prie sklypo 

ribos �rengiama nuotek� siurblin�, � kuri� savitak� sub�gus nuotekoms, jos 

nukreipiamos � sl�ginius tinklus. Sl�gini� tinkl� pagalba nuvedamos iki savitakini� 

Vydmant� kaimo centralizuot� nuotek� tinkl�. 

 Nuotek� išleidimas 
maksimalus 
valandinis 

Nuotek� išleidimas 
vidutinis paros 

Nuotek� išleidimas 
vidutinis metinis 

Centralizuotas 
nuotek� tinklas 

0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met. 

 

	kio buitin�s atliekos  

Planuojamoje teritorijoje statyb� metu bus statybini� atliek�. V�liau buityje 

susidarys tik mišrios komunalin�s atliekos, kurios bus kaupiamos sandariuose 

konteineriuose ir periodiškai pagal sudarytas sutartis priduodamos atliek� 

tvarkytojams. 

 

Lietaus nuot�kos 

Lietaus nuotekos taip pat planuojamos pajunti � Vydmant� kaimo 

centralizuotus tinklus. Šie tinklai yra planuojamoje teritorijoje. Pajungimas 

numatomas � artimiausi� šulin�, suderinus su tinklus eksploatuojan�ia tarnyba.  

 

Melioracijos sistema  

Ne visoje planuojamoje teritorijoje yra �rengti valstybei priklausan�ios 

melioracijos sistemos bei �renginiai. Melioracija sprendžiama techninio projekto 

rengimo metu rekonstruojant esam� melioracijos sistem� ir �rengiant lietaus nuotek� 

surinkimo sistem�, nepažeidžiant gretim� žem�s sklyp� savinink� interes�. 
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Projektuojamo sklypo teritorijoje esan�ius drenažo sistemos tinklus saugoti, o 

patenkan�ius � užstatymo zon� iškelti savinink� l�šomis. Techninio projekto metu 

bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad neb�t� pažeistas 

vandens režimas gretim� žem�s sklyp� plotuose. Darbai atliekami užsakovo l�šomis. 

Planuojamoje teritorijoje n�ra drenažo rinktuv�, kuri� diametras 12,5 cm ir 

daugiau, nuosavyb�s teise priklausan�i� valstybei. 

 

Šilumos tiekimas. 

 Pastat� šildymas numatomas iš kieto kuro katilini�. 

Patalp� v�dinimo ir šildymo sistemos projektuojamos taip, kad normin� oro 

kokyb� b�t� palaikoma taupiai naudojant energij�. 

 

Gaisrin� sauga 

Skalbykla gaisro gr�sm�s atžvilgiu priskiriama P.2.4 grupei. Tarp statini� b�tina 

išlaikyti priešgaisrinius atstumus vadovaujantis priešgaisrin�s apsaugos ir gelb�jimo 

departamento prie vidaus reikal� ministerijos projektavimo metu galiojan�iais 

direktoriaus �sakymais. Gaisr� gesinimui planuojamoje teritorijoje b�t� galima 

panaudoti esam� priešgaisrin� tvenkin� sklype kad. Nr. 5670/0002:65 arba �rengti 

vandens hidrant�. Koki� gesinimo priemon� naudoti nustatoma skalbyklos techninio 

projekto ir tinkl� techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis „Lauko gaisrinio 

vandentiekio tinkl� ir statini� projektavimo ir �rengimo taisykl�mis“: 

67. Gyvenamosiose vietov�se, kuriose yra iki 5 t�kst. gyventoj�, taip pat 

sodinink� bendrijose, kai pastat� išor�s gaisrui gesinti vandens poreikis neviršija 10 

l/s, gaisrams gesinti leidžiama: 

67.1. šakotiniame vandentiekio tinkle �rengti gaisrinius hidrantus; 

67.2. gaisrinius hidrantus �rengti nenormuojamo skersmens vandentiekio 

linijoje; 

67.3. kai n�ra technini� galimybi� �rengti gaisrini� hidrant�, vandens gaisrui 

gesinti tiekim� leidžiama numatyti iš gaisrini� rezervuar� arba nat�rali� ir (ar) 

dirbtini� vandens telkini�. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba nat�ralaus ir (ar) 

dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taško gali b�ti 

ne didesnis kaip 1000 m. 

Statiniai turi b�ti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui: 

- statinio laikan�ios konstrukcijos tam tikr� laik� išlaikyt� apkrovas; 

- b�t� ribojamas ugnies bei d�m� plitimas; 
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- žmon�s gal�t� saugiai išeiti iš statinio arba galima juos gelb�ti kitomis 

priemon�mis; 

- ugniagesiai gelb�tojai gal�t� saugiai dirbti. 

Pastatuose, jei bus naudojamos medin�s gegn�s ir greb�stai turi b�ti 

impregnuojami, kad pasiekt� ne žemesn�  nei D-s2, d2 (degios, sunkiai 

užsiliepsnojan�ios) degumo klas�. 

Patalpa, kurioje �rengiamas garažas, katilin� nuo kit� patalp� turi b�ti 

atskiriama perdanga (REI 60), sienomis (REI 60) ir durimis (EI60). 

I atsparumo ugniai pastato apdailai leidžiama naudoti ne žemesn�s nei B-s1, d-

0 (sunkiai degios) grup�s apdailos medžiagas. Pastog�s ir fasad� medin�s 

konstrukcijos apdorojamos medžiagomis, didinan�iomis j� atsparum� ugniai (pvz. 

antipirenais) ir sertifikuotomis LR. 

Teritorijos tvarkymo režimo reikalavimais pastat� statymo vietos nustatomos, 

užtikrinant saugius atstumus tarp pastat�, ribojant gaisr� plitim� � gretimus 

pastatus.  

Priešgaisriniai atstumai �vertinami tarp pastat� išorini� sien�; jei pastatuose 

yra išsikišan�i� daugiau kaip 1 m konstrukcij�, pagamint� iš E ar F degumo klasi� 

statybos produkt�, atstumas skai�iuojamas nuo ši� konstrukcij�. 

Priešgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastat� (paslaug� paskirties, �kini� 

ir pan.) gali b�ti neišlaikomi, kai j� užstatymo plotas, �vertinant ir neužstatyt� žem�s 

plot� tarp j�, neviršija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. 

Šiuo atveju tarp skirting� paskir�i� pastat� grupi� (paslaug� ir kitos paskirties 

pastat�) turi b�ti išlaikomi 1 lentel�je nurodyti priešgaisriniai atstumai. 

Priešgaisriniai atstumai tarp �vairios paskirties pastat� (paslaug�, �kini�, garaž�, 

pir�i� ir pan.) gali b�ti neišlaikomi, juos pakei�iant priešgaisrin�mis REI–M 180 

sienomis, kurios �rengiamos pagal didesnio iš besiribojan�i� pastat� kont�rus. 

Pastatams, kuri� išor�s danga (fasad� ar stogo) �rengiama iš E ar F degumo klasi� 

statybos produkt�, priešgaisriniai atstumai turi b�ti padidinti 20%. 

Atstumai tarp pastat� vieno sklypo ribose nenormuojami. Minimal�s 

priešgaisriniai atstumai tarp statini� 1 lentel� 

Gyvenamojo bei kitos paskirties pastato 
ugniai atsparumo laipsnis 

Atstumas (m) iki gyvenam�j� pastat� bei kit� 
pastat�, kuri� ugniai atsparumo laipsnis 

I II III 
I 6 8 10 
II 8 8 10 
III 10 10 15 
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Pastat� vidaus priešgaisrin�s sistemos bus �rengtos pagal galiojan�i� teis�s 

akt� reikalavimus. Elektros �renginiai pastatuose �rengiami vadovaujantis Elektros 

�rengini� �rengimo taisykl�mis; žaibosauga projektuojama ir �rengiama vadovaujantis 

STR 2.01.06:2009. Pastatuose turi b�ti �rengiami autonominiai d�m� detektoriai 

vadovaujantis Autonomini� d�m� detektori� �rengimo instrukcija. 

 

Higiena 

Vadovaujantis 2011 m. balandžio 12 d. Nr. V-360 Lietuvos respublikos 

sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpj��io 19 d. �sakymo Nr. V-586 „D�l 

sanitarini� apsaugos zon� rib� nustatymo ir režimo taisykli� patvirtinimo“ pakeitimo 

�sakymu sklype planuojamai �rengti skalbyklai apsaugos zonos yra netekusios galios. 

Planuojamoje teritorijoje UAB „Linartika“ planuoja statyti moderni� skalbykl�, kurti 

naujas darbo vietas. 

Projektuojant skalbykl� turi b�ti vadovaujamasi  

Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2012 m. sausio 13 d. 

�sakymu Nr. V-22 d�l Lietuvos higienos normos HN 130:2012 „Skalbykl� paslaug� 

sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo. 

Vadovaujantis HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 

visuomenin�s paskirties pastatuose bei j� aplinkoje“ b�tina užtikrinti leidžiamus 

triukšmo ribinius dydžius planuojamame pastate ir jo aplinkoje. 

Rengiant skalbyklos technin� projekt� turi b�ti vadovaujamasi galiojan�iai 

techniniais reglamentai bei higienos normomis (Lietuvos higienos norma HN 130:2012 

„Skalbykl� paslaug� sveikatos saugos reikalavimai“). 

Apdailai naudojamos medžiagos privalo tur�ti Sveikatos apsaugos ministerijos 

išduotus atitikties sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir 

tretiesiems asmenims nepasikeis. 

 

Projekto vadovas       Linas Slausgalvis 
     ....................................... kval.atest. Nr.24837 
           (parašas) 

 
 

UAB „LINARTIKA“       Linijus Gedminas  
direktorius   .......................................  
           (parašas) 
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO APSAUGOS PRIEMON�S 
 

1. Aplinkos apsauga 

Statini�, teršian�i� aplink�, statyba neplanuojama. Planuojama skalbyklos 

statyba. Planuojama komercin� teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraštovaizdžiui, 

augmenijai ir gyv�nijai neturi, kadangi teritorija jau buvo urbanizuota. 

 Siekiant  apsaugoti  dirvožem�  ir  atmosfer�  nuo  užteršimo  

nutekamaisiais  vandenimis,  atliekomis,  suodžiais,  detaliajame  plane  

numatytos  šios  priemon�s: 
 

2. Vandens apsauga 
 

2.1. Vandens poreikiai ir šaltiniai 

Geriamos kokyb�s vanduo numatomas tiekti iš esam� centralizuot� Vydmant� 

kaimo vandentiekio tinkl�. Tod�l neigiama �taka požeminiams vandens ištekliams 

nebus daroma. Projektuojant vandentiekio tinkl� vadovautis esamais teis�s aktais ir 

higienos normomis. Vandens kokyb� turi atitikti keliamus Lietuvos Respublikos 

nustatytus higieninius parametrus. Gauti technines s�lygas pasijungimui prie esamo 

centralizuoto vandentiekio tinklo. 
  

2.2. Nuotekos ir j� valymas 

Nuotekas planuojama pajungti prie esam� centralizuot� Vydmant� kaimo 

tinkl� gavus technines s�lygas ir suderinus su juos eksploatuojan�iomis tarnybomis. 
 

2.3. Vandens apsauga nuo galimos lietaus vandens neigiamos �takos 

Lietaus (tirpstan�io sniego) vandens tek�jimo kryptis nuo pastat� ir kiemo 

organizuojama � esamus centralizuotus Vydmant� kaimo lietaus nuotek� tinklus. 
 

3. Dirvožemio apsauga 

Statybos  aikštel�je,  prieš  pradedant  žem�s  kasimo  darbus,  nuimamas  

augalinis  sluoksnis  su  vel�na,  sand�liuojamas  netoliese  (statybos  aikštel�s  

pakraštyje),  ir,  užbaigus  statybos  darbus,  paskleidžiamas  10 cm  sluoksniu  

laisvoje  teritorijoje - naudojamas  vejos  �rengimui.  Atliekami  teritorijos  sutvarkymo  

darbai. 

 Atliekant  žem�s  kasybos  darbus,  b�tina  išsaugoti  derling�j�  dirvožemio  

sluoksn�. Planiruojant teritorij� stengtis išsaugoti esam� reljef�. Pastatus projektuoti 
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individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukš�io.  

 Dirvožemio užpylimo darbai turi b�ti atliekami užbaigus pagrindinius pastato 

išor�s statybos ir remonto darbus, kad neb�t� pažeistas ar nesukelt� nepatogum� 

tuos darbus vykdyti. 

 

4. Augmenijos apsauga 

Laisv� sklypo teritorij� si�loma apželdinti veja su dekoratyviniais želdiniais.  

 

5. Atmosferos apsauga 

Planuojamoje  teritorijoje  nebus  atmosfer�  teršian�i�  objekt�. 

Pastato  apšildymas  numatomas kietu kuru. 

  

6. Buitin�s atliekos 

Planuojamoje teritorijoje buitin�s atliekos bus tvarkomos sudarius sutart� su 

atliek� perdirbimo �mone. Atliekos bus kaupiamos sandariuose konteineriuose  ir 

išvežamos � atliek� kaupimo aikšteles arba perdirbimo �mon�. Konteineriai turi b�ti 

pastatyti privažiavimo poži�riu patogiose vietose. Statybos metu susidariusios 

smulkios statybin�s atliekos bus panaudotos kelio bei automobili� stov�jimo aikštel�s 

pasluoksniams suformuoti. 

 

7. Planuojamos projekto realizavimo pasekm�s 

Suplanuota  teritorija  �gyt�  naujus,  konkre�ius  naudojimo  ir  apsaugos  

reglamentus,  atitinkan�ius  šios  dienos  kontekst�,  kur�  formuoja  pakitusios  

rinkos  s�lygos,  visuomen�s  poreikis. 
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V. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS 

1. Teritorij� planavimo dokumento organizatorius: 
 UAB „LINARTIKA“ 
2. Teritorij� planavimo dokumento reng�jas: 
 UAB “Dan�s projektai”, Dan�s g. 6, Klaip�da 
3. Teritorij� planavimo dokumento pavadinimas: 
 Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus � vien�, nustatyti žem�s 

naudojimo b�d� – komercin�s paskirties objekt� teritorijos, naudojimo pob�d� 
– prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statybos, nustatyti teritorijos 
tvarkymo ir naudojimo režim� 

4. Ryšys su planuojamai teritorijai galiojan�iais teritorij� planavimo dokumentais: 
 N�ra 
5. Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutin�s trukm�s strateginio planavimo 

dokumentais: 
 Kretingos rajono savivaldyb�s teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto 

bendrasis planas, 2008-12-18 Nr. T2-322 
6. Status  quo situacija: 
 Esam� žem�s sklyp� pagrindin� tikslin� žem�s naudojimo paskirtis – kitos 

paskirties žem� (kitai specialiai paskir�iai). 
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro 

duomen� banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 
� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios melioracijos 

sistemos bei �renginiai – 0,2377 ha; 
� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,024 ha; 

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro 
duomen� banke �registruotos specialiosios žem�s naudojimo s�lygos: 
� XXI. Žem�s sklypai, kuriuose �rengtos valstybei priklausan�ios melioracijos 

sistemos bei �renginiai – 0,2141 ha; 
� VI. Elektros linij� apsaugos zonos – 0,006ha; 

7. Tikslas, kurio siekiama �gyvendinant teritorij� planavimo sprendinius: 
 Sujungti du sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režim�. 

8. Galimo sprendini� poveikio vertinimas: 
 Planuojama �kin� veikla - prekybos, paslaug� ir pramog� objekt� statyba ir 

eksploatavimas. 
�vertinus �kin�s veiklos pob�d�, gretim� žem�s sklyp� paskirt�, detaliajame 
plane daroma išvada, kad detaliojo planavimo dokumento sprendiniuose 
numatyta �kin� veikla �vykdžius detaliajame plane nurodyt� 
reglamentuojan�i� dokument� reikalavimus, netur�s  neigiamo poveikio 
aplinkai, gretimyb�ms bei gretim� sklyp� žem�s paskir�iai.  

9. Sprendinio poveikis: 
 Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis 
 teritorijos vystymo 

darnai 
Teritorija 
urbanizuojama 
komercin�s paskirties 
pastatais, �rengiami 
inžineriniai tinklai 

Padid�s transporto srautas 
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 ekonominei aplinkai Pasta�ius skalbykl� 
bus kuriamos naujos 
darbo vietos, mokami 
mokes�iai, didinamas 
regiono ekonominis 
patrauklumas.  

n�ra 

 socialinei aplinkai Pasta�ius skalbykl� 
bus kuriamos naujos 
darbo vietos, didinamas 
vietos gyventoj� 
užimtumas. 

n�ra 

 gamtinei aplinkai ir 
kraštovaizdžiui 
 

Užsta�ius planuojam� 
teritorij� aplinka 
nepasikeis, teritorija 
jau buvo urbanizuota ir 
dabar yra apleista. 
Naudojant pastat� 
architekt�roje 
neutrali� 
architekt�rini� form�, 
šiuolaikini� 
konstruktyvini� ir 
apdailos medžiag� 
derinius, bus sukurtas 
kokybiškas 
urbanizuotas 
kraštovaizdis. 
Apželdinus sklyp�, bus 
sukurta pakankamai 
ekologiška bei estetiška 
aplinka 

Liks apleista, netvarkoma 
teritorija  

 higieninei b�klei 
 

Apželdinus sklypus 
augmenija, bus 
padidintas želdyn� 
plotas 

Padid�s transporto srautas 

10. Nulin�s alternatyvos poveikis: 
 teritorijos vystymo 

darnai 
n�ra Liks apleista, netvarkoma 

teritorija 
 ekonominei aplinkai n�ra n�ra 

 socialinei aplinkai n�ra n�ra 
 gamtinei aplinkai ir 

kraštovaizdžiui 
n�ra Liks apleista, netvarkoma 

teritorija 

 higieninei b�klei Nepadid�s transporto 
srautai 

Per mažas želdini� plotas, 
jis did�s nežymiai. 

 


