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DETALUSIS PLANAS

SUJUNGIANTIS DU SKLYPUS I VIENA, NUSTATANTIS ZEMES NAUDOJIMO BUDA
- KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBUD] -
PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU STATYBOS, NUSTATYTI
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: UAB ,, LINARTIKA*

Teritoriju planavimo dokumentas: ZEMES SKLYPAI: KAD. NR. 5670/0002:38,
0,2377 HA; KAD. NR. 5670/0002:40, 0,2141 HA VYDMANTU K., KRETINGOS
SEN., KRETINGOS R. SAV.;

DETALUSIS PLANAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiu ir pareigu perdavimo
sutartimi 2012-10-31 Nr. S1- 841;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu dél zemés
sklypu (kadastro Nr. 5670/0002:40, 5670/0002:38) Vydmantu k., Kretingos
r., detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiu ir pareigu perdavimo
sutarties sudarymo;

e Kretingos rajono savivaldybés Architekturos ir teritoriju planavimo skyriaus
2012-11-18 paruostu planavimo salygu savadu Nr. (35.4)PS1-107;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos architektaros ir teritoriju
planavimo skyriaus 2012-12-18 paruoStomis planavimo salygomis Nr. 91
detaliojo teritoriju planavimo dokumentui rengti;

e Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2012-11-28 paruostomis planavimo
salygomis Nr. KE2-115;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos Kretingos skyriaus

2012-11-28 paruoStomis planavimo salygomis Nr. 14PL-102:

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti Zemés naudojimo btida — komercinés paskirties objektu
teritorijos, naudojimo pobtdi — prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
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e LR aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento
2012-12-06 paruostomis planavimo salygomis Nr. (4) — LV4-3837;

e AB ,Lesto” 2012-11-27 paruosStomis planavimo salygomis Nr. TS-43530-12-
3714;

e Lietuvos automobiliu keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2012-11-29
paruostomis planavimo salygomis detaliojo teritoriju planavimo dokumentui
rengti Nr. PS-215;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos zemés ukio skyriaus 2012-11-22
paruostomis planavimo salygomis Nr. (37.3.4)-V2-438;

e UAB ,Kretingos vandenys“ 2012-11-23 paruosStomis planavimo salygomis
detaliajam planui rengti Nr. 29-113;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos senitinijos 2012-11-28
salygomis Nr. V2-256;

e AB,TEO LT" 2012-11-22 paruostomis planavimo salygomis Nr. 03-2-05-2865;

Ankscéiau rengtu projektu apzvalga

Projekty apzvalgoje nagrinéjami sprendiniai itakojantys detalaus plano rengima
ir yra parinkti vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis, detaliojo plano
planavimo dokumentui rengti:

e Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis
planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
sprendimu Nr. T2-322);

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Esamos teritorijos raidos apzvalga ir charakteristika

Planuojama teritorija yra Vydmantuy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., i
pietry¢ius nuo gyvenvietés. [ pietus nuo magistralinio kelio Nr. Al1- Siauliai — Palanga
sklypas nutoles 23,5 m.

Planuojami zZemeés sklypai iregistruoti nekilnojamojo turto registro centrinio ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonéje kaip kitos paskirties
sklypai (kitai specialiai paskirciai) kad. Nr.5670/0002:38 plotas 0,2377 ha ir sklypas
kad. Nr. 5670/0002:40, plotas 0,2141 ha, nuosavybés teise priklauso UAB

,Linartika“.
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Pagal Valstybés imonés ,Registru centras® iSduotas pazymas 2013-01-29 Nr.
(4.7.19.)PG-77 ir (4.7.19.)PG-78 gretimu iregistruotyu nekilnojamuju daikty savininkai
yra:

e Ricardas Daujotas, gim. 1963.05.02 ir Valdas Sudintas, gim. 1968-06-08,
sklypas kad. Nr. 5670/0002:10;

e Valdas Ilginis, gim. 1968-12-13; Elzbeta JasSinskiené, gim. 1940-01-22;
Jonas Vytautas Vasiliauskas, gim. 1934-08-26, sklypas kad. Nr.
5670/0002:139;

e Povilas Nekrasas, gim. 1943-08-03, sklypas kad. Nr. 5670/00002:39.

Planuojama teritorija pietinéje ir vakarinéje puséje ribojasi su Valdo Ilginio,
Elzbetos Jasinskienés ir Jono Vytauto Vasiliausko komercinés paskirties objektu
statybos teritorijos sklypu kad. Nr. 5970/0002:10. Taip pat vakarinéje puséje ribojasi
su Povilo Nekraso kitos paskirties (kitai specialiai paskirciai) zemés sklypu kad. Nr.
5670/0002:39. Rytine dalis ribojasi su Valdo Sudinto ir Ri¢ardo Daujoto Kitos
paskirties pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos sklypu. Siaurinéje puséje
planuojama teritorija ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A1l - Siauliai — Palanga ir
rajoniniu keliu Nr. 2317 Vydmantai — Kretinga.

Planuojama teritorija yra lygi. Altitudziuy skirtumai svyruoja nuo 17.63 iki
18.37. Planuojama ir aplinkinés teritorijos yra kitos paskirties zemeés sklypai.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalies — Kretingos
miesto bendruoju planu patvirtintu 2008-12-18 tarybos sprendimu Nr. T2-322
planuojama teritorija patenka i urbanizuota teritorija. Salia teritorijos yra numatyta
urbanizuoti  kitos paskirties Zemeé: prioritetas gyvenamosios, komercinés,
visuomeninés paskirties, pagal miestu, gyvenvieciu teritorinio planavimo
dokumentus. Taip pat Salia planuojamos teritorijos numatyta pramonés,
sandeliavimo ir komercinio prioriteto paskirties zeme.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalies — Kretingos
miesto bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo bréziniu palei
sklypo Siaurine dali numatomas dviraciu takas pagal specialuji dviraciu plana.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
inzinerinés infrastrukturos ir susisiekimo komunikaciju bréziniu - teritorijoje néra
numatyta jokiu inzinerinés infrastrukturos irenginiuy.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Kultiaros
paveldo, miSky iSdéstymo bréziniu, planuojama teritorija nepapuola i jokias gamtinio

karkaso teritorijas, joje néra gamtos paveldo objektu. Jokiu kultaros ar gamtos
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paveldo objektu, kuriu apsaugos zonos patektu i planuojama teritorija néra. Iki
artimiausio kultaros paveldo objekto valstybés saugomu (registracijos Nr. 24475)
Vydmanty senuju kapiniu yra ~ 1353 m, kapinaic¢iu apsaugos zonos i planuojama

teritorija nepatenka.
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Kultaros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro duomenu
banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai — 0,2377 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos - 0,024 ha;
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro duomenu
banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai — 0,2141 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,006ha;
Esama zeménauda — Kkitos paskirties zemeé (kitai specialiai paskirciai). Sklypas
ekologiskai ir parazitologiskai neuzterStas. Planuojami Zemés sklypai nepatenka i
gamybines sanitarines apsaugos zonas.

Formuojamose sklypuose apsauginése zonose statiniai nenumatomi.
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Galimi krastotvarkiniai konfliktai

Krastovaizdi formuojanciu elementu sklype néra. Gretimuose sklypuose néra
gyvenamuju pastatu. Nagrinéjama teritorija yra judrioje vietoje, aplinkinés teritorijos
zemeés paskirtis yra kitos paskirties pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir
komercinés paskirties objektu teritorijos. Siuo metu teritorija yra apleista, naujo
paslaugu paskirties pastato atsiradimas sutvarkytu teritorija. Detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai.
Taip pat neigiamas vizualinis poveikis krastovaizdziui sumazinamas organizacinémis,
planavimo bei architektiros priemonémis, suderinant projekto sprendinius su

aplinkos komponenty iSsaugojimo reikalavimais.

Ekonominiu ir socialiniu poziariu teritorijos isisavinimas Salia esamos
inzinerinés infrastrukturos teritorijos turés teigiama itaka gyventoju uzimtumui.
Planuojamoje teritorijoje UAB "Linartika" numato statyti skalbykla, kurios bendras
plotas apie 950 m?2, o uzstatymo plotas 850 m?2. Skalbykloje numatoma jdarbinti

Vydmanty kaimo gyventojus, kuriamos naujos darbo vietos.

Zemés sklypu ribos

Formuojamo zZemés sklypo krastiniu linijos, ju ilgiai, ju posukio taskai ir ju
koordinatés nurodyti detaliojo plano brézinio DAP-12/10/31 DP-056-02 lentel¢je.
Koordinaciu sistema LKS 94, aukSciu sistema — Baltijos. Detalusis planas zemeés
sklypo dydzio, krastiniu ilgiu, sklypo ribu posukio tasku nustatytu kadastriniais

matavimais nekeicia.

ITII. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

Tvarkymo ir naudojimo rezimo rodikliai

SKLYPAS Nr.1

Zemés sklypo plotas 4518 m?2

Pagrindiné tiksliné zZemés mnaudojimo kita

paskirtis

Naudojimo budas Komercinés paskirties objektu teritorijos (K)

Naudojimo pobudis Prekybos, paslaugu ir pramogu objektu
statybos (K1)
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Leistinas pastatu aukstis 10,0 m
Leistinas pastatu auksty skaicius Nuo 1iki 3
Leistinas zZemés sklypo uzZstatymo
0,48
tankumas
Leistinas zemés sklypo uzstatymo 0.73
intensyvumas ’
Servitutai Pastaba Nr. 1 (servituto plotas 845 m?)

Specialiosios Zzemeés ir misko naudojimo
salygos

Keliy apsaugos zonos. Plotas — 2181 m?

Specialiosios zemés ir misko naudojimo

Rysiu liniju apsaugos zonos. Plotas — 327

salygos m?2
Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo | Melioracijos sistemos bei irenginiai. Plotas -
salygos 4518 m?

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinklu ir irenginiu apsaugos
zonos. Plotas — 1093 m?2

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo
salygos

Vadovaujantis 2013-02-21 patvirtinta topografine nuotrauka, kuri suderinta su
AB ,Lesto”, sklype néra jokiu elektros liniju ir ju apsaugos zonu. Detaliuoju planu
naikinamos elektros liniju apsaugos zonos. Melioracijos sistemos bei irenginiai lieka
esamas plotas - 4518 m2. Nustatomos naujos specialiosios naudojimo salygos — keliuy
(2181 m?2), rysiu (327 m?) ir vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos (1093 m?).

PASTABOS:

1. Nustatomas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
lkkomunikacijas (servituto teisé savivaldoms, jos jgaliotoms institucijoms, tinklus
eksploatugjancioms organizacijoms, eksploatuoti bendrojo naudojimo komunalinius
inZinerinius tinklus).

206 - Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — plotas 845 m?2; 207 - Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — plotas 845 m?2; 208 - Servitutas - teisé
naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — plotas 845
m?2;

Zemés servitutai tikslinami nustatyta tvarka. Rengiant techninius projektus
nustatomos butinos naujos bei patikslinamos jau esamos inzineriniuy tinkluy
apsaugines zonos pagal Specialiuju zemeés ir miSko naudojimo salygu keliamus
reikalavimus.

Teritorijos reglamentai ir planavimo projektiniai pasialymai

Planuojamos teritorijos optimaliausiam panaudojimui taikomi tvarkymo
reglamentai, kuriuos nusako projektuojama tiksliné Zzemés paskirtis, aplinkosauginiai
faktoriai ir esama urbanistiné situacija. Teritoriju ir atskiry funkciniu zonu
reglamentuose apibréziami teritoriju naudojimo prioritetai. Taikomi reglamentai
atsako i klausima ka saugoti, ka galima ir negalima daryti, statyti ir irengti
planuojamoje teritorijoje.

Planuojama teritorija buvo uzstatyta Siltnamiais, Siai dienai jie visi nugriuve,
teritorija yra netvarkoma, apleista.

Planavimo tikslas — sujungianti du sklypus i viena, nustatyti zemés naudojimo
buda - komercinés paskirties objektu teritorijos, naudojimo pobudi - prekybos,
paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezima.
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Projekto sprendiniai — sujungiant du sklypus suformuoti viena 0,4518 aru ploto
zemeés sklypa komercinés paskirties objektu statybai (prekybos, paslaugu ir pramogu
objektams), aprupinti juos reikiama inzinerine infrastrukttira. Numatyti prisijungima
prie centralizuotu Vydmantuy kaimo tinklu. Suprojektuoti patogu privaziavima prie
projektuojamu statiniu, uztikrinantj rysi su gretimomis teritorijomis.

Uzstatymo zonoje numatoma prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statyba.
Nauju pastatu aukstis nuo projektuojamo zemés pavirsiaus iki kraigo galimas iki 10
m. Aukstis skaic¢iuojamas nuo pastato uzstatomo ploto zemés pavirSiaus nuolydzio
vidurkio iki stogo kraigo. Pagrindinés visu numatomu statyti statiniu apdailos
medziagos pasirenkamos laisvai (nereglamentuojamos). Nustatomas didesnis
uzstatymo tankis ir intensyvumas galimai veiklos plétrai.

Ivaziavimas i sklypa pagal pagrindini iSplanavimo brézini.

Numatytos pastatuy vietos apibréziamos uzstatyti leistinu plotu - statiniuy
statybos zona, kurioje gali buti keiciama naujai projektuojamuy pastatu padétis.

Komercinés paskirties pastatuy vandentiekio, lietaus ir buitiniu nuoteky tinklai
pajungiami prie Kretingos miesto centralizuoty tinklu.

Sildymas numatomas individualus i$ kieto kuro katiliniu.

Numatomi privaziavimai bei transporto eismo organizavimas, keliu apsaugos zonos

Planuojamos teritorijos privaziavimo keliai projektuoti vadovaujantis STR
2.06.01:1999 "Miestu, miesteliy ir kaimu susisiekimo sistemomis"”, KTR 1.01:2008
L~LAutomobiliu keliai“ ir jvertinus esama bukle.

Siai dienai prie planuojamos teritorijos privaziuojama rajoninés reikSmeés keliu
Nr. 2317 Vydmantai-Kretinga (kelio juostos plotis 18 metry). Nuo jo planuojama
irengti nauja nuovaza kaip parodyta ,Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
brézinyje“. Naujos nuovazos irengimas nesukels neigiamu padariniu, kadangi Sioje
vietoje néra tiesioginio iSvaziavimo i magistralini kelia Nr. All Palanga-Siauliai
(irengta kelio uztvara zr. ,Susisiekimo sistemos brézini-schema®) (kelio juostos plotis
39 metrai). | Si kelia galima patekti kaip parodyta ,Teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo brézinio® ,privaziavimo prie planuojamo sklypo schemoje“. Nuovaza irengiama
uzsakovo lésSomis.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklype pagal individualius poreikius,
nepazeidziant treciyju asmenu interesu. Automobiliu statymas numatomas
magistralinio kelio Nr. All Palanga-Siauliai kelio apsaugos zonoje. Automobiliu

parkavimo vietos bus sprendziamos statybos techniniu projektu.
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Sklypo eksploatavimo metu numatomas transporto eismo padidéjimas.
Didziausia transporto srauta i planuojamg teritorija sudarys aptarnaujantis
transportas, mikroautobusai, kuriais atvezami ir iSvezami skalbiniai. Sios masinos i
skalbykla, skaiciuojant visas katu, vaziuos 20 kartu.

Salia planuojamos teritorijos yra isiktrusi imoné UAB ,Augma®, kuri yra viena is
didziausiuy Svieziy vaisiuy ir darzoviu importo-eksporto kompaniju Pabaltijo Salyse. Jie
turi dideli transporto parka ir i ju teritorija yra didelis transporto srautas.

Pastatus numatoma planuoti ne arciau kaip 70 metry nuo magistralinio kelio Nr.
All Palanga-Siauliai ir ne ar¢iau kaip 20 metry nuo rajoninés reikémeés kelio Nr.
2317 Vydmantai-Kretinga.

Planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuotu inzineriniu komunikaciju, todél
detaliojo plano inzinerinés dalies sprendiniuose bus numatomas pajungimas prie
centralizuoty Vydmanty kaimo tinklu.

Planuojamo zemeés sklypo detaliojo plano inzineriné dalis, aprupinimo
inzinerines infrastrukttros variantai kartu su kitomis gretimomis planuojamomis

teritorijomis bus nagrinéjami techniniame projekte.

Elektrotechniné dalis

Pagal AB ,Lesto“ iSduotas 2012-11-27 projektavimo salygas Nr. TS-43530-12-
3714 elektros tiekimas numatomas nuo esamos bendrovei priklausancios 10/0,4 kV
transformatorinés TR P-206 0,4 kV skirstyklos i numatoma 0,4 kV skirstomaja

kabeliu apskaitu spinta. 10/0,4 kV transformatoriné TR P-206 yra sklype kad. Nr.
5670/0005:240, kuris yra sklype kad. Nr. 5670/0005:516. Pastarajame sklype yra
nustatytas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Elektros kabelis galimas ir rekomenduojamas
tiesti valstybine zZeme laikantis 1 metro atstumo nuo sklypu ribu, nepazeidziant treciu

asmeny interesy.

Vandentiekis

Geriamos kokybés vanduo numatomas tiekti iS jrengto centralizuoto Vydmantuy
kaimo vandentiekio tinklo. Pasijungimas derinamas su tinklus eksploatuojanciomis

tarnybomis.
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Numatomas maksimalus projektinis vandens sunaudojimas 1000 m3/mén., o
realus 400 m3/mén. Pagal pastaraja vandens sunaudojimo norma skaiciuojamas

vandens poreikis.

Vandens Vandens Vandens Vandens

Saltinis sunaudojimas sunaudojimas sunaudojimas
maksimalus vidutinis paros vidutinis metinis
valandinis

Centralizuotas 0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met.

vandens

tiekimo tinklas

Buitinés nuotekos.

Buitiniu nuoteku susidarymas bus lygus vandens suvartojimui. Pasijungimui i
centralizuotus tinklus numatoma irengti slégini nuoteku surinkimo tinkla. Prie sklypo
ribos irengiama nuoteku siurbline, i kuria savitakg subégus nuotekoms, jos
nukreipiamos i sléginius tinklus. Sléginiu tinkluy pagalba nuvedamos iki savitakiniu

Vydmantuy kaimo centralizuotu nuotekuy tinkly.

Nuotekuy iSleidimas

Nuotekuy iSleidimas

Nuoteky isleidimas

maksimalus vidutinis paros vidutinis metinis
valandinis
Centralizuotas 0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met.

nuoteky tinklas

Ukio buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje statybu metu bus statybiniuy atlieku. Véliau buityje

susidarys tik miSrios komunalinés atliekos, kurios bus kaupiamos sandariuose

konteineriuose ir periodiSkai pagal sudarytas sutartis priduodamos atlieku
tvarkytojams.

Lietaus nuotékos

Lietaus nuotekos taip pat planuojamos pajunti i Vydmantu kaimo

centralizuotus tinklus. Sie tinklai yra planuojamoje teritorijoje. Pajungimas

numatomas j artimiausiq Sulinj, suderinus su tinklus eksploatuojancia tarnyba.

Melioracijos sistema

Ne visoje planuojamoje teritorijoje yra irengti valstybei

melioracijos sistemos bei irenginiai. Melioracija sprendziama techninio projekto

priklausancios

rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteku

surinkimo sistema, nepazeidziant gretimu zemés sklypu savininku interesu.
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Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti, o
patenkancius i uzstatymo zong iSkelti savininky léSomis. Techninio projekto metu
bus rengiamas drenazo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebutu pazeistas
vandens rezimas gretimy zemeés sklypu plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.
Planuojamoje teritorijoje néra drenazo rinktuvu, kuriu diametras 12,5 cm ir

daugiau, nuosavybés teise priklausanciy valstybei.

Silumos tiekimas.

Pastaty sildymas numatomas is kieto kuro katiliniu.
Patalpu veédinimo ir Sildymo sistemos projektuojamos taip, kad norminé oro

kokybé buty palaikoma taupiai naudojant energija.

Gaisriné sauga

Skalbykla gaisro grésmeés atzvilgiu priskiriama P.2.4 grupei. Tarp statiniu butina
islaikyti prieSgaisrinius atstumus vadovaujantis priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikalu ministerijos projektavimo metu galiojanciais
direktoriaus isakymais. Gaisru gesinimui planuojamoje teritorijoje butu galima
panaudoti esama prieSgaisrini tvenkini sklype kad. Nr. 5670/0002:65 arba irengti
vandens hidranta. Kokia gesinimo priemone naudoti nustatoma skalbyklos techninio
projekto ir tinklu techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniu projektavimo ir irengimo taisyklémis®:

67. Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventoju, taip pat
sodininku bendrijose, kai pastatu iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirsija 10
1/s, gaisrams gesinti leidziama:

67.1. Sakotiniame vandentiekio tinkle irengti gaisrinius hidrantus;

67.2. gaisrinius hidrantus jrengti nenormuojamo skersmens vandentiekio
linijoje;

67.3. kai néra techniniu galimybiu irengti gaisriniu hidrantu, vandens gaisrui
gesinti tiekima leidziama numatyti iS gaisriniu rezervuaruy arba natuaraliu ir (ar)
dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natuaralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali buti
ne didesnis kaip 1000 m.

Statiniai turi buti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- statinio laikancios konstrukcijos tam tikra laika iSlaikytu apkrovas;

- buty ribojamas ugnies bei dumu plitimas;
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- zmonés galéty saugiai iSeiti iS statinio arba galima juos gelbéti Kkitomis
priemoneémis;
- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Pastatuose, jei bus naudojamos medinés gegnés ir grebéstai turi buti
impregnuojami, kad pasiektu ne Zemesne nei D-s2, d2 (degios, sunkiai
uzsiliepsnojancios) degumo Klase.

Patalpa, kurioje ijrengiamas garazas, katiliné nuo Kkity patalpu turi buti
atskiriama perdanga (REI 60), sienomis (REI 60) ir durimis (EI60).

I atsparumo ugniai pastato apdailai leidziama naudoti ne Zemesnés nei B-s1, d-
O (sunkiai degios) grupés apdailos medziagas. Pastogés ir fasadu medinés
konstrukcijos apdorojamos medziagomis, didinanciomis ju atsparuma ugniai (pvz.
antipirenais) ir sertifikuotomis LR.

Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais pastatu statymo vietos nustatomos,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastatu, ribojant gaisruy plitima i gretimus
pastatus.

PrieSgaisriniai atstumai jvertinami tarp pastatu iSoriniuy sienu; jei pastatuose
yra issikiSanc¢iu daugiau kaip 1 m konstrukciju, pagaminty is E ar F degumo klasiu
statybos produktu, atstumas skaiciuojamas nuo siu konstrukciju.

Priesgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastaty (paslaugu paskirties, tkiniu
ir pan.) gali buti neislaikomi, kai ju uzstatymo plotas, ivertinant ir neuzstatyta zemeés
plota tarp ju, nevirSija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Siuo atveju tarp skirtingu paskiréiu pastatu grupiu (paslaugu ir kitos paskirties
pastaty) turi buti iSlaikomi 1 lenteléje nurodyti priesgaisriniai atstumai.
PrieSgaisriniai atstumai tarp ivairios paskirties pastatu (paslaugu, ukiniu, garazu,
pirc¢iu ir pan.) gali buti neiSlaikomi, juos pakeiciant prieSgaisrinémis REI-M 180
sienomis, kurios irengiamos pagal didesnio iS5 besiribojanciu pastatu kontarus.
Pastatams, kuriu iSorés danga (fasadu ar stogo) irengiama i§ E ar F degumo klasiu
statybos produktu, priesgaisriniai atstumai turi buti padidinti 20%.

Atstumai tarp pastaty vieno sklypo ribose nenormuojami. Minimalas

prieSgaisriniai atstumai tarp statiniu 1 lentelé

. L L Atstumas (m) iki gyvenamuju pastatu bei kitu
GyvenamOJ'o .be1 kitos paskl'rtles. pastato pastatuy, kuriy ugniai atsparumo laipsnis
ugniai atsparumo laipsnis
I II 111
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15
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Pastaty vidaus prieSgaisrinés sistemos bus irengtos pagal galiojanciu teisés
aktu reikalavimus. Elektros jrenginiai pastatuose irengiami vadovaujantis Elektros
irenginiy irengimo taisyklémis; zaibosauga projektuojama ir irengiama vadovaujantis
STR 2.01.06:2009. Pastatuose turi buti jrengiami autonominiai dumu detektoriai

vadovaujantis Autonominiuy dumu detektoriy irengimo instrukcija.

Higiena

Vadovaujantis 2011 m. balandzio 12 d. Nr.V-360 Lietuvos respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19d. isakymo Nr.V-586 ,Dél
sanitariniu apsaugos zonu riby nustatymo ir rezimo taisykliu patvirtinimo® pakeitimo
isakymu sklype planuojamai jrengti skalbyklai apsaugos zonos yra netekusios galios.
Planuojamoje teritorijoje UAB ,Linartika“ planuoja statyti modernia skalbykla, kurti
naujas darbo vietas.

Projektuojant skalbykla turi buti vadovaujamasi

Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2012 m. sausio 13 d.
isakymu Nr. V-22 dél Lietuvos higienos normos HN 130:2012 ,Skalbyklu paslaugu
sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo.

Vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje* butina uztikrinti leidziamus
triukSmo ribinius dydzius planuojamame pastate ir jo aplinkoje.

Rengiant skalbyklos technini projekta turi buti vadovaujamasi galiojanciai
techniniais reglamentai bei higienos normomis (Lietuvos higienos norma HN 130:2012
~Skalbyklu paslaugu sveikatos saugos reikalavimai®).

Apdailai naudojamos medziagos privalo turéti Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir

tretiesiems asmenims nepasikeis.

Projekto vadovas Linas Slausgalvis
kval.atest. Nr.24837

UAB , LINARTIKA" Linijus Gedminas
direktorius
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO APSAUGOS PRIEMONES

1. Aplinkos apsauga

Statiniu, terSianciu aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama skalbyklos
statyba. Planuojama komerciné teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui,
augmenijai ir gyvanijai neturi, kadangi teritorija jau buvo urbanizuota.

Siekiant apsaugoti dirvozemi ir atmosfera nuo uZtersimo
nutekamaisiais vandenimis, atliekomis, suodzZiais, detaliagjame plane

numatytos Sios priemonés:

2. Vandens apsauga

2.1. Vandens poreikiai ir Saltiniai

Geriamos kokybés vanduo numatomas tiekti iS esamu centralizuotu Vydmantu
kaimo vandentiekio tinklu. Todél neigiama jtaka pozeminiams vandens iStekliams
nebus daroma. Projektuojant vandentiekio tinkla vadovautis esamais teisés aktais ir
higienos normomis. Vandens kokybeé turi atitikti keliamus Lietuvos Respublikos
nustatytus higieninius parametrus. Gauti technines salygas pasijungimui prie esamo

centralizuoto vandentiekio tinklo.

2.2. Nuotekos ir ju valymas

Nuotekas planuojama pajungti prie esamu centralizuoty Vydmantu kaimo

tinklu gavus technines salygas ir suderinus su juos eksploatuojanciomis tarnybomis.

2.3. Vandens apsauga nuo galimos lietaus vandens neigiamos jtakos

Lietaus (tirpstancio sniego) vandens tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo

organizuojama i esamus centralizuotus Vydmantu kaimo lietaus nuoteky tinklus.

3. Dirvozemio apsauga

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemeés kasimo darbus, nuimamas
augalinis sluoksnis su veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikStelés
pakrastyje), ir, wuzbaigus statybos darbus, paskleidziamas 10 cm sluoksniu
laisvoje teritorijoje - naudojamas vejos irengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo
darbai.

Atliekant zemés Kkasybos darbus, butina iSsaugoti derlingaji dirvozemio

sluoksni. Planiruojant teritorija stengtis iSsaugoti esama reljefa. Pastatus projektuoti
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individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.
Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato
iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebutu pazeistas ar nesukelty nepatogumu

tuos darbus vykdyti.

4. Augmenijos apsauga

Laisva sklypo teritorijg sitloma apzeldinti veja su dekoratyviniais Zeldiniais.

5. Atmosferos apsauga

Planuojamoje teritorijoje nebus atmosfera tersianciu objektu.

Pastato apsSildymas numatomas kietu kuru.

6. Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus tvarkomos sudarius sutarti su
atlieky perdirbimo imone. Atliekos bus kaupiamos sandariuose konteineriuose ir
iSvezamos i atlieku kaupimo aikSteles arba perdirbimo imone. Konteineriai turi buti
pastatyti privaziavimo poziuriu patogiose vietose. Statybos metu susidariusios
smulkios statybinés atliekos bus panaudotos kelio bei automobiliu stovéjimo aiksStelés

pasluoksniams suformuoti.

7. Planuojamos projekto realizavimo pasekmeés

Suplanuota teritorija igytu naujus, konkrecCius naudojimo ir apsaugos
reglamentus, atitinkancius Sios dienos konteksta, kuri formuoja pakitusios

rinkos salygos, visuomenés poreikis.
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V. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
UAB ,LINARTIKA*"
2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB “Danés projektai”, Danés g. 6, Klaipéda
3. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas:

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti zemeés
naudojimo buda - komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobudi
— prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimag

4. RysSys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Néra

5. RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo
dokumentais:

Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrasis planas, 2008-12-18 Nr. T2-322
6. Status quo situacija:
Esamu zemés sklypu pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zzemé (kitai specialiai paskirciai).
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro
duomenu banke jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos
sistemos bei irenginiai — 0,2377 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,024 ha;
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro
duomenu banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanéios melioracijos
sistemos bei irenginiai — 0,2141 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,006ha;
7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius:
Sujungti du sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
Planuojama ukiné veikla - prekybos, paslaugu ir pramogu objekty statyba ir
eksploatavimas.

Ivertinus ukinés veiklos pobudi, gretimu zemés sklypu paskirti, detaliajame
plane daroma iSvada, kad detaliojo planavimo dokumento sprendiniuose
numatyta  ukiné veikla jvykdzius detaliajame plane nurodytu
reglamentuojanc¢iu dokumentu reikalavimus, neturés neigiamo poveikio
aplinkai, gretimybéms bei gretimu sklypu zemés paskirciai.

9. Sprendinio poveikis:
Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis
teritorijos vystymo Teritorija Padidés transporto srautas
darnai urbanizuojama
komercinés paskirties
pastatais, irengiami

inzineriniai tinklai
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ekonominei aplinkai

Pastacius skalbykla
bus kuriamos naujos
darbo vietos, mokami
mokesciai, didinamas
regiono ekonominis
patrauklumas.

néra

socialinei aplinkai

Pastacius skalbykla
bus kuriamos naujos
darbo vietos, didinamas

néra

vietos gyventoju
uzimtumas.
gamtinei aplinkai ir Uzstacius planuojamag | Liks apleista, netvarkoma
krasStovaizdziui teritorija aplinka teritorija
nepasikeis, teritorija

jau buvo urbanizuota ir

dabar yra apleista.
Naudojant pastatu
architektuaroje
neutraliu
architektariniu formu,
Siuolaikiniy
konstruktyviniuy ir
apdailos medziagy
derinius, bus sukurtas
kokybiskas
urbanizuotas
krasStovaizdis.
Apzeldinus sklypa, bus
sukurta  pakankamai

ekologiska bei estetiSka
aplinka

higieninei buklei Apzeldinus sklypus | Padidés transporto srautas
augmenija, bus
padidintas zeldynu
plotas
10. | Nulinés alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo néra Liks apleista, netvarkoma
darnai teritorija
ekonominei aplinkai néra néra
socialinei aplinkai néra néra
gamtinei aplinkai ir néra Liks apleista, netvarkoma
krasStovaizdziui teritorija
higieninei buklei Nepadidés transporto | Per mazas zeldiniu plotas,

srautai

jis didés nezymiai.
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DETALUSIS PLANAS

SUJUNGIANTIS DU SKLYPUS I VIENA, NUSTATANTIS ZEMES NAUDOJIMO BUDA
- KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBUD] -
PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU STATYBOS, NUSTATYTI
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius: UAB ,, LINARTIKA*

Teritoriju planavimo dokumentas: ZEMES SKLYPAI: KAD. NR. 5670/0002:38,
0,2377 HA; KAD. NR. 5670/0002:40, 0,2141 HA VYDMANTU K., KRETINGOS
SEN., KRETINGOS R. SAV.;

DETALUSIS PLANAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiu ir pareigu perdavimo
sutartimi 2012-10-31 Nr. S1- 841;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu dél zemés
sklypu (kadastro Nr. 5670/0002:40, 5670/0002:38) Vydmantu k., Kretingos
r., detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiu ir pareigu perdavimo
sutarties sudarymo;

e Kretingos rajono savivaldybés Architekturos ir teritoriju planavimo skyriaus
2012-11-18 paruostu planavimo salygu savadu Nr. (35.4)PS1-107;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos architektaros ir teritoriju
planavimo skyriaus 2012-12-18 paruoStomis planavimo salygomis Nr. 91
detaliojo teritoriju planavimo dokumentui rengti;

e Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2012-11-28 paruostomis planavimo
salygomis Nr. KE2-115;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Ukio ministerijos Kretingos skyriaus

2012-11-28 paruoStomis planavimo salygomis Nr. 14PL-102:
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e LR aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento
2012-12-06 paruostomis planavimo salygomis Nr. (4) — LV4-3837;

e AB ,Lesto” 2012-11-27 paruosStomis planavimo salygomis Nr. TS-43530-12-
3714;

e Lietuvos automobiliu keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2012-11-29
paruostomis planavimo salygomis detaliojo teritoriju planavimo dokumentui
rengti Nr. PS-215;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos zemés ukio skyriaus 2012-11-22
paruostomis planavimo salygomis Nr. (37.3.4)-V2-438;

e UAB ,Kretingos vandenys“ 2012-11-23 paruosStomis planavimo salygomis
detaliajam planui rengti Nr. 29-113;

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos senitinijos 2012-11-28
salygomis Nr. V2-256;

e AB,TEO LT" 2012-11-22 paruostomis planavimo salygomis Nr. 03-2-05-2865;

Ankscéiau rengtu projektu apzvalga

Projekty apzvalgoje nagrinéjami sprendiniai itakojantys detalaus plano rengima
ir yra parinkti vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis, detaliojo plano
planavimo dokumentui rengti:

e Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis
planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
sprendimu Nr. T2-322);

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Esamos teritorijos raidos apzvalga ir charakteristika

Planuojama teritorija yra Vydmantuy k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., i
pietry¢ius nuo gyvenvietés. [ pietus nuo magistralinio kelio Nr. Al1- Siauliai — Palanga
sklypas nutoles 23,5 m.

Planuojami zZemeés sklypai iregistruoti nekilnojamojo turto registro centrinio ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés imonéje kaip kitos paskirties
sklypai (kitai specialiai paskirciai) kad. Nr.5670/0002:38 plotas 0,2377 ha ir sklypas
kad. Nr. 5670/0002:40, plotas 0,2141 ha, nuosavybés teise priklauso UAB

,Linartika“.
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Pagal Valstybés imonés ,Registru centras® iSduotas pazymas 2013-01-29 Nr.
(4.7.19.)PG-77 ir (4.7.19.)PG-78 gretimu iregistruotyu nekilnojamuju daikty savininkai
yra:

e Ricardas Daujotas, gim. 1963.05.02 ir Valdas Sudintas, gim. 1968-06-08,
sklypas kad. Nr. 5670/0002:10;

e Valdas Ilginis, gim. 1968-12-13; Elzbeta JasSinskiené, gim. 1940-01-22;
Jonas Vytautas Vasiliauskas, gim. 1934-08-26, sklypas kad. Nr.
5670/0002:139;

e Povilas Nekrasas, gim. 1943-08-03, sklypas kad. Nr. 5670/00002:39.

Planuojama teritorija pietinéje ir vakarinéje puséje ribojasi su Valdo Ilginio,
Elzbetos Jasinskienés ir Jono Vytauto Vasiliausko komercinés paskirties objektu
statybos teritorijos sklypu kad. Nr. 5970/0002:10. Taip pat vakarinéje puséje ribojasi
su Povilo Nekraso kitos paskirties (kitai specialiai paskirciai) zemés sklypu kad. Nr.
5670/0002:39. Rytine dalis ribojasi su Valdo Sudinto ir Ri¢ardo Daujoto Kitos
paskirties pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijos sklypu. Siaurinéje puséje
planuojama teritorija ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A1l - Siauliai — Palanga ir
rajoniniu keliu Nr. 2317 Vydmantai — Kretinga.

Planuojama teritorija yra lygi. Altitudziuy skirtumai svyruoja nuo 17.63 iki
18.37. Planuojama ir aplinkinés teritorijos yra kitos paskirties zemeés sklypai.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalies — Kretingos
miesto bendruoju planu patvirtintu 2008-12-18 tarybos sprendimu Nr. T2-322
planuojama teritorija patenka i urbanizuota teritorija. Salia teritorijos yra numatyta
urbanizuoti  kitos paskirties Zemeé: prioritetas gyvenamosios, komercinés,
visuomeninés paskirties, pagal miestu, gyvenvieciu teritorinio planavimo
dokumentus. Taip pat Salia planuojamos teritorijos numatyta pramonés,
sandeliavimo ir komercinio prioriteto paskirties zeme.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalies — Kretingos
miesto bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo bréziniu palei
sklypo Siaurine dali numatomas dviraciu takas pagal specialuji dviraciu plana.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
inzinerinés infrastrukturos ir susisiekimo komunikaciju bréziniu - teritorijoje néra
numatyta jokiu inzinerinés infrastrukturos irenginiuy.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Kultiaros
paveldo, miSky iSdéstymo bréziniu, planuojama teritorija nepapuola i jokias gamtinio

karkaso teritorijas, joje néra gamtos paveldo objektu. Jokiu kultaros ar gamtos
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paveldo objektu, kuriu apsaugos zonos patektu i planuojama teritorija néra. Iki
artimiausio kultaros paveldo objekto valstybés saugomu (registracijos Nr. 24475)
Vydmanty senuju kapiniu yra ~ 1353 m, kapinaic¢iu apsaugos zonos i planuojama

teritorija nepatenka.

‘4;' [ -

SAULETENg ¢,

fnog,

PrySman
miska

’

o 2
Bz / | KVR ©KPD 2007-2010; ©® GDB10LT © NZT, 2002232010

1 pav. Duomenu S$altinis http://kvr.kpd.lt/heritage /
Kultaros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos

Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro duomenu
banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai — 0,2377 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos - 0,024 ha;
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro duomenu
banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai — 0,2141 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,006ha;
Esama zeménauda — Kkitos paskirties zemeé (kitai specialiai paskirciai). Sklypas
ekologiskai ir parazitologiskai neuzterStas. Planuojami Zemés sklypai nepatenka i
gamybines sanitarines apsaugos zonas.

Formuojamose sklypuose apsauginése zonose statiniai nenumatomi.

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti Zemés naudojimo btida — komercinés paskirties objektu
teritorijos, naudojimo pobtdi — prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezima



Planavimo organizatorius: UAB ,Linartika*” % <=

Detaliojo plano adresas: Vydmanty kaimas, Kretingos senitunija, Kretingos r. sav.. D ANES PROJEKTAI

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Galimi krastotvarkiniai konfliktai

Krastovaizdi formuojanciu elementu sklype néra. Gretimuose sklypuose néra
gyvenamuju pastatu. Nagrinéjama teritorija yra judrioje vietoje, aplinkinés teritorijos
zemeés paskirtis yra kitos paskirties pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir
komercinés paskirties objektu teritorijos. Siuo metu teritorija yra apleista, naujo
paslaugu paskirties pastato atsiradimas sutvarkytu teritorija. Detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai.
Taip pat neigiamas vizualinis poveikis krastovaizdziui sumazinamas organizacinémis,
planavimo bei architektiros priemonémis, suderinant projekto sprendinius su

aplinkos komponenty iSsaugojimo reikalavimais.

Ekonominiu ir socialiniu poziariu teritorijos isisavinimas Salia esamos
inzinerinés infrastrukturos teritorijos turés teigiama itaka gyventoju uzimtumui.
Planuojamoje teritorijoje UAB "Linartika" numato statyti skalbykla, kurios bendras
plotas apie 950 m?2, o uzstatymo plotas 850 m?2. Skalbykloje numatoma jdarbinti

Vydmanty kaimo gyventojus, kuriamos naujos darbo vietos.

Zemés sklypu ribos

Formuojamo zZemés sklypo krastiniu linijos, ju ilgiai, ju posukio taskai ir ju
koordinatés nurodyti detaliojo plano brézinio DAP-12/10/31 DP-056-02 lentel¢je.
Koordinaciu sistema LKS 94, aukSciu sistema — Baltijos. Detalusis planas zemeés
sklypo dydzio, krastiniu ilgiu, sklypo ribu posukio tasku nustatytu kadastriniais

matavimais nekeicia.

ITII. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

Tvarkymo ir naudojimo rezimo rodikliai

SKLYPAS Nr.1

Zemés sklypo plotas 4518 m?2

Pagrindiné tiksliné zZemés mnaudojimo kita

paskirtis

Naudojimo budas Komercinés paskirties objektu teritorijos (K)

Naudojimo pobudis Prekybos, paslaugu ir pramogu objektu
statybos (K1)
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Leistinas pastatu aukstis 10,0 m
Leistinas pastatu auksty skaicius Nuo 1iki 3
Leistinas zZemés sklypo uzZstatymo
0,48
tankumas
Leistinas zemés sklypo uzstatymo 0.73
intensyvumas ’
Servitutai Pastaba Nr. 1 (servituto plotas 845 m?)

Specialiosios Zzemeés ir misko naudojimo
salygos

Keliy apsaugos zonos. Plotas — 2181 m?

Specialiosios zemés ir misko naudojimo

Rysiu liniju apsaugos zonos. Plotas — 327

salygos m?2
Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo | Melioracijos sistemos bei irenginiai. Plotas -
salygos 4518 m?

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinklu ir irenginiu apsaugos
zonos. Plotas — 1093 m?2

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo
salygos

Vadovaujantis 2013-02-21 patvirtinta topografine nuotrauka, kuri suderinta su
AB ,Lesto”, sklype néra jokiu elektros liniju ir ju apsaugos zonu. Detaliuoju planu
naikinamos elektros liniju apsaugos zonos. Melioracijos sistemos bei irenginiai lieka
esamas plotas - 4518 m2. Nustatomos naujos specialiosios naudojimo salygos — keliuy
(2181 m?2), rysiu (327 m?) ir vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
irenginiy apsaugos zonos (1093 m?).

PASTABOS:

1. Nustatomas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
lkkomunikacijas (servituto teisé savivaldoms, jos jgaliotoms institucijoms, tinklus
eksploatugjancioms organizacijoms, eksploatuoti bendrojo naudojimo komunalinius
inZinerinius tinklus).

206 - Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — plotas 845 m?2; 207 - Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — plotas 845 m?2; 208 - Servitutas - teisé
naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — plotas 845
m?2;

Zemés servitutai tikslinami nustatyta tvarka. Rengiant techninius projektus
nustatomos butinos naujos bei patikslinamos jau esamos inzineriniuy tinkluy
apsaugines zonos pagal Specialiuju zemeés ir miSko naudojimo salygu keliamus
reikalavimus.

Teritorijos reglamentai ir planavimo projektiniai pasialymai

Planuojamos teritorijos optimaliausiam panaudojimui taikomi tvarkymo
reglamentai, kuriuos nusako projektuojama tiksliné Zzemés paskirtis, aplinkosauginiai
faktoriai ir esama urbanistiné situacija. Teritoriju ir atskiry funkciniu zonu
reglamentuose apibréziami teritoriju naudojimo prioritetai. Taikomi reglamentai
atsako i klausima ka saugoti, ka galima ir negalima daryti, statyti ir irengti
planuojamoje teritorijoje.

Planuojama teritorija buvo uzstatyta Siltnamiais, Siai dienai jie visi nugriuve,
teritorija yra netvarkoma, apleista.

Planavimo tikslas — sujungianti du sklypus i viena, nustatyti zemés naudojimo
buda - komercinés paskirties objektu teritorijos, naudojimo pobudi - prekybos,
paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezima.
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Projekto sprendiniai — sujungiant du sklypus suformuoti viena 0,4518 aru ploto
zemeés sklypa komercinés paskirties objektu statybai (prekybos, paslaugu ir pramogu
objektams), aprupinti juos reikiama inzinerine infrastrukttira. Numatyti prisijungima
prie centralizuotu Vydmantuy kaimo tinklu. Suprojektuoti patogu privaziavima prie
projektuojamu statiniu, uztikrinantj rysi su gretimomis teritorijomis.

Uzstatymo zonoje numatoma prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statyba.
Nauju pastatu aukstis nuo projektuojamo zemés pavirsiaus iki kraigo galimas iki 10
m. Aukstis skaic¢iuojamas nuo pastato uzstatomo ploto zemés pavirSiaus nuolydzio
vidurkio iki stogo kraigo. Pagrindinés visu numatomu statyti statiniu apdailos
medziagos pasirenkamos laisvai (nereglamentuojamos). Nustatomas didesnis
uzstatymo tankis ir intensyvumas galimai veiklos plétrai.

Ivaziavimas i sklypa pagal pagrindini iSplanavimo brézini.

Numatytos pastatuy vietos apibréziamos uzstatyti leistinu plotu - statiniuy
statybos zona, kurioje gali buti keiciama naujai projektuojamuy pastatu padétis.

Komercinés paskirties pastatuy vandentiekio, lietaus ir buitiniu nuoteky tinklai
pajungiami prie Kretingos miesto centralizuoty tinklu.

Sildymas numatomas individualus i$ kieto kuro katiliniu.

Numatomi privaziavimai bei transporto eismo organizavimas, keliu apsaugos zonos

Planuojamos teritorijos privaziavimo keliai projektuoti vadovaujantis STR
2.06.01:1999 "Miestu, miesteliy ir kaimu susisiekimo sistemomis"”, KTR 1.01:2008
L~LAutomobiliu keliai“ ir jvertinus esama bukle.

Siai dienai prie planuojamos teritorijos privaziuojama rajoninés reikSmeés keliu
Nr. 2317 Vydmantai-Kretinga (kelio juostos plotis 18 metry). Nuo jo planuojama
irengti nauja nuovaza kaip parodyta ,Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
brézinyje“. Naujos nuovazos irengimas nesukels neigiamu padariniu, kadangi Sioje
vietoje néra tiesioginio iSvaziavimo i magistralini kelia Nr. All Palanga-Siauliai
(irengta kelio uztvara zr. ,Susisiekimo sistemos brézini-schema®) (kelio juostos plotis
39 metrai). | Si kelia galima patekti kaip parodyta ,Teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo brézinio® ,privaziavimo prie planuojamo sklypo schemoje“. Nuovaza irengiama
uzsakovo lésSomis.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklype pagal individualius poreikius,
nepazeidziant treciyju asmenu interesu. Automobiliu statymas numatomas
magistralinio kelio Nr. All Palanga-Siauliai kelio apsaugos zonoje. Automobiliu

parkavimo vietos bus sprendziamos statybos techniniu projektu.

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti Zemés naudojimo btida — komercinés paskirties objektu
teritorijos, naudojimo pobtdi — prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezima



Planavimo organizatorius: UAB ,Linartika*” % <N

Detaliojo plano adresas: Vydmanty kaimas, Kretingos senitunija, Kretingos r. sav.. D ANES PROJEKTAI

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Sklypo eksploatavimo metu numatomas transporto eismo padidéjimas.
Didziausia transporto srauta i planuojamg teritorija sudarys aptarnaujantis
transportas, mikroautobusai, kuriais atvezami ir iSvezami skalbiniai. Sios masinos i
skalbykla, skaiciuojant visas katu, vaziuos 20 kartu.

Salia planuojamos teritorijos yra isiktrusi imoné UAB ,Augma®, kuri yra viena is
didziausiuy Svieziy vaisiuy ir darzoviu importo-eksporto kompaniju Pabaltijo Salyse. Jie
turi dideli transporto parka ir i ju teritorija yra didelis transporto srautas.

Pastatus numatoma planuoti ne arciau kaip 70 metry nuo magistralinio kelio Nr.
All Palanga-Siauliai ir ne ar¢iau kaip 20 metry nuo rajoninés reikémeés kelio Nr.
2317 Vydmantai-Kretinga.

Planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuotu inzineriniu komunikaciju, todél
detaliojo plano inzinerinés dalies sprendiniuose bus numatomas pajungimas prie
centralizuoty Vydmanty kaimo tinklu.

Planuojamo zemeés sklypo detaliojo plano inzineriné dalis, aprupinimo
inzinerines infrastrukttros variantai kartu su kitomis gretimomis planuojamomis

teritorijomis bus nagrinéjami techniniame projekte.

Elektrotechniné dalis

Pagal AB ,Lesto“ iSduotas 2012-11-27 projektavimo salygas Nr. TS-43530-12-
3714 elektros tiekimas numatomas nuo esamos bendrovei priklausancios 10/0,4 kV
transformatorinés TR P-206 0,4 kV skirstyklos i numatoma 0,4 kV skirstomaja

kabeliu apskaitu spinta. 10/0,4 kV transformatoriné TR P-206 yra sklype kad. Nr.
5670/0005:240, kuris yra sklype kad. Nr. 5670/0005:516. Pastarajame sklype yra
nustatytas servitutas tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Elektros kabelis galimas ir rekomenduojamas
tiesti valstybine zZeme laikantis 1 metro atstumo nuo sklypu ribu, nepazeidziant treciu

asmeny interesy.

Vandentiekis

Geriamos kokybés vanduo numatomas tiekti iS jrengto centralizuoto Vydmantuy
kaimo vandentiekio tinklo. Pasijungimas derinamas su tinklus eksploatuojanciomis

tarnybomis.
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Numatomas maksimalus projektinis vandens sunaudojimas 1000 m3/mén., o
realus 400 m3/mén. Pagal pastaraja vandens sunaudojimo norma skaiciuojamas

vandens poreikis.

Vandens Vandens Vandens Vandens

Saltinis sunaudojimas sunaudojimas sunaudojimas
maksimalus vidutinis paros vidutinis metinis
valandinis

Centralizuotas 0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met.

vandens

tiekimo tinklas

Buitinés nuotekos.

Buitiniu nuoteku susidarymas bus lygus vandens suvartojimui. Pasijungimui i
centralizuotus tinklus numatoma irengti slégini nuoteku surinkimo tinkla. Prie sklypo
ribos irengiama nuoteku siurbline, i kuria savitakg subégus nuotekoms, jos
nukreipiamos i sléginius tinklus. Sléginiu tinkluy pagalba nuvedamos iki savitakiniu

Vydmantuy kaimo centralizuotu nuotekuy tinkly.

Nuotekuy iSleidimas

Nuotekuy iSleidimas

Nuoteky isleidimas

maksimalus vidutinis paros vidutinis metinis
valandinis
Centralizuotas 0,55 m3/h 13,3 m3/p 4865,45 m3/met.

nuoteky tinklas

Ukio buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje statybu metu bus statybiniuy atlieku. Véliau buityje

susidarys tik miSrios komunalinés atliekos, kurios bus kaupiamos sandariuose

konteineriuose ir periodiSkai pagal sudarytas sutartis priduodamos atlieku
tvarkytojams.

Lietaus nuotékos

Lietaus nuotekos taip pat planuojamos pajunti i Vydmantu kaimo

centralizuotus tinklus. Sie tinklai yra planuojamoje teritorijoje. Pajungimas

numatomas j artimiausiq Sulinj, suderinus su tinklus eksploatuojancia tarnyba.

Melioracijos sistema

Ne visoje planuojamoje teritorijoje yra irengti valstybei

melioracijos sistemos bei irenginiai. Melioracija sprendziama techninio projekto

priklausancios

rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteku

surinkimo sistema, nepazeidziant gretimu zemés sklypu savininku interesu.
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Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti, o
patenkancius i uzstatymo zong iSkelti savininky léSomis. Techninio projekto metu
bus rengiamas drenazo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebutu pazeistas
vandens rezimas gretimy zemeés sklypu plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.
Planuojamoje teritorijoje néra drenazo rinktuvu, kuriu diametras 12,5 cm ir

daugiau, nuosavybés teise priklausanciy valstybei.

Silumos tiekimas.

Pastaty sildymas numatomas is kieto kuro katiliniu.
Patalpu veédinimo ir Sildymo sistemos projektuojamos taip, kad norminé oro

kokybé buty palaikoma taupiai naudojant energija.

Gaisriné sauga

Skalbykla gaisro grésmeés atzvilgiu priskiriama P.2.4 grupei. Tarp statiniu butina
islaikyti prieSgaisrinius atstumus vadovaujantis priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikalu ministerijos projektavimo metu galiojanciais
direktoriaus isakymais. Gaisru gesinimui planuojamoje teritorijoje butu galima
panaudoti esama prieSgaisrini tvenkini sklype kad. Nr. 5670/0002:65 arba irengti
vandens hidranta. Kokia gesinimo priemone naudoti nustatoma skalbyklos techninio
projekto ir tinklu techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniu projektavimo ir irengimo taisyklémis®:

67. Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventoju, taip pat
sodininku bendrijose, kai pastatu iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirsija 10
1/s, gaisrams gesinti leidziama:

67.1. Sakotiniame vandentiekio tinkle irengti gaisrinius hidrantus;

67.2. gaisrinius hidrantus jrengti nenormuojamo skersmens vandentiekio
linijoje;

67.3. kai néra techniniu galimybiu irengti gaisriniu hidrantu, vandens gaisrui
gesinti tiekima leidziama numatyti iS gaisriniu rezervuaruy arba natuaraliu ir (ar)
dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natuaralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali buti
ne didesnis kaip 1000 m.

Statiniai turi buti suprojektuoti taip, kad kilus gaisrui:

- statinio laikancios konstrukcijos tam tikra laika iSlaikytu apkrovas;

- buty ribojamas ugnies bei dumu plitimas;
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- zmonés galéty saugiai iSeiti iS statinio arba galima juos gelbéti Kkitomis
priemoneémis;
- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Pastatuose, jei bus naudojamos medinés gegnés ir grebéstai turi buti
impregnuojami, kad pasiektu ne Zemesne nei D-s2, d2 (degios, sunkiai
uzsiliepsnojancios) degumo Klase.

Patalpa, kurioje ijrengiamas garazas, katiliné nuo Kkity patalpu turi buti
atskiriama perdanga (REI 60), sienomis (REI 60) ir durimis (EI60).

I atsparumo ugniai pastato apdailai leidziama naudoti ne Zemesnés nei B-s1, d-
O (sunkiai degios) grupés apdailos medziagas. Pastogés ir fasadu medinés
konstrukcijos apdorojamos medziagomis, didinanciomis ju atsparuma ugniai (pvz.
antipirenais) ir sertifikuotomis LR.

Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais pastatu statymo vietos nustatomos,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastatu, ribojant gaisruy plitima i gretimus
pastatus.

PrieSgaisriniai atstumai jvertinami tarp pastatu iSoriniuy sienu; jei pastatuose
yra issikiSanc¢iu daugiau kaip 1 m konstrukciju, pagaminty is E ar F degumo klasiu
statybos produktu, atstumas skaiciuojamas nuo siu konstrukciju.

Priesgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastaty (paslaugu paskirties, tkiniu
ir pan.) gali buti neislaikomi, kai ju uzstatymo plotas, ivertinant ir neuzstatyta zemeés
plota tarp ju, nevirSija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.
Siuo atveju tarp skirtingu paskiréiu pastatu grupiu (paslaugu ir kitos paskirties
pastaty) turi buti iSlaikomi 1 lenteléje nurodyti priesgaisriniai atstumai.
PrieSgaisriniai atstumai tarp ivairios paskirties pastatu (paslaugu, ukiniu, garazu,
pirc¢iu ir pan.) gali buti neiSlaikomi, juos pakeiciant prieSgaisrinémis REI-M 180
sienomis, kurios irengiamos pagal didesnio iS5 besiribojanciu pastatu kontarus.
Pastatams, kuriu iSorés danga (fasadu ar stogo) irengiama i§ E ar F degumo klasiu
statybos produktu, priesgaisriniai atstumai turi buti padidinti 20%.

Atstumai tarp pastaty vieno sklypo ribose nenormuojami. Minimalas

prieSgaisriniai atstumai tarp statiniu 1 lentelé

. L L Atstumas (m) iki gyvenamuju pastatu bei kitu
GyvenamOJ'o .be1 kitos paskl'rtles. pastato pastatuy, kuriy ugniai atsparumo laipsnis
ugniai atsparumo laipsnis
I II 111
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15
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Pastaty vidaus prieSgaisrinés sistemos bus irengtos pagal galiojanciu teisés
aktu reikalavimus. Elektros jrenginiai pastatuose irengiami vadovaujantis Elektros
irenginiy irengimo taisyklémis; zaibosauga projektuojama ir irengiama vadovaujantis
STR 2.01.06:2009. Pastatuose turi buti jrengiami autonominiai dumu detektoriai

vadovaujantis Autonominiuy dumu detektoriy irengimo instrukcija.

Higiena

Vadovaujantis 2011 m. balandzio 12 d. Nr.V-360 Lietuvos respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19d. isakymo Nr.V-586 ,Dél
sanitariniu apsaugos zonu riby nustatymo ir rezimo taisykliu patvirtinimo® pakeitimo
isakymu sklype planuojamai jrengti skalbyklai apsaugos zonos yra netekusios galios.
Planuojamoje teritorijoje UAB ,Linartika“ planuoja statyti modernia skalbykla, kurti
naujas darbo vietas.

Projektuojant skalbykla turi buti vadovaujamasi

Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2012 m. sausio 13 d.
isakymu Nr. V-22 dél Lietuvos higienos normos HN 130:2012 ,Skalbyklu paslaugu
sveikatos saugos reikalavimai“ patvirtinimo.

Vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje* butina uztikrinti leidziamus
triukSmo ribinius dydzius planuojamame pastate ir jo aplinkoje.

Rengiant skalbyklos technini projekta turi buti vadovaujamasi galiojanciai
techniniais reglamentai bei higienos normomis (Lietuvos higienos norma HN 130:2012
~Skalbyklu paslaugu sveikatos saugos reikalavimai®).

Apdailai naudojamos medziagos privalo turéti Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotus atitikties sertifikatus. Atlikus statybos darbus, poveikis aplinkai ir

tretiesiems asmenims nepasikeis.

Projekto vadovas Linas Slausgalvis
kval.atest. Nr.24837

UAB , LINARTIKA" Linijus Gedminas
direktorius
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO APSAUGOS PRIEMONES

1. Aplinkos apsauga

Statiniu, terSianciu aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama skalbyklos
statyba. Planuojama komerciné teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui,
augmenijai ir gyvanijai neturi, kadangi teritorija jau buvo urbanizuota.

Siekiant apsaugoti dirvozemi ir atmosfera nuo uZtersimo
nutekamaisiais vandenimis, atliekomis, suodzZiais, detaliagjame plane

numatytos Sios priemonés:

2. Vandens apsauga

2.1. Vandens poreikiai ir Saltiniai

Geriamos kokybés vanduo numatomas tiekti iS esamu centralizuotu Vydmantu
kaimo vandentiekio tinklu. Todél neigiama jtaka pozeminiams vandens iStekliams
nebus daroma. Projektuojant vandentiekio tinkla vadovautis esamais teisés aktais ir
higienos normomis. Vandens kokybeé turi atitikti keliamus Lietuvos Respublikos
nustatytus higieninius parametrus. Gauti technines salygas pasijungimui prie esamo

centralizuoto vandentiekio tinklo.

2.2. Nuotekos ir ju valymas

Nuotekas planuojama pajungti prie esamu centralizuoty Vydmantu kaimo

tinklu gavus technines salygas ir suderinus su juos eksploatuojanciomis tarnybomis.

2.3. Vandens apsauga nuo galimos lietaus vandens neigiamos jtakos

Lietaus (tirpstancio sniego) vandens tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo

organizuojama i esamus centralizuotus Vydmantu kaimo lietaus nuoteky tinklus.

3. Dirvozemio apsauga

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemeés kasimo darbus, nuimamas
augalinis sluoksnis su veléna, sandéliuojamas netoliese (statybos aikStelés
pakrastyje), ir, wuzbaigus statybos darbus, paskleidziamas 10 cm sluoksniu
laisvoje teritorijoje - naudojamas vejos irengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo
darbai.

Atliekant zemés Kkasybos darbus, butina iSsaugoti derlingaji dirvozemio

sluoksni. Planiruojant teritorija stengtis iSsaugoti esama reljefa. Pastatus projektuoti
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individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.
Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato
iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebutu pazeistas ar nesukelty nepatogumu

tuos darbus vykdyti.

4. Augmenijos apsauga

Laisva sklypo teritorijg sitloma apzeldinti veja su dekoratyviniais Zeldiniais.

5. Atmosferos apsauga

Planuojamoje teritorijoje nebus atmosfera tersianciu objektu.

Pastato apsSildymas numatomas kietu kuru.

6. Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus tvarkomos sudarius sutarti su
atlieky perdirbimo imone. Atliekos bus kaupiamos sandariuose konteineriuose ir
iSvezamos i atlieku kaupimo aikSteles arba perdirbimo imone. Konteineriai turi buti
pastatyti privaziavimo poziuriu patogiose vietose. Statybos metu susidariusios
smulkios statybinés atliekos bus panaudotos kelio bei automobiliu stovéjimo aiksStelés

pasluoksniams suformuoti.

7. Planuojamos projekto realizavimo pasekmeés

Suplanuota teritorija igytu naujus, konkrecCius naudojimo ir apsaugos
reglamentus, atitinkancius Sios dienos konteksta, kuri formuoja pakitusios

rinkos salygos, visuomenés poreikis.
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V. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
UAB ,LINARTIKA*"
2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB “Danés projektai”, Danés g. 6, Klaipéda
3. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas:

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti zemeés
naudojimo buda - komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobudi
— prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimag

4. RysSys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Néra

5. RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo
dokumentais:

Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrasis planas, 2008-12-18 Nr. T2-322
6. Status quo situacija:
Esamu zemés sklypu pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zzemé (kitai specialiai paskirciai).
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:38 nekilnojamojo turto ir registro centro
duomenu banke jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos
sistemos bei irenginiai — 0,2377 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,024 ha;
Sklypui kad. Nr. 5670/0002:40 nekilnojamojo turto ir registro centro
duomenu banke iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e XXI. Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausanéios melioracijos
sistemos bei irenginiai — 0,2141 ha;
e VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 0,006ha;
7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius:
Sujungti du sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
Planuojama ukiné veikla - prekybos, paslaugu ir pramogu objekty statyba ir
eksploatavimas.

Ivertinus ukinés veiklos pobudi, gretimu zemés sklypu paskirti, detaliajame
plane daroma iSvada, kad detaliojo planavimo dokumento sprendiniuose
numatyta  ukiné veikla jvykdzius detaliajame plane nurodytu
reglamentuojanc¢iu dokumentu reikalavimus, neturés neigiamo poveikio
aplinkai, gretimybéms bei gretimu sklypu zemés paskirciai.

9. Sprendinio poveikis:
Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis
teritorijos vystymo Teritorija Padidés transporto srautas
darnai urbanizuojama
komercinés paskirties
pastatais, irengiami

inzineriniai tinklai
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ekonominei aplinkai

Pastacius skalbykla
bus kuriamos naujos
darbo vietos, mokami
mokesciai, didinamas
regiono ekonominis
patrauklumas.

néra

socialinei aplinkai

Pastacius skalbykla
bus kuriamos naujos
darbo vietos, didinamas

néra

vietos gyventoju
uzimtumas.
gamtinei aplinkai ir Uzstacius planuojamag | Liks apleista, netvarkoma
krasStovaizdziui teritorija aplinka teritorija
nepasikeis, teritorija

jau buvo urbanizuota ir

dabar yra apleista.
Naudojant pastatu
architektuaroje
neutraliu
architektariniu formu,
Siuolaikiniy
konstruktyviniuy ir
apdailos medziagy
derinius, bus sukurtas
kokybiskas
urbanizuotas
krasStovaizdis.
Apzeldinus sklypa, bus
sukurta  pakankamai

ekologiska bei estetiSka
aplinka

higieninei buklei Apzeldinus sklypus | Padidés transporto srautas
augmenija, bus
padidintas zeldynu
plotas
10. | Nulinés alternatyvos poveikis:
teritorijos vystymo néra Liks apleista, netvarkoma
darnai teritorija
ekonominei aplinkai néra néra
socialinei aplinkai néra néra
gamtinei aplinkai ir néra Liks apleista, netvarkoma
krasStovaizdziui teritorija
higieninei buklei Nepadidés transporto | Per mazas zeldiniu plotas,

srautai

jis didés nezymiai.

Detalusis planas numatantis sujungti du sklypus i viena, nustatyti Zemés naudojimo btida — komercinés paskirties objektu
teritorijos, naudojimo pobtdi — prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezima



