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[VADAS

1. Detaliojo plano organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius
(Savanoriy g. 29A, Kretingos m., LT-97111, tel.: (8~445) 54502.

2. Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,TAEM urbanistai“ Smolensko g. 10, LT-03201 Vilnius Tel. (8~5)
2788433, Faks. (8~5) 2788789.

3. Planuojama teritorija: Topoliy aklg., Kretingos mieste. Plotas apie 10,0 ha.

4. Planavimo lygmuo: pagal teritorijy planavimo risj yra detaliojo planavimo dokumentas, pagal
teritorijy planavimo dokumenta tvirtinancia institucija planas yra savivaldybés lygmens, pagal
planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens.

5. Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai:
Suformuoti Zemés sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

6. Planavimo procesas:

Detalusis planas rengiamas, derinamas ir viesai svarstomas su visuomene bendraja tvarka.
Planavimo proceso trukmé (preliminari) 2012 m. | ketvirtis - 2012 m. IV ketvirtis.

Planavimo proceso etapai:

Parengiamasis etapas (atsakingas organizatorius, iSskyrus viesinimo procediiras ir iseities
duomeny (tame tarpe ir topografinio pagrindo gavima);

Detaliojo plano rengimo etapai (atsakingas rengéjas):

1. esamos biklés analizés stadija: vertinamas esamos teritorijos (zemés sklypy) uzstatymas,
inzineriniai tinklai, gatvés, zeldiniai, gamtos ir kultlros paveldo objektai ir kt., nustatomos
teritorijos vystymo tendencijos, probleminés situacijos;

2. koncepcijos nustatymo stadija: nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios
kryptys ir tvarkymo prioritetai;

4. sprendiniy konkretizavimo stadija: nustatomi privalomieji ir papildomi (jeigu reikia)
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai; numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés,
statyby bei aplinkos tvarkymo programa, veiklos reglamentavimas.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas (surenkama ir
analizuojama informacija, pagal ja nustatytais aspektais: saugaus eismo, valstybinés reiksmés
automobiliy keliy tinklo plétros, fizikinés ir cheminés tarsos, jtakos gyvenamajai zonai, transporto
organizavimo bei parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony islaikymo, inZinerinio
aprupinimo, visuomenés sveikatos saugos ir jvertinimas rengiamo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo galimas teigiamas ir (ar) neigiamas ilgalaikis ir (ar) trumpalaikis poveikis).

Baigiamasis etapas:

1. sprendiniy svarstymo stadija (atsakingas rengéjas). Atliekamos Vietovés lygmens
teritorijy planavimo viesuma uztikrinanéios proceddros pagal Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatus (patvirtintus LR vyriausybés nutarimu 2010 m.
birzelio 21 d. Nr. 897). Privaloma paviesinti informacija skelbiama vietos laikrastyje, savivaldybés
interneto tinklalapyje, seniunijos, kurioje numatytas planavimas, skelbimy lentoje, taip pat
planuojamos teritorijos Zemés sklypy valdytojams ir naudotojams, bei planuojamos teritorijos
kaimyniniy Zemés sklypy valdytojams ir naudotojams jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar
buveinés adresu.

2. sprendiniy derinimo stadija (atsakingas rengéjas).

3. dokumento tikrinimo stadija (atsakingas rengéjas).

7. Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.

8. Detaliojo planavimo pagrindas ir salygos:
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Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. A1-666 ,,Dél detaliojo plano Topoliy
aklagatvyje, Kretingos mieste; rengimo ir jpareigojimo viesojo pirkimo komisijai“, Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinta ,,Zemeés sklypo esancio Topoliy aklg., Kretingos
m., detaliojo planavimo uzduotimi“ ir ,,Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti“ Nr.(35.4.1 PSI-71/2011-09-20):

o Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2011-06-08 planavimo salygomis
Nr. KE2-44.

e LR AM Klaipédos regiono Aplinkos apsaugos departamento 2011-06-08 planavimo salygomis
Nr. (9.14.3.)-LV4-2344.

o AB Lesto 2011-06-10 planavimo salygomis Nr. TS-43530-11-1247.

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemeés Tkio skyriaus 2011-06-06 planavimo
salygomis Nr. V2-(3.4)-164.

o Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Tkio ministerijos, Kretingos Zemétvarkos skyriaus
2011-06-01 planavimo salygomis Nr. 14PLS-75.

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekturos ir teritorijy planavimo skyriaus
2011-09-13 planavimo salygomis Nr. 59.

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos miesto seniunijos 2011-06-23
planavimo salygomis Nr. (6.21)-V6-321.

e UAB ,Kretingos vandenys* 2011-06-06 planavimo salygomis Nr. 29-29.
TEO LT AB 2011-06-02 planavimo salygomis Nr. 03-2-05-1402.
UAB ,,Kretingos Silumos tinkly“ 2011-06-02 planavimo salygomis Nr. R2-132.
S| ,,Kretingos komunalininkas“ 2011-06-20 planavimo salygomis Nr. (3.6) V4-452.
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie SM 2011-06-10 planavimo salygomis Nr. (6.6) 2-
315

e O e o o o

AB ,,Lietuvos dujos“ 2011-06-03 planavimo salygomis Nr.305.

9. Detaliojo planavimo topografinis pagrindas:
Detalusis planas rengiamas Tomo Valtno 2012 m. parengtos skaitmenines toponuotraukos
(M1:1000) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS-94. Auksciy sistema-Baltijos (Zr. prieda Nr. 1).

10. Teritorijoje galioja Siy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

e Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-322

e Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybeés tarybos 2008
m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-322.

Kretinga - miestas vakary Lietuvoje, Zemaitijoje, Kretingos rajono savivaldybes,
kaimiskosios senitinijos, kataliky ir evangeliky liuterony parapijy centras. Kretinga yra 6-tas pagal
dydi miestas Zemaitijoje ir 18-tas visoje Lietuvoje, esantis keliy A11/E272 Siauliai - Palanga ir
KK218-KK168 Skuodas - Klaipéda sankryzoje, 11 km i rytus nuo Palangos ir 21 km j Siaurés rytus nuo
Klaipédos. Tai vienas seniausiy vakary Lietuvos miesty, urbanistikos paminklas, pirma karta
paminétas 1253 m. Per miesta iS Siaurés | pietus vingiuoja Akmenos upé, dalijanti miesta j dvi dalis.
Miesto centra nuo Siaurinés dalies skiria Pastaunyko (Sv. Antano) upelis, kurj uZtvenkus susiformavo
tvenkiniai. Salia miesto upeliy susiformavusios miesto Zeldyny teritorijos, skirtos bendram viesam
naudojimui. Didesnioji miesto dalis iSsidésCiusi rytiniame Akmenos krante. Cia yra savivaldybé,
miesto aiksté, Kretingos rajono kultliros centras ir detaliuoju planu planuojama teritorija.

UAB ,, TAEM urbanistai“
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lll. SPRENDINIAI

1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

Detalizuojant koncepcijos sprendinius (kurie patvirtinti 2012 m. rugséjo 27 d. Kretingos
rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-335), principinis teritorijos planavimas nebuvo
kei¢iamas. Zemés sklypai aplink daugiabucius namus sprendiniy konkretizavimo etape buvo
detalizuoti, sklypy ribos pasikeité labai nezymiai, lyginant su nustatytomis koncepcijos etape.
Naujai formuojamy Zemés sklypy ribos detaliojo plano sprendiniy etape sukoordinuotos. Esami
sklypai, kuriy ribos nustatytos kadastriniais matavimais, naujai néra perkoordinuojamos, Siems
sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai nenustatomi.

IS viso planuojamoje teritorijoje yra formuojamas 31 sklypas. Formuojant naujus sklypus
aplink daugiabucius namus, gairémis tampa gatviy raudonosios linijos, kaimyniniy sklypy ribos,
kitais planavimo dokumentais nustatytos sklypy ribos.

Atsizvelgiant | Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2011 m. birZelio 8 d. planavimo
salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. KE2-44, detalusis planas rengiamas atsizvelgiant
i Specialiujy Zemés ir misko naudojimo salygy (Zin., 1992, Nr.22-652 su vélesniais pakeitimais) ir
Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy (Zin., 2004, Nr. 134-4878)
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje islaikomos gretimybiy sanitariniy apsaugos zony ribos,
rengiant detalyji plana, buvo jvertinti kaimyniniy zemés sklypy ir kity teritorijy tvarkymo
reglamentai, tvarkymo ir naudojimo rezimai (Zr. brézinius ,,SPRENDINIAI. Teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo ir zemeés sklypy riby nuzyméjimo brézinys* ir ,,SPRENDINIAI. InZineriniy tinkly ir
susisiekimo komunikacijy brézinys“). Detaliojo plano sprendiniai negali buti tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklypy reglamentai nustatomi, vadovaujamasi esama bikle
bei Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano
urbanistinés struktdros, Zemés tvarkymo ir kultros paveldo brézinj (Zr. 2.1.1 pav.) nagrinéjama
teritorija zymima kaip esama urbanizuota. Sioje miesto dalyje dominuoja intensyviai uzstatomos
daugiaaukscio uzstatymo teritorijos (nuo 5 iki 9 auksty) su privaloma socialine ir aptarnavimo
infrastruktira. Esama urbanistiné sistema turi biti tobulinama issaugant esamas dominuojancias
funkcijas.

UAB ,, TAEM urbanistai“
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miesto bendrojo plano urbanistinés struktiros, zemés tvarkymo ir kultlros paveldo
brézinio.

Visiems formuojamiems sklypams nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita,
sklypams, kuriy Nr. plane 1-30 nustatomas Zemés naudojimo blidas - gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudciy statybos (G/G2). Vienam
formuojamam sklypui nustatomas zemés naudojimo bidas - bendro naudojimo teritorijos,
naudojimo pobidis - urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy (B/B3). Siuose sklypuose nustatomi
servitutai bei zemés ir misko naudojimo salygos, nurodomos uzstatymo zonos, kiti reikalavimai (zr.
brézinj ,,SPRENDINIAI. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo ir zemés sklypy riby nuzyméjimo
brézinys“). Priklausomyjy zeldyny ploto dalis nurodyta vadovaujantis ,Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu® (Zin., 2007, Nr. 137-5624 su vélesniais pakeitimais) bei
esamos buklés analizés duomenimis (visiems sklypams nustatoma minimali priklausomyjy Zeldyny
ploto dalis - 30 proc.).

Planuojamoje teritorijoje esantiems (detaliuoju planu neformuojamiems) sklypams rezimai ir
reikalavimai nenustatomi, jiems lieka galioti esami rezimai bei reikalavimai. Taip pat sklypai
neformuojami esamoms gatvéms (Savanoriy g., Lazdyny g., Misko g., Topoliy aklg., Zemaités al.),
taiau rezervuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriams, t.y. Sioms gatvéms
nustatomos_raudonosios linijos pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos“ (Zin., 1999, Nr. 27-773 su velesniais pakeitimais), formuojamy sklypy ribos nustatomos
taip, kad nepatekty j Sias raudonasias linijas bei nepatekty j magistralinio kelio ,,Siauliai - Palanga
A11“ juosta (plotis 28 m). Magistralinio kelio ,Siauliai - Palanga A11“ apsaugos zona detaliuoju
planu nustatoma mazesné uzs normuojama - atsizvelgiant | esama uZstatyma gretimuose sklypuose
(pagal Keliy jstatyma (Zin., 1995, Nr. 44-1076 su vélesniais pakeitimais), valstybinés reikSmés
magistraliniy keliy apsaugos zona - po 70 metry nuo kelio briauny i abi puses, taciau Sio jstatymo
12 straipsnio 2 punktas numato, kad ,Kelio apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose
vietovése jstatymy nustatyta tvarka gali tikslinti Teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo
organizatoriai, turintys teise tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius,
specialiuosius planus). ).

Geodeziniy punkty teritorijoje néra, todél jy apsaugos priemonés ar reikalavimai
nenustatomi.
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Planuojamoje teritorijoje formuojamiems sklypams nustatomi

pateikiami 2.1.1 lenteléje.

teritoriniai apribojimai

2.1.1 lentelé. Planuojamoje teritorijoje formuojamiems sklypams nustatomi teritoriniai apribojimai

Skyriaus Nr.*

Nustatomo apribojimo
pavadinimas

Nustatomo apribojimo aprasymas

Rysiy linijy apsaugos zonos

Zemeés juosta, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio
kabelio trasos

Keliy apsaugos zonos

Magistralinio kelio A11 apsaugos zona nustatoma rengiamu
detaliuoju planu, atsizvelgiant j esama uzstatyma***

Vi Elektros linijy apsaugos Pozeminés elektro skabeliy linijos apsaugos zona - zemés
Zonos juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky.**
IX Dujotiekiy apsaugos zonos | Zemés juosta iSilgai vamzdyny trasos, kurios plotis po 2
metrus abipus vamzdyno asies
XXI Zemes sklypai, kuriuose ok
jrengtos valstybei
priklausancios melioracijos
sistemos bei jrenginiai
XLVIHI Silumos ir karsto vandens | Zemés juosta, kurios plotas po 5 metrus nuo kanalo
tiekimo tinkly apsaugos (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos
Zonos
XLIX Vandentiekio, lietaus ir Zemes juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos
Zonos

Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir
didesnis, apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 10
metry nuo vamzdyny asies sausame grunte.

* - Pagal ,,Specialiasias zemés ir misko naudojimo salygas® (Zin. 1992, Nr.22-652 su vélesniais pakeitimais)

** - Pagal ,Elektros tinkly apsaugos taisykles* elektros tinkly apsaugos zonos nustatomos aplink transformatorines ir
skirstomuosius punktus - tai Zemés plotai ir oro erdvé, apriboti vertikaliomis plokstumomis, esanciomis nuo jy 10 metry
atstumu.

*** - Pagal Keliy jstatymo 12 straipsnio 2 punkta.

ok Pagal MTR 1.12.01:2008 "Melioracijos statiniy techninés priezilros taisykles" valstybei nuosavybés teise
priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos
apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus.

2. Inzineriné infrastruktdra ir eismo organizavimas

Prie daugumos planuojamoje teritorijoje formuojamy sklypy numatoma privaziuoti esamomis
gatvémis (pagal Kretingos miesto bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo
komunikacijy sprendinius, esancioms Topoliy aklg., Misko, Lazdyny gatvéms yra priskirta D1-D2
kategorijos, Savanoriy gatvei - C2 kategorija). | valstybinés reiksmés magistralinj kelig »Siauliai -
Palanga A11“ (Kretingos miesto ribose Sis kelias sutampa su Zemaitijos al.) naujy jvaziavimy
detaliuoju planu nenumatoma. AtsiZzvelgiant j tai, kad Sis magistralinis kelias yra Salia esamai
uzstatytos gyvenamosios teritorijos, triukSmo ir oro tarSos ribiniai dydziai gyvenamuyjy pastaty
aplinkoje negali biti virsijami. Detaliojo plano sprendiniais numatoma formuoti Zemés sklypa palei
valstybinés reikSmeés magistralinj kelig A11, kuriam numatoma Zzemés paskirtis - kita, naudojimo
blidas - bendro naudojimo teritorijos. Siame sklype blty jrengiama Zeldiniy juosta ar jy grupé, kuri
sulaikyty dalj dél transporto srauty susidariusios triukSmo ir oro tarsos ir taip sumazinty galima
neigiama jos poveikj esamai gyvenamajai aplinkai.

Pravaziavimas pro sklypa, kurio kad. Nr. 5634/0006:376 galimas tik gavus Sio sklypo savininku,
valdytojy ir naudotojy sutikimus.

Privaziavimai prie detaliuoju planu formuojamy sklypy aprasomi 2.2.1 lenteléje.

2.2.1 lentelé. Privaziavimy prie detaliuoju planu formuojamy sklypy aprasymas

Gatveé, is kurios numatoma Servitutinio kelio, kuriuo numatoma

Sklypo Nr. plane privaziuoti privaziuoti, Zyméjimas plane

1 Savanoriy g. ir Misko g. S2
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Skl Gatve, iS kurios numatoma Servitutinio kelio, kuriuo numatoma
ypo Nr. plane A e T
privaZiuoti privazZiuoti, Zyméjimas plane
2 Misko g. S1
3 Savanoriy pr. S3
4 Misko g. S1, S4
5 Topoliy aklg. -
6 Topoliy aklg.
7 Topoliy aklg.
8 Topoliy aklg. -
9 Topoliy aklg. (tik iSvaziuoti is sklypo) S8
ir Lazdyny g. (tik jvaziuoti j sklypa)
10 Lazdyny g. (jvaziuoti ir isvaziuoti j/is S7
sklypo) ir Topoliy aklg. (tik iSvaziuoti
i$ sklypo)
11 Topoliy aklg.
12 Topoliy aklg. -
13 Topoliy aklg. S9
14 Lazdyny g. -
15 Topoliy aklg. ir Savanoriy g.
16 Savanoriy g.
17 Savanoriy g.
18 Savanoriy g. ir Lazdyny g.
19 Lazdyny g.
20 Lazdyny g.
21 Lazdyny g. -
22 Savanoriy g., Zemaités al. S10, S12, S17, S18
23 Savanoriy g., Zemaités al. S17, S18
24 Topoliy aklg. -
25 Savanoriy g. S10, S18
26 Savanoriy g. S10, S11, S17, S18
27 Topoliy aklg. -
28 Savanoriy g., Zemaités al. §10, S12, S13, S15, S16, S17, 518
29 Savanoriy g., Zemaités al. $10, S15, S16, S17, S18
30 Topoliy aklg. -
31 Topoliy aklg., Zemaiteés al.

Detaliuoju planu neplanuojami nauji inzineriniai tinklai, formuojamuose sklypuose esantys
pastatai bus aprupinti iS esamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Pagal LESTO AB 2011 m. birzelio 10 d.
planavimo salygas Nr. TS-43530-11-1247, bendrové Siuo metu nenumato isplésti esamy ar nutiesti
naujy bendrovei priklausanciy inzineriniy tinkly planuojamoje teritorijoje. Atsizvelgiant j Sias
salygas, buvo nustatyti servitutai esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Zemés servitutai nustatomi Zemeés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620 su velesniais
pakeitimais) 23 straipsnio ir Zemeés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy (Zin.,
2004, Nr. 153-5579 su vélesniais pakeitimais) numatyta tvarka. Privacioje zeméje servitutai, skirti
elektros tinkly ir jrenginiy tiesimui, naudojimui ir aptarnavimui, nustatomi sudarant neatlygintinas
ir neterminuotas sutartis su Zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje Sie
servitutai nustatomi administraciniu aktu. Servitutai nustatomi sutarius atitinkamas sutartis. Visas
sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas islaidas dengia Zemés savininkas arba kitas
suinteresuotas asmuo.

Atsizvelgiant i TEO LT, AB 2011 m. birZelio 2 d. planavimo salygas detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. 03-2-05-1402, telekomunikacijy tinkly po gatviy vaZiuojamaja dalimi
nenumatoma, telekomunikacijy tinklams nustatyti apribojimai pagal ,,Specialigsias zemés ir misko
naudojimo salygas“. Techninio ar darbo projekto ruosimui turi bati gautos TEO LT, AB tinkly
prisijungimo salygos.

Atsizvelgiant j AB ,,Lietuvos dujos“ Klaipédos filialo 2011 m. birzelio 3 d. planavimo salygas
Nr. 305, detaliuoju planu numatoma issaugoti esamus mazo ir vidutinio slégio dujotiekio tinklus.
Dujotiekio tinkly perkelti detaliuoju planu nenumatoma. Nauji dujotiekio tinklai nenumatomi.
Dujotiekio tinklams nustatyti apribojimai pagal Specialiasias Zemés ir misko naudojimo salygas, taip
pat nustatyti servitutai dujotiekio tinklams tiesti, aptarnauti ir naudoti.
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Detaliuoju planu jvertinamos esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy praplétimo galimybés
(zr. brézinius ,,SPRENDINIAI. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo ir zemés sklypy riby
nuzymeéjimo brézinys“ ir ,,SPRENDINIAI. Inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy brézinys®).
Naujos automobiliy stovéjimo aikstelés numatomos tik ten, kur yra galimybé islaikyti minimaly
leidziama 10 m atstuma iki gyvenamuyjy namy (pagal STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos“ 11 lentele).

Detaliuoju planu nekeic¢iamos esamy buitiniy atlieky ir antriniy Zzaliavy surinkimo
konteineriy aiksteliy vietos.

Detaliuoju planu numatomos vaiky zaidimy aiksteliy vietos, taciau dél itin intensyvaus
esamo uzstatymo, minimalaus 10 m atstumo iki gyvenamyjy namy, buitiniy atlieky ir antriniy
zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy néra galimybés.
Todél rengiant vaiky Zaidimy aiksteliy techninius projektus, turi bdti numatomos papildomos
apsauginés priemonés, uztikrinancios vaiky sauguma automobiliy judéjimo bei fizikinés ar cheminés
tarsos atzvilgiu (jrengiamos atitvaros, lietaus vandens surinkimo sistemos ir pan.).

Magistralinio kelio ,Siauliai - Palanga A11“ apsaugos zona detaliuoju planu nustatoma
mazesné Uz normuojamga - atsiZzvelgiant | esama uzstatyma gretimuose sklypuose (pagal Keliy
jstatyma (Zin., 1995, Nr. 44-1076 su vélesniais pakeitimais), valstybinés reikimés magistraliniy
keliy apsaugos zona - po 70 metry nuo kelio briauny j abi puses, taciau sio jstatymo 12 straipsnio 2
punktas numato, kad ,,Kelio apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése jstatymy
nustatyta tvarka gali tikslinti Teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai,
turintys teise tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius
planus).“).

Magistraliniam keliui "Siauliai - Palanga A11" raudonosios linijos nenustatomos, nustatoma
kelio juosta (pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos duomenis ir rengiama "Valstybinés reikSmés
magistralinio kelio A11 Siauliai - Palanga ruozo nuo 134,53 iki 135,93 km rekonstravimo projektg”).

Ateityje, kitais planavimo dokumentais ar techniniais projektais, numatant nauja uzstatyma
kelio apsaugos zonoje, turi bdti jvertintas oro tarsos ir triuksmo lygis Siy pastaty aplikoje, ir pagal
poreikj numatomos triukSmo ir oro tarsos mazinimo priemonés.
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SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

Pagal Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2011 m. birzelio 8 d. planavimo salygas
detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. KE2-44 sprendiniy poveikio vertinimas atliekamas Siais
aspektais:

e fizikinés ir cheminés tarsos,
jtakos gyvenamajai zonai,
transporto organizavimo bei parkavimo,
normuojamy atstumuy,
sanitariniy apsaugos zony islaikymo,
inzinerinio aprapinimo,
visuomeneés sveikatos saugos.

Pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos 2011 m. birzelio 10
d. planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti PS-136 sprendiniy poveikio vertinimas
atliekamas Siais aspektais:
e saugaus eismo,
e valstybinés reikSmés automobiliy keliy tinklo plétros.

1. |Teritorijy planavimo dokumento organizatorius.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius.

2. |Teritorijy planavimo dokumento rengéjas.
UAB ,, TAEM urbanistai“.

3. [Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas.

»Zemés sklypo esancio Topolio aklg., Kretingos m., detalusis planas®

4. |Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

= Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-322.

= Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 18 d.
sprendimu Nr. T2-322.

5. |RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais.

= 2012 m. sausio 26 d. tarybos sprendimu Nr. T2-2 patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés 2012-2014 mety
strateginis veiklos planas.
= 2011 m. spalio 27 d. tarybos sprendimu Nr. T2-385 pakeistas Kretingos rajono 2007-2013 m. plétros planas.

6. |Status quo situacija.

Detaliuoju planu nagrinéjamas kvartalas, apribotas Zemaités al., Topoliy aklg., Savanoriy, Misko, Lazdyny gatvémis bei
Salia Dupuléio upelio susiformavusia miesto Zeldyny teritorija, vadinama Pastauninko parku. Planuojamos teritorijos
plotas yra apie 10 ha, nagrinéjama teritorija uzima apie 13 ha.

Siuo metu nagrinéjamoje teritorijoje yra 4 jregistruoti sklypai: kad. Nr. 5634/6:286 (inzinerinés infrastruktiros
teritorijos, Siuo metu Cia yra elektros transformatoriné), kad. Nr. 5634/6:188 (komercinés paskirties objekty teritorijos,
Siuo metu Cia yra parduotuvé ,IKI“), kad. Nr. 5634/6:185 (gyvenamosios teritorijos, Siuo metu ¢ia yra 5 auksty
daugiabutis pastatas), kad. Nr. 5634/6:318 (gyvenamosios teritorijos, Siuo metu ¢ia yra 5 auksty daugiabutis pastatas ir
kaviné). Likusioje teritorijos dalyje sklypai néra suformuoti. Jei rengiamo detaliojo plano sprendiniai neblty jgyvendinti,
bty sudétingiau tvarkyti teritorija, suderinti daugiabucéiy namy gyventojuy, prekybiniy pastaty savininky ir naudotojy bei
savivaldybés ir valstybés institucijy interesus. Nejgyvendinus detaliojo plano sprendiniy, planuojama teritorija gali bati
netinkamai tvarkoma, daugiabuciy namy aplinkos kokybé ilgainiui gali pablogéti.

7. |Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius.

Suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.
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Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir jvertinimas).

IS viso planuojamoje teritorijoje yra formuojamas 31 sklypas. Formuojant naujus sklypus aplink daugiabucius namus,
gairémis tampa gatviy raudonosios linijos, kaimyniniy sklypy ribos, kitais planavimo dokumentais nustatytos sklypy ribos.
Atsizvelgiant | Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2011 m. birzelio 8 d. planavimo salygas detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. KE2-44, detalusis planas rengiamas atsizvelgiant j Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygu
(Zin., 1992, Nr.22-652 su vélesniais pakeitimais) ir Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy (Zin.,
2004, Nr. 134-4878) reikalavimus, planuojamoje teritorijoje iSlaikomos gretimybiy sanitariniy apsaugos zony ribos,
rengiant detalyjj plana, buvo jvertinti kaimyniniy Zzemés sklypy ir kity teritorijy tvarkymo reglamentai, tvarkymo ir
naudojimo rezimai.

Visiems formuojamiems sklypams nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, sklypams, kuriy Nr. plane 1-30
nustatomas zemés naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobidis - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabudiy statybos (G/G2). Vienam formuojamam sklypui nustatomas iem(gs naudojimo biidas - bendro naudojimo
teritorijos, naudojimo pobddis - urbanizuoty teritorijy viesyju erdviy (B/B3). Siuose sklypuose nustatomi servitutai bei
zemés ir misko naudojimo salygos, nurodomos uzstatymo zonos, kiti reikalavimai. Priklausomujy zeldyny ploto dalis
nurodyta vadovaujantis ,,Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu® (Zin., 2007, Nr. 137-5624 su
vélesniais pakeitimais) bei esamos buklés analizés duomenimis (visiems sklypams nustatoma minimali priklausomuyjy
zeldyny ploto dalis - 30 proc.).

Planuojamoje teritorijoje esantiems (detaliuoju planu neformuojamiems) sklypams rezimai ir reikalavimai nenustatomi,
jiems lieka galioti esami rezimai bei reikalavimai. Taip pat sklypai neformuojami esamoms gatvéms (Savanoriy g.,
Lazdyny g., Misko g., Topoliy aklg., Zemaités al.), tadiau rezervuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriams,
t.y. Sioms gatvems nustatomos raudonosios linijos pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos® (Zin., 1999, Nr. 27-773 su vélesniais pakeitimais), formuojamy sklypy ribos nustatomos taip, kad nepatekty {
Sias raudonasias linijas bei nepatekty j magistralinio kelio ,,Siauliai - Palanga A11“ juostg (plotis 28 m).

Detaliuoju planu neplanuojami nauji inzineriniai tinklai, formuojamuose sklypuose esantys pastatai bus apripinti is
esamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy.

Detaliuoju planu jvertinamos esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy praplétimo galimybés. Naujos automobiliy stovéjimo
vietos numatomos tik ten, kur yra galimybé iSlaikyti minimaly leidziama 10 m atstuma iki gyvenamyjy namy (pagal STR
2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos“ 11 lentele).

Detaliuoju planu nekei¢iamos esamy buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy vietos.

Detaliuoju planu numatomos vaiky zaidimy aiksteliy vietos, taciau dél itin intensyvaus esamo uzstatymo, minimalaus 10
m atstumo iki gyvenamuyjy namy, buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy
stovéjimo aiksteliy ir gatviy néra galimybés. Todél rengiant vaiky zaidimy aiksteliy techninius projektus, turi bati
numatomos papildomos apsauginés priemonés, uztikrinanCios vaiky sauguma automobiliy judéjimo bei fizikinés ar
cheminés tarsos ativiﬁgiu (irengiamos atitvaros, lietaus vandens surinkimo sistemos ir pan.).

Magistralinio kelio ,Siauliai - Palanga A11“ apsaugos zona detaliuoju planu nustatoma mazesné uZs normuojama -
atsizvelgiant  esama uZstatyma gretimuose sklypuose (pagal Keliy jstatyma (Zin., 1995, Nr. 44-1076 su vélesniais
pakeitimais), valstybinés reikSmés magistraliniy keliy apsaugos zona - po 70 metry nuo kelio briauny i abi puses, taciau
Sio jstatymo 12 straipsnio 2 punktas numato, kad ,Kelio apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietovése
jstatymy nustatyta tvarka gali tikslinti Teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys teise
tvirtinti teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus).*).

Geodeziniy punkty teritorijoje néra, todél jy apsaugos priemonés ar reikalavimai nenustatomi.

Prie daugumos planuojamoje teritorijoje formuojamy sklypy numatoma privaziuoti esamomis gatvémis. | valstybinés
reikSmeés magistralinj kelia ,,Siauliai - Palanga A11% (Kretingos miesto ribose $is kelias sutampa su Zemaitijos al.) naujy
jvaziavimy detaliuoju planu nenumatoma. Kadangi eismo salygos ir organizavimas nagrinéjamoje teritorijoje
nekei¢iamos, poveikio saugaus eismo ir valstybinés reikSmés automobiliy keliy tinklo plétros aspektais nebus.
Atsizvelgiant i tai, kad Sis magistralinis kelias yra Salia esamai uZstatytos gyvenamosios teritorijos, triukSmo ir oro tarsos
ribiniai dydziai gyvenamuyjy pastaty aplinkoje negali bati virsijami. Detaliojo plano sprendiniais numatoma formuoti
zemés sklypa palei valstybinés reikSmés magistralinj kelig A11, kuriam numatoma zemeés paskirtis - kita, naudojimo bldas
- bendro naudojimo teritorijos. Siame sklype bty jrengiama Zeldiniy juosta ar jy grupe, kuri sulaikyty dalj dél transporto
srauty susidariusios triukSmo ir oro tarsos ir taip sumazinty galima neigiama jos poveikj esamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojama dkiné veikla - gyvenamyjy daugiabuciy namy eksploatacija. Nei planuojama teritorija, nei jos gretimybés
néra sanitarine apsaugos zona formuojantys objektai, todél detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai bei gretimybéms, triukSmo, atmosferinés tarsos, natiralaus apsvietimo aspektais neturés.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planuojamoje teritorijoje parengty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius
ir neigiamo poveikio gamtinés aplinkos, krastovaizdzio, jtakos gyvenamajai zonai ir visuomenés sveikatos saugos
aspektais neturés. Detaliajame plane islaikyti teisés aktuose nustatyti normuojami atstumai bei sanitarinés apsaugos
zonos. Susisiekimo ir eismo organizavimo salygos detaliuoju planu nekei¢iamos, srauty padidéjimo nenumatoma,
todeél neigiamo poveikio saugaus eismo ir valstybinés reikSmés automobiliy keliy tinklo plétros aspektais nebus.
lgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés vaizdas iS esmés nepasikeis, taciau pagerés
socialiné ir inzineriné infrastruktdra: bus sudarytos palankesnés salygos teritorijos tvarkymui ir priezigrai. Galima
daryti iSvada, kad Sio detaliojo plano sprendiniy Sioje teritorijoje igyvendinimas darys teigiama poveiki ne tik
planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems Zmonéms.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis
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Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai veiklos sriciai

Teigiamas ilgalaikis:

lgyvendinus rengiamo detaliojo plano
sprendinius, bus sudarytos palankesnés salygos
teritorijos tvarkymui ir priezitrai.

ekonominei aplinkai

Teigiamas ilgalaikis:

lgyvendinus  detaliojo plano sprendinius,
suformavus sklypus prie daugiabuciy namy, bus
sudarytos palankesnés salygos investiciju,
skirty planuojamos teritorijos tvarkymui ir
pastaty renovacijai, jsisavinimui.

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Teigiamas ilgalaikis:

lgyvendinus rengiamo detaliojo plano
sprendinius, bus sudarytos palankesnés salygos
teritorijos tvarkymui ir priezidrai, maZzosios
architektiros ir  priklausomyjy  Zeldyny
vystymui.

krasto apsaugai ir kitoms
sritims, susijusioms su
nacionaliniu saugumu

fizikinés ir cheminés tarsos

Teigiamas ilgalaikis:

Detaliojo  plano  sprendiniais numatoma
formuoti Zemés sklypa palei valstybinés
reikSmés magistralinj kelia A11, kuriam
numatoma zemés paskirtis - kita, naudojimo
bidas - bendro naudojimo teritorijos. Siame
sklype bity jrengiama Zzeldiniy juosta ar jy
grupé, kuri sulaikyty dalj dél transporto srauty
susidariusios triukSmo ir oro tarSos ir taip
sumazinty galima neigiama jos poveikj esamai
gyvenamajai aplinkai.

jtakos gyvenamajai zonai

Teigiamas ilgalaikis:

Detaliojo plano  sprendiniais numatoma
formuoti Zemés sklypa palei valstybinés
reikSmés magistralinj kelia A11, kuriam
numatoma zemés paskirtis - kita, naudojimo
bidas - bendro naudojimo teritorijos. Siame
sklype bity jrengiama Zzeldiniy juosta ar jy
grupé, kuri sulaikyty dalj dél transporto srauty
susidariusios triukSmo ir oro tarSos ir taip
sumazinty galima neigiama jos poveikj esamai
gyvenamajai aplinkai.

transporto organizavimo bei
parkavimo

Teigiamas ilgalaikis:

Detaliuoju planu jvertinamos esamy
automobiliy stovéjimo aikSteliy praplétimo
galimybés. Naujos automobiliy stovéjimo vietos
numatomos tik ten, kur yra galimybé islaikyti
minimaly leidziama 10 m atstumag iki
gyvenamyjy namy (pagal STR 2.06.01:1999
»Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos“ 11 lentele).

normuojamy atstumy

sanitariniy apsaugos zony
iSlaikymo

inZinerinio apripinimo

UAB ,, TAEM urbanistai“
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visuomeneés sveikatos saugos

Teigiamas ilgalaikis:

Detaliojo  plano  sprendiniais numatoma
formuoti Zemés sklypa palei valstybinés
reikSmés magistralinj kelia A11, kuriam
numatoma zemés paskirtis - kita, naudojimo
bidas - bendro naudojimo teritorijos. Siame
sklype bty jrengiama zeldiniy juosta ar jy
grupe, kuri sulaikyty dalj dél transporto srauty
susidariusios triukSmo ir oro tarSos ir taip
sumazinty galima neigiama jos poveikj esamai
gyvenamajai aplinkai.

saugaus eismo

valstybinés reikSmeés
automobiliy keliy tinklo
plétros

10. Sidlomos alternatyvos poveikis. -
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