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	Aiškinamasis raštas



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perėmėjas: 

UAB „Amber house LT“
1.2. Planuojama teritorija adresu: 

0.0435 ha. ploto žemės sklypas, Kad. Nr. 5620/0001:209, Mokyklos g.11, Juodupėnų k., Imbarės sen., Kretingos r. sav.

1.3 Detaliojo plano rengėjas:

UAB „Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. paštas: info@kartografiniaiprojektai.lt.
1.4. Detaliojo plano tikslas:

Prijungti laisvą valstybinę žemę, pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą – rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį – ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos, bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2012-10-18d. įsakymu Nr. A1-745 dėl žemės sklypo (Kad. Nr. 5620/0001:209) Mokyklos g.11 Juodupėnų k., Kretingos r., detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo, 2012-10-18d. Detaliojo teritorijų planavimo organnizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis Nr. S1-768 nuostatomis, Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2012-11-21 išduotu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.(35.4.)PSI - 97, bei derinančių institucijų išduotomis sąlygomis:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus: 2012-11-12 planavimo sąlygos Nr.KE2-105.
· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2012-11-08 planavimo sąlygos Nr. (4)-LV4-3469;

· AB „LESTO“ 2012-11-07 planavimo sąlygos Nr. TS-43530-12-3353;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2012-11-12 planavimo sąlygos Nr. (37.3.4)-V2-425;

· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius 2012-11-16 planavimo sąlygos Nr. 14 PL -96;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus: 2012-11-21 planavimo sąlygos Nr.80;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2012-11-06 planavimo sąlygos Nr. 29-103; 

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Imbarės seniūnija: 2012-11-06 planavimo sąlygos Nr. V4-95;

· TEO LT, AB: 2012-11-02 planavimo sąlygos Nr. 03-2-05-2687.

·  Salantų regioninio parko direkcija: 2012-11-05 planavimo sąlygos Nr. I-98.

Sklypo esama pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – yra kita (kitai specialiai paskirčiai).
Planuojamos teritorijos plotas – 0,0435 ha (Kad. Nr. 5620/0001:209).
Priedai: Ištraukos iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.
1.7. Detaliojo plano lygmuo: 

Savivaldybės lygmens
1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai: 

Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, baigiamasis etapas.
1.9. Detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene tvarka:

Bendra
1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ar supaprastinta tvarka): 

Bendroji. Detalusis planas teikiamas tvirtinti: Nustatyta tvarka apsvarstytas; Suderintas su galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais; Gavus planavimo sąlygas išdavusių institucijų motyvuotas išvadas dėl parengtų teritorijų planavimo dokumento sprendinių derinimo; Gavus Nuolatinės statybos komisijos pritarimą; Patikrintas valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekančioje institucijoje.
1.11. Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).
1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „Kartografiniai projektai“ (licencijos Nr., TK-570-(900)) 2013-03-07 parengtos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. 

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Esamos  teritorijos raidos apžvalga ir charakteristika:

        Planuojamoje teritorijoje stovi pastatas  - siurblinė, unikalus Nr. 5600-1005-9010, taip pat yra pamatai. Žemės paviršius absoliutinė altitudė svyruoja nuo 44.23 iki 44.85 pagal Baltijos aukščių sistemą.  Teritorija prižiūrima, saugomų želdinių nėra.
2.3. Inžineriniai tinklai:

· Vietiniai buitinių nuotekų valymo įrenginiai;

· Šachtinis šulinys;

· Elektros tinklai.
2.4. Esami žemės naudojimo apribojimai

       Remiantis Valstybės įmonės registrų pateiktais duomenis apie planuojamą žemės sklypą, kurio unikalus  Nr. 4400-0320-7221, užregistruoti apribojimai:

· Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos. Plotas – 0,0435ha
2.5. Planuojamo sklypo gretimybės:

       Visos planuojamo sklypo ribos, ribojasi su laisva valstybine žeme. Į šiaurę nuo planuojamo sklypo, maždaug už 5 m nuo sklypo ribos yra Juodupėnų tvenkinys (27,2 ha ploto).
Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. 
2.6 Gamtos ir kultūros paveldo objektai.
      Planuojamas sklypas nepatenka į gamtos ar kulūros paveldo objektų teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Tačiau sklypas patenka į Salantų regioninio parko teritoriją.
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:         

Detaliuju planu prie nuosavybes teise valdomo žemės sklypo, prijungiama 0,0589 ha valstybinės žemės teritorija. Naujai suformuotam sklypui nustatoma pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdis – ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos (R/R1). Naujai suformuoto žemės sklypo plotas su prijungta valstybine žeme – 1024 m², nustatomas žemės sklypo tankumas – 0.17, intensyvumas – 0.36. Planuojamoje teritorijoje numatomas tik esamas užstatymas, naujas užstatymo plotas neformuojamas.


Planuojamoje teritorijoje esanti siurblinė (unikalus Nr. 5600-1005-9010) planuojama rekonstruoti į poilsio namus / viešbutį. 

Architektūriniai urbanistiniai apribojimai: pastatai galimi iki dviejų aukštų su mansarda, iki kraigo > 9 metrų. Pastatų stogai: dvišlaičiai, keturšlaičiai čiukuriniai, laužyti čiukuriniai, 30o–45o nuolydžio, stogai dengiami tradicinėmis dangomis: lentelėmis (malksnomis), skiedromis, nendrėmis, šiaudais, molio čerpėmis, kita vizualiai panašia danga arba smulkiai skaidyta bitumine danga, (bituminėmis čerpėmis), beasbestiniu šiferiu, neblizgia skarda.  Pastatų statybos ir apdailos medžiagos: mediena, akmuo, molis, mūras, tinkas. Leidžiama naudoti vizualiai panašias medžiagas. Tvoros turi derėti prie pastatų architektūrinės išraiškos ir turėti architektūrinį vientisumą visoje planuojamoje teritorijoje.

                   Želdiniams skirti ne mažesnis kaip 50 % žemės sklypo ploto.

3.2. Atitikimas bendrajam planui ir Salantų regioninio parko tvarkymo planui:

Numatomi sprendiniai neprieštarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrajam planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrąjį planą patenka į teritoriją – planuojamą kaip rekreacinio prioriteto paskirties žemė.

Planuojama teritorija patenka į gamtinio karkaso migracijos koridorių zoną. Kurioje griežtai ribojamas intensyvus žemės ūkis bei urbanizacija, nustatoma priklausomųjų želdynų norma 50 % sklypo ploto. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma naujų pastatų statyba. 

Vadovaujantis Salantų regioninio parko tvarkymo planu - planuojama teritorija patenka į rekreacinės paskirties urbanizuotos rekreacinės aplinkos (NRu) kraštovaizdžio tvarkymo zoną. Šioje teritorijoje siūloma statinių transformacija į rekreacinius pastatus. Salantų regioninio parko tvarkymo plane planuojamos teritorijos vietoje nurodytas  - rekreacinis aptarnavimo objektas. 

3.3. Susisiekimo sistema


Į suprojektuotą sklypą patenkama esamu privažiavimo keliu nuo vietinės reikšmės kelio KT-0234. Esamas vienos eismo juostos pločio (2,5 m) privažiavimas siūlomas platinti į dviejų juostų kelią (vienos juostos plotis 2,75 m). 
3.4. Inžineriniai tinklai


Vandentiekio tinklai:  Vanduo tiekiamas iš esamo vandens šachtinio šulinio. Kai bus įrengti centralizuoti gyvenvietės vandentiekio tinklai, prisijungti prie jų (remiantis Kretingos rajono savivaldybės vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros planu). Šiuo metu artimiausi geriamojo vandens centralizuoti tinklai yra už 0,5 km Mokyklos g, Juodupėnų k.

Buitinių nuotekų tinklai: naudojamasi esamais buitinių nuotekų tinklais. Buitinės nuotekos nuvedamos į esamus vietinius buitinių nuotekų valymo įrenginius. Išvalytas vanduo per įgilintą šulinį ir išleidžiamąją trasą išleidžiamas į Juodupėnų tvenkinį. Kai bus įrengti centralizuoti gyvenvietės buitinių nuotekų tinklai, prisijungti prie jų (remiantis Kretingos rajono savivaldybės vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros planu). Šiuo metu Juodupėnų k. buitinių nuotekų surinkimo tinklų nėra.


Elektros tinklai: Esama įvadinė elektros apskaitos spinta ĮAS802-1 planuojama iškelti prie naujos sklypo ribos. Nenumatoma išplėsti esamų ar nutiesti naujų elektros tinklų.

Šildymas: Pastatų šildymas numatomas elektra, kietu kuru, arba geoterminis. Šildymo sistema konkretizuojama techninių projektų rengimo etape, įvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

3.5. Atliekos

Susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklype stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis.

3.6. Gaisrinė sauga

Priešgaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Gaisrų gesinmui numatoma naudoti greta planuojamos teritorijos esantį buitinių nuotekų išvalyto vandens šulinį, kuris numatomas įgilinti tiek, kad vendens užtektų esamam pastatui gesinti – nuo 3 iki 5 m³, arba greta planuojamos teritorijos esantį Juodupėnų tvenkinį, esantį už vidutiniškai 7 m nuo sklypo ribos.
3.7 Aplinkos apsauga
                    Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Planuojama teritorija nepatenka į detaliaisiais planais nustatytas ar į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zonas numatytas LR SAM įsakyme 2004 08 19 Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“. Visa sklypo teritorija (1024 m² ploto) patenka į Gamtinio karkaso (migracijos koridorių zonas) ribas (remiantis Kretingos rajono bendrojo plano sprendinių Kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžiniu). 
                     Vadovaujantis 2012 liepos 12 d., įsakymu Nr.D1-594 "Dėl LR AM 2007 m. vasario 14 d. įsakymo Nr. D1-96 "Dėl gamtinio karkaso nuostatų patvirtinimo" pakeitimo, gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybių teritorijų ir jų dalių (miestų, miestelių) bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi būti įgyvendinamos bendrųjų ir specialiųjų kraštovaizdžio tvarkymo, saugomų teritorijų tvarkymo planų sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso kraštovaizdžio apsaugos ir tvarkymo priemonės, nurodytos Nuostatų 21 punktu. Jei šių sprendinių nėra <...>, formuojamos besijungiančios, 50 proc., planuojamos teritorijos užimančios gamtinio karkaso struktūros, kurias gali sudaryti priklausomieji želdynai, vandens telkiniai ir jų dalys; kitos paskirties atskirųjų želdynų žemės sklypai ir kt.  Todėl detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje formuojama ne mažesnė nei 512 m² bendro ploto besijungianti gamtinio karkaso struktūra (kurią sudaro sklypo priklausomieji želdynai), užtikrinanti ekologinę kraštovaizdžio pusiausvyrą, gamtinius ryšius tarp saugomų teritorijų, kitų aplinkosaugai svarbių teritorijų ar buveinių, taip pat augalų ir gyvūnų migraciją tarp jų. 
3.8. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Išlaikyti normuojamus atstumus  pagal LR Vyriausybės 1992-05-12 ir vėlesnes redakcijas nutarimą  Nr. 343  „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
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