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Žemės sklypo (kadastro Nr. 5634/0008:853), esančio Vytauto g. 51, Kretingos m., detalusis planas.

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
I. PLANAVIMO DARBŲ PROGRAMA
1.1. Detaliojo teritorijų planavimo dokumento organizatorius: Juozas Donauskas ir Edita Donauskienė gyv. Kretingos r. sav., Kretinga, Vytauto g. 47A.
1.2. Detaliojo teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt 
Projekto vadovė: teritorijų detaliojo planavimo specialistė Jurgita Comienė, atestato Nr. 25026.
1.3. Planuojama teritorija: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5634/0008:853), plotas – 0,1364 ha, esantis Kretingos r. sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Vytauto g. 51, nuosavybės teise priklauso Juozui Donauskui, Editai Donauskienei ir Lietuvos Respublikai.
1.4. Detaliojo teritorijų planavimo objekto pavadinimas: Žemės sklypo (kadastro Nr. 5634/0008:853), esančio Vytauto g. 51, Kretingos m., detalusis planas.
1.5. Detaliojo plano lygmuo: savivaldybės lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: nekeičiant žemės naudojimo paskirties, pakeisti privačios žemės sklypo dalies naudojimo būdą į komercinės paskirties objektų statybos, pobūdį į – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.7. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas ir sprendinių konkretizavimas), sprendinių pasekmių vertinimas ir baigiamasis. Planavimo etapai nesujungiami, koncepcija rengiama ir tvirtinama atskirai.
1.8. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo teritorijų planavimo pagrindai: Detalusis planas rengiamas vadovaujantis teritorijų planavimą reglamentuojančiais teisės aktais ir šiais dokumentais:
1.9.1. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 5634/0008:853) Vytauto g. 51, Kretingos m., detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo 2012-09-06 Nr. A1-588;
1.9.2. Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2012-009-06 sutartimi Nr. S1-674;
1.9.3. Planavimo sąlygų 2012-10-25 sąvadu Nr. (35.4) ps1-86:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centras Kretingos skyrius: 2012-09-26 planavimo sąlygos Nr. KE2-87;
· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2012-10-10 planavimo sąlygos Nr. (4)-LV4-3101;

· AB „Lesto“: 2012-10-03 planavimo sąlygos Nr. TS-43530-12-2908;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2012-10-03 planavimo sąlygos Nr. (37.3.4)-V2-388;

· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius: 2012-10-22 planavimo sąlygos Nr. 14PL-83;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius: 2012-10-25 planavimo sąlygos Nr. 69;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2012-10-08 planavimo sąlygos Nr. 29-92;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnija: 2012-10-17 planavimo sąlygos Nr. (6.21)-V6-580;

· TEO LT, AB: 2012-10-02 planavimo sąlygos Nr. 03-2-05-2397.
1.9.4. UAB „Geovitara“ 2012 m. parengta skaitmenine topo nuotrauka (M1:500).
1.9.5. Planuojamoje teritorijoje atlikti tyrimai: nėra
1.9.6. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.10. Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1.10.1. bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);
1.10.2. specialiųjų planų: -;
1.10.3. detaliųjų planų: -.
1.11.  Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio.
1.12. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
Detaliojo planavimo specialistė 
Jurgita Comienė
Planavimo organizatoriai 
Juozas Donauskas

__________________


Edita Donauskienė

__________________
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5634/0008:853), plotas – 0,1364 ha, esantis Kretingos r. sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Vytauto g. 51, nuosavybės teise priklauso Juozui Donauskui, Editai Donauskienei ir Lietuvos Respublikai.
2.1.1. Planuojamos teritorijos geografinė padėtis: Planuojamas sklypas yra Kretingos mieste, Vytauto g. 51. Sklypas nutolęs į rytus apie 0,53 km nuo Kretingos miesto centro.
Situacijos schema
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2.1.2. Žemės naudmenys, specialiosios žemės naudojimo sąlygos ir apribojimai (servitutai): 
Planuojamas sklypas kad. Nr. 5634/0008:853, plotas – 0.1364 ha, savininkai – Juozas Donauskas, Edita Donauskienė ir Lietuvos Respublika, paskirtis – kita, naudojimo būdas – visuomeninės paskirties teritorijos, naudojimo pobūdis – administracinių pastatų statybos. Esami servitutai – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), plotas – 0,0237 ha. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0182 ha; elektros linijų apsaugos zonos – 0,0067 ha; vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0045 ha.
2.1.3. Planuojamos teritorijos užstatymas: Sklype esantys pastatai: pastatas – administracinis (unikalus Nr. 5695-0002-9016), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – administracinė; pastatas – ūkinis pastatas (unikalus Nr. 5695-0002-9027), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – pagalbinio ūkio; kiti statiniai (inžineriniai) – kiemo statiniai (šulinys, kiemo aikštelė), (unikalus Nr. 5695-0002-9038), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kiti statiniai.
Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai
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2.1.4. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: Šialia planuojamos teritorijos yra visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti šie inžineriniai tinklai:
Vandentiekio tinklai: yra.
Nuotekų tinklai: nėra.
Lietaus nuotekų tinklai: nėra.
Elektros tinklai: yra.
Dujotiekis: nėra.
Ryšių tinklai: yra.
Šildymas: nėra.
Melioracija: nėra.
Susisiekimas: Į planuojamą sklypą patenkama iš šalia esančios Vytauto gatvės.
2.1.5. Želdiniai: saugomų želdinių planuojamoje teritorijoje nėra.
2.1.6. Gretimybės, jų galima įtaka detaliojo plano sprendiniams: Planuojamas sklypas šiaurinėje pusėje ribojasis su planavimo organizatoriui (Juozui Donauskui) priklausančiu žemės sklypu (kad. Nr. 5634/0008:29), kitos paskirties, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos bei su teritorija, kurioje yra esamas pastatas - gyvenamasis namas (unikalus Nr. 5697-5000-4012), esamas pastatas - garažas (unikalus Nr. 5697-5000-4023), esamas pastatas - sandėlis (unikalus Nr. 5697-5000-4034), esami kiti statiniai (inžineriniai) - kiemo statiniai (unikalus Nr. 5697-5000-4034), žemės sklypas aplink šiuos pastatus nesuformuotas, statinių savininkas: Antanas Lukauskas. Rytinė sklypo dalis ribojasi su kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypu (kad. Nr. 5634/0008:662) nuosavybės teise priklausančiu Kristinai Montrimienei. Pietrytinė sklypo dalis ribojasi su valstybiniu žemės fondu (Balandžiu gatve). Pietinė sklypo dalis taip pat ribojasi su valstybiniu žemės fondu (Vytauto gatve). Vakarinė sklypo dalis ribojasi su kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypu (kad. Nr. 5634/0008:361) nuosavybės teise priklausančiu Marijonai Aldonai Kupšienei, Ramutei Jablonskienei, Steponui Jablonskiui.
2.1.7. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Artimiausi kultūros paveldo vertybių objektai yra: 
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras teritorijos ir gretimybių vaizdas
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· Kalvė (unikalus objekto kodas 1426), esančios Kretingos r. sav., Kretingos m. (Kretingos miesto sen.), Kęstučio g. 28. Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Teritorijos plotas – 0,11 ha. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,211 km atstumu pietvakarių kryptimi.
2.1.8. Teritorijos plėtros tendencijos: Sklypas yra Vytauto g. 51 netoli Kretingos miesto centro ir apsuptas gyvenamųjų teritorijų. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka į esamas urbanizuotas teritorijas. Planuojama teritorija daug metų buvo apleista ir nenaudojama, todėl nepatraukli estetiniu požiūriu. Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai pastaruoju metu nebuvo naudojami kaip gyvenamieji, todėl galima teigti, kad tiek planuojama teritorija, tiek joje esantys pastatai bus naudojami ir vystomi kaip komerciniai.
2.1.9. Probleminės situacijos: nėra. 
Detaliojo planavimo specialistė 
Jurgita Comienė
Planavimo organizatoriai 
Juozas Donauskas

__________________


Edita Donauskienė

__________________
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS 

3.1. Detaliojo plano įgyvendinamų sprendinių esmė:
Detaliuoju planu numatoma žemės sklypo ( kad. Nr. 5634/0008:853, plotas 0.1364 ha,) esančio Kretingos r. sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Vytauto g. 51 daliai, pagal žemės sklypo naudojimo tvarką 0,1262 ha ploto, nuosavybės teise priklausančiai Juozui Donauskui ir Editai Donauskienei, pakeisti naudojimo būdą į komercinės paskirties objektų teritorijos (K), pobūdį - prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (K1) bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Likusi žemės sklypo dalis, pagal žemės sklypo naudojimo tvarką 0,1262 ha ploto, nuosavybės teise priklausanti Lietuvos Respublikai lieka kitos paskirties, pobūdis - visuomeninės paskirties teritorijos (V), administracinių pastatų statybos (V1).

3.2. Planuojamos ūkinės veiklos, jų reglamentavimas: Planuojama ūkinė veikla - komercinių pastatų statyba ir eksploatacija bei komercinė veikla, sklypo Nr. 1A dalyje.
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus
	SEKCIJA
	SKYRIUS
	GRUPĖ
	KLASĖ
	PAVADINIMAS
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	STATYBA

	
	41
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


Planuojamoje teritorijoje leidžiama tik tokia komercinė veikla, kuriai nenumatytos normatyvinės sanitarinės apsaugos zonos (toliau – SAZ). Norint vystyti komercinę veiklą, kuriai reikalinga nustatyti SAZ, įstatymų nustatyta tvarka prieš rengiant techninį projektą arba jo rengimo metu būtina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad šios SAZ zonos būtų nustatytos specialiuoju planu, taip pat patikslintos specialiosios žemės naudojimo sąlygos.
3.3. Teritorijos padalinimas, atskirų teritorijos tvarkymo režimų nustatymas: Planuojama teritorija nėra dalinama sklypais, tačiau nustatomi skirtingi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai. Ūkinė veikla ir statybos programa bus vykdoma kompleksiškai visame planuojamo sklypo dalyje 1A. Planuojamoje teritorijoje numatoma pastatų statyba ir veikla, kuri galima pagal naudojimo pobūdį K1: (K1- Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parodų kompleksų bei kitų paslaugų įmonių statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai, vandens bei sporto šakų statiniai).
3.4. Statybų programa: 
Numatomų pastatų statyba: Planuojamoje teritorijoje bus statomos parduotuvės, kavinės, prekybos paviljonai, parduotuvės – operatorinės ir kiti pastatai, kurie galimi pagal naudojimo pobudžį K1, tarp jų gali būti statomi ir laikini statiniai. Projektuojant ir statant pastatus bei jų priklausinius būtina griežtai laikytis Statybos įstatymo. Pastatų ir jų priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statybų metu būtina visapusiškai saugoti gatves, kelius nuo sunkiojo transporto poveikio.
3.4.1. Leistinas pastatų aukštis (metrais): Leistinas pastatų aukštis nustatomas metrais, t.y. aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Leistinas pastatų aukštis nurodytas brėžiniuose. Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, maksimalus pastatų aukštis sklype nustatomas 10,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties pastatai" 3 priedo reikalavimus: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. 
3.4.2. Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas: Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – tai pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas nurodytas brėžinyje.
3.4.3. Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – tai visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas nurodytas brėžinyje.
3.4.4. Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: Statinių statybos vieta – tai žemės sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba – tai linija, už kurios negalima pastatų (statinių) statyba. Statybos linija – tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvės fasado projekcija, išskyrus inžinerinius tinklus. Statinių statybos vieta, riba ar linija nurodyti brėžiniuose. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. 3 metrų atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti priešgaisriniai atstumai, gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. 
Planuojamos teritorijos rytinėje dalyje statybos zona, gavus gretimo sklypo savininkės sutikimą, numatyta 1 metro atstumu nuo sklypo ribos (sutikimas pridedamas).
Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.
Sklypuose numatytas maksimalus, leistinas užstatymo plotas, todėl esamos inžinerinių tinklų linijos kurios pateks į užstatomą teritorija, pastatų techninių projektų rengimo ir rekonstrukcijos metu bus iškeliamos, atsižvelgiant į statinių išsidėstymą sklypuose.
3.4.5. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: 
Šalia planuojamos teritorijos yra visos reikalingos inžinerinės komunikacijos, kurios yra reikalingos planuojamai ūkinei veiklai vystyti. Vandentiekio ir nuotekų tinklai į planuojamą teritoriją bus atvesti iš šalia planuojamos teritorijos esančios Balandžių gatvės. Lietaus nuotekos bus pajungtos prie Vytauto gatvėje esančių lietaus nuotekų tinklų, o 0,4 kV elektros kabelių linija bus atvesta nuo esamos transformatorinės TR-50 0,4 kV skirstyklos. Ryšių linija planuojamoje teritorijoje esama.
3.4.6. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai pastatams. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai – tai tūrinis, erdvinis sprendimas, statybinės ir apdailos medžiagos. Šie reikalavimai nenustatomi.
3.5. Gaisrinė sauga: Gaisro gesinimui vandens paėmimas numatomas iš projektuojamo priešgaisrinio vandens hidranto. Bendru atveju planuojamų pastatų, esančių skirtinguose sklypuose, minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – I-III, išlaikant atstumus tarp pastatų. Kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ 2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio.
                                                    Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų 















6 lentele

	Pastato atsparumo ugniai laipsnis
	Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


Priešgaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastatų (tarp jų ir pastatų skirtinguose sklypuose) gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Šiuo atveju tarp skirtingos paskirties pastatų (namų ir kitos paskirties pastatų) skirtinguose sklypuose turi būti išlaikomi lentelėje nurodyti priešgaisriniai atstumai. Priešgaisriniai atstumai tarp įvairios paskirties pastatų gali būti neišlaikomi, jei tie pastatai atribojami priešgaisrinėmis REI-M ((( sienomis, kurios statomos pagal didesnio iš besiribojančių pastatų kontūrus. Atstumą tarp namų ir kitų pastatų sienų (išskyrus atstumus iki III ugniai atsparumo laipsnio namų bei kitų pastatų), kuriuose nėra langų, leidžiama sumažinti (( %. Atstumą nuo dviejų aukštų ar aukštesnių III ugniai atsparumo laipsnio karkasinių bei skydinių namų ir namų, kurių fasadų danga iš E, F degumo klasių statybos produktų, arba namų, turinčių FROOF (t1) klasės stogus, privaloma padidinti 2( %. Priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitos paskirties pastatų (namų ūkio pastato, automobilių saugyklos, pirties) tame pačiame sklype nepriklausomai nuo bendro jų užstatymo ploto nenormuojami.
3.6. Želdiniai: Mažiausias želdynų plotas komercinėje teritorijoje privalo būti ne mažesnis kaip 15 % nuo viso žemės sklypo ploto.
3.7. Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga: Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsaugos reikalavimai – tai saugomas teritorijas reglamentuojančių teisės aktų specialūs reikalavimai. Kadangi planuojama teritorija nepatenka į saugomas teritorijas, tai apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai nenustatomi.
3.8. Susisiekimas: Į planuojamą sklypą patenkama iš Vytauto gatvės. Automobilių parkavimas sprendžiamas sklypo ribose. Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją lengvasis. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 1999-03-02 įsakymu Nr. 61 „Dėl STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ patvirtinimo (Žin., 1999, Nr. 27-773) bei galiojančiais šio įsakymo pakeitimais, planuojamoje teritorijoje vietos, automobilių stovėjimo aikštelėms įrengti (lengvajam transportui) numatomos statinių statybos zonoje bei neužstatomoje zonoje. Tikslus  automobilių stovėjimo aikštelių skaičius bei jų išdėstymas sklypo atžvilgiu bus nustatomas statinių techninio projekto rengimo metu, pagal numatomų statyti pastatų plotą bei tikslios veiklos pasiskirstymą pastatuose.
3.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
3.9.1. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
· Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) - po 2 metrus abipus požeminio kabelio trasos;

· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius):

· 0,4 kV požeminio elektros kabelio - po 1 metrą nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

· 0,4 kV oro linijos - po 2 metrus nuo kraštinių jos laidų;

· Dujotiekių apsaugos zonos (IX skyrius) - po 2 metrus abipus vamzdyno ašies;
· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius) - po 5 metrus nuo vamzdynų ašies;
3.9.2. Servitutai: planuojamoje teritorijoje esami servitutai – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), plotas – 0,0237 ha.

3.10. Aplinkos apsauga: Sklypas yra Vytauto g. 51 netoli Kretingos miesto centro ir apsuptas gyvenamųjų teritorijų. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka į esamas urbanizuotas teritorijas. Planuojama teritorija daug metų buvo apleista ir nenaudojama, todėl nepatraukli estetiniu požiūriu.
Planuojamoje teritorijoje leidžiama tik tokia komercinė veikla, kuriai nenumatytos normatyvinės sanitarinės apsaugos zonos (toliau – SAZ). Norint vystyti komercinę veiklą, kuriai reikalinga nustatyti SAZ, įstatymų nustatyta tvarka prieš rengiant techninį projektą arba jo rengimo metu būtina atlikti reikalingus vertinimus ir veiksmus, kad šios SAZ zonos būtų nustatytos specialiuoju planu, taip pat patikslintos specialiosios žemės naudojimo sąlygos.
Sklypas nepatenka nei į gamtinį karkasą, nei į kitas saugotinas teritorijas, nei į jų apsaugos zonas, arti nėra ekologiškai jautrių teritorijų ir saugotinų objektų. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka, todėl nei gretimybės turės įtakos planuojamai ūkinei veiklai, nei planuojama ūkinė veikla darys įtaką gretimybėms.
3.11. Visuomenės sveikatos apsauga: Planuojama teritorija yra netoli Kretingos miesto centro, šalia judrios Vytauto gatvės. Dėl šios planuojamos ūkinės veiklos nenumatoma padidinta fizinė (triukšmo) tarša, todėl vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ planuojamoje teritorijoje triukšmas neviršys maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis LR aplinkos ministro ir LR sveikatos ministro 2007-06-11 įsakymu Nr. D1-329/V-469 „Dėl teršalų, kurių kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sąrašo ir ribinių aplinkos oro užterštumo verčių nustatymo“ planuojamoje teritorijoje cheminės medžiagos neviršys didžiausios leidžiamos cheminių medžiagų koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore. 
3.12. Detaliojo plano sprendinių atitikimas bendrojo plano sprendiniams: Planuojamas sklypas yra rytinėje Kretingos miesto dalyje. Sklypas yra šalia Vytauto gatvės, palei kurią driekiasi komerciniai bei gyvenamieji pastatai. Teritorijoje galioja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija ir teritorija palei Vytauto gatvę pažymėta kaip užstatyta, šiuo detaliuoju planu numatoma daliai planuojamos teritorijos pakeisti naudojimo būdą į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį - prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. Planuojama teritorija daug metų buvo apleista ir nenaudojama, todėl nepatraukli estetiniu požiūriu. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano tekstinės dalies sprendinius „Miesto centrinės dalies ir kitų žemesnio rango centrų pietinėje, rytinėje miesto pusėje pagal grafinę dalį vystymas turi būti vykdomas lygiagrečiai, taip sumažinant judėjimo autotransportu poreikį miesto viduje.“ Kretingos miesto bendrojo plano tekstinės dalies sprendiniuose taip pat nurodyta, kad „Komercinės paskirties sklypų intensyvumas mieste turi būti ne daugiau 1,5, visas automobilių stovėjimo vietas numatant sklype ir ne mažiau kaip nurodyta respublikos reglamente“, šiuo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje nustatomas užstatymo intensyvumas iki 1.47, o automobilių stovėjimo vietos numatomos sklypo viduje. Kadangi planuojama teritorija nutolusi į rytus apie 0,53 km nuo Kretingos miesto centro, todėl yra patraukli vystyti komercinę veiklą, o tai neprieštarauja bendrojo plano sprendiniams. 
Planuojama teritorija į gamtinio karkaso teritoriją nepatenka.
Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių

(Urbanistinė struktūra, žemės tvarkymo ir kultūros paveldo brėžinys)
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Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių

(Urbanistinė struktūra, žemės tvarkymo ir kultūros paveldo brėžinys)
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Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių

(Inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų brėžinys)
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Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių

(Kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžinys)
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Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių

(Aukštybinių pastatų, vertikalių akcentų išdėstymo, prekybos centrų brėžinys)
[image: image8.png]



Detaliojo planavimo specialistė 
Jurgita Comienė
Planavimo organizatoriai 
Juozas Donauskas


__________________


Edita Donauskienė

__________________
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