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PLANUOJAMA TERITORIJA – 
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ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ
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	Ištrauka iš BP (Kraštovaizdžio tvarkymo)
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Teritorijos užstatymas. Planuojamas sklypas užstatytas – pagal nekilnojamojo turto registro duomenis sklype yra  vieno aukšto pastatas – dirbtuvės. Specialios naudojimo sąlygos. Teritorijoje įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai; ryšių ir elektros linijų apsaugos zonos, kurortų apsaugos zonos. Inžineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra nesukurta, sklype yra ryšių ir elektros linijos. Gatvės. Žemės sklypas ribojasi su Miško gatve. Želdiniai. Gamtos ir kultūros paveldo objektai. Teritorija nėra gausiai apželdinta, gamtos ir kultūros paveldo objektų nėra. Teritorijos vystymo tendencijos. Planuojamas sklypas yra prie jau išvystyto poilsio ir pramogų komplekso. Ši vieta puiki pamėgusiems aktyvų gyvenimo būdą, poilsiauti bei pramogauti suaugusiems ir vaikams. 1997 m. liepos 3 d. pirmąkart buvo atvertos HBH „Juozo Alus” bravoro durys. Tuomet atidarytoje pirmoje baro salėje prie trijų stalų tilpo 18 žmonių, ilgainiui augant baro populiarumui, buvo atidaryta antra salė, kiek vėliau - trečia, ketvirta, penkta ir t.t. Infrastruktūra planuojamos teritorijos prieigose dalinai išvystyta.

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2012-08-31 įsakymas Nr. A1-578 ,,Dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 5660/0007:67) Miško g. 1, Žibininkų k., Kretingos r., detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo“; 2012-08-31 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis.

Planavimo tikslas – Nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą – iš gyvenamosios teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – iš vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos į prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai: bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008 12 18 sprendimu Nr. T2- 322; specialiųjų planų: nėra; detaliųjų, specialiųjų/žemėtvarkos planų: nėra; prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: nėra; ūkio šakų plėtros programų ir strateginių dokumentų nuostatos bei sąlygas išduodančių institucijų kompetencijai priskirti reikalavimai: nėra.

Atsižvelgiant į esamą padėtį, galiojančių teritorijų planavimo dokumentų nuostatas, nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties, keičiamas naudojimo būdas – iš gyvenamosios teritorijos į komercinės paskirties objektų teritoriją, pobūdis – iš vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos į prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.

Nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas:

Žemės sklypų plotas (esamas, nekeičiamas) – 0,5001 ha.

Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0,3.

Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0,6.

Leistinas pastatų aukštis – iki 14 m.

Papildomų reikalavimų aprašymas:

a. Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų prisijungimo sąlygos – jungiami prie centralizuotų tinklų. Pastatų aprūpinimas šiluma planuojamas įrengiant vietinius katilus. Kaip laikina priemonė, kol nėra galimybių prisijungti prie centralizuotų tinklų projektuojami individualūs inžineriniai įrenginiai. Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų sklypuose statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypų savininkų lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis

b. Į planuojamą sklypą patenkama iš Miško gatvės. Automobilių parkavimas planuojamas sklypo ribose ant kietų dangų;

c. Pastatų architektūra turi užtikrinti pastatų kompozicinį ryšį, proporcijų, medžiagiškumo ir spalvinio sprendimo darną. Statiniai sklype turi būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrysti interesai. Gali būti planuojami 2+AM (dviejų aukštų su mansarda) pastatai. Ne mažiau 15% sklypo ploto apželdinama;

d. Specialiosiose žemės naudojimo sąlygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktuali redakcija) skyriai:

d.1. I - ,,Ryšių linijų apsaugos zonos“;

d.2. VI. - ,,Elektros linijų apsaugos zonos“;

d.3. XVI - ,,Kurortų apsaugos zonos“;

d.4. XX. ,,Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos“;

d.5. XXI - ,,Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai“;

e. Buitinės ir ūkio atliekos surenkamos į sklype stovinčius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniu atlieku vežėjais ir išvežami i buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis.

Servitutų aprašymas:

206 - servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207 - servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208 - servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Pastabos.

Plane nustatytos preliminarios pastatų statybos ir automobilių parkavimo vietos, kurios tikslinamos vėlesniuose planavimo etapuose (rengiant statybos projektą), išlaikant visus normatyvinius atstumus (Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimas ,,Specialios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro įsakymas ,,Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“, statybos techniniai reglamentai). Rengiant techninį projktą būtina išsiimti konkrečiam planuojamui objektui planavimo sąlygas iš tinklus eksplootuojančių įmonių, ir pagal poreiki techninio projekto sudėtyje planuoti tinklų iškėlimą.

Planuojamas sklypas pagal bendrojo plano sprendinius patenka į urbanizuotas teritorijas. Vadovaujantis bendrojo plano aiškinamojo rašto 1 d. 1.1 sk. nuostatomis - bendrojo plano sprendiniai yra apibendrinamojo pobūdžio..., ... todėl teritorijos zonavimo ribos laikytinos apibendrintos ..., ... jos gali būti nustatomos tikslesnės detaliaisiais planais, bei atsižvelgiant į bendrojo plano mastelį, daroma išvada, kad planuojama teritorija yra Joskaudų miško, gamtinio karkaso geosistemų vidinio stabilizavimo arealo gretimybėje. Numatomi sprendiniai neprieštarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrajam planui.

PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS

Aplinkos kokybė ir higieninė būklė, įgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminės, fizikinės, biologinės taršos pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama ūkinė veikla neturės įtakos dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms. Įvertinus gretimų žemės sklypų paskirtį, daroma išvada, kad numatyta ūkinė veikla neturės neigiamų socialinių-ekonominių pasekmių ir žalingo poveikio aplinkai.
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