	Žemės sklypo (0,6168 ha ploto), kad. Nr. 5670/0001:62, Gestautų k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., detalusis planas. Planavimo organizatorius – Vita Viluckaitė.
	Aiškinamasis raštas



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų peremėjas: 

Vita Viluckaitė

1.2. Planuojama teritorija adresu: 

0,6168 ha ploto žemės sklypas, kurio Kad. Nr. 5670/0001:62, Gestautų k., Kretingos r. sav.

1.3 Detaliojo plano rengėjas:

UAB „Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. paštas: info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdą ir pobūdį - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos,  padalinti į atskirus sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2011-04-29 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkams sutarties Nr. S1-345 nuostatomis. Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2011-12-19d. išduotu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.(35.4) PS1-99 ir derinančių institucijų išduotomis sąlygomis:

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2011-06-08 planavimo sąlygos Nr. KE2-47;

· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011-06-22 planavimo sąlygos Nr. (9.14.3)-LV4-2570;

· AB „Lesto“ 2011-07-11 planavimo sąlygos Nr. TS-43530-11-1569;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2011-06-09 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-171;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus: 2011-09-13 planavimo sąlygos Nr.58;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos seniūnija: 2011-06-15 planavimo sąlygos Nr. V2-99;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2010-02-19 planavimo sąlygos Nr. 29-10;

Priedai: Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo: 

Savivaldybės lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai: 

Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene tvarka:

Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ar supaprastinta tvarka): 

Bendroji.

1.11. Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „Kartografiniai projektai“ (licencijos Nr., TK-570-(900)) 2011-03-30 parengtos ir 2012-03-26 atnaujintos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:1000) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. 

Projekto vadovas


I. Lapinskienė (atestato Nr. A1692)

Projekto autorė


M. Petreikytė  (diplomo Nr. 010805)

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Esamos  teritorijos raidos apžvalga ir charakteristika:

Teritorija – neužstatyta.  Žemės paviršius absoliutinė altitudė svyruoja nuo 21,04 iki 22,05 pagal Baltijos aukščių sistemą.  Teritorija prižiūrima, teritorijoje yra pieva, sklypas ribojasi su melioracijos grioviu. Saugomų želdinių nėra.

2.3. Inžineriniai tinklai:

· Drenažo tinklai;

2.4. Esama sklypo paskirtis – žemės ūkio, naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties sklypai.

2.5. Esami žemės naudojimo apribojimai

Remiantis Valstybės įmonės registrų pateiktais duomenis apie planuojamą žemės sklypą, kurio unikalus  Nr. 5670-0001-0062, užregistruoti apribojimai:

· Kelių apsaugos zonos. Plotas – 0,04ha;

· Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 0,6078ha;

· Kurorto apsaugos zonos. Plotas – 0,6168ha.

2.6. Planuojamo sklypo gretimybės:

· Šiaurės pusėje -  žemės ūkio paskirties sklypas kad. Nr. 5670/0001:65, sklypo savininkas – E. Vičiulinė;

· Rytų pusėje – Melioracijos griovys;

· Pietų pusėje – žemės ūkio paskirties sklypas kad. Nr. 5670/0001:52, sklypo savininkas – R.S. Rudienė;

· Vakarų pusėje – Vietinės reikšmės kelias.

Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. 

Projekto vadovas


I. Lapinskienė (atestato Nr. A1692)

Projekto autorė


M. Petreikytė  (diplomo Nr. 010805)

III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo žemės sklypo adresas – Kretingos r. sav., Gestautų k. (Kad. Nr. 5670/0001:62).

Detaliojo planavimo darbų organizatorius ir sklypo savininkas – Vita Viluckaitė.

Detaliojo planavimo darbų tikslas –  pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdą ir pobūdį - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos,  padalinti į atskirus sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.

Planuojamos teritorijos plotas – 0,6168 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

1. Galimi žemės naudojimo būdai ir, jei numatyta, pobūdžiai. Žemės sklypo (kad. Nr. 5670/0001:62) pagrindinė naudojimo paskirtis keičiama iš žemės ūkio į kitą, nustatomas naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamosios teritorijos (G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1).

2. Leistinas pastatų aukštis (metrais).  Statiniai gali būti statomi iki 2,5 (dviejų su mansarda) aukštų, bet neaukštesni kaip 10,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško.

3.- 4. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas, užstatymo intensyvumas; Gyvenamosios teritorijos sklypams užstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Sklypuose Nr.1 (1327m² ploto), Nr.2 (1400m²) ir Nr.3 (1400m²) numatomas užstatymo tankumas - 26%, užstatymo intensyvumas – 65%; Sklype Nr.4 (1499m²) numatomas užstatymo tankumas - 25%, užstatymo intensyvumas – 63%.

5. - 6. Užstatymo tipas (statinių statybos zona, statybos riba ar linija). 

Sklype numatoma maksimali statomų statinių zona atsižvelgiant į statinių aukštį, išlaikant atitinkamus atstumus nuo visų sklypo ribų, nepatenkant į planuojamas apsaugos zonas ir juostas. Statiniai sklype privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“.

7. Servitutai.

· 206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

· 207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

· 208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

· 215. kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas).

· 106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas);

· 107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas);

· 108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas);

· 115. kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas);

8. Susisiekimo sistema.

Į projektuojamus gyvenamosios teritorijos sklypus patenkama iš projektuojamos D2-2 kategorijos gatvės - akligatvio  (gatvės juostų plotis tarp raudonųjų linijų 12 m). Įvažiuoti į sklypus rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimas numatomas gyvenamųjų sklypų ribose.

3.2. Numatomi kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai

a. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai.

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams išskiriamas atskiras inžinerinės infranstruktūros teritorijos (indeksas I/I2) sklypas Nr.5, ir naujai padalintuose gyvenamosios teritorijos sklypuose Nr.1, Nr.3  ir Nr.4 servitutu išskiriamos sklypų dalys inžineriniams tinklams ir įrenginiams. Susisiekimo ir inžineriniams koridoriams rezervuojamos sklypų dalys tarp projektuojamos D2-2 kat.gatvės raudonųjų linijų ir vietinio kelio 10 metrų apsaugos zonos ribose.

Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais pagrindiniai sprendiniai - pagal planavimo sąlygų sąvade nurodytas institucijų išduotas sąlygas detaliojo planavimo dokumentui rengti:

Geriamo vandens tiekimui suprojektuojama I grupės vandenvietė – laikinas artezinis vandens gręžinys, perspektyvoje numatomas pasijungimas prie miesto magistralinių tinklų;

Buitinių nuotekų  surinkimas, nuvedimas (nuleidimas) ir nuotekų valymo sistemos įrengimas projektuojamas centralizuotai (projektuojamas laikinas buitinių nuotekų valymo įrenginys), perspektyvoje numatant pasijungimą prie miesto magistralinių tinklų. 

Lietaus vandens nuotėkos  sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).

elioracijos sprendiniai tikslinami melioracijos pertvarkymo projektu, kuris paruošiamas ir įvykdomas savo (savininkų) lėšomis. Pertvarkant drenažo sistemas nepažeisti vandens režimo gretimų savininkų žemėse. sprendžiant melioracijos klausimus vadovautis melioracijos veiklą reglamentuojančiais teisės aktais, melioracijos techniniais reglamentais (MTR) ir normomis. Drenažo rinktuvai, kurių diametras 12,5 cm ir daugiau, nuosavybės teise priklausantys valstybei - nenaikinami.Vadovaujantis MTR1.12.01:2008 "Melioracijos statinių techninės priežiūros taisyklės", 32 punktu, esamam melioracijos grioviui nustatoma 15m pločio griovio priežiūros juosta,  kurioje draudžiama statyti statinius (išskyrus hidrotechnikos), sodinti medžius ir krūmus.

Elektros įrenginiai prijungiami prie AB „Lesto“ skirstomųjų elektros tinklų su 40kW elektros įrenginių įrengtąją naudoti galia ir 40kW leistinąja naudoti galia, paskirstant pagal aprūpinimo elektros energija patikimumo kategorijas – III kat. 40kW. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje išskiriama žemės sklypo dalis bei numatomi reikiami servitutai 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės statybai ir eksploatavimui. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose  išskiriamos žemės zonos inžineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai 10 kV elektros kabelių linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausančios 10/0,4 kV transformatorinės MT-89 10kV skirstyklos iki projektuojamos 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės 10 kV skirstyklos.  Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose  išskiriamos žemės zonos inžineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai  0,4 kV elektros kabelių linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuonumatomos 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės į numatomas  0,4 kV skirstomąsias spintas, įvadines apskaitos skirstomąsias spintas ir įvadines apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomų, esamų elektros tinklų ir įrenginių apsaugos zonų ribose. 

Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų ir sklype statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypo savininko lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis.

b  (8.-Susisiekimo sistema) -  Į projektuojamus gyvenamosios teritorijos sklypus patenkama iš projektuojamos D2-2 kategorijos gatvės - akligatvio  (gatvės juostų plotis tarp raudonųjų linijų 12 m). Įvažiuoti į sklypus rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimas numatomas gyvenamųjų sklypų ribose.

c -Architektūriniai reikalavimai. Statiniai gali būti statomi iki 2,5 (dviejų su mansarda) aukštų, bet neaukštesni kaip 10,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Rekomenduojama planuoti pastatus šlaitiniais stogais. Rekomenduojamos tradicinės spalvos – natūralaus medžio, gelsvos, rusvos.

d -Želdiniai. 
Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % žemės sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymą Nr. D1-694, “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. 

Aplinkos apsauga. Planuojama ūkinė veikla - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Apribojimai nustatomi vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonai po 5m nuo vamzdynų ašies, elektros linijų apsaugos zonai - po 1 m požeminio kabelio; elektros transformatorinės apsaugos zonai (pagal „elektros tinklų apsaugos taisykles“ 6.6. punktą) – po 10 metrų; kelių apsaugos zonai - vietinės reikšmės kelio po 10 m; požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinei apsaugos zonai (pirmoji griežto režimo apsaugos zona – 5 metrų atstumu nuo įrenginio (nuo I grupės vandenvietės)); kurortų apsaugos zonai (patenka į trečiają kurortų apsaugos zonos juostą – stebėjimų); esamam melioracijos grioviui nustatoma 15m priežiūros juosta (pagal MTR 1.12.01:2008 „Melioracijos statinių techninės priežiūros taisyklės“). 

Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija nepatenka į kitas detaliaisiais planais nustatytas ar į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zonas numatytas LR SAM įsakyme 2004 08 19 Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“. 

Šildymas: Pastatų šildymas numatomas elektra, kietu kuru arba geoterminis. Šildymo sistema konkretizuojama techninių projektų rengimo etape, įvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Priešgaisrinė sauga. Priešgaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Gaisro atveju vanduo imamas iš esamų vandentiekio tinklų arba iš esamo artimiausio arba projektuojamo vandens telkinio. Konkretūs sprendiniai bus atliekami rengiant techninį projektą, gavus technines sąlygas. Gaisrų gesinimo įranga turi tenkinti „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“.

Planuojamų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medžiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnį pagal „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“, nustačius statinio ugniai atsparumo laipsnį,  tarp projektuojamų statinių bus išlaikytas priešgaisrinis atstumas.

Sklypo užstatymas atitinka „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ ir STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrinės saugos reikalavimus.

Rengiant pastatų techninius projektus, būtina suprojektuoti žaibosaugos sistemas, vadovaujantis STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ ir RSN 139 – 92 „Pastatų ir statinių žaibosauga“.

Atliekos. Susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklypuose stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis. Atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atliekų tvarkymo įstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Žin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja įstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2008-07-03).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos numatomos planuojamai teritorijai:

II. Kelių apsaugos zonos (vietinės reikšmės kelio – po 10 m);

VI. Elektros linijų apsaugos zonos (požeminio el. kabelio  - po 1m; elektros transformatorinės apsaugos zona (pagal „elektros tinklų apsaugos taisykles“ 6.6. punktą) – po 10 metrų);

XVI. Kurortų apsaugos zonos(patenka į trečiają kurortų apsaugos zonos juostą - stebėjimų);

XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (pirmoji griežto režimo apsaugos zona – 5 metrų atstumu nuo įrenginio (nuo I grupės vandenvietės));

XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (po 5 m);

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

Projekto vadovas



I. Lapinskienė (atestato Nr. A1692)

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1 Teritorijos naudojimo priemonės

Detaliuoju planu numatoma - pakeisti žemės sklypo naudojimo paskirtį į kitos paskirties žemę, nustatyti naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6. G1).

Planuojamas žemės sklypas padalinamas į 10 atskirų sklypų: 4 (Nr.1-4) gyvenamosios teritorijos sklypai, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1), 6 sklypai (Nr.5-10) išskiriami susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, inžinerinės infrastruktūros teritorijos sklypams (I/I2).

Želdiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Želdinių išdėstymas sklypuose  sprendžiamas STR ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Želdynai turi sudaryti nemažiau 25% ploto nuo vienbučių - dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypo ploto. 

4.2. Atitikimas bendrajam planaui:

Numatomi sprendiniai neprieštarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrajam planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrąjį planą patenka į teritoriją – Planuojama keisti žemės paskirtį į kitą, ne gyvenviečių ribose, atskirų objektų statybai.

4.3. Formuojami žemės sklypai:

SKLYPAS NR. 1

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	GYVENAMOJI TERITORIJA (tp6,G)

	Žemės naudojimo pobūdis
	VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBOS  (tp6, G1)

	Sklypo plotas 
	1240m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	27%

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	70%

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	Iki 9.5 metrų


Architektūriniai reikalavimai: Statiniai gali būti statomi iki dviejų aukštų su mansarda, bet neaukštesni kaip 9,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki statinio konstrukcijos aukščiausio taško.  Pastatų statybai ir apdailai naudoti tradicines medžiagas išlaikant pastatų architektūrinės išraiškos vienovę. Tvoros turi derėti prie pastatų architektūrinės išraiškos  ir turėti architektūrinį vientisumą planuojamoje teritorijoje.

Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypo dalis a tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 76 m²;

Viešpataujantys:

Servitutas viešpataujantis: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 106, 107, 108);


Servitutas viešpataujantis: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pesčiųjų taku (kodas – 115);


Pastaba: sklypų numeriai ir servitutai pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 139 m2;

· VI. Elektros linijų apsaugos zonos.  Plotas – 75m²;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –1240m²;

· XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos. Plotas - 37m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 1240m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 205m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

Užstatymo zona ir ribos;

SKLYPAS NR. 2

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	GYVENAMOJI TERITORIJA (tp6,G)

	Žemės naudojimo pobūdis
	VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBOS  (tp6, G1)

	Sklypo plotas 
	1400m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	26%

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	70%

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	Iki 9.5 metrų


Architektūriniai reikalavimai: Statiniai gali būti statomi iki dviejų aukštų su mansarda, bet neaukštesni kaip 9,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki statinio konstrukcijos aukščiausio taško.  Pastatų statybai ir apdailai naudoti tradicines medžiagas išlaikant pastatų architektūrinės išraiškos vienovę. Tvoros turi derėti prie pastatų architektūrinės išraiškos  ir turėti architektūrinį vientisumą planuojamoje teritorijoje.

Servitutai:

Viešpataujantys:

Servitutas viešpataujantis: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 106, 107, 108);


Servitutas viešpataujantis: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pesčiųjų taku (kodas – 115);


Pastaba: sklypų numeriai  ir servitutai pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –1400m²;

· XX. Požeminių vandens telkinių (vandensvieęių) sanitarinės apsaugos zonos. Plotas - 29m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 1400m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 243m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

Užstatymo zona ir ribos;

SKLYPAS NR. 3

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	GYVENAMOJI TERITORIJA (tp6,G)

	Žemės naudojimo pobūdis
	VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBOS  (tp6, G1)

	Sklypo plotas 
	1400m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	26%

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	70%

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	Iki 9.5 metrų


Architektūriniai reikalavimai: Statiniai gali būti statomi iki dviejų aukštų su mansarda, bet neaukštesni kaip 9,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki statinio konstrukcijos aukščiausio taško.  Pastatų statybai ir apdailai naudoti tradicines medžiagas išlaikant pastatų architektūrinės išraiškos vienovę. Tvoros turi derėti prie pastatų architektūrinės išraiškos  ir turėti architektūrinį vientisumą planuojamoje teritorijoje.

Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypo dalis b tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 148 m²;

Viešpataujantys:

Servitutas viešpataujantis: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 106, 107, 108);


Servitutas viešpataujantis: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pesčiųjų taku (kodas – 115);


Pastaba: sklypų numeriai ir servitutai pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –1400m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 1400m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 320m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

Užstatymo zona ir ribos;

SKLYPAS NR. 4

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	GYVENAMOJI TERITORIJA (tp6,G)

	Žemės naudojimo pobūdis
	VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBOS  (tp6, G1)

	Sklypo plotas 
	1368m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	26%

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	70%

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	Iki 9.5 metrų


Architektūriniai reikalavimai: Statiniai gali būti statomi iki dviejų aukštų su mansarda, bet neaukštesni kaip 9,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki statinio konstrukcijos aukščiausio taško.  Pastatų statybai ir apdailai naudoti tradicines medžiagas išlaikant pastatų architektūrinės išraiškos vienovę. Tvoros turi derėti prie pastatų architektūrinės išraiškos  ir turėti architektūrinį vientisumą planuojamoje teritorijoje.

Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypo dalis c tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 99 m²;

Viešpataujantys:

Servitutas viešpataujantis: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 106, 107, 108);


Servitutas viešpataujantis: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pesčiųjų taku (kodas – 115);


Pastaba: sklypų numeriai ir servitutai pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 133 m2;

· VI. Elektros linijų apsaugos zonos.  Plotas – 242m²;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –1368m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 1368m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 196m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

Užstatymo zona ir ribos;

SKLYPAS NR. 5

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	12m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 12m²;

Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –12m²;

· XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos. Plotas - 12m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 12m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 12m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

SKLYPAS NR. 6

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	17m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 17m²;

Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –17m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 17m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 17m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

SKLYPAS NR. 7

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	541m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 541m²;

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudostis pėsčiųjų taku (kodas – 215), Servituto  plotas- 541m²;

Viešpataujantys:

Sklypas viešpataujantis: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 106, 107, 108);


Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 95 m2;

· VI. Elektros linijų apsaugos zonos.  Plotas – 180m²;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –541m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 541m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 541m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

SKLYPAS NR. 8

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	33m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 33m²;

Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 33 m2;

· VI. Elektros linijų apsaugos zonos.  Plotas – 33m²;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –33m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 33m2.

· XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Plotas – 33m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

SKLYPAS NR. 9

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	81m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 81m²;

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudostis pėsčiųjų taku (kodas – 215), Servituto  plotas- 81m²;

Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 81 m2;

· VI. Elektros linijų apsaugos zonos.  Plotas – 38m²;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –81m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginia. Plotas – 81m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

SKLYPAS NR. 10

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAI:

	Žemės naudojimo paskirtis
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ;

	Žemės naudojimo būdas
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS (tp10,I)

	Žemės naudojimo pobūdis
	SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS  (tp10, I2)

	Sklypo plotas 
	75m2

	Leistinas  sklypo užstatymo tankumas

procentais (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	 Leistinas užstatymo intensyvumo procentas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)
	-

	Leistinas pastatų aukštis metrais 
	-


Servitutai:

Tarnaujantys:

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai – 206, 207, 208), Servituto  plotas- 75m²;

Sklypas tarnaujantis servitutas: teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudostis pėsčiųjų taku (kodas – 215), Servituto  plotas- 75m²;

Pastaba: sklypų numeriai  pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo  brėžinyje.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos skyrius:( LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr343 ir vėlesnės redakcijos)

· II. Kelių apsaugos zonos. Plotas – 75 m2;

· XVI. Kurortų  apsaugos zonos.  Plotas –75m²;

· XXI. Žemės sklype įrengtos valstybei piklausančios melioracijos sitemos bei įrenginiai. Plotas – 75m2.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO BRĖŽINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba; 

Projektuojamo sklypo riba, numeris ir plotas; 

Esamas kelias, planuojamas privažiavimas į sklypą; 

4.4. Numatomi privažiavimai bei transporto eismo organizavimas


Planuojamos  teritorijos privažiavimo keliai planuojami vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų ir miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Privažiavimo  kelio  kategorija  bei  plotis  parinktas  pagal  funkcinę  jo  paskirtį,  bei  prognozuojamą  transportinį  apkrovimą.  


Į projektuojamus sklypus patenkama iš planuojamos D2-2 kategorijos gatvės (akligatvio). Akligatvio gale planuojama 12m skersmens apskritimo formos apsisukimo aikštelė. Į planuojamą akligatvį patenkama nuo perspektyvinės D2 kategorijos gatvės. Gatvės plėtrai rezervuojama vieta-   tarp raudonųjų linijų išskiriami inžinerinės infrastruktūros sklypai, planuojamo sklypo sąskaita.  Šiuo metu perspektyvinės gatvės vietoje yra vietinės reikšmės kelias Nr. 2-III-5 (pagal Vydmantų kadastrinės vietovės žemės reformos žemėtvarkos projektą).

Planuojamoje teritorijoje automobilių statymas planuojamas kiekviename sklype, pagal individualius poreikius.

 Įvažiavimus į sklypus žiūrėti brėžinyje (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinys). 

Privažiavimams  ir  šaligatviams  siūloma grindinio trinkelių  danga.

4.5.  INŽINERINĖ  ĮRANGA

Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie vietinių inžinerinių tinklų. Įrengus centralizuotus inžinerinius tinklus Gestautų k., būtina pasijungti į juos.

· Vandentiekio tinklai: reikalingą geriamojo vandens kiekį numatoma tiekti iš planuojamo vandens gręžinio (vieno visiems sklypams). Gręžiniui nustatoma 5m griežto rėžimo apsaugos juosta. Gręžinio įrengimui suformuojamas atskiras sklypas Nr. 5.  

Vandens kiekis 4 vienbučiams gyvenamiesiems namams – 3.2m3/d. (1 gyv. nam. 0,8 m3/d).

Vandentiekio vamzdynams nustatyta apsaugos zona žemės juosta išilgai vamzdynų trasos, kurios plotis – po 5 metrus abipus vamzdyno ašies. 

Įrengus centralizuotus vandentiekio tinklus Gestautų kaime būtina pasijungti nuo jų.

· Nuotekų tinklai. Buitinės nuotekos nuvedamos į planuojamą vietinį buitinių nuotekų valymo įrenginį. Išvalytas vanduo, drenažo ir lietaus vandens nuotekos nuvedamos į projektuojamą vandens telkinį, kurio perteklinis vanduo bus nuvedamas į su planuojamu sklypu besiribojantį melioracijos griovį.

Buitinių nuotekų kiekis 4 vienbučiams gyvenamiesiems namams – 3.2m3/d. (1 gyv. nam. 0,8 m3/d).

Buitinių nuotekų vamzdynams nustatyta apsaugos zona žemės juosta išilgai vamzdynų trasos, kurios plotis – po 5 metrus abipus vamzdyno ašies. 

Įrengus centralizuotus buitinių nuotekų tinklus Gestautų kaime būtina pasijungti į juos.

· Drenažo ir lietaus nuotėkų tinklai


Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto rengimo metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose.  darbai atliekami užsakovo lėšomis.


Sprendžiant melioracijos klausimus vadovautis melioracijos veiklą reglamentuojančiais teisės aktais, melioracijos techniniais reglamentais (MTR) ir normomis.


Lietaus nuotekas planuojama nuvesti į projektuojamą vandens telkinį, kurio perteklinį vandenį numatoma nuvesti į greta sklypo esantį melioracijos griovį. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt.

· Šildymas: numatomas kietu kuru, elektra ar kita (sprendžiama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).

· Elektros tinklai: elektros įrenginiai prijungiami prie AB „Lesto“ skirstomųjų elektros tinklų su 40kW elektros įrenginių įrengtąją naudoti galia ir 40kW leistinąja naudoti galia, paskirstant pagal aprūpinimo elektros energija patikimumo kategorijas – III kat. 40kW. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje išskiriama žemės sklypo dalis bei numatomi reikiami servitutai 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės statybai ir eksploatavimui. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose  išskiriamos žemės zonos inžineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai 10 kV elektros kabelių linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausančios 10/0,4 kV transformatorinės MT-89 10kV skirstyklos iki projektuojamos 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės 10 kV skirstyklos.  Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose  išskiriamos žemės zonos inžineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai  0,4 kV elektros kabelių linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuonumatomos 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės į numatomas  0,4 kV skirstomąsias spintas, įvadines apskaitos skirstomąsias spintas ir įvadines apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomų, esamų elektros tinklų ir įrenginių apsaugos zonų ribose. 
Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų ir sklype statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypo savininko lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis.

4.6.  Gaisrinė sauga


Teritorijos tvarkymo režimo reikalavimas naujų pastatų statybos vietos nustatytos užtikrinant saugius atstumus tarp pastatų, ribojant gaisrų plitimą į gretimus pastatus. 


Galimo gaisro gesinimo ir gelbėjimo darbus užtikrinti detaliajame plane numatytos sekančios priemonės:

· funkciniai privažiavimai ir privažiavimai planuojami taip, kad tenkintu gaisriniams privažiavimams taikomus reikalavimus;

· numatyti gaisrinių mašinų privažiavimai į planuojamų pastatų kiemus;

· Išorės gaisrų gesinimas planuojamas iš planuojamo vandens telkinio.

· Rengiant pastatų techninius projektus, būtina suprojektuoti žaibosaugos sistemas.

4.7  SPRENDINIŲ VERTINIMAS

4.7.1. Fizikinės ir cheminės taršos

Triukšmas, jonizuojančioji ir nejonizuojančioji spinduliuotė, cheminė tarša ir kitos taršos rūšys nenagrinėjamos, nes planuojama ūkinė veikla tokios taršos neįtakos.

4.7.2. Įtakos gyvenamajai zonai ir visuomenės sveikatos saugos aspektais


Vadovaujantis parengtu Kretingos rajono bendruoju planu planuojama teritorija patenka į Planuojama keisti žemės paskirtį į kitą, ne gyvenviečių ribose, atskirų objektų statybai.


Įvertinus planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimus sklypus ir jų paskirtis bei juose esančius statinių išdėstymą, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą cheminę, fizinę, biologinę taršą, psichologinę įtaką daroma išvada, kad detaliojo plano gretimybėse ir planuojamoje teritorijoje vykdoma ir numatyta ūkinė plėtra, neturės neigiamo poveikio planuojamai veiklai ir jos gretimybėms. 


Esamų pramoninių, ūkinių taršos objektų turinčių savo SAZ, ir galinčių įtakoti planuojamą veiklą nėra. 

4.7.3. Transporto eismo organizavimo, numatomų privažiavimų bei parkavimo


Į projektuojamus sklypus patenkama iš planuojamos D2-2 kategorijos gatvės (akligatvio). Akligatvio gale planuojama 12m skersmens apskritimo formos apsisukimo aikštelė. Į planuojama akligatvį patenkama nuo perspektyvinės D2 kategorijos gatvės. Gatvės plėtrai rezervuojama vieta -   tarp raudonųjų linijų išskiriami inžinerinės infrastruktūros sklypai, planuojamo sklypo sąskaita.  Šiuo metu perspektyvinės gatvės vietoje yra vietinės reikšmės kelias Nr. 2-III-5 (pagal Vydmantų kadastrinės vietovės žemės reformos žemėtvarkos projektą).

Planuojamoje teritorijoje automobilių statymas planuojamas kiekviename sklype, pagal individualius poreikius.

 Įvažiavimus į sklypus žiūrėti brėžinyje (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinys). 

Privažiavimams  ir  šaligatviams  siūloma grindinio trinkelių  danga.


Įvažiavimus į sklypus žiūrėti brėžinyje (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinys). 

4.7.4. Sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo 

Vadovaujantis Lietuvos respublikos Vyriausybės 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 „ Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“  ir jo vėlesnėmis redakcijomis nustatomos apsauginės zonos normuojamos šio nutarimo:

· 1 m – požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona;

· 5 m – vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona;

· 10 m – vietinės reikšmės kelio apsaugos zona;

· 5m – gręžinio griežto režimo apsaugos juosta.

· 10m – 10/0,4kV elektros tranzitinės transfarmatorinės apsaugos zona.

Vadovaujantis LR SAM įsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“  planuojama veikla, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatavimas, nėra tarši ir nesukurs SAZ. 

4.8. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS POVEIKIO REGLAMENTAVIMAS

4.8.1. Poveikio gamtinei aplinkai aspektu planuojami sklypai aplinkos kokybei ir būklei neigiamo poveikio neturės. 

Siekiant  apsaugoti  dirvožemį  ir  atmosferą  nuo  užteršimo  nutekamaisiais  vandenimis,  atliekomis,  suodžiais,  detaliajame  plane  numatytos  šios  priemonės:

1) vandens apsauga;

2) dirvožemio apsauga;

3) augmenijos apsauga;

4) atmosferos apsauga.

4.8.1.1 Vandens  apsauga

Vandens  apsauga  nuo  galimos  lietaus vandens  neigiamos  įtakos

Užterštų lietaus nuotekų nesusidarys, todėl jo valymas nenumatomas. 

Lietaus (tirpstančio sniego) tekėjimo kryptis nuo pastatų ir kiemo nuvedamos į planuojamus lietaus nuotekų tinklus.

4.8.1.2. Dirvožemio  apsauga

Statybos  aikštelėje,  prieš  pradedant  žemės  kasimo  darbus,  nuimamas  augalinis  sluoksnis  su  velėna,  sandėliuojamas  netoliese  ( statybos  aikštelės  pakraštyje ),  ir,  užbaigus  statybos  darbus,  paskleidžiamas  20 cm  sluoksniu  laisvoje  teritorijoje - naudojamas  vejos  įrengimui.  Atliekami  teritorijos  sutvarkymo  darbai.

Atliekant  žemės  kasybos  darbus,  būtina  išsaugoti  derlingąjį  dirvožemio  sluoksnį. Planiruojant teritoriją stengtis išsaugoti esamą reljefą. Pastatus projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukščio. 

Dirvožemio užpylimo darbai turi būti atliekami užbaigus pagrindinius statybos ir pastato apdailos darbus, kad nebūtų pažeistas dirvožemis ar jo užpiltas sluoksnis nesukeltų nepatogumų vykdyti statybos ir apdailos darbus.

4.8.1.3. Augmenijos  apsauga

Pastatų statybos vietoje želdinių nėra. Laisvą sklypo teritoriją siūloma apželdinti veja su dekoratyviniais želdiniais, užsodinti medžiais. Taip  pat  numatyta  tam tikrą plotą užsodinti  vaismedžiais  ir  vaiskrūmiais.

4.8.1.4. Atmosferos  apsauga

Planuojamoje teritorijoje veikla (mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatavimas) pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus ir žymaus oro teršimo, nes pastatai bus apšildomi geoterminiu šildymu, elektros prietaisais ar kietu kuru. Išleidžiami NO ir CO kiekiai neviršys leistino kiekio. Taigi, sklype numatoma veikla neturės žymaus poveikio supančiai aplinkai. Planuojamos teritorijos gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės objektų, kurių sanitarinė zona darytų įtaką  detaliojo plano sprendiniams. 

Gyvenamųjų  namų  apšildymas  numatomas  elektra arba kietu kuru sprendžiama techninio projekto metu. Viryklės – elektrinės.

4.8.1.5. Buitinės atliekos

Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. Įsakymu Nr.722 patvirtintais „Atliekų tvarkymo taisyklių“ nustatytais reikalavimais.

Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidarys ūkio ir buitinės atliekos, kurios bus komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotomis autotransporto įmonėmis.


Atliekų  susidarymo norma yra – 425 kg/metus vienam žmogui. Per metus planuojamoje gyvenamosios paskirties teritorijoje susidarys 6,8 tonų mišrių atliekų. 


Atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis lr atliekų tvarkymo įstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 ir vellėsnėmis  aktualiomis redakcijomis.

4.8.2. Biologinės įvairovės aspektu pasikeitusi teritorijos naudojimo paskirtis biologinei įvairovei neturės įtakos, jei bus prisilaikoma visų numatomų priemonių aplinkos taršai išvengti. Planuojamoje teritorijoje saugomų augmenijos, želdynų ir biologinių zonų nėra. Planuojamos ūkinės veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvūnijai detaliojo plano teritorijoje - neutralus. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gamtinės aplinkos aspektu neturės.

4.7.6. DETALIOJO PROJEKTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

1. lentelė

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

Vita Viluckaitė

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

UAB „Kartografiniai projektai“

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

Žemės sklypo 0,6168 ha ploto žemės sklypas, kurio Kad. Nr. 5670/0001:62, Gestautų k., Kretingos r. sav. detalusis planas

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18m sprendimu Nr. T2-322).

	5. 
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija:

Planuojama teritorija iki planavimo tikslo įgyvendinimo – nereikšminga visuomeniniu požiūriu .  Įgyvendinus planavimo tikslus , turėtu tapti svarbi visuomenei gyvenamosios aplinkos požiūriu, suformuojant kokybiškas gyvenimo sąlygas.

	7.
	Tikslas , kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

pakeisti žemės paskirtį į kitą – gyvenamosios teritorijos (vienbučių dvibučių gyvenamųjų namų statybai) bei suformuoti infrastruktūrą prie jo. Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus, atsižvelgiant į gretimybes (gretimų sklypų tikslinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdus ir/ar pobūdžius) bei trečiųjų asmenų teisių apsaugą.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:

	9.
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	Sprendinio poveikis:

	
	Vienbučių ir dvibučių pastatų statyba ir eksploatacija sklypo Rubuilių k., Kretingosr.

	
	Teritorijos vystymo darnai ia (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Planuojamos teritoriją  sudaro žemės ūkio naudmenos, kas sudaro vietovės monotoniškumo pagrindą. Formuojama mažaaukščių gyvenamųjų namų grupė, su gretimų sklypų užstatymu ir sodybų želdynais pagerins landšaftą
	Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu: triukšmas, intensyvesnis transporto judėjimas

	
	Ekonominiai aplinkai
	-
	-

	
	Socialiniai aplinkai
	Teigiama poveikis, vietos bendruomenė pasipildys naujais nariais.
	-

	
	Gamtiniai aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Planuojama teritorija sudarys ilgalaikį teigiamą poveikį aplinkai, nes bus suplanuota teritorija, geresnis estetinis aplinkos vaizdas. Vykdant veiklą dideli oro teršalų kiekiai nesusidarys, planuojama teritorija naudosis tik gyventojai. Automobilių statymas numatomas sklypų ribose. Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie vietinių inžinerinių inklų, įrengus centralizuotus inžinerinius tinklus numatoma pasijungti prie jų. Patalpų šildymui planuojama naudoti kietą kurą, elektrą ar kita. Saugomų ekosistemų ir biologinių zonų, gamtos vertybių ir kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra. 

Užtikrinamas kraštovaizdžio stabilumas.
	Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu

	10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos



	
	Teritorijos vystymo darnai ia (ar) planuojamai veiklos sričiai
	-
	-

	
	Ekonominiai aplinkai
	-
	-

	
	Socialiniai aplinkai
	-
	-

	
	Gamtiniai aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-
	-


Išvada: Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai, ekonominei, socialinei aplinkai, kraštovaizdžio aspektais planuojamos teritorijos detaliajame plane būtų teigiamas. Atlikta analizė parodė, kad planavimo sprendiniai neabejotinai pagerins socialinę, gamtinės aplinkos būklę.

4.9.    PAGRINDINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS DETALUSIS PLANAS

· Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijų planavimo įstatymu Nr.IX-1962, kitais įstatymais ir poįstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus.

· LR aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I-2223, 1992-01-21

· LR teritorijų planavimo įstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12

· LR žemės įstatymas Nr.I-446, 1994-04-26

· LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 

· LR SAM įsakymas 2004-08-19 Nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“.

· LR AM įsakymas 2004-05-03 Nr. D1-239 “Dėl detaliųjų planų rengimo taisyklių patvirtinimo”.

· LR Vyriausybės nutarimas 2004-07-16 Nr. 920 „Dėl teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“

· STR 2.06.01:1999 „ Miestų miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“

· STR 2.02.09.2005 “Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai”

· STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai“

· LR geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įstatymas Nr. X-764 (Žin., 2006, Nr. 82-3260);

· LR aplinkos ministro 2007-10-18 įsakymas Nr. Dl-515 "Dėl nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo" (Žin., 2007, Nr. U 0-4522);

· LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymas Nr. D l-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo (Žin., 2007, Nr. 137-5624);

· LR sveikatos apsaugos ministro įsakymas Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr 134-4878);

· LR „Triukšmo valdymo“ įstatymas 2004-10-24d. Nr. IX-2499;

· LR aplinkos ministro 2007-12-21d įsakymas Nr. D1-694.

· LR Vyriausybės 2004-08-18d. nutarimas Nr. 967 „Planų ir programų strateginio pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašas”

· LAND 4 – 1999 „Gręžinių vandeniui tiekti ir vandens šiluminei energijai naudoti projektavimo, įrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka“.


Kretingos  rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

                 Pastabos: Bet kuris inžinerinių tinklų ir įrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo būti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas ir patvirtintas technines sąlygas. Pagal šias sąlygas turi būti parengiama atitinkama projektinė dokumentacija, suderinama su eksploatuojančiomis organizacijomis, įforminti reikalingi leidimai.

Detalųjį planą keisti galima suderinus su detalųjį planą derinančiomis instancijomis.

Projekto vadovas


I. Lapinskienė (atestato Nr. A1692)
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