Zemés sklypo (0,3115ha ploto), kad. Nr. 5657/0003:718, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos . Aiskinamasis rastas
sav., detalusis planas. Teisiy ir pareigy pereméjas — Ona Aldona Kumpiené.

AISKINAMASIS RASTAS

I.BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy pereméjas:
Ona Aldona Kumpien¢

1.2. Planuojama teritorija adresu: 5
0,3115ha ploto zemeés sklypas (kad. Nr. 5657/0003:718), Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r.

1.3 Detaliojo plano rengéjas:
UAB ,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. pastas:
info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemés iikio j kita, nustatyti zemés naudojimo
biida - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudj - vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
statybos, padalinti i sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2011-11-25 detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo zemés sklypo
savininkams sutarties Nr. S1-1034 nuostatomis. Kretingos rajono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus 2012-03-05d. iSduotu planavimo salygy sgvadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35.4) PS1-20 ir derinanéiy institucijy iSduotomis salygomis:
e  Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2012-02-21 planavimo salygos Nr.
KE2-19;
e LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2012-02-21 planavimo salygos Nr.
(9.14.3)-LV4-624;
e AB,LESTO* 2012-02-24 planavimo salygos Nr. TS-43530-12-0467;
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés dikio skyriaus 2012-02-22 planavimo
salygos Nr. V2-(3.4)-59;
e  Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos, Kretingos zemétvarkos skyrius 2012-
03-01 planavimo saglygos Nr. 14 PLS -5;
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus:
2011-03-05 planavimo salygos Nr.14;
e  UAB ,Kretingos vandenys*: 2012-02-27 planavimo salygos Nr. 29-19;
e  Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zalgirio senitinija: 2012-02-14 planavimo salygos
Nr. V4-32;
Priedai: Istrauka i§ Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano,
patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybes lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento
sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.
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1.9. Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):
Bendroji.

1.11. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos
rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB ,Kartografiniai projektai” (licencijos Nr., TK-570-(900)) parengtos
skaitmeninés toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinac¢iy sistema LKS-1994. Auksc¢iy sistema -
Baltijos.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Esamos teritorijos raidos apZvalga ir charakteristika:
Teritorija — neuzstatyta. Zemés pavirSius absoliutiné altitudé svyruoja nuo 37,01 iki 38,19
pagal Baltijos auksciy sistemg. Teritorija prizitirima, teritorijoje yra pieva, saugomy zeldiniy néra.

2.3. InZineriniai tinklai:
e Drenazo tinklai.
e Elektros tinklai.

2.4. Esami Zemés naudojimo apribojimai
Remiantis Valstybés jmonés registry pateiktais duomenis apie planuojamg Zemeés sklypa, kurio
unikalus Nr. 4400-1982-8810, uzregistruoti apribojimai:
Servitutai:
e Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — 0,0164ha;
e Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas);
e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0,0269 ha;
e Servitutas — teisé aptarnauti pozemines antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0,0269ha;
Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0,0646 ha;
e Servitutas — teisé aptarnauti pozemines antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) —
0,0646ha;
Specialiosios naudojimo sqglygos:
e Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos siStemos bei jrenginiai. Plotas —
0,3115ha

e Elektros linijy apsaugos zonos. Plotas — 0,115ha.
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2.5. Planuojamo sklypo gretimybés:
e Siaurés puséje - sklypas Kad.Nr. 5657/0003:716.;
e Ryty puséje — sklypas kad. Nr. 5657/0003:473;
e Pietry¢iy puséje — sklypas kad.Nr. 5657/0003:873;
e Pietvakariy puséje — sklypas kad. Nr. 5657/0003:874;
e Vakary puséje (apatingje dalyje)- servitutinis pravaziavimo kelias, sklypas kad. Nr.
5657/0003:719;
e Vakary puséje (virSutinéje dalyje)- servitutinis pravaziavimo kelias sklypas kad. Nr.
5657/0003:717;
Sklypo gretimybése néra veikianciy fermy, pramones ir kity pavojingy objekty, turésianciy poveikij
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai.

I11. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadijoje, planuojama zemés sklypg numatoma padalinti ]
atskirus kitos paskirties 4 sklypus: sklypas Nr.2 ir Nr.3 - gyvenamosios teritorijos sklypai/ vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos (G/G1), sklypas Nr. 1 — atskiryjy zeldyny teritorijos/apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldynai (E/E3), sklypas Nr. 4 - iSskirtas inzinerinés infrastruktiros
teritorijai/susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos /inzineriniy tinkly
koridoriams (1/11/12).

Architekturiniai urbanistiniai apribojimai: pastatai galimi iki dviejy auksty su mansarda, iki kraigo
< 8,5 metry. Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas iSlaikant pastaty architektiirinés
iSraiSkos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architektiirinés iSraiSkos ir turéti architekttiring
vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje.

Zeldiniams skirti ne mazesnis kaip 25 % zemés sklypo ploto.

3.1. Atitikimas bendrajam planaui:

Numatomi sprendiniai nepriestarauja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrajam planui. Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto
bendrgj plang patenka j teritorija — planuojama keisti Zemés paskirtj j kita, ne gyvenvieciy ribose, atskiry
objekty statybai.

Vadovaujantis Bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo, rekreacinio turizmo bréziniu, planuojama
teritorija patenka | gamtinio karkaso sudétines dalis: j migracijos koridoriy bei } vidinio stabilizavimo
areala.

Vadovaujantis 2012 liepos 12 d., jsakymu Nr.D1-594 "D¢l LR AM 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr.

D1-96 "Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" pakeitimo, gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal
savivaldybiy teritorijy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi buti
jgyvendinamos bendryjy ir specialiyjy kraStovaizdzio tvarkymo, saugomy teritorijy tvarkymo plany
sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty
21 punktu. Jei 8iy sprendiniy néra <..>, formuojamos besijungianc¢ios, 50 proc., planuojamos teritorijos
uzimancios gamtinio karkaso strukttiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy
dalys; kitos paskirties atskiryjy zeldyny Zemés sklypai ir kt.
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Rengiamu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje formuojama ne mazesnis nei 1557,5 m2 bendro
ploto besijungianti gamtinio karkaso struktiira (kurig sudaro: sklypas Nr.1 bei priklausomieji zeldynai (t.y. ne
maziau 25 proc. planuojamyjy gyvenamosios paskirties sklypy ploto uzimantys zZeldiniy plotai), uztikrinanti
ekologine krastovaizdzio pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy
teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracijg tarp jy.

Remiantis Kretingos raj. sav. teritorijos Bendrojo plano Kultiros paveldo ir misky iSdéstymo
bréziniu, planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo bei misky teritorijas ir su jomis nesiriboja.
Rengiamas detalusis planas tokiems Bendrojo plano sprendiams nepriestarauja.

3.2. Susisiekimo sistema

I projektuojamus gyvenamosios teritorijos sklypus patenkama i§ numatomos D2-7 kategorijos
gatvés — privaziavimo (Vadovaujantis KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai", STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos" nuorodomis planuojamoje teritorijoje numatomo privaziavimo
siilomas plotis tarp raudonyjy linijy 8 metrai) — tai esamas servitutinis kelias atsiSakojantis nuo
Mokyklos gatvés.

Numatomai D2-7 kategorijos gatvei — privaziavimui — sklype, kurio kad. Nr.: 5657/0003:718,
suformuojamas atskiras inzinerinés infrastrukttiros teritorijos sklypas (I/11/12), brézinyje - Sklypas Nr.4.

Ivaziuoti j projektuojamus gyvenamosios teritorijos sklypus rekomenduojami 3,5 metry plocio
servitutiniai jvaziavimai.

Gretimybéje esanciy sklypy savininky sutikimai dél detaliuoju planu sitilomos formuoti D2-7 kat.
gatvés pateikiami (zr.: 1 Priedas).

Automobiliy parkavimas numatomas projektuojamy sklypy ribose.

3.3 InZineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai: reikalingg geriamojo vandens kiekj numatoma tiekti i§ planuojamo vandens
grezinio (vieno visiems sklypams). Nustatyta reikiama apsaugos zona tinkly tiesimui bei aptarnavimui.
Irengus centralizuotus vandentiekio tinklus Kluonaliy k., biitina pasijungti i juos.

Buitiniy nuoteky tinklai: Buitines nuotekas numatoma nuvesti | planuojamus vietinius buitiniy
nuoteky kaupimo rezervuarus, atskirai kiekvienam projektuojamui sklypui. Buitiniy nuoteky kaupimo
rezervuary vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu, iSlaikant sanitarinius atrstumus
vadovaujantis STR ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®. Jrengus centralizuotus buitiniy
nuoteky tinklus Kluonaliy k., biitina pasijungti i juos.

Drenazo sistemos. Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti,
paZeistus drenaZzo tinklus atstatyti savivnky léSomis. Techninio projekto metu rengiamas drenaZo
sistemos rekonstrukcijos projektas.

Elektros tinklai: Planuojama elektros tinklus atvesti nuo esamos 10/0,4kv transfarmatorinés (toliau
TP) kr-124. Detaliuvoju planu esamai TP iSskiriama atskira inZinerinés infrastruktiiros teritorija
(prijungiama prie naujai formuojamo sklypo — brézinyje sklypas Nr.4, kuriam nustatomi du naudojimo
pobudziai: 11 — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos bei 12 —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams). Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus
vietose iSskiriamos Zemés zonos 0.4kv elektros kabeliy tiesimui ir statybai j numatomg 0,4 kv
skirstomaja spintg. Servitutai nustatomi statomy, esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Sildymas: Pastaty §ildymas numatomas elektra, kietu kuru, arba geoterminis. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.

3.4. Atliekos
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Susidariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius konteinerius ir
iSvezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutart] su
specializuotomis jmonémis.

3.5. Gaisriné sauga
Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis nei II. Gaisry gesinimui

numatoma naudoti esama vandens telkinj, esantj uz ~730m.

3.6. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys
Islaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 ir vélesnes redakcijas nutarimg

Nr. 343 , D¢l specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy“.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis
vertinimas neatliekamas.

Projekto vadovas I. Lapinskiené (atestato Nr. A1692)

Projekto autoré R. Velickaité (diplomo Nr. 004993)

UAB , Kartografiniai projektai®, [/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 Ila, Kretinga; Tel./Faks. 8 445 78199




