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1. ĮVADAS

1. Detaliojo plano organizatorius: Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius Savanorių g. 29A, Kretingos m., LT-97111, tel.: (8~445) 54502.

2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „Statybos strategija“ Smolensko g. 10, LT–03201 Vilnius Tel. (8~5) 2788433, Faks. (8~5) 2788789.

3. Planuojama teritorija: Topolių aklg., Kretingos mieste. Plotas apie 10,0 ha. 

4. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai: Suformuoti žemės sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
Žemės sklypai formuojami atsižvelgiant į esamas suformuotų sklypų ribas bei gamtinius ir antropogeninius elementus.
2. KONCEPCIJA
Planuojamos teritorijos detaliojo plano esamos būklės analizės metu buvo nustatyta, kad suformuoti ir įregistruoti sklypai teritorijoje daugiausiai yra visuomeninės, komercinės paskirties, o 3 daugiabučiai namai jau turi suformuotus ir įregistruotus sklypus, likusių 30 daugiabučių namų sklypai formuojami rengiamu detaliuoju planu. Planuojamoje teritorijoje taip pat yra suformuoti, bet dar neįregistruoti sklypai dviems transformatorinėms. Vienos transformatorinės sklypas šiuo metu yra suformuotas ir įteisintas.
Formuojant sklypus aplink daugiabučius namus yra atsižvelgiama į esamą užstatymą, automobilių stovėjimo vietų poreikį, bendrojo naudojimo teritorijų poreikį, be to stengiamasi įgyvendinti šiuo metu LR galiojančių teisės aktų ir normų reikalavimus. Šis uždavinys yra sudėtingas, kadangi planuojamas kvartalas yra pastatytas prieš 30 metų, kai galiojo visai kiti reikalavimai, buvo labai nedidelis automobilizacijos lygis. 
Koncepcija sklypai formuojami taip, kad jų plotai būtų kiek įmanoma proporcingi daugiabučių namų bendriesiems plotams (pagal VĮ Registrų centras išrašus).

Esamos automobilių stovėjimo vietos planuojamoje teritorijoje, ne prie visų jau esamų daugiabučių gyvenamųjų namų išlaiko minimalius atstumus nurodytus 3.1 lentelėje (pagal STR 2.06.01:1999).

3.1 lentelė. Minimalūs atstumai iki garažų ir atvirų aikštelių
	Objektai, iki kurių nustatomi atstumai
	Atstumas nuo antžeminių garažų ir atvirų automobilių stovėjimo aikštelių (m), kai mašinų skaičius:

	
	10 ir mažiau
	11-50
	51-100
	101-300
	daugiau kaip 300

	Gyvenamieji namai
	10
	15
	25
	35
	50

	Visuomeniniai pastatai
	10
	10
	15
	25
	25


Pastaba. Šios lentelės reikalavimai netaikomi požeminiams, pusiau požeminiams garažų pastatams ir stovėjimo vietoms, įrengtoms pastatų rūsiuose, pirmuosiuose ar cokoliniuose aukštuose, jeigu šių pastatų automobilių saugojimo patalpose nėra langų.
Pagal šiuo metu galiojančią STR 2.06.01:1999 redakciją daugiabučiams namams reglamentuojamas automobilių stovėjimo vietų poreikis yra 1 vieta butui. Iš viso planuojamame kvartale yra 1054 butai. 
1.1 lentelė. Norminis automobilių poreikis šalia daugiabučių namų 
	Nr.
	Namo adresas
	Butų sk.
	Auto. poreikis vnt./Esamas vietų sk. vnt.
	Nr.
	Namo adresas
	Butų sk.
	Auto. Poreikis vnt./Esamas vietų sk. vnt.

	1. 
	Lazdynų g. 3
	30
	30/20
	18.
	Savanorių g. 47
	30
	30/24

	2. 
	Lazdynų g. 4
	30
	30/14
	19.
	Savanorių g. 48
	28 (2)
	30/6

	3. 
	Lazdynų g. 5
	30
	30/9
	20.
	Savanorių g. 50
	30
	30/6

	4. 
	Lazdynų g. 6*
	45
	45/23
	21.
	Savanorių g. 52
	30 (1)
	30/8

	5. 
	Lazdynų g. 8
	60
	60/27
	22.
	Savanorių g. 54
	29 (1)
	30/10

	6. 
	Miško g. 1
	40
	40/12
	23.
	Topolių aklg. 1
	53 (1)
	54/12

	7. 
	Miško g. 3
	40
	40/8
	24.
	Topolių aklg. 3*
	30
	30/11

	8. 
	Miško g. 3A
	60
	60/25
	25.
	Topolių aklg. 4
	30
	30/12

	9. 
	Savanorių g. 29
	29 (1)
	30/12
	26.
	Topolių aklg. 5
	54
	54/8

	10. 
	Savanorių g. 31
	29 (1)
	30/14
	27.
	Topolių aklg. 5A
	30
	30/12

	11. 
	Savanorių g. 33
	30
	30/20
	28.
	Topolių aklg. 6
	30
	30/12

	12. 
	Savanorių g. 35
	30
	30/7
	29.
	Topolių aklg. 7
	30
	30/14

	13. 
	Savanorių g. 37
	30
	30/22
	30.
	Topolių aklg. 8
	30
	30/12

	14. 
	Savanorių g. 39
	30
	30/55
	31.
	Topolių aklg. 10
	30
	30/10

	15. 
	Savanorių g. 41
	45
	45/24
	32.
	Topolių aklg. 12
	30
	30/15

	16. 
	Savanorių g. 42
	39 (1)
	40/40
	
	VISO:
	1054
	1054/511

	17. 
	Savanorių g. 45
	30
	30/7
	
	
	
	


(1) –  kitos paskirties patalpos name;
* –  esami daugiabučiai namai, kuriems yra suformuoti ir įregistruoti žemės sklypai.
Skaičiuojama, kad vienai automobilio vietai įrengti reikalingas plotas sudaro 25 m2, tad bendras ploto poreikis viso planuojamo kvartalo automobilių vietoms įrengti sudarytų apie 2,63 ha. Šiuo metu įrengtų automobilių stovėjimo aikštelių plotas siekia tik 1,27 ha, t.y. šis plotas sudaro tik 48 ( viso reikalingo ploto. Pažymėtina, kad įrengiant antžemines automobilių stovėjimo vietas šalia kai kurių esamų daugiabučių namų, nėra galimybių išlaikyti automobilių stovėjimo aikštelėms nustatytų minimalių atstumų. Koncepcijos sprendiniais siūlomos automobilių stovėjimo vietos esamose automobilių stovėjimo aikštelėse bei naujos, stengiantis išlaikyti bent minimalų 10 m atstumą nuo esamų daugiabučių pastatų. Tikslesni automobilių stovėjimo aikštelių parametrai bus nustatyti sprendinių stadijoje.
Vienas iš galimų sprendimų galinčių užtikrinti reikalingų automobilių stovėjimo normatyvinį kiekį – tai požeminių automobilių saugyklų įrengimas tarp daugiabučių namų. Įrengiant eksploatuojamą stogą antžeminėje dalyje vietoj ištisinių automobilių stovėjimo aikštelių, būtų galima įrengti sporto aikštynus, vaikų žaidimų aikšteles, kitas bendrojo naudojimo teritorijas – tuo pačiu tai gerintų daugiabučių gyvenamųjų namų gyvenamosios aplinkos estetinį vaizdą. Antžeminėje sklypo dalyje būtų numatyta tik nedidelė automobilių stovėjimo aikštelių dalis,  daugiausiai skirta negalią turintiems žmonėms. Deja šis sprendimas reikalauja didelių finansinių lėšų bei kelia didelių problemų su požeminiais inžineriniais tinklais. 
Želdynai ir bendrojo naudojimo teritorijos, turėtų būti projektuojamos pagal priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą, kuriuo vadovaujantis daugiaaukščių gyvenamųjų namų sklypuose želdynai turi sudaryti ne mažiau kaip 30 % sklypo ploto, į šį plotą neįeina sporto aikštynai. Ne visais atvejais formuojant sklypus aplink esamus daugiabučius namus, normos įgyvendinimas yra galimas.

Planuojamoje teritorijoje esantys įregistruoti gyvenamosios, visuomeninės, komercinės paskirties sklypai neperplanuojami. 
Detaliojo plano koncepcija suformuotų žemės sklypų plotai svyruoja nuo 11 iki 57 arų (žr. brėžinį „Koncepcija“). Žemės sklypai buvo formuojami atsižvelgiant į daugiabučių namų išsidėstymą planuojamoje teritorijoje ir į jų bendrąjį plotą (pagal VĮ Registrų centras išrašus). Sklypų plotą daugiabučiui namui buvo stengiamasi priskirti proporcingai jų bendrajam plotui. Kai kuriais atvejais, nors daugiabučio bendrasis plotas yra sąlyginai didelis (pvz. Topolių aklg. 1 ir 5 atvejais), tačiau didesniems šių namų sklypams formuoti nėra galimybių, nes juos supa gatvės ar kiti daugiabučiai namai. Tuo tarpu kai kuriems daugiabučiams namams sklypai formuojami nežymiai neproporcingai per dideli (pvz. Savanorių g. 45 ir 47, Lazdynų g. 8), tačiau šie namai teritorijoje yra „kraštiniai“ ir jiems tenka didesnė jos dalis. Siekiant suformuoti proporcingai tikslingą sklypą daugiabučiam namui Savanorių g. 41, išilgai Žemaitės alėjai koncepcijos sprendiniais formuojamas sklypas, kurio žemės naudojimo pobūdis - Urbanizuotų teritorijų viešųjų erdvių (sklypas formuojamas taip, kad nepatektų į magistralinio kelio A11 apsaugos juostą).
Kadangi esamos konteinerių aikštelės antrinėms žaliavoms yra išdėstytos gatvių raudonųjų linijų ribose, joms atskirų sklypų neformuojama.

Suvestiniai palyginamieji sklypų duomenys pateikiami 1.2 lentelėje. Pateikti sklypų plotai bus tikslinami sprendinių konkretizavimo stadijoje.
1.2 lentelė.  Suvestinė palyginamoji formuojamų sklypų lentelė
	Žymėjimas plane
	Daugiabučio namo adresas
	Atskirų nekilnojamųjų daiktų skaičius
	Bendras daugiabučio namo plotas
	Suformuoto sklypo plotas
	Turėtų būti sklypo plotas
	Skirtumas

	1
	Lazdynų g. 3
	30
	2444,15
	2580
	2446,3
	133,7

	2
	Lazdynų g. 4
	30
	2441,63
	2564
	2443,8
	120,2

	3
	Lazdynų g. 5
	30
	2378,14
	2596
	2380,3
	215,7

	 
	Lazdynų g. 6
	45
	 
	 
	 
	 

	5
	Lazdynų g. 8
	60
	4918,98
	5651
	4923,4
	727,6

	6
	Miško g. 1
	40
	2664,56
	2429
	2667,0
	-238,0

	7
	Miško g. 3
	40
	2800,8
	2630
	2803,3
	-173,3

	8
	Miško g. 3A
	60
	3944,99
	4069
	3948,5
	120,5

	9
	Savanorių g. 29
	29(1)
	2418,87
	1851
	2421,0
	-570,0

	10
	Savanorių g. 31
	29(1)
	2409,4
	2937
	2411,6
	525,4

	11
	Savanorių g. 33
	30
	2400,78
	3060
	2402,9
	657,1

	12
	Savanorių g. 35
	30
	2494,08
	2682
	2496,3
	185,7

	13
	Savanorių g. 37
	30
	2429,56
	3103
	2431,7
	671,3

	14
	Savanorių g. 39
	30
	2457,81
	2036
	2460,0
	-424,0

	15
	Savanorių g. 41
	45
	3695,49
	4099
	3698,8
	400,2

	16
	Savanorių g. 42
	39(1)
	2680,27
	2346
	2682,7
	-336,7

	17
	Savanorių g. 45
	30
	2388,99
	3300
	2391,1
	908,9

	18
	Savanorių g. 47
	30
	2380,91
	3383
	2383,1
	999,9

	19
	Savanorių g. 48
	28(2)
	1831,29
	1139
	1832,9
	-693,9

	20
	Savanorių g. 50
	30
	1830,98
	1271
	1832,6
	-561,6

	21
	Savanorių g. 52
	30(1)
	1831,65
	1360
	1833,3
	-473,3

	22
	Savanorių g. 54
	29(1)
	2079,68
	1988
	2081,6
	-93,6

	23
	Topolių aklg. 1
	53 (1)
	3442,83
	1992
	3445,9
	-1453,9

	24
	Topolių aklg. 4
	30
	1876,25
	2015
	1877,9
	137,1

	 
	Topolių aklg. 3
	30
	 
	 
	 
	 

	26
	Topolių aklg. 5
	54
	3332,86
	2689
	3335,9
	-646,9

	27
	Topolių aklg.5A
	30
	1910,85
	1884
	1912,6
	-28,6

	28
	Topolių aklg. 6
	30
	1751,67
	2015
	1753,2
	261,8

	29
	Topolių aklg. 7
	30
	1973,28
	1869
	1975,1
	-106,1

	30
	Topolių aklg. 8
	30
	1792,36
	2083
	1794,0
	289,0

	31
	Topolių aklg. 10
	30
	2061,7
	1849
	2063,6
	-214,6

	32
	Topolių aklg. 12
	30
	2077,93
	1834
	2079,8
	-245,8

	33
	-
	 
	-
	2519
	-
	-

	 
	VISO
	1054
	75142,74
	77823
	 
	 


3. KONCEPCIJOS VIEŠINIMAS

Informacija apie pradėtą rengti detalųjį planą buvo paskelbta 2012 m. sausio 28 d. laikraštyje „Švyturio laikraštis“ Kretingos rajono savivaldybės interneto tinklalapyje www.kretinga.lt, Kretingos miesto seniūnijos skelbimų lentoje, informaciniame stende planuojamoje teritorijoje. Taip pat planuojamų bei gretimų sklypų savininkams ir naudotojams, daugiabučių namų administratoriams ir daugiabučių namų savininkų bendrijų pirmininkams buvo išsiųsti registruoti pranešimai, informuojantys apie detaliojo plano pradžią. Skelbime buvo išdėstyti detaliojo plano planavimo tikslai, planavimo terminai, buvo įvardintas planavimo organizatorius ir plano rengėjas, nurodyta kokia tvarka teikti pasiūlymus. Taip pat buvo išsiųstos užklausos gyvenamųjų namų administratoriams, kuriose buvo prašoma nurodyti esamas problemas (parkavimo vietų skaičius, vaikų žaidimo aikštelės ir t.t). 
Apie koncepcijos stadijoje rengiamus detaliojo plano sprendinius bei jų viešą pristatymą visuomenei informacija buvo paskelbta 2012 m. birželio 9 d. laikraštyje „Švyturio laikraštis“, Kretingos miesto seniūnijos skelbimų lentoje, Kretingos rajono savivaldybės interneto tinklalapyje www.kretinga.lt.
Susipažinti su koncepcijos metu rengiamais detaliojo plano sprendiniais buvo galima nuo 2012 m. birželio  6 d. iki liepos 3 d.  Kretingos rajono savivaldybės patalpose (Savanorių g.29A, Kretinga), o 2012 m. liepos 3 d. 11 val. įvyko koncepcijos viešas aptarimas, kurio metu buvo pristatomos dvi koncepcijos alternatyvos. Susirinkime dalyvavo detaliojo plano organizatorius, rengėjo bei visuomenės atstovai (pridedamas viešo susirinkimo dalyvių sąrašas (19 dalyvių) ir protokolas).  
Viešojo aptarimo metu buvo pristatyta esama būklė, apžvelgta planuojamojo kvartalo problematika bei aptartos dvi alternatyvios analizuojamos teritorijos planavimo galimybės – I koncepcijos atveju sklypai formuojami aplink kiekvieną daugiabutį namą, o II koncepcijoje siūloma sklypus formuoti atskirai daugiabučiams pastatams, inžinerinės infrastruktūros ir bendro naudojimo teritorijoms.
Pateikdamas dviejų alternatyvų palyginimą, projekto vadovas Arvydas Tamošaitis pabrėžė, kad pirmosios koncepcijos (Nr.1) atveju pastebima daugiau trūkumų, antroji koncepcija (Nr.2) kompleksiškai spręstų kvartalo problemas, būtų skatinamas bendruomeniškumas.
Po detaliojo plano koncepcijos pristatymo, klausimų atsakymų, buvo gauti du pasiūlymai:

· pirmame DNSB „Rugelis“ pritaria 2 koncepcijos variantui, kuriame žemės sklypai aplink daugiabučius namus formuojami atskirai daugiabučiams pastatams ir šalia esančiomis automobilių stovėjimo aikštelėmis. Jie taip pat išreiškė pageidavimą, kad tuomet šie sklypai nepriklausytų  bendrijai.
· antrame  DNSB „Ramunė“ pritaria  koncepcijos variantui Nr.1, kuriame žemės sklypas būtų formuojamas bendrai su  automobilių stovėjimo aikštelėmis.
Detaliojo plano koncepcijos viešojo svarstymo metu buvo nutarta, kad įvertinus visuomenės pageidavimus, planavimo organizatorius (Kretingos rajono savivaldybės administracija) pasirinks ir patvirtins koncepciją.
Gauti pasiūlymai ir pageidavimai

	Pasiūlymas, pageidavimas
	Korektūra

	1. Gyventojų anketose nurodytas pageidavimas didinti automobilių stovėjimo vietų skaičių
	1. Koncepcijos sprendiniais įvertintos automobilių vietų skaičiaus didinimo galimybės, jos pažymėtos brėžinyje

	2. Gyventojų anketose išsakyti pageidavimai

dėl papildomų vaikų žaidimų aikštelių įrengimo ir esamų atnaujinimo.
	2. Koncepcijos sprendiniais įvertintos esamos vaikų žaidimo aikštelės, nurodytos naujų vaikų žaidimų aikštelių vietos.

	3. Iki viešo susipažinimo su koncepcijos metu rengiamais sprendiniais gautas pageidavimas (iš Topolių aklg. 7 daugiabučio namo gyventojų) dėl automobilių stovėjimo aikštelės įtraukimo į formuojamo sklypo teritoriją, nurodytą I-oje

Koncepcijoje.
	3.. Detaliojo plano rengėjai į pastabą atsižvelgė, sprendinys pataisytas.

	4. Susipažinimo su koncepcijos metu rengiamais sprendiniais gautas pasiūlymas (Topolių aklg. 8, DNSB „Rugelis“), jame išreikštas pritarimas 2 koncepcijos variantui, kuriame automobilių stovėjimo aikštelės būtų paliekamos bendroje infrastruktūroje ir nebūtų priskiriamos bendrijai.
	4. Sprendimą dėl tinkamesnio sklypų

suformavimo, renkantis iš dviejų pateiktų

koncepcijų, turėtų priimti planavimo

organizatorius (Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius ar jo įgalioti asmenys),

įvertinęs gyventojų pageidavimus. 


2012 m. rugsėjo 12 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos patalpose buvo suorganizuoti papildomi koncepcijos variantų aptarimai, kuriuose dalyvavo administracijos direktorius Virginijus Domarkas, meras Juozas Mažeika, rajono savivaldybės tarybos nariai, seniūnas, SĮ „Kretingos komunalininkas“ atstovai, daugiabučių namų atstovai. Šių aptarimų metu, tiek planavimo organizatorius, tiek tarybos nariai, tiek daugiabučių namų atstovai preliminariai pritarė Koncepcijai Nr. 1. Kretingos rajono savivaldybės mero prašymu, tarybai buvo pateiktas tvirtinti vienas koncepcijos variantas (pirmoji koncepcija).

BRĖŽINIAI


Brėžinių žiniaraštis

	Koncepcija
	1 lapas
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