Žemės sklypo (kadastro Nr. 5604/0009:64) esančio Juzumų k. 11, Kretingos r., detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Detaliuoju planu numatomą sklypą padalinti į keturis atskirus gyvenamosios teritorijos žemės sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 

Sklypams nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas: 

Žemės sklypų naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1).

Leistinas pastatų aukštis nustatomas – 10,5 m. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas nuo 5% ir 26%. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas nustatomas nuo 10% iki 52%; želdiniams skirti ne mažiau 30% sklypo ploto.

Koncepcija parengta atsižvelgus į detaliajam planui išduotą Kretingos rajono savivaldybės administracijos 2012-05-02 planavimo sąlygų sąvadą detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (35.4) PS1-23

2. Sklypą įtakojantys veiksniai

Dalis planuojamos teritorijos patenka į geležinkelio kelių ir jų įrenginių ir kelių apsaugos zonas. Detaliuoju planu numatoma suformuoti sklypą esamai sodybai bei tris naujus gyvenamosios paskirties sklypus naujoms sodyboms. 
3. Inžinerinė infrastruktūra
3.1.Vandens tiekimas ir nuotekų šalinimas: Geriamo vandens tiekimui projektuojamas vienas bendras artezinis gręžinys visiems planuojamiems sklypams. Gręžinys numatomas sklype Nr. 2, numatomas servitutas tiesti tinklams, prižiūrėti tinklus ir naudotis tinklais planuojamai teritorijai. Buitinių nuotekų nuvedimui numatomas vienas bendras uždaras biologinis valymo įrenginys arba sertifikuotas uždaras kaupimo rezervuaras visiems planuojamiems sklypams (valymo įrenginys ar kaupimo rezervuaras parenkamas inžinerinių tinklų techninio projekto rengimo metu). Buitinių nuotekų surinkimo ir tvarkymo vieta numatyta sklype Nr. 1 numatomas servitutas tiesti tinklus, prižiūrėti tinklus ir naudotis tinklais planuojamai teritorijai. planuojamoje teritorijoje numatomi 4 sklypai vienbučių dvibučių pastatų statybai, todėl vidutiniškas vandens suvartojimas bus 6,4 kubinių metrų per parą.  Paviršinės (lietaus) nuotekos bus sėsdinamos į gruntą. 

3.2. Elektros energija: remiantis 2012-03-26 AB "Lesto" sąlygomis nr. TS-43530-12-0778 patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje išskirtos vietos dėl 0,4 kV elektros apskaitos spintų pastatymo. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietose išskirta žemės zonas ir nustatyti reikiami servitutai 0,4 kV kabelinių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausančios 10/0,4 kV transformatorinės D-334 0,4 skirstyklos į numatomas 0,4 kV skirstomąsias spintas, įvadines apskaitos skirstomąsias spintas ir įvadines apskaitos spintas.

3.3. Šildymas: pastatų šildymas numatomas geoterminis, dujomis, elektriniais prietaisais, židiniais taip pat galimas šildymas iš kieto kuro katilinių (numatant šildymą židiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas).

3.4. Gaisrų gesinimas: gaisrų ar kitų ekstremalių situacijų tikimybė minimali. jų prevencijai bus numatomos specialios priemonės. Numatomų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis ne mažesnis nei II. pagal priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2007 m.vasario 22 d. įsakymo nr. 1-66 iv skirsnio 13.1 punktu gaisrinio vandens tiekimo leidžiama nenumatyti gyvenamosioms vietovėms, kuriose yra iki 50 gyventojų (numatoma gyventojų  iki 24).

3.5. Melioracinė sistema: remiantis 2012-03-20 Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus raštu nr. v2-(3.4)-95 detaliuoju planu teritorija nėra melioruota.
3.6. Atliekos: susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus sudarius atskiras sutartis su specializuotomis įmonėmis.

4. Susisiekimo sistema:
Artimiausi viešo susisiekimo elementai esami vietiniai keliai važiuojamųjų dalių pločiai: 6m ir 4m.  Į sklypus patenkama iš esamų kelių. Įvažiuoti į sodybas rekomenduojami 4  metrų pločio įvažiavimai. Įvažiavimo vietos ir pločiai gali kisti, priklausomai nuo gyvenamųjų namų projektų. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamųjų sklypų ribose.
5. Apsaugos zonos:

- Ryšių linijų apsaugos zonos (I);

- elektros linijų apsaugos zonos (VI);

- dujotiekių apsaugos zonos (IX);

- nekilnojamų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos (XIX);

- šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos (XLVIII);

- vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX);
6. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su esamo sklypo kad. Nr. 5604/0009:64 ribomis.
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