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Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis. Kretingos rajono teritorijosir jos dalies - Kretingos miesto bendruoju planu ; 18duotomis planavimo salygomis bei uzduotimi;

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos takai aplinkai bel gretimuose Zemés sklypuose vykdomai akinei veiklai gpradyti aiskinamojo radto spre ndiniuose ir gale pridedamame istatymuy ir norminiy dokumenty sarade.

1. Teritorijostvarkymo ir apsaugos priemon és (iSsamiau skaityti ai Skinamaame raste).

2. Teritorijosstatyby programa (iSsamiau skaityti ai kinamajame raste).

Pagrindiniai sprendiniai apradyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo lentel¢je.

Gyvenamosi os paskirties sklypai

Planuojama akiné veikla - mazaauk&iy vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy namy statybair eksploatacija. Teritorijoje planuojami 12 sklypy maZaeauk&iy vienbuciu/dvibuciy gyvenamujuy namy statybai ir eksploatacijai (tp6, G1), kuriy plotai svyruojanuo 788.09 m? iki
1372.62 m?. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti max 2 auksty su mansarda vienbucius/dvibucius gyvenamuosius namus, kuriy maksmalus auk&is 10 miki kraigo. Planuojamy sklypu uZstatymo tankumo indeksai svyruoja nuo 0.20 iki 0.30, uZstatymo intensyvumo
indeksai svyruojanuo 0.50 iki 0.75. Statiniai sklypeturi bati iSdestomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribosir gatviy raudonujy linijy bei kiti reikalavimai:

Pastaty (priestaty) iki 8.5 m auk&io - ne maZesnis kaip 3 m. Auk&esniems pagtatams §s atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam papildomai pastato auk&io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas ragu;

InZineriniy statiniy, iSskyrus sklypo aptvarus, - ne maZesniskaip 1 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas radu; Pastaty (priestaty) iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustaty

Sisreikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima ragtu. Toks sutikimas reikalingasir tuomet, kai pastatas sublokuojamas ant sklypo ribos.

Architektariniai reikaavimai:

Planuojama agpdailai naudoti tradicines Lietuvoje gpdail os medZiagas: plytas, klinkeri, tinka, medi, stikla. Spalvinis sprendimas neapibréZiamas. Projektuojamos tvoros ne auk&tesnés kaip 1.2 m, su aZuriniais elementais.

Vadovaujantis Nuogtatais, planuojamuose sklypuose Nr.05, Nr.07+13 numatomaisskirti kito reZimo zonas atskirujy Zeldynu teritorijoms, rekreacinés paskirties Zel diniams (sd15, E1). Sie planuojami Zeldinia bei rekreacines paskirties sklypas kartu su jame planuojamais
Zeldiniais sudarys virs 50 procenty visos planuojamos teritorijos besijungianciy Zeldyny struktiros, kuriy plotas viename planuojamame sklype ne maZesnis nei 5 arai. Dél gyvany migracijos sklypai nebus aptverti tvoromis. Numatomas perimetrinis apZeldinimas apie
sklypa, paliekant takus gyviny migracijai.

Rekreacinés/zel diniy paskirties sklypas. Vadovaujantis susiklostiusia gamtine situacija ties Jauryklos updliu, detaliuoju planu suformuojamas rekreacines paskirties Zeldyny sklypas Nr.06 (tpl3,R2/sd15,E1), kurio plotas - 4900.33 m2.

InZinerinés infrastruktiros sklypas. Detaliuoju planu suformuojamas kelio sklypas Nr.14 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), kurio plotas - 1753.41 m2. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir specidiuju Zemeésir misko
naudojimo salygy galiojimo ribomis (zonomis).

3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 11, idaikant atstumus tarp pastaty ( 6-8 m) iSskyrus avejus, kai sklype galioja nustatytos speciaios Zemés naudojimo salygos, kel ¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
i§akant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamasi § artimiausiy priesgaisriniy vandens hidranty, esanciy VileiSio g. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salyg as).

InZineriniai tinklai.

Detdiuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie Kretingos miesto centralizuoty inZineriniy tinkly. Taip pat statyby metu (iki gyvenamuju namy pridavimo valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai), kol nebus irengti grupinio naudojimo
inZineriniai irenginia ir nutiesti centraizuoti tinklai, galimas vietiniy inZineriniy irenginiy irengimas kiekviename atskirame sklype, i8akant visus reikiamus atstumus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbucia ir dvibucial gyvenamiegji pastatai”. Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty gaiojimo ribomis.

Soecialiosios Zemes ir miko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés - redakcijos)

Vastybe priklausantys melioracijos satiniai nebus naikinami. Zemes sklype irengtos val stybel priklausancios melioracijos sistemos bel jrenginiai (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir igregistravusis melioracijos statiniy registro sklype esancius melioracijos
statinius, naikinama specialioji Zemes ir misko naudojimo salyga (galioja visems nauja planuojamiems Zemés sklypams)) (21 skyrius) - 1.8403 m?; Keliy apsaugos zonos (2 skyrius) - 2488.71 m?; Vandens telkiniy apsaugos juostosir zonos (29 skyrius) - 1.6600 n;
Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 278.27 m?; Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanali zacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 5 m; Elektros kabeliy linijos gpsaugos zona (6 skyrius) - 1 m; RySiy liniju apsaugos zonos (1 skyrius) - 2 m; Dujotiekiy gpsaugos
Z0onos (9 skyrius) - 2 m. Pastaba sklypy specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos. Buitinesir akio atliekos baty surenkamos | sklype stovingius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy sutartis su buitiniy atlieky iSvezéjaisir iSvezami { buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas. Planuojamateritorijayra Kluondiy k., Kretingo rgjone. Kretingos miesto prieigos ribose. Susisiekimas i detaliuoju planu planuojama teritorija numatomasis VileiSio g. bei vietinés reikdméskelio. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypuy ribose.
Zediniai. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STRir Kity teises akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. VadovaujantisLR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 , Dél Atskirujy rekreacine paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", maZiaus as Zeldyny, iSkaitant vejasir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto. Sklypuose Nr.05, Nr.07-+13 iSskiriamos kito reZzimo zonos
rekreacinés paskirties Zeldynams (sd15, E1) bei nustatomas Zel diniy koeficientas - 50 %.

EKSPLIKACIJA
Kadastrinis zemés Sklypo
Sklypo|  sklypo Nr. (Zemés plotas, | Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis/ Zemes sklypo
Nr. sklypo Nr. Zemétvarkos | ha naudojimo bidas/ pobudis savininkas
projekto plane)
Sklypu gretimybés
Kitos paskirties Zemé/Gyvenamosios Femes ki il
15 5657/0002:88 0.3185 | teritorijos/M aZaauk iy gyvenamujy Le'laes » ypas P“P i%?k _
namy statybos . Montrimiene, P. Kidikui
16 | 5657/0002:405 0.4300 | Zemesikio paskirties Zeme Zemes sklypas priklauso
M. Zadvainis

7 SERVITUTAL

KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO TA SKO.

(ziureéti sutartinius Zenklus);

PRIVALOMIEJ TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI
1 KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJMO TIPAS;

3 LEISTINAS ZEMES SKLY PO UZSTATYMO TANKUMAS;

6 UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU APIBUDINIMU IR GRAFISKAL -
STATINIU STATYBOS ZONA, STATYBOSRIBA AR LINIJA);

1] 2 2 LEISTINAS PASTATU AUKSTIS;

3 4

51 6 4 LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;
—~2 T g 5 STATINIUSTATYBOSZONA;

a

8 SUSISIEKIMO SISTEMU ORGANIZAVIMAS;

a TERITORIJOS (ZEMES SKLY PO) APZELDINIMAS (PROCENTAIS).
1 KITOS PASKIRTIES ZEME, GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, VIENBUCIU IR DVIBUCIU GYVENAMUJU
PASTATU STATYBOS (G1); KITOS PASKIRTIES ZEME, ATSKIRUJU ZELDYNU TERITORIJA,
REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU (E1); KITOS PASKIRTIES ZEME, REKREACINE TERITORIJA,
TRUMPALAIKIO POILSIO STATINIU STATYBOS (R2); KITOS PASKIRTIES ZEME, INZINERINES
INFRASTRUKTUROS TERITORIJA, SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLU KORIDORIAMS (12).
2 LEISTINAS PASTAT U AUK STIS METRAIS, SKAI CIUOJAMAS STATINIO STATYBOS ZONOJE, METRAIS
NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR STATINIO

3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMO INDEKSAS.

4 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMO INDEKSAS.
5 STATINIU STATYBOS ZONA (ziaréti sutartinius zenklus);
6 UZSTATYMO TIPAS (iSreikstas tekstiniu apibadinimu ir grafiskai - statiniy statybos zona, statybos ribaar linija)

7 SERVITUTAI: Tarnaujantys: Sklypas Nr.14 bei sklypy Nr.06, Nr.10+13 ddys tarnaus sklypams Nr.01+14: teise
tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodai - 206, 207, 208) - 3899.68 m?; Sklypas Nr.14
bei sklypu Nr.01, Nr.06 ir Nr.10+13 days tarnaus: kelio servitutu (kodas - 201) - 4139.81 m?; Sklypo Nr.06 dalis
tarnaus: teise naudoti, aptarnauti poZeminesir antZzemines komunikacijas (kodai - 207, 208) - 278.27 mz
VieSpataujantys: Sklypa Nr.01+14 vieSpataus sklype Nr.14 be  sklypu Nr.06, Nr.10+13 dayse: teisetiesti, naudoti,
aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas (koda - 106, 107, 108);

Pastaba: sklypu numeriai pazyméti pagrindiniame brézinyje. Sklypy servitutai tikslinami kadastriniais matavimais.

8 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILI U PARKAVIMAS SPREND ZIAMAS SKLYPU RIBOSE.
aTERITORIJOS (ZEMES SKLY PO) APZELDINIMO (PROCENTAIS).

Pastaba: servituto ribos sutampa su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribomis
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Planuojama teritorija

ISTRAUKA IS KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES
TERITORIJOS IR JOS DALIES - KRETINGOS MIESTO

BEN DROJO PLANO

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJMO REZIMAI

G/G1

KITOSPASKIRTIES ZEME, GY VENAMOJ TERITORIJA,
VIENBUCIU IR DVIBUCIU GYVENAMUJU PASTATU STATYBOS

E/E1

KITOSPASKIRTIES ZEME, ATSKIRYJU ZELDYNU TERITORIJA,
REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU

R/R2
E/E1

KITOS PASKIRTIES ZEME, REKREACINE TERITORIJA,
TRUMPALAIKIO POILSIO STATINIU STATYBOS/ATSKIRUJU
ZELDYNU TERITORIJA, REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU

1/12

KITOS PASKIRTIES ZEME, INZINERINES INFRASTRUKTUROS

TERITORIJA, SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY
KORIDORIAMS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

ESAMA SKLYPO RIBA

PLANUOJAMU SKLYPU RIBOS

SKIRTINGU REZIMU RIBA

STATYBOSRIBA

STATOMU STATINIU ZONA

SUSISIEKIMO IR INZINERINIU TINKLY KORIDORIU RIBOS

SERVITUTU RIBOS (ZONOS)

ESAMI PASTATAI

IVAZIAVIMAS- ISVAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

LAISVAI PASIRENKAMI REZIMAI

KELIO ASINE LINIJA

PRIVAZIAVIMAS

SKLYPO GRETIMYBES

SANITARINITU APSAUGOS ZONU IR APSAUGOS ZONU RIBOS
VANDENS TELKINIJ APSAUGOS ZONOS IR JUOSTOS
PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
PLANUOJAMI LIETAUSNUOTEKU TINKLAI
PLANUOJAMI BUITINIU NUOTEKU TINKLAI
PLANUOJAMI ISVALY TI NUOTEKU TINKLAI
PLANUOQJAMI 0.4 kV ELEKTROS TINKLAI
REZERVUOJAMA TRASA RY SIU TINKLAMS
REZERVUOJAMA TRASA DUJOTEKIO TINKLAMS
ISKELIAMI DRENAZO RINKTUVAI

IVADINIAI ELEKTROS APSKAITOS SKYDAI
SKLY PO RIBOS KAMPO TASKAS

PRELIMINARI GYVENAMO NAMO VIETA

Pastaba: servituto ribos sutampa su susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribomis
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