
ŽEMĖS SKLYPO, KURIOS KADASTRINIS NR. 5637/0003:95, TŪBAUSIŲ KAIME, KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖJE DETALIOJO PLANO
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Detaliojo plano organizatorius: 
Kretingos rajono tvenkinių nuomotojų draugija įm.k. 302543962, Asteikių k., Kretingos r. sav., tel. Nr. 8 656 32732.
1.2. Planuojama teritorija adresu: 
Žemės sklypas kad. Nr. 5637/0003:95, Kretingos r. sav., Kretingos sen., Tūbausių k. (plotas – 1.3083 ha).
1.3. Detaliojo plano rengėjas:
UAB „Archko“ Turgaus a. 27, LT-91246 Klaipėda, tel. 8 607 81717.
1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą – rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį – ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas dėl žemės sklypo (kad. Nr. 5637/0003:95) Tūbausių k., Kretingos r. sav. Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo 2012-01-30 Nr.A1-59 ir Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis 2012-01-30 Nr. S1-94 bei L.e. Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo-vyr. architekto Roberto Kudzevičiaus 2012-03-05 patvirtintas planavimo sąlygų sąvadas detaliojo plano dokumentui rengti Nr. (35.4) PS1-13.
1.6. Papildomos sąlygos išduotos detaliajam planui rengti:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centras Kretingos skyrius: 2012-02-23 planavimo sąlygos Nr. KE2-21;

· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2012-02-21 planavimo sąlygos Nr. (4)-LV4-630;
· AB „Lesto“: 2012-02-27 planavimo sąlygos Nr. TS-43530-12-0471;
· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2012-02-22 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-57;
· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius: 2012-03-01 planavimo sąlygos Nr. 14 PLS-6;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius: 2012-03-05 planavimo sąlygos Nr.11;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2012-02-22 planavimo sąlygos Nr. 29-16;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos seniūnija: 2012-02-13 planavimo sąlygos Nr. V2-29.

1.7. Detaliojo plano lygmuo: 
Savivaldybės lygmens
1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai: 

Bendra tvarka: parengiamasis etapas (nustatomo planavimo tikslai, parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa, viešai paskelbiama apie priimtą sprendimą dėl teritorijų planavimo dokumentų rengimo pradžios ir planavimo tikslų; teritorijų planavimo dokumento rengimo etapas (esamos būklės analizės stadija, koncepcijos nustatymo stadija, sprendinių konkretizavimo stadija, rengimo etapo stadijos sujungiamos); teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas; baigiamasis (teritorijų planavimo dokumento sprendinių svarstymo ir derinimo stadija, teritorijų planavimo dokumento tvirtinimo stadija).
1.9. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka su visuomene tvarka: Bendra
1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ar supaprastinta tvarka): Bendroji.
1.11. Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322;

Specialiųjų planų: -
Detaliųjų planų: -
1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „VAKARŲ VALDA“ įmonės (licenzijos Nr.TK-742-(785) išduota 2008-08-29) 2011 m. parengtos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema - Baltijos. 
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją:
Planuojamas žemės sklypas kad. Nr. 5637/0003:95, Tūbausių k., Kretingos r. sav., (plotas - 1.3083  ha), nuosavybės teise priklauso UAB „Alkūras“, panaudos sutartimi valdomas Kretingos rajono tvenkinių nuomotojų draugijos. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Kelių apsaugos zonos, plotas – 0,1002 ha; Žemės sklypuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas – 0,1843 ha; Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos – 1,3083 ha.
Esami servitutai: nėra.
Į planuojamą teritoriją patenkama iš Užtvankos gatvės pasukant į Bažnyčios gatvę , iš jos per vietinės reikšmės kelius. 
2.2.Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: 
Planuojamas žemės sklypas yra Tūbausių kaime, Kretingos rajone, šalia Tūbausių I-ojo tvekinio. 

Sklypas nutolęs nuo Kurmaičių kaimo apie 3,19 km į šiaurę, nuo Kretingos miesto centro apie 8,5 km į šiaurės rytus.

Planuojamos teritorijos geografinė padėtis (ištrauka iš maps.lt)
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2.3. Planuojamos teritorijos gretimybės:

Šiaurinė žemės sklypo dalis ribojasi su valstybiniu žemės fondu (privažiavimo keliu); vakarinė ir pietinė sklypo dalis ribojasi taip pat su valstybiniu žemės fondu (vietinės reikšmės keliu); rytinė žemės sklypo dalis ribojasi su žemės ūkio paskirties žemės sklypais (kad. Nr. 5637/0003:93, plotas - 5.7586 ha), nuosavybės teise priklausančiu Adolfui Vaideliauskui ir (kad. Nr. 5637/0003:440,, plotas – 0,6300 ha), nuosavybės teise priklausančiu Arūnui Girdzijauskui. 
2.4. Teritorijos užstatymas, inžineriniai tinklai, želdiniai:
Planuojama teritorija neužstatyta, saugomų želdinių nėra, taip pat nėra centralizuotų inžinerinių tinklų, planuojamame sklype įrengtos melioracinės sistemos.
2.5. Gamtos ir kultūros paveldo objektai:
Sklypas nepatenka į saugomas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro
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Artimiausi kultūros vertybių objektai, užregistruotas kultūros vertybių registre yra šie:

· Tūbausių k. antrosios senosios kapinės (unikalus objekto kodas 24471), kurio statusas – Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Adresas: Kretingos r. sav., Tūbausių k. (Kretingos sen.). Teritorijos plotas - 1200 m2. Ši saugoma kultūros vertybė nuo planuojamo sklypo yra nutolusi per 0,636 km į šiaurės rytus. 
· Genčų kapinynas (unikalus objekto kodas 5235), kurio statusas – Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Adresas: Kretingos r. sav., Genčų k. (Kretingos sen.). Teritorijos plotas - 27000 m2, vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas – 350000 m2, fizinio apsaugos zonos pozonio plotas – 7200 m2. Planuojamas sklypas nepatenka nei į vizualinės apsaugos pozonį nei į fizinės apsaugos pozonį. Ši saugoma kultūros vertybė nuo planuojamo sklypo yra nutolusi per 0,574 km į šiaurę. 
Projekto vadovas 




S. Lukšas

Planavimo organizatorius 



Kretingos rajono tvenkinių nuomotojų draugija
III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1. Pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
1. Detaliojo plano tikslas - pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą - rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojamo sklypo dalis patenka į gamtinį karkasą, todėl atsižvelgiant į gamtinio karkaso nuostatus puse planuojamo sklypo ploto t.y. 6541 kv.m. išskiriama atskiriesiems želdynams (sklypas Nr. 2). Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija yra rekreacinio prioriteto zonoje, šalia Tūbausių tvenkinio, todėl ši teritorija pasižymi kempingų, stovyklaviečių bei „savaiminių“ paplūdimių gausa. Aplink planuojamą teritoriją yra pakankamai ramaus poilsio zonų ir viešųjų erdvių, todėl sklype Nr. 1 numatoma vystyti rekreacinę veiklą ekstensyviam poilsiui bei poilsiavimui gamtoje, įrengiant šioje teritorijoje poilsiavietes, stovyklavietes, pėsčiųjų takus ir kitą rekreacinę infrastruktūrą.
2. Planuojama ūkinė veikla - ilgalaikių (stacionaraus) bei trumpalaikių rekreacinių poilsio pastatų statyba ir eksploatacija bei rekreacinė veikla.

3. Planuojami statiniai (stoginės ir pirtelė)  bus ne aukštesni kaip 5,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško.

4. Gaisrinės sauga: Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I-III, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 6 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ 2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisrų gesinimui vanduo būtų imamas iš atviro vandens telkinio.

                                 Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų 

6 lentele

	Pastato atsparumo ugniai laipsnis
	Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


5. Aplinkos apsauga: Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka.
Planuojamas sklypas yra šalia Tubausių tvenkinio ir nutolęs nuo jo į rytus apie 22-26 metrus. Šioje teritorijoje ir jos gretimybėse nėra parengtas specialusis planas, kuris būtų nustatęs užstatymo zoną nuo šio tvenkinio, todėl vadovaujantis specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų 29 skyriaus „Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos“  127.9.1. papunkčiu šiuo detaliuoju planu nustatoma užstatymo zona 50 metrų nuo tvenkinio terasos šlaito briaunos. Formuojamą sklypą Nr. 2 numatoma apželdinti apsauginių želdinių juostomis, kurios sudarys vieningą visumą su numatomu minimaliu užstatymu planuojamoje teritorijoje, kurios darys teritoriją patraukią tiek estetiniu tiek urbanistiniu požiūriu. Galima teigti, kad maksimalus kiekis želdinių planuojamoje teritorijoje pagerins rekreacinės aplinkos kokybę, pagausins augalų įvairovę aplinkinėse teritorijose bei pagerins planuojamos teritorijos bei jos gretimybių kraštovaizdį. Tai leidžia daryti prielaidą, kad numatoma ūkinė veikla įtakos aplinkos apsaugai neturės.

6. Atliekos. Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.

7. Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. 
Mažiausias želdynų plotas rekreacinėje teritorijoje (sklype Nr. 1) privalo būti ne mažesnis kaip 30 % nuo viso žemės sklypo ploto, o atskirųjų želdynų teritoriją (sklypą Nr. 2) numatoma apželdinti 100 %.
Kadangi vakarinė sklypo dalis, esanti arčiausiai Tūbausių tvenkinio, bus apželdinta 100 % taip bus sumažintas pravažiuojančio transporto keliamas triukšmas ir dulkėtumas poilsiautojams. Planuojamoje teritorijoje numatoma tanki apsauginių želdinių juosta sudaranti vieningą visumą su numatomu minimaliu užstatymu planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 1), kuri darys teritoriją patraukią tiek estetiniu tiek urbanistiniu požiūriu. Galima teigti, kad maksimalus kiekis želdinių planuojamoje teritorijoje pagerins rekreacinės aplinkos kokybę, pagausins augalų įvairovę aplinkinėse teritorijose bei pagerins planuojamos teritorijos bei jos gretimybių kraštovaizdį. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas statinių techninio projekto rengimo metu vadovaujantis "Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu" patvirtintu LR aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d.įsakymo Nr. D1-694, tačiau nemažinant detaliuoju planu nustatyto želdinių procento.
8. Servitutai: nenustatomi.
9. Susisiekimas: Į planuojamą teritoriją yra galimi du  patekimo būdai. 
I būdas: į planuojamą teritoriją yra galimas patekimas iš Užtvankos gatvės pasukant į Bažnyčios gatvę, iš jos per vietinės reikšmės kelius. 

II būdas: į planuojamą teritoriją yra galimas patekimas iš Užtvankos gatvės per esamą privažiavimo kelią. 

Konkretus automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomos techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ įvertinus poilsio pastatų skaičių, esamą ir prognozuojamą lankytojų, atvykstančių lengvaisiais automobiliais, skaičių.

10. Specialiosios žemės  ir  miško naudojimo sąlygos:  

II. Kelių apsaugos zonos - 10 metrų nuo kelio briaunos;

XXI. Žemės sklypuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 0.1843 ha;

XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos - 1.3083 ha.

3.2. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai:
Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems inžineriniams tinklams bus nustatomos apsaugos zonos pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas, patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343.

Geriamo vandens tiekimas:  pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduotas sąlygas geriamo vandens tiekimas numatomas iš centralizuotų inžinerinių tinklų, esančių Užtvankos gatvėje.

Nuotekų išleidimas: detaliuoju planu numatoma buitines nuotekas išleisti į sklype Nr. 1 projektuojamą uždaro mechaninio arba biologinio ar cheminio nuotekų valymo įrenginius (vietinę nuotekų valyklą - VNV). Susidariusios nuotekos bus išvežamos aptarnaujančių įmonių, perspektyvoje numatoma prisijungti prie centralizuotų buitinių nuotekų tinklų.

Pastaba: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ pakeitimo 2011 m. liepos 13 d. Nr. 823, uždaroms mechaninio ir  (arba) biologinio ir (arba) cheminio nuotekų valymo įrenginiams nenustatomos apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vietinė nuotekų valymo valykla, kurią įrengiant laikomasi sanitarinių atstumų, todėl ji nuo gretimų sklypų įrengiama didesniu nei 15 metrų atstumu.
Mažiausi leistini sanitariniai atstumai (m) tarp statinių atsižvelgiant į jų paskirtį

	Statinio pavadinimas

ir jo santrumpa
	NŪP
	AS
	Š
	T
	M
	NKR
	VNV
	ASKR
	PSKR
	ŠŠ

	Namas – N
	n
	n
	n
	10
	15
	10
	8
	7
	1
	5

	Namų ūkio pastatas – NŪP
	-
	n
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	5

	Automobilių saugykla – AS
	n
	-
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	10

	Šiltnamis – Š
	n
	    n
	-
	n
	1,5
	3
	3
	5
	3
	10

	Tvartas – T
	n
	n
	n
	- 
	n
	n
	n
	5
	3
	15

	Mėšlidė, kompostavimo aikštelė – M
	1,5
	1,5
	1,5
	n
	-
	n
	n
	5
	3
	20

	Nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko

tualetas – NKR
	n
	n
	3
	n
	n
	-
	n
	n
	n
	15

	Vietinė nuotekų valykla – VNV
	n
	n
	3
	n
	n
	n
	-
	5
	3
	15

	Antžeminis skysto kuro rezervuaras – ASKR
	n
	n
	5
	5
	5
	n
	5
	-
	n
	15

	Požeminis skysto kuro rezervuaras – PSKR
	n
	n
	3
	3
	3
	n
	3
	n
	-
	15

	Šachtinis

šulinys – ŠŠ
	5
	10
	10
	15
	20
	15
	15
	15
	15
	-


Elektros tinklai: 0,4 kV elektros kabelių linijos bus atvestos nuo esamos 10/0,4 kV transformatorinės KR-810 0,4 kV skirstyklos į numatomą skirstomąją kabelių apskaitos spintą ir/ar įvadines apskaitos spintą.

Lietaus nuotekų tinklai: Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).
Melioracija: planuojamoje teritorijoje esatiems drenažo rinktuvams nustatomos apsaugos zonos, po 15 metrų į abi puses nuo rinktuvo ašinės linijos. Melioracija sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

3.3. Atitikimas detaliojo, specialiojo ir bendrojo plano sprendiniams: 
Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojamo sklypo dalis patenka į gamtinį karkasą, todėl atsižvelgiant į gamtinio karkaso nuostatus puse planuojamo sklypo ploto t.y. 6541 kv.m. išskiriama atskiriesiems želdynams (sklypas Nr. 2). Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija yra rekreacinio prioriteto zonoje, šalia Tūbausių tvenkinio, todėl ši teritorija pasižymi kempingų, stovyklaviečių bei „savaiminių“ paplūdimių gausa. Aplink planuojamą teritoriją yra pakankamai ramaus poilsio zonų ir viešųjų erdvių, todėl sklype Nr. 2 numatoma vystyti rekreacinę veiklą ekstensyviam poilsiui bei poilsiavimui gamtoje, įrengiant šioje teritorijoje poilsiavietes, stovyklavietes, pėsčiųjų takus ir kitą rekreacinę infrastruktūrą.

Šiuo detaliuoju planu sklype Nr. 1 numatoma pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą - rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos. Sklypui Nr. 2 keičiama paskirtis iš žemės ūkio į kitą, nustatomas naudojimo būdas – atskirųjų želdynų teritorijos, naudojimo pobūdis - apsauginės ir ekologinės paskirties želdynų.
Pastaba: atskirųjų želdynų formavimas nėra svarbiausias šio detaliojo plano tikslas, todėl nustatytų šio detaliojo plano tikslų keisti nenumatoma.

Planuojama teritorija pagal bendrojo plano sprendinius patenka į gamtinį karkasą. Gamtinio karkaso nuostatų 6 punkte nurodyta „Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria užtikrinama kraštovaizdžio ekologinė pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemų stabilumas, renatūralizacija, vykdomas ekosistemų atkūrimas, palaikoma ir didinama biologinė įvairovė“ 6.5. papunktyje nurodyta, kad teritorijų pritaikymas ekstensyviai rekreacijai yra skatinama veikla. Šiuo detaliuoju planu pagal gamtinio karkaso nuostatų 10 p. išskiriamas sklypas Nr. 2 atskiriesiems želdynams bei sklype Nr. 1 numatomas mažas užstatymo tankumas, kuris bus skirtas tik stoginių bei pirtelės statybai. Kadangi vakarinė sklypo dalis, esanti arčiausiai Tūbausių tvenkinio, bus apželdinta 100 % taip bus sumažintas pravažiuojančio transporto keliamas triukšmas ir dulkėtumas poilsiautojams. Planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 2) numatoma tanki apsauginių želdinių juosta sudaranti vieningą visumą su numatomu minimaliu užstatymu sklype Nr. 1, darys teritoriją patraukią tiek estetiniu tiek urbanistiniu požiūriu. Galima teigti, kad maksimalus kiekis želdinių planuojamoje teritorijoje pagerins rekreacinės aplinkos kokybę, pagausins augalų įvairovę aplinkinėse teritorijose bei pagerins planuojamos teritorijos bei jos gretimybių kraštovaizdį. Šiuo detaliuoju planu numatoma rekreacinė veikla, todėl galima tegti, kad ši veikla ir šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja gamtinio karkaso nuostatams bei Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniams.
IŠTRAUKA IŠ KRETINGOS RAJONO BENDROJO PLANO SPRENDINIŲ
(Urbanistinė struktūra, žemės tvarkymo reglamentų brėžinys)
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3.4. Teritorijos statybų programa: Planuojama ūkinė veikla - ilgalaikių (stacionaraus) bei trumpalaikių rekreacinių poilsio pastatų statyba ir eksploatacija bei rekreacinė veikla.
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus

	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Poklasis
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	
	Statyba

	
	41
	
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 1) numatoma 6 stoginių ir vienos vieno aukšto pirtelės statyba, jiems aptarnauti numatoma įrengti reikalingą inžinerinę infrastruktūrą. Šiuo detaliuoju planu didesnis skaičius pastatų nenumatomas. Sklype Nr. 1 numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Planuojamo sklypo užstatymo tankumo indeksas numatomas iki 7%, užstatymo intensyvumo indeksas numatomas iki 7%. Planuojami statiniai bus ne aukštesni kaip 5,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško. Planuojami statyti pastatai bus 1 aukšto. Pastatų statybai ir apdailai naudoti tradicines statybines ir apdailos medžiagas, numatomi šlaitiniai stogai. Planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 2) 50-ties metrų atkarpoje nuo Tūbausių tvenkinio,numatomi želdiniai, kurie planuojamą teritoriją darys patrauklesnę tiek estetiniu, tiek urbanistiniu požiūriu. 

Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.02:2004  „Visuomeninės paskirties statiniai“. 
Žemės sklypui nustatomi šie konkretūs privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
Žemės sklypas Nr. 1

Plotas- 6542 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp5);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – būdas - rekreacinės teritorijos (R) (skirtos ilgalaikio (stacionaraus) poilsio statiniams ar statinių grupėms statyti, trumpalaikio poilsio statiniams ar statinių grupėms statyti bei kitiems laikiniems pastatams statyti, kurie reikalingi išvardintiems objektams aptarnauti, taip pat paplūdimiams ir jo infrastruktūros objektams statyti), pobūdis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos (R1) (Žemės sklypai, kuriuose yra arba numatoma statyti sanatorijas, poilsio namus, sveikatingumo kompleksus, motelius, kempingus, turizmo bazes, nakvynės paslaugų namus, jaunimo nakvynės namus, gelbėjimo stotis, kt.)
2) Leistinas pastatų aukštis - iki 5,5 m (nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško).
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.07 (7%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.07 (7%);
5) Statinių statybos zona, statybos riba ar linija - pagal pagrindinį brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų schemoje ir aprašoma aiškinamajame rašte;
7) Susisiekimo sistemos organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai – nenustatomi. 
9) Planuojami želdiniai (%) nuo viso sklypo ploto - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 30% nuo viso sklypo ploto.
a) Numatomi pastatai su šlaitiniais stogais.

Žemės sklypas Nr. 2
Plotas- 6541 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp5);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – būdas – atskirųjų želdynų teritorijos (E), pobūdis – apsauginės ir ekologinės paskirties želdynų (E3) (Žemės sklypai ekologinės ir sanitarinės apsaugos zonose, kur yra arba numatomi įrengti atskirieji želdynai.)

2) Leistinas pastatų aukštis – nenustatomas.
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - nenustatomas;
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – nenustatomas;
5) Statinių statybos zona, statybos riba ar linija - nenustatoma;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - nenustatomos;
7) Susisiekimo sistemos organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.

8) Servitutai – nenustatomi. 

9) Planuojami želdiniai (%) nuo viso sklypo ploto – sklypą numatoma apželdinti 100%.
b) -
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Kretingos rajono tvenkinių nuomotojų draugija
DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatoriai: 
Kretingos rajono tvenkinių nuomotojų draugija įm.k. 302543962, Asteikių k., Kretingos r. sav., tel. Nr. 8 656 32732.

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: 
UAB „Archko“ Turgaus a. 27, LT-91246 Klaipėda, tel. 8 607 81717.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5637/0003:95) Tūbausių k., Kretingos r. sav. detalusis planas

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 

Bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.
Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija yra rekreacinio prioriteto zonoje. Šiuo detaliuoju planu numatoma pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą - rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos, todėl šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja bendrojo plano sprendiniams.
Specialiųjų planų: -
Detaliųjų planų: -

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: Planuojamas žemės sklypas yra Tūbausių kaime, Kretingos rajone, šalia Tūbausių I-ojo tvekinio, šiuo metu žemės sklypas nenaudojamas. Sklypas nutolęs nuo Kurmaičių kaimo apie 3,19 km į šiaurę, nuo Kretingos miesto centro apie 8,5 km į šiaurės rytus. 
Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojamo sklypo dalis patenka į gamtinį karkasą, todėl atsižvelgiant į gamtinio karkaso nuostatus puse planuojamo sklypo ploto t.y. 6541 kv.m. išskiriama atskiriesiems želdynams (sklypas Nr. 2). Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija yra rekreacinio prioriteto zonoje, šalia Tūbausių tvenkinio, todėl ši teritorija pasižymi kempingų, stovyklaviečių bei „savaiminių“ paplūdimių gausa. Aplink planuojamą teritoriją yra pakankamai ramaus poilsio zonų ir viešųjų erdvių, todėl sklype Nr. 1 numatoma vystyti rekreacinę veiklą ekstensyviam poilsiui bei poilsiavimui gamtoje, įrengiant šioje teritorijoje poilsiavietes, stovyklavietes, pėsčiųjų takus ir kitą rekreacinę infrastruktūrą. Planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 2) numatoma tanki apsauginių želdinių juosta sudaranti vieningą visumą su numatomu minimaliu užstatymu sklype Nr. 1, darys teritoriją patraukią tiek estetiniu tiek urbanistiniu požiūriu. 
Galima teigti, kad maksimalus kiekis želdinių planuojamoje sklype Nr. 2 teritorijoje pagerins rekreacinės aplinkos kokybę, pagausins augalų įvairovę aplinkinėse teritorijose bei pagerins planuojamos teritorijos bei jos gretimybių kraštovaizdį. Neįgyvendinus šio detaliojo plano sprendinių teritorija liks apleista, nenaudojama ir nepatraukli estetiniu požiūriu.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: Pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą – rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdį – ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas): Įvertinus planuojamą teritoriją galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų  (statybų metu) turės teigiamą ilgalaikį poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje poilsiaujantiems žmonėms. Teritorija bus sutvarkyta ir patraukli estetiniu požiūriu.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	1) fizinės ir cheminės taršos įtaka rekreacinei zonai 
	teigiamas ilgalaikis
	nebus 

	
	2) transporto organizavimo bei parkavimo
	teigiamas ilgalaikis
	nebus


	
	3) normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo visuomenės sveikatos saugos aspektais.
	teigiamas ilgalaikis
	nebus

	
	
	
	

	10.
	Alternatyvos nesiūlomos 
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