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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planuojamo Zemés sklypo duomenys (esami):

Adresas: Kretingos 1. sav. Kretingos sen. Vydmanty k. Saulés Tako g. 13.
Kadastrinis Nr.: 5670/0005:550 Vydmanty k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.

Naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis: Vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.
Plotas: 0.3102 ha.

Savininkas: JUOZAS JUREVICIUS, gim. 1957-03-29.

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: padalinti { sklypus bei nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

3.1. PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

* Nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties, naudojimo bido ir pobidzio, esamo
sklypo saskaita (plotas — 0.3102 ha) planuojamoje teritorijoje formuojami du nauji
Zemés sklypai: Nr. 1 — 1382 m? Nr. 2 — 1720 m?.

e Galimi Zemés naudojimo biidai (pobiidziai): naudojimo bidas — gyvenamosios
teritorijos, indeksas G (G Kodas — tp6), naudojimo pobiidis — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos, indeksas G1 (G Kodas — tp6).

* Suformuotuose zemés sklypuose numatomos vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjuy pastaty
statybos, esamy pastaty rekonstrukcijos. Numatomas auksStingumas — iki 2 auksty,
galima mansarda. Leistinas pastaty aukstis — iki 10 m.

* Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami etapais:

1. Pirmame etape vykdoma vienbuciy ar dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty inzinerin€s
infrastruktiiros objekty — susisiekimo komunikacijy, vandens tiekimo ir nuotekuy
tvarkymo sistemuy, kity inZineriniy tinkly ir {renginiy statyba.

2. Antrame etape statomi vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, rekonstruojami
esami pastatai.
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3.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI

ZEMES SKLYPAI Nr. 1, Nr. 2

Zemés sklypy plotai — Nr. 1 — 1382 m?, Nr. 2 — 1720 m?

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — kitos paskirties zemé (G Kodas — tp5).

* Galimi zZemés naudojimo bidai (pobiudZiai). naudojimo biidas — gyvenamosios
teritorijos, indeksas G (G Kodas — tp6), naudojimo pobiidis — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos, indeksas G1 (G Kodas — tp6).

» Leistinas pastaty aukstis (metrais) — iki 10 m nuo Zemés pavirSiaus.

» Leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankumas (procentais) — iki 25 %.

» Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas (procentais) — iki 50 %.

»  Statiniy statvbos zona (zemés sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius),
statybos riba — linija, uz kurios negalima pastaty (statiniy) statyba, ar statybos linija —
linjja, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvés fasado projekcija, iSskyrus
inzinerinius tinklus) — Zymima grafiskai pagrindiniame bréZinyje.

o Uzstatymo tipas (iSreikStas tekstiniu apibiidinimu ir grafiSkai — statiniy statybos zona,
statybos riba ar linija) — laisvo planavimo uzstatymas.

o Servitutai (teis¢ 1 svetima Zemés sklypa ar jo dalj suteikiama naudotis Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo nustatyta tvarka): S2 — 30 m?* (servituto kodas: 215).

*  Susisiekimo _sistemos organizavimas (transporto srautai, jvaziavimai, automobiliy
stovéjimo vietos ir kt.) — ivaziavimas { planuojamus sklypus numatomas i§ Siaurinéje
puséje esandios Zibudiy gatvés, nuo rytinéje puséje esandios Saulés Tako gatvés.
Ivaziavimas i planuojama sklypa Nr. 1 numatomas per sklype Nr. 2 numatoma servituta
S2 — 30 m? (215. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis
pésCiyju taku (tarnaujantis daiktas)). Susisiekimas Zymimas grafiSkai pagrindiniame
bréZinyje ir galimy teritorijjos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis biidy schemoje bei aprasoma aiskinamajame raste.

PAPILDOMI REIKALAVIMAL

a — urbanistiniai ir_architektiriniai (turinis, erdvinis sprendimas, statybinés ir apdailos
medziagos): vieninga architekttiriné iSraiska, siilomi $laitiniai stogai, siiilomas sklypo aptvérimas
azirine tvora iki 1,5 m (negalimas aptvérimas kelio servituty ribose).

b — teritorijos (Zemés sklypuy) apzeldinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi
biiti apZeldinta): vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694 ,, Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2010-12-16, Nr. D1-1011) vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos sklypuose zeldynuy, iskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso
zemes ploto 25%.

¢ — automobiliy parkavimas: automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy
ir kaimy susisiekimo sistemos “. Kiekviename suformuotame Zemés sklype turi biiti jrengiamos 1
kiekvienam butui automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti irengiamos
kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tiiriuose-garazuose.

SERVITUTU APRASYMAS:

215. Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonéms, teisé naudotis pésciyju taku
(tarnaujantis daiktas).

Pastaba: Servituto numeris ir plotas pazymétas pagrindiniame bréZinyje.
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3.3. TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS

Sklypo Nr. »Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos*

V1. Elektros linijy apsaugos zonos — 103 m?;

XVI. Kurorty apsaugos zonos — 1382 m?;

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausandios melioracijos
sistemos bei jrenginiai — 1382 m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos — 117 m?,

I. Rysiy linijy apsaugos zonos — 60 m?;

V1. Elektros linijy apsaugos zonos — 329 m?;

XVI. Kurorty apsaugos zonos — 1720 m?;

2 XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausandios melioracijos
sistemos bei jrenginiai — 1720 m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos
zonos — 337 m*.

Pastabos:

1. Formuojamy sklypu Zemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LRV
1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,, Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy patvirtinimo *
(Zin., 1992-08-10, Nr. 22-652; pakeitimas 1995-12-29, Nr. 1640; aktuali redakcija 2011-07-13).

2. Inzineringés infrastruktiiros objekty apsaugos zonos:

L. Rysiy linijy apsaugos zonos:

- po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos:

- pozemings elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama) — Zemés juosta, kurios
plotis po 1 metra nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.

- elektros oro linijos apsaugos zona (esama) — zemés juosta ir oro erdvé tarp dvieju
vertikaliy plokStumuy, lygiagreciy elektros linijos asiai, matuojant horizontaly atstuma nuo krastiniy
jos laidy. Elektros oro linijos apsaugos zonos plotis nustatomas atsizvelgiant i Sios linijos itampa:
iki 1 kV —po 2 metrus.

XVI. Kurorty apsaugos zonos:

- planuojamas zemés sklypas patenka i kurorty apsaugos zona: antroji — apribojimy juosta.
Antrojoje juostoje draudziama: vykdyti statybos ir kasybos darbus, nesusijusius su kurorto
paskirtimi ir jo plétojimu bei aplinkos tvarkymu; statyti nutekamojo vandens valymo ir poZeminio
filtravimo irenginius; irengti kapines; uZzkasti kritusius gyvulius; irengti savartynus; naudoti
pavojingas chemines ir radioaktyviasias medziagas; vykdyti pagrindinius miSko kirtimus.

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei

irenginiai:

- Juozo Jureviciaus zemés sklypas 5670/0005:550 Saulés Tako g. 13, Vydmanty k.,
Kretingos r., kuriame rengiamas detalusis planas, sausinamas bendro naudojimo melioracijos
sistemomis.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos:

- zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Planuojama teritorija nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas, kurios daryty jtakq
detaliojo plano sprendiniams.
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3.4. URBANISTINIAI-ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Sio detaliojo plano sprendiniais planuojamas Zemés sklypas, esantis Kretingos rajono
vakarin¢je dalyje, Vydmanty k., nuo Palangos pl. vaziuojant i Siaur¢ apie 85 m Gintaro gatve, nuo
Gintaro gatvés — 1 vakarus apie 1.2 km Saulés Tako gatve, adresu Saulés Tako g. 13, Vydmanty k.,
Kretingos r., kurio kadastrinis Nr. 5670/0005:550, plotas — 0.3102 ha.

Nekeic¢iant pagrindinés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobtidZio, esamo sklypo
saskaita (plotas — 0.3102 ha) planuojamoje teritorijoje formuojami du nauji zemés sklypai: Nr. 1 —
1382 m* Nr. 2 — 1720 m*.

Galimi Zemés naudojimo biidai (pobiidZiai): naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos,
indeksas G (G Kodas — tp6), naudojimo pobiidis — vienbuciy ir dvibuciu gyvenamuyju pastaty
statybos, indeksas G1 (G Kodas — tp6). Suformuotuose Zemés sklypuose numatomos vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos, esamy pastaty rekonstrukcijos.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir naudojimo pobtudis nustatytas
vadovaujantis LR AM 2005-03-17 isakymu Nr. DI1-151 ,,Dél zZemés sklypy pagrindinés tikslinés
femés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy specifikacijos patvirtinimo* (Zin., 2005-03-31,
Nr. 41-1317; pakeitimai: 2006-04-13, Nr. D1-188; 2009-12-08, D1-755; 2010-09-20, Nr. D1-769;
2010-12-31, Nr. D1-1061).

Privalomieji gyvenamujy teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai yra nustatyti
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*“ ir STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”. Leistinas pastaty aukstis iki 10 m nuo zemés sklypo
pavirSiaus vidutinés altitudés (iki 2 aukSty, galima mansarda), leistinas zemés sklypu uZzstatymo
tankumas iki 25%, leistinas zemés sklypy uzstatymo intensyvumas iki 50%.

Sklypuose statiniai iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 8 priedu ,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypu atzvilgiu
reikalavimai®. Sklypuose atstumai tarp statiniy sprendziami STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai” 2 priedu ,,Maziausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy
priklausomai nuo ju paskirties*. Sklypuose atstumai tarp pastaty ir inZineriniy statiniy sprendziami
STR 2.02.01:2004 ,, Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo* 1 priedu ,,Atstumai tarp pastaty ir
inzineriniy statiniy sklype®. Techninio projekto rengimo metu bus atsizvelgta | galiojancius teisés
aktus ir nustatytas norminis atstumas nuo projektuojamy pastaty iki sklypo ribos. Maziausias
atstumas nuo inzineriniy statiniy, i$skyrus sklypo aptvarus, iki gretimy Zemés sklypy ribos — 1 m.

Pastaty (kaip statiniy) esminiai reikalavimai turi biti jvykdyti vadovaujantis Siy reglamen
nuostatomis:

e STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir

pastovumas®;

* STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos

apsauga‘;

e STR2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga“;

 STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo*;

e STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos

iSsaugojimas*.
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3.5. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

Gaisriné sauga
Namas ir jo priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR

2.01.01(2):1999 ,, Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘, gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimu (RSN 136-92 |, Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai. PrieSgaisriniai
reikalavimai*), gyvenamyjuy pastaty gaisrinés saugos taisykliy (RSN [137-92 ,, Pastaty vidaus
prieSgaisrinis vandentiekis ‘) nuostatomis®.

Kai uzstatytoje teritorijoje néra vandens tinkly, prieSgaisriniams tikslams gali buti
naudojami nattralis vandens telkiniai (eZeras, upé ir pan.) arba prieSgaisriniai rezervuarai.
PrieSgaisrinio rezervuaro aptarnavimo spindulys priimamas 200 m, biitinas gaisrui gesinti vandens
kiekis turi buti saugomas dviejuose rezervuaruose. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant
techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo {ranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004
., Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai .

Zaibosauga projektuojama ir jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2003 , Statiniy
Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zZaibo“ ir RSN 139-92 ,, Pastaty ir statiniy Zaibosauga . 1Soriné
statiniy apsauga nuo Zaibo privaloma ir S$io reglamento reikalavimai taikomi naujai
projektuojamiems, statomiems, rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskirciu
statiniams, jvertinus rizika pagal LST EN 62305-2 ,, Apsauga nuo Zaibo. 2 dalis. Rizikos valdymas
reikalavimus, iSskyrus: visuy paskirciy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios paskirties (vieno
buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dviejuy buty) pastatus (namus); pagalbinio tkio
paskirties pastatus; susisieckimo komunikacijas; inzZinierinius tinklus; kitus statinius. Kitiems
statiniams iSoriné statiniy apsauga nuo Zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés
aktai arba statytojo (uzsakovo) pageidavimu.

Kietyjy atlieky Salinimas

Atliekos (pagal atskiras juy rtiSis) kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Konteineriy ar
talpykly aikStelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi
biti ne didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
istatymu Nr. VII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726; nauja istatymo redakcija
2002-07-01, Nr. IX-1004; aktuali redakcija 2011-04-19).

Susisiekimo sistemos organizavimas

Planuojamoje teritorijoje transporto rysiai su kitomis miesto dalimis uZtikrinami Zibuéiy ir
Saulés Tako gatvémis. [vaziavimas { planuojamus sklypus numatomas i$ Siauringje pusé¢je esancios
Zibuéiy gatvés, nuo rytinéje puséje esandios Saulés Tako gatvés. [vaziavimas i planuojama sklypa
Nr. 1 numatomas per sklype Nr. 2 numatoma servituta S2 — 30 m? (215. Kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonéms, teisé naudotis pésciyju taku (tarnaujantis daiktas)).

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti vienbuiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos *“. Kiekviename suformuotame Zemés sklype turi biti jrengiamos 1 kiekvienam butui
automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovejimo vietos gali buti {rengiamos kiemo aikstelése ir
(arba) pastaty tiiriuose-garazuose.

Zeldiniai

Planuojamame Zemés sklype Nr. 2 yra pavieniai lapuo€iai medZiai ir vienas spygliuotis
medis. Zeldiniai sklypuose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694 , Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2010-12-16, Nr.
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D1-1011) vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statybos sklypuose Zeldyny, iskaitant vejas ir
gélynus, plotas nuo viso zemés ploto 25%.

3.6. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Rysiy tiekimas (pagal ,,TEO LT*“ AB 2011-10-05 planavimo salygas Nr. 03-2-05-2633).

Detaliajame plane numatomos telekomunikacijy tinkly trasos.

Nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti rySiy liniju
apsaugos zonose taikomi Zemés naudojimo apribojimai, nustatyti Specialiosiomis Zemés ir misko
naudojimo salygomis / skyrius — po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos.

Elektros tiekimas (pagal AB ,Lesto” 2011-10-14 planavimo salygas Nr. TS-43530-11-
2887).

: Objekto elektros jrenginiai prijungiami prie bendroves skirstomyjy elektros tinkly su 0 kW
elektros irenginiy jrengtaja generuoti | bendrovei priklausancius elektros tinklus galia ir 0 kW
leistingja generuoti i bendrovei priklausancius elektros tinklus galia bei su 10 kW elektros irenginiy
frengtaja naudoti galia ir 10 kW leistingja naudoti galia. Numatoma apriipinimo elektros energijos
patikimumo kategorija — III kat. Nuosavybes ir turto eksploatavimo riba bus nustatyta prisijungimo

salygose. Planuojamoje teritorijoje rezervuojamos zemés sklypy zonos: 0,4 kV ivadinés apskaitos
skirstomosios spintos ir(ar) ivadinés apskaitos spintos pastatymui; 0,4 kV elektros kabeliy linijos
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei ,,LESTO* priklausancios 0,4 kV
oro linijos L-600 i$ transformatorinés P-215 { numatoma 0,4 kV {vading apskaitos spinta.

Nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti elektros linijuy
apsaugos zonose taikomi Zemés naudojimo apribojimai, nustatyti Specialiosiomis Zemés ir misko
naudojimo salygomis VI skyrius: pozemings elektros kabeliy linijos apsaugos zona — Zemés juosta,
kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstrukciju krastiniy tasky; elektros oro linijos apsaugos zona
(esama) — Zemes juosta ir oro erdvé tarp dvieju vertikaliy plokstumy, lygiagreciy elektros linijos
aSiai, matuojant horizontaly atstuma nuo krastiniy jos laidu. Elektros oro linijos apsaugos zonos
plotis nustatomas atsizvelgiant i $ios linijos itampa: iki 1 kV — po 2 metrus.

Vandens tiekimas (pagal UAB ,Kretingos vandenys“ 2011-10-11 planavimo salygas
Nr. 29-66).

Vanduo planuojamas tiekti i§ esamo artimiausio vandentiekio tinklo Vydmanty k.

Nuoteky Salinimas (pagal UAB ,Kretingos vandenys“ 2011-10-11 planavimo salygas
Nr. 29-66).

Buitines nuotekas planuojama nuvesti { artimiausius esamus buitiniy nuoteky tinklus
Vydmanty k.

Pastaba: Nustatyta tvarka suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos apsaugos zonose taikomi zemés naudojimo
apribojimai, nustatyti Specialiosiomis zemes ir miSko naudojimo salygomis XLIX skyrius: zemés
juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Melioracijos sistema (pagal Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio
skyriaus 2011-10-05 planavimo salygas Nr. V2-(3.4)-265).

Juozo Jureviciaus zemés sklypas 5670/0005:550 Saulés Tako g. 13, Vydmanty k., Kretingos
1., kuriame rengiamas detalusis planas, sausinamas bendro naudojimo melioracijos sistemomis.

Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo pakeitimo jstatymu Nr. IX-2009, 2004-02-05 (Zin.,
2004-02-21, Nr. 28-877; aktuali redakcija 2010-04-27, Nr. I-323) 5 str. 2 punktu: ,,Zemés savininkai
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naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo
Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka“.

SprendZiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistema ir irengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Projektuojamo sklypo teritorijoje esan¢ius drenazo sistemos tinklus saugoti, o
patenkancius { uzstatymo zong iSkelti savininky léSomis. Techninio projekto metu bus rengiamas
drenazo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebiity pazZeistas vandens rezimas gretimy Zemés
sklypu plotuose. Darbai atliekami uzsakovo léSomis.

Pastaty Sildymas
Numatomas vietinis Sildymas — kietu kuru.

3.7. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS IR VERTINIMAS

Planuojamas zemés sklypas randasi Kretingos rajono vakarinéje dalyje, Vydmanty k., nuo
Palangos pl. vaZiuojant i Siaurg apie 85 m Gintaro gatve, nuo Gintaro gatvés — | vakarus apie 1.2 km
Saulés Tako gatve, adresu Saulés Tako g. 13, Vydmanty k., Kretingos r., kurio kadastrinis
Nr. 5670/0005:550, plotas — 0.3102 ha.

Zemés sklypas ribojasi: is vakary pusés — zemés sklypas Kretingos r. sav. Kretingos sen.
Vydmanty k., kadastrinis Nr.: 5670/0005:484 Vydmanty k.v., pagrindiné naudojimo paskirtis:
zemes ikio, naudojimo bidas: kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai, Zemés sklypo plotas:
0.2300 ha, matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus,
savininkas: REGINA UKSIENE, gim. 1963-01-30; zemés sklypas Kretingos r. sav. Kretingos sen.
Vydmanty k. Zibuéiy g. 3, kadastrinis Nr.: 5670/0005:485 Vydmanty k.v., pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita; naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobidis: mazaauk$¢iy
gyvenamyju namuy statybos, Zemés sklypo plotas: 0.2500 ha, matavimy tipas: Zemés sklypas
suformuotas atliekant preliminarius matavimus, pastatai: gyvenamas namas (paskirtis - gyvenamoji
(vieno buto pastatai), auksty skai¢ius - 1), darzing, tvartas, viraling, (paskirtis - pagalbinio tkio), kiti
statiniai (inzineriniai) - kiemo irenginiai (stogin¢, kiemo aikstel¢, lauko tualetas), savininkas:
REGINA UKSIENE, gim. 1963-01-30; is Siaurés pusés — valstybiné zemé (Zibuciu g.); is ryty.
pusés — valstybiné zemé (Saulés tako g.); is piety pusés — pastatai: Gyvenamas namas (paskirtis -
gyvenamoji (vieno buto pastatai), auksty skaicius - 1), darziné, malkiné (paskirtis - pagalbinio
tikio), kiti statiniai (inzineriniai) - kiemo statiniai (Sulinys, lauko tualetas), savininkas: GINTARAS
NOSTYS, gim. 1972-02-11.

Nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobiidzio, esamo sklypo
saskaita (plotas — 0.3102 ha) planuojamoje teritorijoje formuojami du nauji zemes sklypai: Nr. 1 —
1382 m* Nr. 2 — 1720 m*.

Planuojamos teritorijos reljefas nekeiiamas. Planuojamame Zemeés sklype Nr. 2 yra
pavieniai lapuociai medziai ir vienas spygliuotis medis. Zeldiniai sklype sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Planuojamas zemes sklypas patenka | kurorty apsaugos zona: antroji — apribojimu juosta.
Antrojoje juostoje draudziama: vykdyti statybos ir kasybos darbus, nesusijusius su kurorto
paskirtimi ir jo plétojimu bei aplinkos tvarkymu; statyti nutekamojo vandens valymo ir pozeminio
filtravimo jrenginius; jrengti kapines; uzkasti kritusius gyvulius; {rengti savartynus; naudoti
pavojingas chemines ir radioaktyviasias medziagas; vykdyti pagrindinius misko kirtimus.

Juozo Jureviciaus zemés sklypas 5670/0005:550 Saulés Tako g. 13, Vydmanty k., Kretingos
r., kuriame rengiamas detalusis planas, sausinamas bendro naudojimo melioracijos sistemomis.

Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 , Dél
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statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo * (Zin., 2007-01-25, Nr. 10-403).

Formuojamuose sklypuose pavojingi tarSos objektai neprojektuojami, neigiamas
planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai ir gretimybéms nenumatomas. Gretimuose Zemeés
sklypuose vykdoma ar planuojama tikin¢ veikla apribojimuy planuojamai tikinei veiklai neturi.

3.8. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANCIU
(RUOSIAMU) TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

VERTINIMAS

Planuojama iikiné veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos istatymu nustatyta tvarka

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimuy Zemés sklypu paskirti,
planuojama tkines veiklos pobiidi projektuojamuose Zemés sklypuose, daroma iSvada, kad detaliojo
plano sprendiniuose numatyta tkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimuy,
planuojamai teritorijai galiojan¢iy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms.
Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose Zemés sklypuose vykdomai
tikinei veiklai ar ju paskir¢iai.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla nejtraukta { planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi
buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai privalomo vertinimo, riiSiy saraSa (LR Planuojamos
iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. I-1495, 1996-08-15 (Zin., 1996-08-30, Nr.
82-1965, nauja istatymo redakcija Nr. X-258, 2005-06-21, aktuali redakcija 2011-06-09).
Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio gamtiniams iStekliams.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nepaZzeidzia gretimy zemes sklypuy naudotojy teises.

Gavus technines salygas, bus rengiami techniniai ir darbo projektai suformuoty Zemeés
sklypy uzstatymui.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams
ivertinimas

Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja sekantiems galiojantiems (ruo§iamiems)
teritorinio planavimo dokumentams:

bendryju plany: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas
(patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322). Pagal
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendraji plana planuojama teritorija
patenka i planuojama urbanizuoti kitos paskirties Zemés prioriteto: gyvenamosios, komercinés,
visuomeninés pagal miesty gyvenvieciy teritorinio planavimo dokumentus teritorija (Zr. brézini:
Planuojama teritorija ant Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
iStraukos M 1:20000).

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma padalinti | sklypus bei nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir ivertinimas

Nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobiidzio, esamo sklypo
saskaita (plotas — 0.3102 ha) planuojamoje teritorijoje formuojami du nauji zemes sklypai: Nr. 1 —
1382 m* Nr. 2 — 1720 m*.

Galimi zemés naudojimo biidai (pobiidziai): naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos,
indeksas G (G Kodas — tp6), naudojimo pobiidis — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty
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statybos, indeksas G1 (G Kodas — tp6).
Detaliojo plano sprendiniais siekiama uztikrinti sveika gyvenamaja aplinka (atitikima
nustatytoms normoms), tam numatomos sekancios priemonés:
® planuojamos teritorijos reljefas nekeiiamas. Planuojamame Zzemés sklype Nr. 2 yra
pavieniai lapuo¢iai medziai ir vienas spygliuotis medis. Zeldiniai sklype sprendziami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu;

® planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra;

® planuojamas zemés sklypas patenka i kurorty apsaugos zona: antroji — apribojimy juosta.
Antrojoje juostoje draudziama: vykdyti statybos ir kasybos darbus, nesusijusius su
kurorto paskirtimi ir jo plétojimu bei aplinkos tvarkymu; statyti nutekamojo vandens
valymo ir pozeminio filtravimo irenginius; irengti kapines; uzkasti kritusius gyvulius;
irengti savartynus; naudoti pavojingas chemines ir radioaktyvigsias medziagas; vykdyti
pagrindinius misko kirtimus;

® Juozo JureviCiaus Zemés sklypas 5670/0005:550 Saulés Tako g. 13, Vydmanty k.,
Kretingos r., kuriame rengiamas detalusis planas, sausinamas bendro naudojimo
melioracijos sistemomis;
automobiliy stovéjimui ir privaziavimui prie pastaty irengiama betoniniy trinkeliy danga;
fizikinés tarSos augimas nenumatomas;
atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787,
1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja istatymo redakcija Nr. 1X-1004,
2002-07-01, aktuali redakcija 2011-04-19);

® planuojamos ikinés veiklos poveikis augmenijai, gyviinijai bei aplinkos kokybei ir

higieninei buklei numatomas kaip neutralus. Planuojamo sklypo inZinerinés
komunikacijos prijungiamos prie bendramiestiniy tinkly pagal iSduotas technines
salygas.

Pastaty higieninés biuklés apsaugos priemonés ir jvertinimas

Apsaugos nuo triukSmo charakteristikos ir priemonés nustatomos vadovaujantis S7TR
2.01.01(5):2008 ,, Esminis statinio reikalavimas ,, Apsauga nuo triuksmo “.

Vienbucio gyvenamojo pastato garso klasé (akustinio komforto lygis) projektuojama
statytojui (uzsakovui) pageidaujant. Namo atitvary garso izoliavimo rodikliai nustatomi
vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ,, Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuksmo*.
Minimali privaloma naujai projektuojamo sublokuoto su kitais pastatais (pastatu) namo
(gyvenamojo bloko) garso klasé — C. Rekonstruojamo ar kapitaliSkai remontuojamo tokio namo
(gyvenamojo bloko) bendry su kitais pastatais atitvary garso izoliavimo rodikliai turi buti
projektuojami ne zemesnés kaip C garso klasés.

Naujai projektuojamo dvibucio ar daugiabucio gyvenamojo pastato garso klas¢ (akustinio
komforto lygis) turi buti ne Zemesné kaip C. Namo atitvary garso izoliavimo rodikliai nustatomi
vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ,, Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuksSmo*.
Rekonstruoto ar kapitaliSkai suremontuoto namo garso klasé turi biiti ne Zemesné kaip E (jei garso
klasé prie§ rekonstravima ar kapitalini remonta nebuvo zinoma) arba turi nepablogéti (jei garso
klasé pries$ rekonstravima ar kapitalini remonta buvo nustatyta).

Projektuojant gyvenamuosius pastatus triukSmo lygis turi atitikti HN 33:2011 ,, Triuk§mo
ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties patalpose bei jy aplinkoje *“. TriukSmas
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje ivertinamas matavimo ir
(ar) modeliavimo biidu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais Sios higienos normos 2 ir 3
lentel¢je pateikiamais didziausiais leidZiamais triukSmo ribiniais dydZiais gyvenamuosiuose bei
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visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose bei ju

aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentini garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio lygi, o
pastovus — pagal ekvivalentini garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos
triukSmas vertinamas pagal ekvivalentini garso slégio lygi arba pagal Lgvn, Laicnoss Lvakaro 1T Lnakiies
triukSmo rodiklius.

2 lentelé

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose pastatuose bei ju aplinkoje

Eil Paros Ekvivalentinis | Maksimalus garso
Objekto pavadinimas . garso slégio lygis | slégio lygis (Larmax),
Nr. laikas, val.
(Laeqr), dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, 6-18 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, 18-22 40 50
stacionariniy asmens sveikatos priezifiros istaigy 22-6 35 45
palatos
2. Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 6-18 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties 18-22 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo 22-6 55 60
triuk§mo
3. Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 6-18 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties 18-22 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama 22-6 45 50
triuk§ma
3 lentele

rezultatams jvertinti

Didziausi leidZziami triuk§mo ribiniai dydziai, naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo

l;:\;i Objekto pavadinimas Lavn, dBA | Luienos, dBA | Luaaro, dBA | Liaiies, dBA
1 2 3 4 5 6
1 Gyvenamuyjy pastaty (namuy) ir visuomeninés paskirties 65 65 60 55
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo
2 Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 50 45

pastaty (i$skyrus maitinimo ir kulttiros paskirties
pastatus) aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos
(i8skyrus transporta) stacionariy triukSmo Saltiniy
sukeliamo triuk§mo

Natiiralus ir dirbtinis apSvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 ,, Natiiralus ir dirbtinis
darbo viety apsvietimas. Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai”.
Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 5 priedu
,Namo patalpu natiiralios apsvietos koeficienty maziausiy dydziy vertés“, naujai statomuose
pastatuose natiiralios apsvietos koeficientas (patalpos atitvary perforuoto ploto ir patalpos grindy
ploto santykis): gyvenamieji kambariai — 1:6, virtuvé — 1:8, gyvenamieji kambariai, virtuve,
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apSvieciami per langus, irengtus nuoZulnioje stogo plokstumoje — 1:10.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ 7 priedu
,Patalpy dirbtinés apSvietos parametry maziausios leidziamos vertés®, naujai statomy pastaty
patalpy normuojami apsvietos dydziai: bendrasis kambarys (svetainé¢) — 150-300 1x, miegamasis,
virtuve, vietuveé nisa, valgomasis — 100-200 Ix, kabinetas, biblioteka — 300 1x, koridorius, holas — 50
Ix, skalbykla — 100 Ix, vonia, tualetas — 75 Ix, riibiné — 100 Ix, sandé¢liukas — 50 Ix.

Patalpy insoliacija pastatuose projektuojama pagal STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji
pastatai . Projektuojamy gyvenamuyjy pastaty gyvenamuose kambariuose laikotarpyje nuo kovo 22
d. iki rugséjo 22 d. galimos (bendros, nepertraukiamos) insoliacijos laikas ne trumpesnis kaip 2,5
val.

Patalpy temperatiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42:2009
., Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas “ 4 lentelg.

4 lentele

Gyvenamuyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy
mikroklimato parametry ribinés vertés

Eil ) ) ) Ribinés vertés
’ Mikroklimato parametrai » - - - T - -
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatira, °C 18-22 18-28
Temperatiiry skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukstyje
2. |nuo grindy, ne daugiau 3 3
kaip °C
3. |Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4, Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Patalpy védinimas projektuojamas STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®. Siekiant
uztikrinti §iy parametry prisilaikyma, numatomas patalpu vidaus apSildymas, patalpose numatomos
natiiralios ventiliacijos angos, atidaromi langai, priverstinio iStraukiamosios ventiliacijos sistema.

Pastaty naujai statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos
ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyju
asmeny interesams nenumatomas.

Fizinés ir cheminés tarSos vertinimas

Nekeiciant pagrindinés naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobiidzio, esamo sklypo
saskaita (plotas — 0.3102 ha) planuojamoje teritorijoje formuojami du nauji zemes sklypai: Nr. 1 —
1382 m?, Nr. 2 — 1720 m’. Galimi Zemés naudojimo buidai (pobiidziai): naudojimo bidas —
gyvenamosios teritorijos, indeksas G (G Kodas — tp6), naudojimo pobidis — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos, indeksas G1 (G Kodas — tp6). Inzinerinis apriipinimas 1§ miesto
tinkly. Fiziné cheminé tar§a nenumatoma.

isakymai) reikalavimai:

1. LR Teritorijy planavimo statymas Nr. I-1120, 1995-12-12 (Zin., 1995-12-30, Nr. 107-2391;
nauja istatymo redakcija Nr. IX-1962, 2004-01-15; aktuali redakcija 2011-12-22).

2. LR Zemés jstatymas Nr. 1-446, 1994-04-26 (Zin., 1994-05-06, Nr. 34-620; nauja jstatymo
redakcija Nr. IX-1983, 2004-01-27; aktuali redakcija 2011-04-12).

3. LR Vandens istatymas Nr. VIII-474, 1997-10-21 (Zin., 1997-11-19, 104-2615; nauja istatymo
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

redakcija Nr. IX-1388, 2003-03-25; aktuali redakcija 2009-1%-17).
LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. 1-2223, 1992-01-21 (Zin., 1992-02-20, Nr. 5-75; aktuali
redakcija 2011-06-28).

. LR Atlieky tvarkymo istatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726; nauja

istatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01; aktuali redakcija 2011-04-19).

LR Statybos istatymas Nr. I-1240, 1996-03-19 (Zin., 1996-04-10, Nr. 32-788; nauja istatymo
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