OBJEKTAS
Detalusis planas Petrikaičių k. Žalgirio sen. Kretingos raj. kad.Nr. 5617/0003:99.
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS
UAB „Batrema“, a.k. 301846038. Tiekėjų g. 27, Kretinga, LT-97123.
Veronika Petronėlė Milienė, gim. xxxxxxxxx. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx.

PLANAVIMO TIKSLAS:

Padalinti į sklypus, pakeisti vieno žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdą ir pobūdį – pamonės ir sandėliavimo objektų teritorija, sandėliavimo statinių statyba, nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano rengėjas: UAB „Kryžkelės projektai“, Šventosios g. 52A, LT-97124, Kretingos m. Tel. Nr. 8-679-27444, įmonės kodas 300537220. Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka –LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema) – IĮ „Europlanas“.
Planuojama teritorija – Petrikaičių k. Kretingos raj. Planuojamos teritorijos žemės sklypo plotas 2.5066 ha. Kadastrinis numeris 5617/0003:99, Jokūbavo k.v.

Detaliojo plano lygmuo – Savivaldybės lygmens detalusis planas.

Detaliojo plano rengimo proceso etapai – keturi:

1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas)

3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas

4. Baigiamasis etapas (viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).

Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.

1.1 Detaliojo planavimo sąlygos:
Detalusis planas yra parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2011-01-25 d. Nr. (35.4.) PS1-8 dieną išduotu planavimo sąlygų sąvadu, detaliojo planavimo dokumentams rengti, planavimo užduotimi ir detaliojo plano organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
Detaliajam planui rengti gautos planavimo sąlygos yra:
1. Klaipėdos VSC Kretingos skyriaus planavimo sąlygos;
2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo sąlygos;

3. AB „VST“ planavimo sąlygos;

4. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus planavimo sąlygos;

5. Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyriaus planavimo;

6. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus planavimo;

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žalgirio seniūnijos planavimo sąlygos;

8. TEO LT AB, planavimo sąlygos;

9. Lietuvos automobilių kelių direkcijos planavimo sąlygos;

10. UAB „Kretinos vandenys“ planavimo sąlygos;

2. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją

Planuojama teritorija yra Petrikaičių k. Kretingos raj. Petrikaičiai – kaimas Kretingos rajone, Žalgirio seniūnijoje.

Žemės sklypo plotas 2,5066 ha. Kadastrinis numeris 5617/0003:99 Jokūbavo k.v. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – žemės ūkio. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Nuosavybės teisė – UAB „Batrema“, Veronika Petronėlė Milienė.
Žemės sklype įregistruotos specialiosios naudojimo sąlygos:

· Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai;
· Kelių apsaugos zonos;
· Elektros linijų apsaugos zonos;

· Ryšių linijų apsaugos zonos.

Planuojama teritorija ribojasi su gyvenamosios, žemės ūkio paskirties sklypais ir valstybine žeme. Sklypo šiaurės vakarinė dalis ribojasi su Gedimino Rakio, žemės ūkio paskirties sklypu, kurio kad.Nr. 5617/0003:32 ir Veronikos Petronėlės Milienės, kitos paskirties sklypu, kurio kad.Nr. 5617/0003:100, pietvakarinė sklypo dalis ribojasi su Algimanto Radavičiaus, žemės ūkio paskirties sklypu, kurio kad.Nr. 5617/0003:68, pietrytinė sklypo pusė ribojasi su valstybine žeme, na ir šiaurės rytinė sklypo dalis ribojasi su krašto keliu Nr.216 (Kretinga - Gargždai).
2.2 Informacija apie sklype esamus statinius:

Planuojamoje teritorijoje statinių nėra.

2.3 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose ir apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rėžimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra.

Teritorijoje nėra jokių sanitarinių apsaugos zonų kurios darytų įtaką detaliojo plano rengimui.
3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA
Planuojama teritorija yra Petrikaičių kaime. Planuojamo žemės sklypo plotas 2.5066 ha. Planuojamą teritoriją numatoma padalinti į tris sklypus, pakeisti vieno žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdą ir pobūdį – pramonės ir sandėliavimo objektų teritoriją, sandėliavimo statinių statybai, nustatomas teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimas. 

Teritorijoje bus statomi šie statiniai: 

· Sanėlys ir jo priklausiniai (sandėliavimas bus vykdomas uždarose patalpose, sandėliuojamos bus automobilių kėbulo detalės);

Planuojama teritorija yra patogioje vietoje, numatant sandėlių ir jo priklausinių statybą.
3.1 Teritorijos tvarkymo prioritetai

3.1.1 Kitos paskirties žemės sklypas. Pramonės ir sandėliavimo statinių statybai.
Planuojamame žemės sklype numatoma suformuoti vieną pramonės ir sandėliavimo statinių statybai žemės sklypą, kurio plotas 6800 m2. Planuojamo sklypo užstatymo tankis planuojamas 0.59, užstatymo intensyvumas 1.18. Užstatymo aukštingumas  iki - 12.5m. (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties pastatai“). 
Planuojama teritorija Petrikaičių kaime Kretingos rajone nėra parengta inžinerinės infrastruktūros požiūriu. Detaliuoju planu numatomi vietiniai inžineriniai tinklai.
3.1.2 Žemės ūkio paskirties sklypai.
Planuojamame žemės sklype numatoma suformuoti du žemės ūkio paskirties žemės sklypus, kurių plotai 14630 m2 ir 3636 m2.
4. SPRENDINIAI

Šiuo detaliuoju planu žemės sklypas padalinamas į sklypus, pakeičiama vieno žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitą, nustatomas naudojimo būdas ir pobūdis – pamonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, sandėliavimo statinių statybos, nustatomas teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimas.
Formuojami žemės sklypai:

Sklypas Nr.1, 6800 m2 ploto. Adresas – Petrikaičių kaimas, Kretingos rajonas.
Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

1. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – Kitos paskirties žemė;
2. Naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (tp8, P);

3. Naudojimo pobūdis – Sandėliavimo statinių statybos (tp8, P2);
Teritorijos naudojimo būdo ar pobūdžio turinys:

Žemės sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi statyti terminalai ir kiti  sandėliavimo statiniai. 
Leistinas pastatų aukštis metrais – 12.5 metrų

Leistinas sklypo užstatymo tankumas – 0.59
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 1.18
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. Pagrindinį brėžinį).
Specialios naudojimo sąlygos:

1. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai XXI - 6800 m²;

2. Kelių apsaugos zonos II - 2677 m²;

3. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos XX - 79 m²;

4. Elektros linijų apsaugos zonos VI - 251 m²;

5. Ryšių linijų apsaugos zonos I - 952 m²;
Sklype esantis servitutas S1, tarnaujantis daiktas sklypams Nr.2,3;
Pastaba: Žemės sklypo kampų koordinatės ir detalus servitutų aprašymas pateikiami, tvarkymo režimų pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Sklypas Nr.2, 14630 m2 ploto. Adresas – Petrikaičių kaimas, Kretingos rajonas.
Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

1. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – Žemės ūkio paskirties žemė;

2. Naudojimo būdas – Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai (tp1, Z4);

Teritorijos naudojimo būdo ar pobūdžio turinys:

Kiti žemės sklypai, kuriuose galima žemės ūkio veikla: žemės ūkio, maisto produktų gamyba ir apdorojimas, savo pagamintų ir apdorotų žemės ūkio, maisto produktų perdirbimas ir šių produktų realizavimas, taip pat paslaugų žemės ūkiui teikimas ir geros agrarinės bei aplinkosauginės žemės būklės išlaikymas. Šiuose sklypuose galima tik ūkininkų sodybų bei žemės ūkio veiklai reikalingų ūkinių pastatų statyba ar rekonstrukcija. 
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. Pagrindinį brėžinį).
Specialios naudojimo sąlygos:

1. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai XXI - 14630 m²;

2. Kelių apsaugos zonos II - 2142 m²;

3. Elektros linijų apsaugos zonos VI - 4681 m²;

4. Ryšių linijų apsaugos zonos I - 782 m²;  

Sklype esantis servitutas S2, tarnaujantis daiktas sklypams Nr.1,3;
Pastaba: Žemės sklypo kampų koordinatės ir detalus servitutų aprašymas pateikiami, tvarkymo režimų pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Sklypas Nr.3, 3636 m2 ploto. Adresas – Petrikaičių kaimas, Kretingos rajonas.
Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

3. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – Žemės ūkio paskirties žemė;

4. Naudojimo būdas – Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai (tp1, Z4);

Teritorijos naudojimo būdo ar pobūdžio turinys:

Kiti žemės sklypai, kuriuose galima žemės ūkio veikla: žemės ūkio, maisto produktų gamyba ir apdorojimas, savo pagamintų ir apdorotų žemės ūkio, maisto produktų perdirbimas ir šių produktų realizavimas, taip pat paslaugų žemės ūkiui teikimas ir geros agrarinės bei aplinkosauginės žemės būklės išlaikymas. Šiuose sklypuose galima tik ūkininkų sodybų bei žemės ūkio veiklai reikalingų ūkinių pastatų statyba ar rekonstrukcija. 
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. Pagrindinį brėžinį).
Specialios naudojimo sąlygos:

1. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai XXI - 3636 m²;

2. Kelių apsaugos zonos II - 2372 m²;

3. Elektros linijų apsaugos zonos VI - 224 m²;

4. Ryšių linijų apsaugos zonos I - 974 m²;  

Sklype esantis servitutas S3, tarnaujantis daiktas sklypams Nr.1,2;
Pastaba: Žemės sklypo kampų koordinatės ir detalus servitutų aprašymas pateikiami, tvarkymo režimų pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
4.1 Privalomieji teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimai
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 n - žemės sklypo eilės numeris;

 m - žemės sklypo plotas, m²;

 


 1 - žemės sklypo naudojimo būdas /pobūdis;

 2 - maksimalus pastatų aukštis (metrais);

 


 3 - maksimalus užstatymo tankumo indeksas; 

 4 - maksimalus užstatymo intensyvumo indeksas;

 5 - statinio statybos zona;

 6 - komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų; ir pastatų šildymo   sistemų prijungimo sąlygos;

 


 7 - susisiekimo organizavimas;

 


 8 - servitutai.
Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

1. krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip - 1,00 m;
2. žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;
3. kitų medžių – 3,00 m;
4. formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;
5. atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;
6. minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų: vandentiekio – 5,00 m; nuotekų tinklų – 5,00m. 

Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos įstatymo, STR nustatyta tvarka.

Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma.
4.2 Žemės sklypo įsisavinimo reikalavimai

Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą, būtina įsirengti inžinerinius komunikacijos tinklus t.y. (vandentiekio, fekalinės kanalizacijos, elektros, dujotiekio (perspektyviniai tinklai), ryšių tinklai), iki pirmojo objekto pridavimo eksploatacijai. Privažiavimus privaloma įrengti iki sandėlio ir jo priklausinių pridavimo valstybinei komisijai, t.y. pripažinimo tinkamais naudoti.

Pasikeitus sklypo savininkams įsipareigojimus perduoti naujiems sklypų savininkams.

4.3 Planuojamos ūkinės veiklos aprašymas ir vertinimas
Planuojama teritorija yra Petrikaičių kaime, Kretingos rajone. Sklypo reljefas nekeičiamas. Saugomų esamų vertingų medžių ar kitų želdinių sklype nėra. Rengiant techninį projektą numatyti sklypų želdinimą.
Planuojamame sklype pavojingi taršos objektai neplanuojami, neigiamas planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkai ir gretimybėms nenumatomas. Gretimuose žemės sklypuose vykdoma ar planuojama ūkinė veikla apribojimų planuojamai ūkinei veiklai neturi. Tvarkant atliekas (ypač griovimo) vadovautis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis AM 2003-10-30 įsakymu Nr. 722.

4.4 Transportas, teritorijos inžinerinis paruošimas
Planuojama teritorija yra Petrikaičių kaime, Kretingos rajone. Į sklypus patenkama iš krašto kelio Nr. 216 (Kretinga-Gargždai). Į sklypą Nr.1 numatoma laikina nuovaža. Nuovažas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai" reikalavimus. Automobilių parkavimas galimas tik sklypo ribose.

4.5.Inžineriniai tinklai
Vandens tiekimas. Vandens tiekimas numatomas iš projektuojamo artezinio gręžinio sklype Nr. 1. Artezinis gręžinys - uždara vandenvietė, kurios SAZ 5 m. - (griežto režimo apsaugos juosta). Nustatyta vadovaujantis HN : 2006 "Vandenviečių sanitarinių apsaugos zonų nustatymas ir priežiūra". Sanitarinė apsaugos zona turi būti tvarkinga, apželdinta, apsaugota nuo tyčinio, atsitiktinio užterštumo, draudžiama bet kokia ūkinė veikla nesusijusi su požeminio vandens naudojimu, jo gerinimu ir tiekimu. Planuojamas vandens poreikis planuojamai teritorijai ~5,0 m³/parą. Geriamas vanduo perspektyvoje bus tiekiamas iš Petrikaičių kaimo centralizuotų vandentiekio tinklų. Perspektyvoje esant galimybei žemės sklypo savininkas įsipareigoja pasijungti prie centralizuotų vandentiekio tinklų.

Buitinės nuotekos. Nuotekas numatoma nuvesti į vieną visiems sklypams projektuojamą uždarą biologinio valymo įrenginį, sklype Nr. 1. Išvalytas vanduo bus išleidžiamas į atvirą vandens telkinį. Planuojamas nuotekų kiekis planuojamoje teritorijoje ~5,0 m³/parą. Perspektyvoje esant galimybei žemės sklypo savininkas įsipareigoja pasijungti prie centralizuotų buitinių nuotekų tinklų.

Lietaus nuotekų kanalizacija. Lietaus nuotekas numatoma nuvesti į atvirą vandens telkinį. Apvalyti vandenys perspektyvoje bus nukreipti antriniam valymui miesto ūkio nuotekų valymo įrenginiuose.

Elektros tiekimas. patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje, 10kV oro linijos L-200 iš Kretingos 110 / 35 / 10 kV TP ant patogiausios atramos išskiriamas žemės sklype servitutas, bei nustatomi reikiami servitutai 10/0,4 kV stulpinės transformatorinės statybai ir eksploatavimui.

Pastatų šildymas. Pastatų šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais.

Ryšių tinklai. Ryšių tinklai detaliuoju planu neplanuojami. Planuojamoje teritorijoje yra ryšių tinklai - ryšių tinklai ir jų apsaugos zona nepatenka į užstatomą teritoriją. Jei techninio projekto metu automobilių stovėjimo vieta bus numatoma ryšių kabelių apsaugos zonoje, arba ant jų, būtina numatyti apsaugos priemones.

Melioracija. Pakeitus melioruoto žemės ūkio paskirties žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, žemės sklypas išlieka melioruotas, valstybei priklausantys melioracijos įrenginiai neiškeliami ir neneaikinami. Pažeidus melioracijos įrenginius, žemės sklypo savininkas įsipareigoja sutvarkyti savo lėšomis.

Žemės naudojimo apribojimai Teritorijos pagrindiniai apribojimai nustatyti pagal "Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas", patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1995 - 12 - 29 Nutarimu Nr. 1640.

Gaisrinė sauga. Tarp sklypo statinių būtina išlaikyti  priešgaisrinius atstumus pagal  STR 2.01.04 2004 m. (Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai). Gaisrų gesinimui bus panaudotas vanduo esantis atvirame vandens telkinyje. Perspektyvoje bus naudojami priešgaisriniai hidrantai. 

Susisiekimas. Planuojama teritorija yra Petrikaičių kaime, Kretingos rajone. Į sklypus patenkama iš krašto kelio Nr. 216 (Kretinga - Gargždai). Nuovažas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai" reikalavimus. Automobilių parkavimas galimas tik  sklypų ribose. Techninio projekto metu automobilių parkavimo skaičius ir vieta gali kisti, priklausomai nuo pastato išplanavimo ir jo ploto. Vadovaujantis aplinkos ministro 1999 m. kovo 2 d. Įsakymu Nr. 61 "Dėl STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" patvirtinimo pakeitimo, VI skyrius. Automobilių aptarnavimo infrastruktūra, 2. Automobilių stovėjimo vietų poreikio nustatymas. Sandėliams numatoma 1 automobilio parkavimo vieta kiekvienam 100 m² sandėlių ploto.

Kultūros paveldas. Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir , kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijų tvarkymo  rėžimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų nėra.

Atliekos. Buitinės atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius, kurios, pagal sutartį su buitinių atliekų išvežėjais, bus išvežamos į atliekų sąvartynus.

Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Suformuotų žemės sklypų apželdinimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu. sklype numatomas zeldynų kiekis ne mažiau 10%  nuo viso žemės sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka į jokias sanitarines apsaugos zonas kurios darytų įtaką detaliojo plano rengimui.
Visų inžinerinių tinklų apsaugos juostose ūkinė veikla turi būti vykdoma laikantis apribojimų, nustatytų "Specialiose žemės ir miško naudojimo sąlygose", patvirtintose LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640.

4.6 Servitutai (LR žemės įstatymas 1994-05-26 Nr. I-446)
Šių žemės sklypų servitutų, kituose žemės sklypuose nėra.

Kitų žemės sklypų (žemės sklypo naudotojų) servitutų, šiame žemės sklype yra.
Pastaba: Detalus servitutų aprašymas pateikiamas, tvarkymo režimų pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, teritorija yra lygi.
Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga (atsižvelgiant į veiklą saugomose teritorijose reglamentuojančių dokumentų nuostatas) – nenustatoma.

5. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANČIŲ (RUOŠIAMŲ) TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS VERTINIMAS

Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka.

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį, planuojamą ūkinės veiklos pobūdį planuojamame žemės sklype, daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai teritorijai galiojančių aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla neįtraukta į planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama  atranka dėl poveikio aplinkai privalomo vertinimo, rūšių sąrašą (“LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas” 2004.04.18 Nr. VIII-1636). Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio gamtiniams ištekliams.

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimas ir reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

Gavus technines sąlygas, bus rengiami techniniai ir darbo projektai suformuoto žemės sklypo užstatymui.

Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams įvertinimas.
Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja sekantiems galiojantiems (ruošiamiems) teritorinio planavimo dokumentams:

- Kretingos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas.
5.2 Aplinkos kokybės ir higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas

Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis planuojamoje teritorijoje keičiamas į sandėliavimo statinių statybas.

Detaliojo plano sprendiniais siekiama užtikrinti sveiką gyvenamąją aplinką (atitikimą nustatytoms normoms), tam nustatomos sekančios priemonės:

- automobilių stovėjimas numatomas automobilių stovėjimo aikštelėje, privažiavimui prie pastatų įrengiama betoninių trinkelių danga;

- sklypo reljefas nekeičiamas;

- fizikinės taršos augimas nenumatomas;

- atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis “Atliekų tvarkymo taisyklėmis”, patvirtintomis AM 2003-12-30 įsakymu Nr. 722;

- sklypuose esantys vertingi medžiai saugomi; esami želdiniai pertvarkomi vadovaujantis “Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka”, pakeitimas patvirtintas AM 2003-12-19 įsakymu Nr.673.

Planuojamos ūkinės veiklos poveikis augmenijai, gyvūnijai bei aplinkos kokybei ir higieninei būklei numatomas kaip neutralus. Formuojamų sklypų inžinerinės komunikacijos prijungiamos prie vietinių vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų.
5.3 Pastatų higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.
Sandėliai bus projektuojami laikantis galiojančių LR įstatymų bei Aplinkos Ministerijos ir kitų žinybų   parengtų dokumentų reikalavimais. Sandėlių statybai bus naudojamos šiuolaikiškos ir modernios medžiagos, atitinkančios visus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje paviršius bus padengtas skysčiams nelaidžia danga, , bus įrengiamos priešgaisrinės apsaugos sistemos.

Galimos avarijos ir technologinio proceso sutrikimai bei teršalų išmetimai į aplinką:
· Avarijų tikimybės ar teršalų išmetimai į aplinką nenumatomi, kadangi teritorijoje nebus vykdoma jokia veikla, išskyrus sandėliavimas. Sandėliavimas bus vykdomas uždarose patalpose (sandėliuose) bus sandėliuojamos automobilių kėbulo detalės.
Teritorijos veiklos galimo poveikio aplinkai sumažinimui priemonės nenumatomos, kadangi ši veikla pavojaus aplinkai nesukelia.
6.PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Planuojamos teritorijos urbanistiniai apribojimai bei apsaugos reglamentai nurodyti šio detaliojo plano aiškinamajame rašte.

Ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas“, planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos normatyvinių dokumentų bei statybų techninių reglamentų reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“ (patvirtinta LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640) skyrių reikalavimai:

- Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius);

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius);

- Kelių apsaugos zonos (IX skyrius);

- Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius);

- Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius);

- Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius);
Planuojama teritorija nepatenka jokias į sanitarines apsaugos zonas kurios darytų įtaką detaliojo plano rengimui.

Planuojamai teritorijai taikomi šių normatyvinių ir kitų teisės aktų (įstatymai, normos, standartai ir kt.) reikalavimai.

1. Teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr. IX-1962, 2004-01-15;

2. Statybos įstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19;

3. Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26;

4. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223;

5. Vandens įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25;

6. Atliekų tvarkymo įstatymas Nr. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16;

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04;
8. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr. I-1495, 1996-08-15;

9. LR AM įsakymas Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“, 2005-03-17;

10. LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“, 2004-05-03;

11. LR AM įsakymas Nr. 495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“, 2001-10-05;
12. LR AM įsakymas Nr. 687 „Aplinkosaugos reikalavimai paviršinėms nuotekoms tvarkyti“, 2003-12-24;

13. LR AM įsakymas Nr. 673 „Dėl saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo tvarkos patvirtinimo“, 2003-12-19;

14. LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30;

15. LR SAM įsakymas V-586 „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“, 2004-08-19;

16. LRV nutarimas Nr. 343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, 1992-05-12, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640;
17. LRV nutarimas  Nr. 920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16;

18. LRV nutarimas Nr. 1079 „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“, 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr. 904;
19. LAND 3-95 „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės“;

20. HN 24-1998 „Geriamas vanduo. Kokybės reikalavimai ir programinė priežiūra“;
21. HN 33-2011 “ Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje”;

22. HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;

23. STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;

24. STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties pastatai“;

25. STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“.
Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinės redakcijos.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI.

1. Įgyvendinus sprendinius tikimasi racionaliau išnaudoti planuojamą teritoriją.
2. Planuojamos teritorijos plėtrai sprendiniai neigiamos įtakos neturės.

3. Prognozuojamas teigiamas sprendinių poveikio teritorijos vystymosi efektas.

4. Tiesioginis sprendinių poveikis – racionaliau panaudojama teritorija, sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo, poilsio paslaugas.

5. Neigiamas poveikis esamoms ūkinėms sritims gretimybėse neplanuojamas.

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai, regionų skirtumams neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas neturės lemiamos įtakos bendriesiems gyvenamųjų, poilsio ar kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams, bei jiems skirtų teritorijų fondui.
3. Sprendinių įgyvendinimas neturės įtakos poveikio teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui.

4. Sprendinių įgyvendinimas gamybos sąnaudų pokyčiams turės nežymią įtaką.

5. Sprendinių įgyvendinimas esamų gamybos pajėgumų panaudojimui įtakos neturės.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę būklę pakeiks nežymiai.
2. Sprendinių įgyvendinimas vietos savivaldos ir vietos bendruomenės raidai poveikio neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai poveikio neturės.
4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamiems asmenims, jaunimui, jaunoms šeimoms, vaikams, pagyvenusiems ir kt. asmenims) neturės.
5. Sprendinių įgyvendinimas neturės neigiamos įtakos žmonėms ir jų sveikatai.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

1. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei neigiamos įtakos neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei neigiamos įtakos neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms įtakos neturės.

4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio ekosistemoms ir biologinei įvairovei įtakos neturės.

5. Sprendinių įgyvendinimas saugomų gamtos vertybių neįtakos, saugomų gamtinio kraštovaizdžio  objektų planuojamoje teritorijoje nėra.

6. Sprendinių įgyvendinimas  gamtinei rekreacinei aplinkai įtakos neturės.

7. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai įtakos neturės.

8. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio estetinei kokybei turės teigiamos įtakos.
9. Kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra.
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