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                                                                                    ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ 

1.1 IŠTRAUKA IŠ KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS IR JOS DALIES  BENDROJO PLANO 

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Detaliojo planavimo organizatorius: Jolanda Šoblinskienė gyv. Padvarių k. Kretingos r.
1.2 Detaliojo plano rengėjas: UAB „VBRG“ į.k 300914536. Projekto vadovas Vytautas Baškys, Vytauto g. 4E, Palanga. Tel.Nr. 8 698 26588.

1.3 Planuojama teritorija: žemės sklypai (kadastro  Nr. 5637/001: 27,  5637/001: 208, 5637/001: 206) Padvarių k. Kretingos r.
1.4 Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovės lygmens.

1.5 Detaliojo plano tikslas: Planavimo tikslas – padalinti žemės sklypą, kad. Nr. 5637/0001:208 į dvi dalis, pakeisti atidalinto žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdą – komercinės paskirties objektų teritorijos, naudojimo pobūdį – paslaugų ir pramogų objektų statybos, atidalintą žemės sklypą sujungti su žemės sklypu kad. Nr. 5637/0001:206. Padalinti žemės sklypą, kad. Nr. 5637/0001:27, pakeisti žemės sklypo pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti žemės naudojimo būdus - komercinės paskirties objektų teritorijos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdžius – degalinių ir autoservisų statinių statybos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos – ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 
1.6 Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai.

1.7 Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendrąja tvarka.

1.8 Detaliojo planavimo sąlygos: Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Planavimo užduotimi, Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi 2010-03-19, Nr.A1-177 ir Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo L. e. skyriaus vedėjo – vyr. architekto pareigas R.Kudzevičiaus patvirtintu Planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2011-02-14, Nr. (35.4) PS1 – 14.
- Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2011-10-28 Nr. KE2-101 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti;
- LR Aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011-10-25 Nr. ( 9.14.3 )-LV4-4642 planavimo sąlygos;

- AB „Lesto“ 2011-12-05 Nr. TS-43530-11-3313 planavimo sąlygos;

- Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2011-11-29 Nr. V2-(3.4)-335 planavimo sąlygos;

- Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyriaus 2011-11-29 Nr. 14PLS-139 planavimo sąlygos;

- Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti 2011-10-21, Nr.82
- UAB „Kretingos vandenys“ 2011-11-28, Nr. 29-86 planavimo sąlygos;

- „TEO LT“ AB 2011-11-22, Nr. 03-2-05-3160 planavimo sąlygos;

- VĮ „Klaipėdos regiono keliai“ 2011-11-29, Nr. V2-1144 planavimo sąlygos;

Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais:

Fizinės, cheminės taršos, įtakos gyvenamajai aplinkai, transporto organizavimo ir parkavimo, normuojamų atstumų, sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, inžinerinio aprūpinimo, visuomenės sveikatos saugos aspektais.

Numatoma parengti susisiekimo, inžinerinių tinklų schemą, suderinant su gretimų sklypų savininkais, nustatant įrenginių parametrus. Nurodomos ir išlaikomos esamų objektų sanitarinių zonų ribos ir režimai, normuojami atstumai. Įvertinamos gretimybės – kaimyniniai žemės sklypai ir kitos teritorijos, besiribojančios su planuojama teritorija. Pateikiami esamos būklės analizės duomenys.
Atitikties patvirtintiems teritorijų planavimo dokumentams, grafinės dalies sudėtyje pateikiant atitinkamas spalvotas ištraukas iš galiojančių planuojamoje teritorijoje ( ir besiribojančiose su ja gretimybėse ) bei teritorijų planavimo registre įregistruotų planavimo dokumentų ištraukas.

Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota O. Krušos įmonės                ( licencijos Nr.188TK-441, išduota 2004) 2012-02 atlikta  skaitmeninė topografinė nuotrauka (LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema ) M 1:100.

Projekto vadovas architektas.........................................................................................V.Baškys

2. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
Pagal žemės  nekilnojamojo turto kadastro ir registro pažymėjimus pagrindinė tikslinė žemės sklypų naudojimo paskirtis – žemės ūkio paskirties sklype kadastrinis Nr. 5637/001: 27 ir sklype kadastrinis Nr. 5637/001: 208, kurių plotai 1,9279ha ir 0,6511ha ir kitos paskirties, komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektams sklype kadastrinis Nr. 5637/001: 206, kurio plotas 0,0814ha   Žemės sklypas yra Kretingos rajono savivaldybėje, Padvarių kaime. Žemės sklypai yra privati J. Šoblinskienės nuosavybė. Specialiose naudojimo sklypais sąlygose nurodytos apsaugos zonos, kurios pateikiamos informacijos apie planuojamą teritoriją lentelėje, sekančiame puslapyje. Žemės sklypuose servitutai nenustatyti.

Žemės sklypuose pastatyti pastatai: karčiamos pastatas, taip pat ūkininko vieno aukšto su mansarda gyvenamas namas ir priklausiniai ir kiti kiemo statiniai ( tvoros, kiemo aikštelė, pavėsinė).   

Sklypų teritorijoje aukščiai kintantys ir absoliutinė altitudė svyruoja nuo  27.16 iki 22.28 Baltijos aukščių sistemoje. Žemės sklype inžinerinių tinklų yra: miesto elektros tinklai, vietiniai vandentiekio tinklai, vietiniai buitinių nuotekų tinklai, telekomunikacijų tinklai, melioracijos sistemos ir įrenginiai. Žemės sklypuose yra medžių, vaismedžių sodas, gėlynai. 

Iki projektuojamos teritorijos šiuo metu galima privažiuoti vietiniu keliu sklypų šiaurinėje pusėje.
Privatačių žemės sklypų, detaliojo plano koncepcijos stadija parengta vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2011-10-21, Nr.82 sąlygomis detaliajam planui rengti, detaliojo plano pirmojo etapo – esamos padėties analizės medžiaga. 

Rengiant detaliojo plano sprendinių konkretizavimo stadiją vadovautasi šios teritorijos patvirtintais planavimo dokumentais:

· Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322)
Žemės sklypai yra teisiškai registruoti Nekilnojamojo turto registre. 

2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją

	Planuojami trys sklypai numatomi padalinti į tryliką sklypų 

	1. 
	Žemės sklypų adresas
	žemės sklypai Padvarių k. Kretingos r.

	2.
	Žemės sklypų kadastriniai Nr. 
	Nr. 5637/001: 27,  5637/001: 208, 5637/001: 206

	3.
	Bendras žemės sklypų plotas 
	2,6604 ha (0,0814 + 1,9279 + 0,6511)

	4.
	Žemės ūkio paskirties 
	2,579 ha (1,9279 + 0,6511)

	5.
	Kitos paskirties, komercinės ir smulkaus verslo paskirties
	0,0814 ha

	6.
	Žemės sklypų savininkas
	Jolanda Šoblinskienė

	7.
	Valdymo forma
	Nuosavybės teisė

	8.
	Servitutai
	-

	9.
	Specialiosios naudojimo sąlygos žemės ūkio paskirties sklypams 

5637/001: 208 ir 5637/001: 206
	5637/001: 208

Elektros oro linijos apsaugos zona, plotas 0,0932ha, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona, plotas 0,067ha, vandentiekio tinklų ir įrenginių apsaugos zona, plotas 0,0758ha, ryšių linijų apsaugos zona, plotas 0,0216ha, melioracinės sistemos bei įrenginiai, plotas 0,6211ha, vandens telkinių apsaugos zona, plotas 0,6211ha. 

5637/001: 206

Elektros linijų apsaugos zona, plotas 0,42ha, ryšių linijų apsaugos zona, plotas 0,128ha, kelių apsaugos zonos, plotas 0,09ha, įrengtos valstybei priklausančios melioracinės sistemos bei įrenginiai, plotas 1,9279ha, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos , plotas 1,9279ha.

	10.
	Specialiosios naudojimo sąlygos komercinės paskirties sklypui
5637/001: 27
	melioracinės sistemos bei įrenginiai, plotas 0,0814ha, elektros oro linijos apsaugos zona, plotas 0,0177ha, vandens telkinių apsaugos zona, plotas 0,08ha  


2.2  Žemės sklypo išdėstymas

Planuojama teritorija šiaurėje ribojasi su vietinio pravažiavimo keliu, vakaruose su krašto keliu 218 Kretinga-Skuodas, pietuose ir rytuose su privačiais žemės ūkio paskirties sklypais, dalis sklypo ribojasi su neįregistruota žeme ir patenka į laisvą valstybinės žemės fondą
2.3 Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas

Planuojama teritorija yra šiaurinėje Kretingos miesto pusėje, Padvarių kaime, greta krašto kelio 218 Kretinga-Skuodas ir vietinio kelio.
2.4 Inžineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra šie inžineriniai tinklai:

· miesto elektros tinklai;

· vietiniai vandentiekio tinklai;

· vietiniai buitinių nuotekų tinklai;

· telekomunikacijų tinklai

· melioracijos sistemos;

2.5 Susisiekimas ( esami keliai, gatvės )

Susisiekimo sistema esama. Privažiavimas į sklypus yra iš esamo vietinio kelio šiaurinėje planuojamos teritorijos pusėje. Numatomi privažiavimai su koridoriais infratruktūrai prie naujai planuojamų sklypų planuojamos teritorijos viduje . 
2.6 Želdiniai

  Teritorija – tik dalinai užstatyta. Joje esamas karčiamos pastatas, taip pat ūkininko vieno aukšto su mansarda gyvenamas namas ir priklausiniai. Sklype yra medžių, vaismedžių ir kitų želdinių.  Reljefas – nelygus, absoliutinė altitudė svyruoja nuo  27.16 iki 22.28 Baltijos aukščių sistemoje. Teritorija gerai prižiūrima.

2.7 Gamtos ir kultūros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje nėra registruotų gamtos ir nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, kurios būtų paskelbtos valstybės saugomomis pagal LR Kultūros ministro įsakymą ( LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 10 str. 4 d., ( Žin., 2004, Nr. 152-5571 ).

2.8 Teritorijos plėtros tendencijos

Teritorijos plėtros tendencijos susijusios su galimybe padalinti esamus sklypus, ją urbanizuojant ir numatyti juose veiklą, kuri labiau tiktų šiai teritorijai optimaliau panaudoti ir teikti geresnės kokybės paslaugas bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus, parengti eismo organizavimo ir infrastruktūros plėtros projektinius pasiūlymus, derinant su gretimybėmis.

2.9 Probleminės situacijos

Planuojamoje teritorijoje probleminių  situacijų nėra ir nenumatoma. 

Projekto vadovas architektas                                                                   Vytautas Baškys

                                                                          TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

                                                                                                                         PATVIRTINTA:

Planavimo organizatorius

                                                                                                                         Jolanda Šoblinskienė
                                                                                                                         2012 m._____________
3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA      

3.1 Numatomos veiklos pobūdis ir ekonominis pagrindimas

 
Planuojama teritorija yra šiaurinėje Kretingos miesto pusėje, Padvarių kaime, greta krašto kelio 218 Kretinga-Skuodas. Šiuo metu šioje rajono dalyje vyksta gan sparti urbanizacija, gretimybėje statomi nauji gyvenamieji namai ir/ar jų grupės. Teritorija apima privačios nuosavybės teise valdomus žemės sklypus. Numatyta perplanuoti tris esamus sklypus, dalinai keičiant jų ribas ir nustatant naujas sklypų ribas suformuoti 13 sklypų, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimus, parengti eismo organizavimo ir infrastruktūros plėtros projektinius pasiūlymus, derinant su gretimybėmis. 
3.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Būtina išlaikyti normuojamus atstumus pagal:

· LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimą Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“;
· Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 2011-02-22 Nr. 1-64;

· Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010-12-07 Nr. 1-338;

3.3 Teritorijos užstatymo rodikliai
Teritorijos užstatymo ribos ir intensyvumas yra pažymėti detaliojo plano koncepcijos brėžinyje. Numatomų statyti pastatų aukščiai 12-15 metrų nuo žemės paviršiaus. Planuojamų sklypų paskirtis bei tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendruoju planu šiai teritorijai, bei STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai. Sklypuose užstatymo tankis  0,27-0,55, sklypų užstatymo intensyvumas 0,8-1,0. 
3.4 Teritorijos tvarkymo prioritetai
Žemės sklypo detaliuoju planu, numatoma suformuoti iš trijų žemės sklypų: du kitos paskirties žemės sklypus (K/K3) komercinės paskirties objektų teritorijoms, degalinių ir autoservisų statinių statybos, vieną sklypą kitos paskirties žemės sklypas (K/K1) komercinės paskirties objektų teritorijoms, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, vieną sklypą kitos paskirties žemės sklypas (I/I1) susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos, vieną sklypą kitos paskirties žemės sklypas (I/I2) susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, septynis sklypus kitos paskirties žemės sklypai (G/G1) gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, vieną sklypą žemės ūkio (Z/Z3) rekreacinio naudojimo žemės sklypas. Sklypuose atatinkamai numatomos statybos pagal būsimą sklypų paskirtį: degalinė, autoservisas, automobilių stovėjimo aikštelė, privažiavimai su inžinerinių komunikacijų koridoriais, mažaaukštė gyvenamoji statyba, esamos karčiamos rekonstrukcija įrengiant įstiklintą terasą ir balkoną, taip kaimo turizmui skirtus nedidelius pagalbinius statinius. Dalies automobilų (pagrinde lankytojų) stovėjimas numatomos būsimoje parkavimo aikštelėje, kita dalis automobilių bus parkuojama numatomų naujai suformuotų sklypų ribose. Visi įvažiavimai į sklypus pagal Klaipėdos regiono kelių išduotas sąlygas numatomi iš vietinio kelio, iš šiaurinės planuojamos teritorijos pusės.

Pastatai planuojami 1-2 aukštų su mansarda, maksimalūs planuojamų pastatų aukščiai iki  15m.. 

Detaliajame plane inžinerinius tinklus numatoma prijungti pagal atatinkamų žinybų išduotas projektavimo sąlygas.

Planuojamoje teritorijoje numatomi inžinerinių komunikacijų koridoriai. Inžineriniai tinklai, techniniu projektu bus projektuojami pagal patikslintas organizacijų projektavimo sąlygas.
Vandentiekio tinklai: Planuojamoje teritorijoje numatomi du galimi sprendimai: vandenvietė su vandens pasijungimui reikalingomis komunikacijomis, arba vandentiekio tinklų pajungimas prie centralizuotų tinklų, pagal UAB Kretingos vandenys išduotas sąlygas 2011-11-28 Nr. 29-86. Sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano inžinerinių tinklų brėžinyje. Vandens tiekimas į planuojamus žemės sklypus numatomas komunikaciniu koridoriumi paklojus bendro naudojimo tinklus. Projektuojant vandentiekio tinklus išlaikomi tinklų apsaugos zonų reikalavimai ir normatyviniai įgilinimai ir jie bus tikslinami rengiant pastato techninį projektą.
Nuotekų tinklai: Buitinių nuotekų nuvedimas numatomas centralizuotai surenkant nuotekas, nuleidžiant ir įrengiant nuotekų valymo sistemą, ateityje numatomas šių tinklų pajungimas prie miesto centralizuotų tinklų, pagal UAB Kretingos vandenys išduotas sąlygas 2011-11-28 Nr. 29-86. Sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano inžinerinių tinklų brėžinyje. Projektuojant buitinių nuotekų tinklus bus išlaikomi tinklų apsaugos zonų reikalavimai ir normatyviniai įgilinimai ir jie bus tikslinami rengiant pastato techninį projektą.

Lietaus nuotekos: lietaus ir drenažo vandens nuotekų, patikslinus melioracijos sistemų situaciją, sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano inžinerinių tinklų brėžinyje, pagal Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus išduotas sąlygas 2011-11-29 Nr. V2-(3,4)-335.  
Šildymas: pastatų šildymas numatomas kietu ir/ar skystu kuru įrengiant autonomines katilines kiekviename sklypo statinyje. Taip pat numatoma galimybė įrengti pastatų šildymo sistemas panaudojant atsinaujinančius energijos šaltinius. Sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano inžinerinių tinklų brėžinyje. 

Elektros tinklai: Planuojamoje teritorije lauko elektros tinklai įrengiami pagal LESTO išduotas sąlygas detaliajam planui rengti 2011-12-05, NR. TS-43530-11-3313. Pagal jas patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje numatoma modulinės tranzitinės transformatorinės statyba, taip pat numatoma išskirti vietas dėl 10 kV ir 0,4kV kabelių ir tranzitinių apskaitos spintų pastatymui. Sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano inžinerinių tinklų brėžinyje, taip pat bus išskirtos žemės zonos bei nustatyti servitutai esamiems ir į planuojamą teritoriją patenkantiems elektros tinklams ir įrenginiams.       
  Ryšių tinklai: telekomunikacijų trasas numatoma projektuoti inžinerinių komunikacijų koridoriuose, pagal TEO LT, AB projektavimo sąlygas 2011-11-22 Nr. 03-2-05-3160.  Detaliajame plane bus numatytos numatyti konkrečios reikiamų telekomunikacijų tinklų trasos. 
Gatvių apšvietimas: papildomas gatvių apšvietimas numatomas prie formuojamos automobilių stovėjimo aikštelės ir bus tikslinamas rengiant pastato techninį projektą. 
Numatomos apsaugos zonos: planuojamoje teritorijoje įrengus inžinerinius tinklus numatomos lauko vandentiekio, buitinių nuotekų, lauko dujotiekio, lauko elektros, lietaus kanalizacijos apsaugos zonos. Planuojamo žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai atitinka galiojančius norminius dokumentus ir nepablogina gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamojo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia jų interesų. Žemės sklypų naudojimo būdai, pobūdžiai, sklypų ribos pateikiami koncepcijos brėžinyje. 

Numatomų statinių ir įrengimų planuojamoje teritorijoje sanitarinės apsaugos zonos neišeis iš už sklypų ribų. Sprendiniai bus detalizuoti detalaus plano teritorijo tvarkymo ir naudojimo režimų  brėžinyje. 

3.5 Vandens ir energijos sąnaudos, ūkio nuotekų ir atliekų kiekiai. 
 Vandens ir ūkio nuotekų, atliekų kiekiai, elektros sąnaudos bus detaliai skaičiuojamos, ruošiant pastatų techninius projektus, įvertinus numatomos statybos sklypuose  apimtis bei patalpų ir pastatų programas. Buitinės atliekos talpinamos buitinių atliekų konteineriuose, kurias išveš specializuota autotransporto įmonė. Šiuo metu preliminarūs paskaičiavimai parodytų sekančias sąnaudas ir kiekius vienam namui per metus:

	
	Vienam namui per metus

	vandens suvartojimas
	apytikr. 0,4 tūkst. m³

	ūkio nuotekos
	apytikr. 0,4 tūkst. m³

	elektros energijos suvartojimas
	3 kW

	buitinės atliekos
	1t.

	
	


Inžinerinių tinklų techninis projektas turi būti parengtas ir suderintas pagal tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas technines sąlygas. 
3.6 Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos

Transporto intensyvumas planuojamos teritorijos gretimybėje nėra didelis. Esamų kelių pralaidumai pakankami, todėl jų rekonstravimas  planuojamos teritorijos ribose netikslingas. Naujai planuojamų sklypų ir pastatų reikmėms automobilių talpinimas sprendžiamas planuojamos teritorijos ribose. Papildomos vietos automobilų stovėjimui numatomos būsimoje parkavimo aikštelėje šiaurinėje planuojamos teritorijos pusėje.  Įvažiavimai numatomi iš vietinio kelio.  
3.7 Poveikis gyventojams ir aplinkai

 Sklype numatoma gyvenamoji ir komercinė veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukels. Kenksmingų teršalų, didelio triukšmo ar dulkių tokia veikla neturi. Leidžiamas triukšmo lygis gyvenamose ir visuomeninėse patalpose pagal HN 33:2011 neturi viršyti 45dBA (ekvivalentinis) ir 55dBA (maksimalus) nuo 6-18val., 40dBA (ekvivalentinis) ir 50dBA (maksimalus) nuo 18-22val., 35dBA (ekvivalentinis) ir 45dBA (maksimalus) nuo 22-6val., o teritorijoje atitinkamai 55dBA (ekvivalentinis) ir 60dBA (maksimalus) nuo 6-18val., 50dBA (ekvivalentinis) ir 55dBA (maksimalus) nuo 18-22val., 45dBA (ekvivalentinis) ir 50dBA (maksimalus) nuo 22-6val. Pagrindinis teršimas - buitinės nuotekos – bus prijungtos prie inžinerinių tinklų ir valymo įrenginių, pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ technines prisijungimo sąlygas. Ūkio nuotekų kiekiai nebus dideli ir juos sudarys pagrindinai buitiniai vandenys, nes gamybiniai – technologiniai procesai sklypuose nenumatomi. Taip pat nenumatomas ir oro teršimas, išskyrus natūralios ar ištraukiamos ventiliacijos išmetamo patalpų oro. Buitinės atliekos bus sandėliuojamos konteineriuose sklypo ribose ir transportuojamos į buitinių atliekų sąvartynus pagal sudarytas sutartis su specializuotomis autotransporto įmonėmis. Automobilio stovėjimo vietos numatomos planuojamos teritorijos ribose. Konstatuojame, kad sklype numatoma gyvenamoji ir komercinė veikla neturės žymaus poveikio tiek supančiai aplinkai, tiek gyventojams.  
3.8 Planuojamos veiklos pasekmių įvertinimas

Ūkinės veiklos poveikis reguliuojamas LR Aplinkos apsaugos įstatymu. Planuojama ūkinė veikla: gyvenamoji ir komercinė. Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų sklypų ir teritorijų paskirtį, naudojimo pobūdį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, detaliajame plane daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė plėtra, įvykdžius detaliajame plane nurodytų statybas bei ūkinę veiklą reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, neįtakos papildomais apribojimais gretimus žemės sklypus ir neįtakos jų paskirties. Teigiamos pasekmės būtų – tinkamas teritorijos sutvarkymas, gyvenamųjų ir aptarnavimo paslaugų kokybės gerinimas ir papildymas. Naujai pastatyti statiniai bus savo laikmečio liudininkas, taps nauja architektūrine vertybe ir pagerins daugeliui šeimų gyvenimo ir komercijos sąlygas.
3.9 Teritorijos strateginis vertinimas


Planuojamos teritorijos strateginis vertinimas neatliekamas. 
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