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KOMPLEKSAS: 

DETALUSIS PLANAS SKLYPO (K.NR. 5634/0004:393) PASIENIEČIŲ G. 23A, KRETINGOS M.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:        ALGIRDAS PLOKŠTIS
PLANO RENGĖJAS:   DPS  JUZEFA KARBAUSKAITĖ
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
ĮVADAS

Pagal 2011 m. kovo 16 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą Nr. A1- 203 ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1- 160, 2011-03-16, planavimo sąlygų sąvadą detaliojo planavimo dokumentui rengti 2011-05-24 Nr. (35.4.)PS1-36 ir planavimo užduotį 2011-05-27, rengiamas detalusis planas sklypo Pasieniečių g. 23A, Kretingos m., (k.nr.5634/0004:393).

Detaliojo planavimo sąlygos: 

1) Klaipėdos VSC Kretingos skyrius 2011-05-02 Nr. KE2-39;

2) LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2011-05-06 Nr.(9.14.3)-LV4-1853;
3) AB „Lesto“ 2011-05-20 Nr. TS-43530-11-1011;
4) Kretingos r.savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius 2011-04-29 Nr.V2-(3.4)-125;

5) Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius 

    2011-04-22 Nr. 48;

6) Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius 

    2011-05-12 Nr. 28

7) Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnija 2011-05-10 Nr.(6.21)-V6-238;

8) TEO LT, AB 2011-04-27 Nr.03-2-05-1026;

9) UAB „Kretingos vandenys“ 2011-04-26 Nr. 29-17

10) Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miešt bendrojo plano, patvirtinto
      Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.
Priedai:

K. Krusos individuali įmonė (licenzija Nr.189TK-459 išduota 2004-09-22), skaitmeninė topografinė nuotrauka (koordinačių sistema – LKS-94, aukščių sistema-Baltijos). 

Planavimo tikslas – žemės sklypą (1,3000 ha) padalinti į atskirus sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo naudojimo režimą. 

Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka.

Detalusis planas vietovės lygmens.

Žemės sklypas, kurio plotas 1,3000 ha (5634/0004:393), nuosavybės teise įregistruotas  2004-01-21, r. nr. 44/98593, žemės paskirtis – kita, būdas – gyvenamoji teritorija, pobūdis – vienbučių ir dvibučių pastatų statybai, savininkas - Algirdas Plokštis.

ESAMA SITUACIJA

Planuojama teritorija yra Kretingos miesto vakarinėje dalyje, Pasieniečių g. šiaurės vakariniame kelkraštyje. Įvažiavimas į sklypą iš Pasieniečių gatvės.

Šiaurinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Dariaus Numgaudo ir Lietuvos R. nuosavybės sklypu (k.nr. 5634/0004:728), rytinė ir pietinė riba sutampa su Pasieniečių gatve, vakarinė riba sutampa su Jadvygos Grudzinskienės (k.nr. 5634/0004:522), Bronislavos Janinos Becker (k.nr. 5634/0004:556), Petronėlės Stanislavos Gadeikienės (k.nr. 5634/0004:557) ir Reginos Juzefos Macienės (k.nr. 5634/0004:559) vienbučių ir dvibučių pastatų statybos sklypais bei Lietuvos R. nuosavybės sklypu. 
Planuojama teritorija neužstatyta. Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevykdoma - pieva. Planuojamos teritorijos pietvakariniu pakraščiu nutiestos ryšių linijos bei prie pietinės ribos nutiesta orinė elektros linija 

Planuojamai teritorijai nustatytos specialios naudojimo sąlygos: 

1. Elektros linijų apsaugos z. – 0,0134 ha;

2. Ryšių linijų apsaugos z. – 0,076 ha.


Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra, besiribojantys sklypai vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, vykdomi statybos darbai.
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    Situacijos planas
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
Planuojant detaliojo plano sprendinius prisilaikoma Vyriausybės nutarimo Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“; STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“; STR 2.06.01:1999 „Miestų miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos; „Gaisrinė saugos pagrindiniai reikalavimai“ „Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės“.

Planavimo tikslas –  žemės sklypą, kurio plotas 1,3000 ha, padalinti į atskirus sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo naudojimo režimą. 
Sklypo savininkas – Algirdas Plokštis.
Sklype (k.nr. 5634/0004:393), kurio plotas 1,3000 ha, žemės paskirtis - kita, būdas – gyvenamoji teritorija, pobūdis – vienbučių ir dvibučių pastatų statybos, formuojami devyni (9) sklypai. 

Šių sklypų sąskaita, formuojami du aklagatviai su inžinerinių komunikacijų koridoriumi (12,0 m pločio). Vienas aklagatvis projektuojamos šiaurinėje planuojamos teritorijos dalyje, kuris aptarnaus keturis (4) sklypus, kitas aklagatvis formuojamas pietinėje planuojamos teritorijos dalyje, kuris aptarnaus penkis (5) sklypus.
Pirmas sklypas, kurio plotas  - 1335 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos); 

             Antras sklypas, kurio plotas  - 1280 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Trečias sklypas, kurio plotas  - 1280 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Ketvirtas sklypas, kurio plotas  - 1400 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Penktas sklypas, kurio plotas  - 1227 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Šeštas sklypas, kurio plotas  - 1411 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Septintas sklypas, kurio plotas  - 1760 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);

             Aštuntas sklypas, kurio plotas  - 1578 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos);
             Devintas sklypas, kurio plotas  - 1729 m2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos).
Sklypuose numatomas sodybinis užstatymas, t.y. pastatų kompleksas  (gyvenamasis  namas,  pagalbinio ūkio pastatas ir kiti kiemo statiniai) iki 400 m2 užstatymo ploto.
Sklypuose nustatomi skirtingi žemės sklypo naudojimo būdai ir pobūdžiai: 
G/G1 – gyvenamosios teritorijos / vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos.

E/E3 – atskirų želdinių teritorija / apsauginės ir ekologinės paskirties želdinių (pagal  Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322 sprendinius).

I/I2 – inžinerinės infrastruktūros teritorijos / susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams. 
 Pirmas sklypas, kurio plotas 1335 m2, formuojamas pietvakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su Pasieniečių g., vakarinė riba su Lietuvos Respublikos (5634/0004:898) žemės sklypu, šiaurinė riba sutampa su naujai formuojamu sklypu Nr. 2 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos), rytinė riba su naujai formuojamu sklypu Nr. 9 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypais). Prie rytinės ribos nustatomas 6,0 m pločio servituto zona susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2, bei prie pietinės sklypo ribos nustatoma 15,0 m pločio  želdynų juosta su režimu E/E3.
Statybos linija projektuojama už 15,0 m nuo Pasieniečių g (pietinė sklypo riba) ir 7,00 m nuo servituto zonos prie rytinės sklypo ribos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 68,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 132,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 132,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 132,00 m2
 bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.
Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 

elektros linijų apsaugos z. – 0,0029 ha; 

ryšių linijų apsaugos z. – 0,0166 ha;

 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1335 ha.
Antras sklypas, kurio plotas 1280 m2, formuojamas vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 1, vakarinė riba su Lietuvos Respublikos (5634/0004:898) žemės sklypu bei Bronislavos Janinos Becker (5634/0004:556) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypų, šiaurinė riba sutampa su naujai formuojamu sklypu Nr. 3 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos), rytinė riba su naujai formuojamu sklypu Nr. 9 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypais). Prie rytinės ribos nustatomas 6,0 m pločio servituto zona susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2.

 Statybos linija projektuojama  7,00 m nuo servituto zonos prie rytinės sklypo ribos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 104,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 192,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 192,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 192,00 m2
 bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1280 ha.
Trečias sklypas, kurio plotas 1280 m2, formuojamas vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 2, vakarinė riba su Bronislavos Janinos Becker (5634/0004:556) ir Jadvygos Grudzinskienės (5634/0004:552) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypais, šiaurinė riba sutampa su naujai formuojamu sklypu Nr. 4 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos), rytinė riba su naujai formuojamu sklypu Nr. 8 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypais). Prie rytinės ribos nustatomas 6,0 x12,0 m servituto zona susisiekimo (automobilių apsisukimo aikštelė) ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2 bei 6,0 x 20,0 m servituto zona inžinerinių komunikacijų tiesimui, naudojimui ir eksploatacijai.

 Statybos linija projektuojama  7,00 m nuo servituto zonos prie rytinės sklypo ribos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 57,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 192,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 192,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 192,00 m2
 bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1280 ha.
Ketvirtas sklypas, kurio plotas 1400 m2, formuojamas vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 3, vakarinė riba su Jadvygos Grudzinskienės (5634/0004:552) ir Petronelės Stanislavos Gadeikienės (5634/0004:557) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypais, šiaurinė riba sutampa su naujai formuojamu sklypu Nr. 5 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos), rytinė riba su naujai formuojamu sklypu Nr. 7 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypais). Prie šiaurės rytinės ribos nustatomas 6,0 x 12,0 m servituto zona susisiekimo (automobilių apsisukimo aikštelė) ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2 bei rytinės ribos 6,0 x 29,0 m servituto zona inžinerinių komunikacijų tiesimui, naudojimui ir eksploatacijai.

 Statybos linija projektuojama  7,00 m nuo servituto zonos prie šiaurės rytinės sklypo ribos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 57,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 246,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 246,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 246,00 m2
 bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1400 ha.
Penktas sklypas, kurio plotas 1227 m2, formuojamas šiaurės vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 4, vakarinė riba su Petronelės Stanislavos Gadeikienės (5634/0004:557) ir Reginos Juzefos Macienės (5634/0004:559) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypais, šiaurinė riba sutampa su laisvos valstybinės žemės fondo sklypu bei Lietuvos Respublikos ir Dariaus Numgaudo (5634/0004: 728) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypu, rytinė riba su naujai formuojamu sklypu Nr. 6 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypais). Prie pietrytinės ribos kampo nustatomas 6,0 x 12,0 m servituto zona susisiekimo (automobilių apsisukimo aikštelė) ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2.

 Statybos linija projektuojama  7,00 m nuo servituto zonos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 57,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 72,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 72,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 72,00 m2 
bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1227 ha.
Šeštas sklypas, kurio plotas 1411 m2, formuojamas šiaurės rytinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 7, vakarinė riba sklypu Nr. 5, šiaurinė riba sutampa su laisvos valstybinės žemės fondo sklypu bei Lietuvos Respublikos ir Dariaus Numgaudo (5634/0004: 728) vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos žemės sklypu, rytinė riba su Pasieniečių gatve. Prie pietinės ribos kampo nustatomas 6,0 m pločio servituto zona susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2 bei prie rytinės sklypo ribos nustatoma 10,0 m pločio  želdynų juosta su režimu E/E3.
 Statybos linija projektuojama 5,00 m nuo servituto zonos ir 13,5-19,40 m nuo rytinės ribos (Pasieniečių gatvės).  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 165,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 305,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 305,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 305,00 m2
 bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1411 ha; 
ryšių linijų apsaugos z. – 0,0241 ha.
Septintas sklypas, kurio plotas 1760 m2, formuojamas rytinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 8, vakarinė riba sklypu Nr. 4, šiaurinė riba sutampa su sklypu Nr. 6, rytinė riba su Pasieniečių gatve. Prie šiaurinės ribos nustatomas 6,0 m pločio servituto zona susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2 ir prie vakarinės ribos 4,50 x 29,0 m nustatomas servitutas inžinerinių tinklų tiesimui, naudojimui bei eksploatavimui. Prie rytinės ribos nustatoma 10,0 m pločio želdynų juosta ir nustatomas režimas E/E3.
 Statybos linija projektuojama 7,00 m nuo servituto zonos ir 10,00 m nuo rytinės ribos (Pasieniečių gatvės).  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 165,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 436,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 436,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 436,00 m2 
bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1760 ha; 

ryšių linijų apsaugos z. – 0,0179 ha.
Aštuntas sklypas, kurio plotas 1578 m2, formuojamas rytinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė sklypo riba sutampa su sklypu Nr. 9, vakarinė riba sklypu Nr. 3, šiaurinė riba sutampa su sklypu Nr. 7, rytinė riba su Pasieniečių gatve. Prie pietvakarinės ribos nustatomas 6,0 x 12,0 m pločio servituto zona susisiekimo (automašinų apsisukimo aikštelė) ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2 ir prie vakarinės ribos 4,50 x 20,0 m  nustatomas servitutas inžinerinių tinklų tiesimui, naudojimui ir eksploatavimui. Prie rytinės ribos nustatoma 10,0 m pločio želdynų juosta ir nustatomas režimas E/E3 .

 Statybos linija projektuojama 7,00 m nuo servituto zonos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 57,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 162,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 162,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 162,00 m2 
bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1578 ha; 

ryšių linijų apsaugos z. – 0,0140 ha.
Devintas sklypas, kurio plotas 1729 m2, formuojamas pietrytinėje planuojamos teritorijos dalyje. Pietinė ir rytinė sklypo riba sutampa su Pasieniečių gatve, vakarinė riba sklypu Nr. 1 ir Nr.2, šiaurinė riba sutampa su sklypu Nr. 8. Prie vakarinės ribos nustatomas 6,0 m pločio servituto zona susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridoriaus įrengimui ir nustatomas režimas I/I2. Prie pietinės ribos nustatoma 15,0 m, o prie rytinės ribos 10,0 m pločio želdynų juosta ir nustatomas režimas E/E3
 Statybos linija projektuojama 7,00 m nuo servituto zonos.  

Užstatymo riba 3,50 m nuo sklypo ribos.
Sklype nustatomi servitutai:

215 kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) – 166,00 m2;

206 servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 300,00 m2;

207 servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacija 9tarnaujantis) – 300,00 m2;

208 servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – 300,00 m2 
bei viešpataujantys servitutai: 115 –teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų takų, 106 – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas, 107 – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas, 108 – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas.

Sklype nustatomos specialios naudojimo sąlygos: 
 žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1729 ha; 

 ryšių linijų apsaugos z. – 0,0254 ha;

elektros linijų apsaugos z. – 0,0054 ha. 
Pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ projektuojamos gatvės priskiriamos motorizuoto eismo grupei, pagalbinės gatvės kategorijai su indeksu – D. Pagal papildomą gatvių klasifikaciją projektuojami aklagatviai (D2-2), kurio bendras važiuojamosios dalies juostos plotis 6,50 m pločio  (5,50 m važiuojamoji dalis ir po 0,50 m pločio eksploatacinė juosta kelkraštyje). 

Šalia servitutinės bendros važiuojamosios dalies juostos, numatoma servitutinė zona inžinerinių tinklų tiesimui, naudojimui ir eksploatavimui po 2,75 m pločio zoną į abi puses, viso projektuojamos gatvės raudonoji linija 12,0 m pločio (žiūrėti gatvės profilio brėžinį). 

Planuojamoje teritorijoje neformuojami susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros sklypai, o nustatomas režimas ir servitutas (sklypų sąskaita). 
TERITORIJOS PASKIRTIS, BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAS


Planuojamos teritorijos paskirtis – kita, būdas - gyvenamoji teritorija G, pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos G1; 
Atidalintiems sklypams skirtiems vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai, nustatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai:

1) Sklypui Nr. 1 – G1- 589 m2,   E3- 614 m2,  I2- 132 m2.

          Nr. 2 – G1- 1088 m2,  I2- 192 m2.

          Nr. 3 – G1- 1223 m2,  I2- 72 m2.

          Nr. 4 – G1- 1328 m2,  I2- 72 m2.

          Nr. 5 – G1- 1155 m2,  I2- 72 m2.

         Nr. 6 – G1- 903 m2,   E3- 203 m2,  I2- 305 m2.

         Nr. 7 - G1- 1049 m2,  E3- 290 m2,  I2- 305 m2.

         Nr. 8 – G1- 1186 m2, E3- 320 m2,  I2- 72 m2.

         Nr. 9 – G1- 615 m2,   E3- 814 m2,  I2- 300 m2.
2) pastatų aukštingumas neturi viršyti dviejų aukštų su mansarda, maksimalus aukštis iki kraigo viršaus -9,50 m ;

3) užstatymo tankis ir intensyvumas:
                   Nr. 1 – 0,35  -  0,60.

         Nr. 2 – 0,27  -  0,50.

         Nr. 3 – 0,27  -  0,50.

         Nr. 4 – 0,27  -  0,50.

         Nr. 5 – 0,27  -  0,50.

         Nr. 6 – 0,27  -  0,50.

         Nr. 7 – 0,35  -  0,60.

         Nr. 8 – 0,27  -  0,60.

         Nr. 9 – 0,35  -  0,60.
a – užstatyti leidžiama teritorija;

b – įvažiavimas-išvažiavimas
c – statybos linija –    5,0- 7,0- 10,0- 15,0 m;

d – statybos riba - 3,5 m. nuo sklypo ribos. 
INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS
Inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsavinama pilnai. 

Vandentiekis, nuotekos, paviršinis vanduo. 

Pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ sąlygas 2011-04-28  Nr. 29-17 prijungti prie centralizuotų tinklų Kretingos m..

Vandentiekis -  į centralizuotus tinklus Pasieniečių g. (ties Jovaro g. pridedama pasijungimo taško schema) ; 
Nuotekos – į centralizuotus tinklus Pasieniečių g. (ties Alksnyno g. pridedama prisijungimo taško schema);

Lietaus kanalizacija –  laikinai į esamus drenažo tinklus d-150 mm, kol atsiras galimybė pasijungti į centralizuotus miesto tinklus (kadangi drenažo linija nėra pritaikyta dideliam momentiniam vandens kiekiui potvynio ar kitais atvejais). 

Elektra.

Pagal AB „Lesto“ išduotas sąlygas 2011-05-20 Nr. TS-43530-11-1011, elektros linija numatoma iš 0,4 kV kabelių spintos KS-90-1, esančios Pasieniečių g. šiauriniame kelkraštyje prie sklypo 5634/0004:876 (už dviejų sklypų į vakarus nuo planuojamos teritorijos) . 

Ryšiai.
Pagal išduotas TEO LT, AB sąlygas 2011-04-27 Nr. 03-2-05-1026 pasijungimas nuo esamų tinklų Pasieniečių g. numatytas inžinerinių tinklų koridorius. Tinklų, kurie patenka po naujai projektuojama gatve, numatomas futliaras (PVC vamzdis d-120 mm ).
Melioracija
Pagal Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus išduotas sąlygas 2011-04-29 Nr.V2-(3.4)-125, planuojamoje teritorijoje yra drenažo rinktuvas d-150 mm, jam nustatyta apsaugos juosta po 5,0 m. (Įvykdytas drenažo linijos patikslinimas, planas pridedamas). 

Kadangi jis patenka po gatvės važiuojamąja dalimi, numatoma esamus keramikinius vamzdžius pakeisti į tokio pat diametro plastmasinius vamzdžius.
Priešgaisrinė sauga.

Sklypai Kretingos miesto teritorijoje. Prie šiaurinės rytinio planuojamos teritorijos ribos kampo ir Pasieniečių g. yra kūdra, todėl priešgaisrinis rezervuaras neprojektuojamas.
Higiena.

Pagal išduotas Klaipėdos VSC Kretingos skyriaus sąlygas 2011-05-02 Nr. KE2-39, planuojama teritorija nepatenka į gretimybėse esančių objektų sanitarines apsaugos zonas.


Naujai formuojamuose sklypuose numatomas šildymas (vietinės katilinės) kietu kuru atsiradus galimybėms - dujomis.


Buitinės atliekos išvežamos specializuotos įmonės transportu (sudarius sutartį).


Automobilių parkavimas numatomas sklypų teritorijoje (konkrečiai techninio projekto rengimo metu). 
Aplinkosauga

Pagal išduotas LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygas 2011-05-06 Nr. (9.14.3.)-LV4-1853 – reikalavimų nėra.

TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma.

Teritorijos plotas 1,3000 ha.
ŽELDYNAI


Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. 

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų ir Priklausomų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypų želdynų plotas ne mažesnis kaip 25% viso sklypo ploto (įskaitant vejas, gėlynus sporto zonas ir kt.).
 Pagal  Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322 sprendinius, planuojamos teritorijos pietinėje ir rytinėje dalyje formuojama želdynų teritorija, apsauginės ir ekologinės paskirties želdynai (nustatant sklypuose režimą E3). Prie pietinės ribos 15,0 m pločio želdynų juosta ir prie rytinės ribos 10,0 m pločio želdynų juosta.
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