Zemés sklypu Vydmanty k.. Kretingos sen.. Kretingos r. sav. (kadastro Nr. 5670/0002:77,
5670/0002:78)

detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo planavimo organizatorius — [[“Apiol“, Ginduliy k., Klaipédos r. sav.,

Detaliojo planavimo tikslas — pakeisti Zemés sklypu pagrinding tiksling zemeés sklypu
naudojimo paskirt; i§ zemés ukio paskirties | kita, komercinés paskirties objekty teritorijos,
degaliniy ir autoservisy statiniy statybos, sujungti i vieng sklypa ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezima.

Zemés sklypai Vydmanty kaime Kretingos r. sav. (kadastriniai Nr. 5670/0002:77,
5670/0002:78) nuosavybés teise priklauso — 11 ,,Apoil*.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojancdiy atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

BENDRUJU PLANU:
1. Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

SPECIALIUJU PLANU :

1. Kretingos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schema (patvirtinta
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-212).

DETALIUJU PLANU: -
Detalaus plano rengéjas — UAB ,,STUDIJA 33<.
Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Vydmanty kaime, Kretingos rajone (kadastro Nr. 5670/0002:78,
5670/0002:77). Planuojama teritorija yra Vydmanty kaimo rytinéje dalyje.

Sklypas 1§ Siaurés vakary ir piety ribojasi su gatve - Palangos pl., Magistraliniu kelio A-11,
1§ ryty pusés su zemés sklypu 5670/0002:284 savininkas Iruté Andreikiené, sklypo paskirtis —
zemes ukio paskirties Zemé.

Greta planuojamos teritorijos teritoriju planavimo dokumentai neparengti ir sanitarinés ar
pasaugos zonos ribojancios planuojama tiking veikla nenustatytos.

Teritorija nusausinta drenazu, neturi gamtos apsaugos statuso, joje néra istoriniy, kultiiriniy,
ar archeologiniy vertybiy. Planuojama teritorija nepatenka i valstybés saugomy teritorijy ir kultiiros
vertybiy teritorijy apsaugos zonas.

Sklype zeldiniy (medziai, vertingi kriimai) néra. Planuojama teritorija inzineriskai nejrengta.
Teritorija kerta rySio tinklai.

Planuojamos teritorijos sprendiniai atitinka Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies -
Kretingos miesto bendraji plana (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
sprendimu Nr. T2-322.

Greta planuojamos teritorijos arti gyvenamyju namy néra kurie ribottsi su planuojama
teritorija. Artimiausias gyvenamasis namas (esantis nuo teritorijos i vakarus) nuo numatomy statiniy
(degaling, kaviné, automobiliy plovykla, tualetas, autoservisas) nutoles ~ 100 metry. Kitas
artimiausias gyvenamasis namas nutolgs { piety pus¢ yra ~ uz 130 metry. Gyvenamyjy namy
kvartalas esantis nuo planuojamos teritorijos i Siaur¢ nutolgs apie 300 metry ir daugiau.

Taigi galime teigti, kad planuojamoje teritorijoje neigiamo poveikio aplinkai bei visuomenés
sveikatai nebus. Planuojamas objektas gyvenamajai aplinkai jokios neigiamos itakos netureés.



Detalaus plano koncepciniai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje numatoma - pakeisti Zemés sklypuy pagrinding tiksling Zemés
sklypu naudojimo paskirtj i§ zemes tkio paskirties { kita, komercinés paskirties objekty teritorijos,
degaliniy ir autoservisy statiniy statybos, sujungti { viena sklypa ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezima.

Planuojamos teritorijos nustatomas sklypu uZzstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumas,
pastaty (statiniy) aukstis, zemés sklypuy naudojimo budas (pobidis), sklypu plotai bei kiti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, nurodomi (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo breézinyje).

Detalaus plano sprendiniai
Veiklos pavadinimas, paskirtis, produkcija, numatomos investicijos.

Vadovaujantis Statistikos departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31
isakymu Nr. D] 226.Ekonominés veiklos rusiy klasifikatorius (EVRK 2 RED.)

G sekcija \ DIDMENINE IR MAZMENINE PREKYBA.

1947-03- | Automobiliy degaly mazmeniné prekyba specializuotose parduotuvése
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Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjucio 19 d. isakymu Nr. V-586 ,,D¢l
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* V-360, 2011-
04-12, Sanitariniy apsaugos zony nustatymo ir rezimo taisykliy priedo lentele 25. Automobiliy ir
motocikly parkavimas, techniné prieziiira ir remontas. Automobiliy degaly mazmeniné prekyba,
sanitarinés apsaugos zonos panaikintos. Palnuojamai ukinei veiklai sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos.

Planuojamoje teritorijoje nebus planuojami objektai, kuriems turi buti nustatytos sanitarinés
apsaugos zonos vadovaujantis (SAZ) LR Vyriausiybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 , D¢l
specialiujy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® (Zin., 1992, Nr. 22-652).

Planuojamoje teritorijoje numatoma zemeés sklypui pakeisti paskirti i§ zemés tkio 1 kitos
paskirties, komercing teritorija, naustatyti naudojimo biida — komerinés paskirties objektu
teritorijos, naudojimo pobiidi — degaliniy ir autiservisy statiniy statybos.

Rengiant statinio proejkta vadovautis KTR 1.01:2008 XIV skyriaus reikalvimais.
Planuojamoje teritorijoje kelio apsaugos zonoje numatomi statiniai skirti transporto aptarnavimui ir
eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai (degalin¢, kaviné, automobiliy plovykla, tualetas),
teritorijoje kurioje uzstatymas neribojamas keliy apsaugos zony numatomas autoservisas bei kiti
susij¢ statiniai.

Padidéjgs transporto srautas i planuojama teritorija jokios itakos gyvenamaja aplinkai neturés,
kadangi planuojama teritorija yra apsupta gatviy ir jvaziavimas numatytas bus atskirtas esamais
Zeldiniais nuo esamo artimiausio gyvenamojo namo, o pagrindinis iSvaziavimas i§ planuojamo
objekto bus 1 jungiamaji kelia kur automobiliy srautas jokios itakos gyvenamajai aplinkai neturi.

Kadangi projektuojamuose objektuose gamyba nebus vykdoma, technologijos ir pajégumai
nenustatiné¢jami. Automobiliy parkavimas juy vieta ir skaiCius sprendziamas techninio projekto
rengimo metu.

Taigi galime teikti, kad planuojama tikin¢ veikla neturés neigiamo poveikio gretimybéms,
kad fizikiné ir chemin¢ tarSa dél planuojamos tikinés veiklos nevirSys reglamentuojamy dydziy HN
35:2007, ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore‘ (Zin., 2007, Nr. 55-2162), HN 33:2011 ,,Akustinis triukSmas. triuk§mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (Zin., 2011, Nr. 75-3638).



InZinerinis teritorijos irengimas
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuteky bei lietaus nuoteky tinklai.

Geriamo vandens tiekimas numatomas iS centralizuoty vandentiekio tinkly Vydmanty k.
Buitines nuotekas numatoma nuvesti i centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus Vydmanty kaime.
Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai jungiami j Zibalés, Saulétekio g. esanéius eksploatuojamus
inzinerinius tinklus.

Pastaty Sildymas — numatomas dujinis, elektra. Greta planuojamos teritorijos vieSosios paskirties
statiniy, rekreaciniy teritorijy ir kity svarbiy objekty néra.
Lietaus nuotekas numatoma infiltruoti | grunta arba statyti tam skirtas talpas, spresti techninio
projekto rengimo metu.

Melioraciné sistema. Planuojama teritorija drenuota. Esamos drenazo sistemos gali biiti
sugadintos dél statyby, todél turi buti sudaryta techniné projektiné dokumentacija, melioraciné
sistema i§saugoma arba rekonstruojama i§ statytojuy lésy, taip pat turi buti pertvarkomos drenazo
sistemos, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy savininky zemése. Valstybei priklausantys
melioracijos statiniai naikinami nebus.

Dujotiekio tinklai. Greta planuojamos teritorijos yra esami dujotiekio tinklai, esant
poreikiui jungtis 1 esamus dujotiekio tinklus.

Elektros tinklai. Pagal iSduota patikslinima dél planavimo salygu detaliajam planui rengti.
Elektros pasijungimas numatomas nuo 10/04 kV transformatorinés KT-P-216 | numatoma 0,4 kV
kabeliy ivading apskaitos spinta.

Sildymas. Pastaty $ildymas — numatomas dujinis, elektra.

Susisiekimo sistema. [ planuojama teritorija patenkamas ir iSvaziavimas numatomas i$
Palangos pl, (Rajoninio kelio Nr. 2317), papildomas iSvaziavimas numatytas 1 esama skersgatvi
(Zibalés g. tesinys) jungiantj Magistralinj kelia Nr. A11 ir Palangos pl. [vaziavimas ir i§vaziavimas
1 rajonini kelia Nr. 2317 jrengiamas planuojamo sklypo pietinéje dalyje, numatant galimybe patekti
ir { kaimynini zemés sklypa (kad Nr. 5670/0002:284). Visais atvejais nuovazas tikslinti statinio
projekto rengimo metu.

Architekturiniai urbanistiniai apribojimai
Planuojamo pastato iSdéstymas nepazeidzia gretimy sklypu uzstatymui keliamy incoliacijos
norminiy rodikliy (incoliacija ne maziau 2,5 val. periodu nuo kovo mén. 22d. iki rugs¢jo 22d.).

Krastovaizdis
Planuojamos teritorijos DidZiaja aplinkos dali sudaro zemés tkio naudmenos, kas sudaro
vietovés monotoniSkumo pagrinda. Formuojama degaling, pajvairins landSafta, bei teritorija tarp

v —

Ukio buitinés atliekos

Atliekos turi biiti risiuojamos, kaupiamos sandariuose individualiuose konteineriuose ir
vezamos 1 buitiniy atlieky surinkimo vietas pagal sutartis sudarytas su specializuota autotransporto
imone.

Planuojamai teritorijai taikomi naudojimo apribojimai pateikiami teritorijos
tvarkymo ir naudojimo réZimo bréZinyje.

Sprendiniy poveikio vertinimas.

Status quo — Siuo metu planuojamoje teritorijoje Zzemes iikio paskirties zemé. [gyvendinus
planuojamoje teritorijoje detalaus plano sprendinius kurio numatoma komercinés paskirties suteiks
nauju darbo viety.

1. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS
SRICIAI
Igyvendinus sprendinius, planuojama teritorija pageréty socialiniu, ekonominiu,



krastovaizdZio estetiniu pozitriu. Kadangi pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis keiciama i§
zemeés tikio | komercing paskirti. Teritorijoje numatoma degaliné su prekybos patalpomis.

1I. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI
Gamtiniy iStekliy fondui ir jo racionaliam naudojimui neigiamos ijtakos nebus, kadangi
naudingy gamtiniy iStekliy Sioje teritorijoje néra.

I1I. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI
Sprendiniy jgyvendinimas gyventojy uZimtumui jtakos turés atsiras naujy darbo viety.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Sprendiniy jgyvendinimas saugomoms gamtos vertybéms neigiamos jtakos neturés, nes
planuojamoje teritorijoje gamtos vertybiy néra. Sprendiniy igyvendinimas kraStovaizdzio estetinei
kokybei bus teigiamas, Sioje teritorijoje planuojamas komercinis objektas.

V. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

Detaliojo planavimo organizatorius — I[“Apiol“, Ginduliy k., Klaipédos r. sav.,

2 | Detalaus plano rengéjas — UAB ,,STUDIJA 33, Danés g. 43, Klaipéda.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Zemes sklypai Vydmanty kaime Kretingos r. sav. (kadastriniai Nr. 5670/0002:77,
5670/0002:78) detalusis planas.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais

Planuojamos teritorijos sprendiniai atitinka Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies -
Kretingos miesto bendraji plana (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
4 |sprendimu Nr. T2-322.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais

BENDRUJU PLANU:

1.Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

SPECIALIUJU PLANU :

1. Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos schema (patvirtinta
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-212).

5 |DETALIUJU PLANU: -

Status quo — Siuo metu planuojamoje teritorijoje Zemes iikio paskirties zeme. [gyvendinus
planuojamoje teritorijoje detalaus plano sprendinius kurio numatoma komercinés paskirties

6 suteiks naujy darbo viety.
Detaliojo planavimo tikslas — pakeisti zemés sklypu pagrinding tiksling zemés sklypu
naudojimo paskirtj i§ zemés iikio paskirties | kita, komercinés paskirties objektu teritorijos,
7 degaliniy ir autoservisy statiniy statybos, sujungti { viena sklypa ir nustatyti teritorijos

tvarkymo ir naudojimo rezima.

8 |lgyvendinus sprendinius, planuojama teritorija pageréty socialiniu, ekonominiu,
kraStovaizdzio estetiniu pozitiriu, kadangi pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis kei¢iama i$




1 | Detaliojo planavimo organizatorius — I[“Apiol“, Ginduliy k., Klaipédos r. sav.,

zemés tikio | komercinés paskirties teritorija.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

9 |Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai|ilgalaikis
ir (ar) planuojamai veiklos

sri¢iai
ekonominei aplinkai ilgalaikis
socialinei aplinkai ilgalaikis

gamtinei aplinkai ir | ilgalaikis
kraStovaizdZiui

Sitlomos alternatyvos

10 poveikis:

teritorijos vystymo darnai|nesitiloma
ir (ar) planuojamai veiklos

sriciai
ekonominei aplinkai nesitiiloma
socialinei aplinkai nesitiloma

gamtinei aplinkai ir | nesitiloma
kraStovaizdZiui

Detalusis planas parengtas pagrindu naudojant UAB ,,Georamas* parengta topografing
nuotrauka.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir
priesgaisrinius reikalavimus.

Detalyjji plang keisti leidZiama tik gavus detalaus plano autoriaus sutikima ir
suderinus su detalyjj plang derinan¢iomis instancijomis.

Projekto vadovas: V. Martinkus
Atestato Nr. 26490
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