AIŠKINAMASIS RAŠTAS. Planavimo organizatorius – UAB ,,Entoja“, Vytauto g. 91-9, 00134 Palanga. Planuojama teritorija – žemės sklypai kurių kad.Nr. : 5604/0003:10; 5640/0003:26 ir 5604/0003:92; Darbėnų k.v; Želvių k., Kretingos r.      


Planavimo tikslas – Apjungti sklypus, pakeisti žemės sklypų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, padalinti į atskirus sklypus, nustatyti gyvenamosios, rekreacinės, komercinės, inžinerinės infrastruktūros teritorijų naudojimo būdus, mažaaukščių gyvenamųjų namų, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų, prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos naudojimo pobūdžius bei tvarkymo ir naudojimo režimus.


Planavimo organizatoriaus teisės ir pareigos perduotos Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2010-05-07 įsakymu Nr. A1-305 ,,Dėl žemės sklypų, Želvių k., Kretingos r., detaliojo planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo“ ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi 2010-05-07 Nr. SI-301.


Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos išduotu planavimo sąlygų sąvadu (2010-10-05 NR. (35.4)PS1-80), bei planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo užduotimi.


Esamos padėties analizė.

	Situacijos schema.
	Kretingos rajono bendrojo plano ištrauka
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Teritorijos užstatymas. Planuojama teritorija, sklypai kurių kadastriniai adresai 5604/0003:10; 5640/0003:26 ir 5604/0003:92; Darbėnų k.v; Želvių k., Kretingos r., neužstatyta. Planuojamos teritorijos gretimybės neužstatytos. Specialios naudojimo sąlygos: sklypui kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:92 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, vandens telkiniai; sklypui kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:10 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, kelių apsaugos zonos; 5604/0003:26 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, kelių apsaugos zonos Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybėse nėra taršos objektų, kurie galėtų turėti poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai. Inžineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra nesukurta. Gatvės. Planuojami sklypai yra prie  kelio Šiauliai – Palanga Nr. 2304 bei kelio Želviai – Sausdvarai. Želdiniai. Sklype nėra vertingų medžių ar krūmų. Esamos žemėnaudos duomenys – žemės ūkio paskirties žemė, ūkinė veikla nevykdoma, pieva. Gamtos ir kultūros paveldo objektai. Planuojamoje teritorijoje nėra gamtos ir kultūros paveldo objektų. Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojami žemės sklypai patenka į teritoriją kurioje numatoma plėtra. Ši vieta puiki pamėgusiems ramų gyvenimo būdą ar rekreaciniam poilsiui organizuoti. Probleminės situacijos. Nesukurta inžinerinė infrastruktūra, neįrengtos gatvės. Lėtas planuojamos teritorijos gretimybių vytimasis. Architektūrinė urbanistinė analizė. Gretimų žemės sklypų paskirtis – sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:160 - žemės ūkio paskirties žemė, sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:17 – žemės ūkio paskirties žemė. Planuojami sklypai kurių kadastriniai Nr. 5604/0003:26 ir Nr. 5604/0003:10 ribojasi su keliu Šiauliai – Palanga Nr. 2304. Planuojamas sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:92 ribojasi su keliu Želviai – Sausdvarai. Artimiausia gyvenama teritorija - vienkiemis apie 50 m. nuo planuojamų sklypų. Planuojama teritorija yra apie 4 km. nuo Lazdininkų gyvenvietės; 6 km. nuo Šventosios gyvenvietės centro; 7,5 km. nuo Darbėnų gyvenvietės; 13,5 km. nuo Palangos miesto centro. Planuojami sklypai ribojasi su Palangos mišku. Iki Lazdininkų tvenkinio apie 3 km.; iki jūros apie 5 km. Kraštovaizdžio vertybių ir savitumų išsaugojimo aspektu teritorija yra neypatinga. Dominuoja žemės ūkio ir gyvenamoji funkcijos.


Koncepcijos nustatymas.


Atsižvelgiant į esamą padėtį, galiojančių teritorijų planavimą reglamentuojančių teisės aktų nuostatas ir išduotas planavimo sąlygas planuojama apjungti sklypus, pakeisti žemės sklypų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, padalinti į atskirus sklypus, nustatyti gyvenamosios, rekreacinės, komercinės, inžinerinės infrastruktūros teritorijų naudojimo būdus, mažaaukščių gyvenamųjų namų, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų, prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos naudojimo pobūdžius bei tvarkymo ir naudojimo režimus.


Leistinas užstatymo tankumas: G1 paskirties sklypuose planuojama užstatyti ne daugiau  – 200 kv.m., K1 paskirties sklypuose planuojama užstatyti ne daugiau – 800 kv.m. 


Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: planuojamos visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos – G1 paskirties  sklypuose iki  300 kv.m, K1 paskirties sklypuose iki 1400 kv.m.


Leistinas pastatų aukštis (planuojamas) – iki 9 m.  


Įvažiavimai į sklypus formuojami iš kelio Šiauliai – Palanga Nr. 2304, bei kelio Želviai – Sausdvarai. 


Iki bus galimybė prisijungti prie centralizuotų inžinerinių įrenginių, projektuojami individualūs inžineriniai įrenginiai.


Pastatai šildomi vietiniais šildymo prietaisais kurui naudojant: kietą kurą, dujas (kai jos bus nutiestos), elektrą. Vietinių katilų įranga turi būti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pažangiausiomis aplinkos taršą mažinančiomis technologijomis. Galimas šildymas geoterminiu būdu, saulės baterijomis ir kt.


Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas). 


Planuojama vandenvietė priskiriama II vandenviečių grupei, uždaresniam (daugiasluoksnėse storymėse (IIa1) – pogrupiui). Šio pogrupio (IIa1) vandenvietėms sudaroma sanitarinė apsaugos zona (SAZ) susidedanti iš 10 m griežto režimo apsaugos juostos ir 50 m pločio taršos apribojimų juostos. 


Buitines nuotėkas numatoma nuvesti į suplanuotus uždaro tipo biologinio valymo įrenginius, kurių našumas iki 0,05 tūkst. kub.metrų per parą, nustatoma 10 m -sanitarinė apsaugos zona. Išvalytos iki leidžiamų teršalų koncentracijų nuotėkos išleidžiamos į vandens griovį. Numatomai buitinių nuotėkų siurblinei nustatoma sanitarinė apsaugos zona – 10 m.


Gaisrų gesinimui vandenį planuojama imti iš priešgaisrinių rezervuarų.


Nustatomi servitutai susisiekimo ir inžinerinių tinklų ir įrenginių planavimui, įrengimui ir naudojimui.  Servitutai tikslinami sprendinių konkretizavimo etape, kadastrinių matavimų metu.


Planuojamoje teritorijoje draudžiami bet kokie ją fiziškai žalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai. 


Statybų metu pažeisti drenažo rinktuvai turi būti atstatyti. Nustatomi servitutai. Inžinerinius tinklus eksploatuojančių įmonių teisė aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus. 


Ūkinei veiklai pagrindiniai apribojimai ir sąlygos, numatyti žemės ir miško specialiosiose sąlygose (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktualioj redakcijoj).  Skyriai:  I - ,,Ryšių linijų apsaugos zonos“, II. - ,,Kelių sanitarinės apsaugos zonos“, VI. - ,,Elektros linijų apsaugos zonos“, IX - ,,Dujotiekių apsaugos zonos“;  XX. ,,Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos“,  XXI - ,,Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai“;  XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos“, LII - ,,Dirvožemio apsauga“.


Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai pirminis vertinimas.


Planuojamų sklypų plotas apie 14 ha. Preliminariai planuojami 41 gyvenamosios paskirties sklypas, 8 sklypai gyvenamosios kartu su bendro naudojimo želdiniais sklypai, 3 bendro naudojimo sklypai, viename jų numatoma TP statyba, 1 rekreacinės paskirties sklypas ir 1 komercinės paskirties sklypas mažesnis nei 5000 kv.m. Gatvių tinklui ir inžineriniams tinklams bei įrenginiams suformuoti 9 sklypai. Planuojama veikla nėra tarši ir nesukurs SAZ, išeinančių už planuojamos teritorijos ribų. Aplinkos kokybė ir higieninė būklė, įgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminės, fizikinės, biologinės taršos pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama ūkinė veikla neturės įtakos dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms. Įvertinus gretimų žemės sklypų paskirtį, daroma išvada, kad numatyta ūkinė veikla neturės neigiamų socialinių-ekonominių pasekmių ir žalingo poveikio aplinkai.


PV (A397) L.R.Vaineikytė _____________________


Planavimo organizatorius   _____________________ 


Sprendinių konkretizavimas.


Atlikus tiksliuosius sklypų geodezinius matavimus patikslinti dviejų sklypų plotai: sklypo kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:92 buvo 8,3600 ha, po geodezinių matavimų – 7,5207; sklypo kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:10 buvo – 3,0000 ha po geodezinių matavimų – 2,9400 ha. Bendras planuojamos teritorijos plotas – 13,4607 ha. Įvertinus esamą padėtį, galiojančių ir rengiamų teritorijų planavimo dokumentų nuostatas, Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius, planavimo tikslus, planavimo organizatoriaus aprobuotą planuojamos teritorijos koncepciją, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:


Apjungus visus tris sklypus teritorija padalinama į 63 sklypus.


Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė.


Žemės naudojimo būdai (pobūdžiai):


Sklypuose Nr. 1-12; 14-20; 22; 27-31; 33-35; 39-41; 44; 45; 48-50; 52; 53; 56; 57; ir 59 - gyvenamosios teritorijos (G kodas 6, C – tp6; indeksas 9, C - G1 – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai);


Sklypuose Nr. 36-38; 46; 47; 54; 55 ir 60 nustatyti du naudojimo būdai ir pobūdžiai - gyvenamosios teritorijos (G kodas 6, C – tp6; indeksas 9, C - G1 – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai) rekreacinės teritorijos (G kodas 6, C – tp13; indeksas 9, C – R2 – trumpalaikio poilsio statinių statybos, žemės sklypai, kuriuose yra arba numatoma įrengti stovyklavietes, poilsiavietes, paplūdimius, kt.);


Sklypuose Nr. 21; 24; ir 63 - rekreacinės teritorijos (G kodas 6, C – tp13; indeksas 9, C – R2 – trumpalaikio poilsio statinių statybos, žemės sklypai, kuriuose yra arba numatoma įrengti stovyklavietes, poilsiavietes, paplūdimius, kt.);


Sklype Nr. 61 - komercinės paskirties objektų teritorijos (G kodas 6, C – tp9; indeksas 9, C – K1 - žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parodų kompleksų bei kitų paslaugų įmonių statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai, vandens bei sporto šakų statiniai);


Sklype Nr. 23 nustatyti du naudojimo būdai ir pobūdžiai - rekreacinės teritorijos (G kodas 6, C – tp13; indeksas 9, C – R2 – trumpalaikio poilsio statinių statybos, žemės sklypai, kuriuose yra arba numatoma įrengti stovyklavietes, poilsiavietes, paplūdimius, kt.) ir inžinerinės infrastruktūros teritorijos (G kodas 6, C – tp10; indeksas 9, C – I1 -susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos, žemės sklypai, kuriuose yra esamos arba numatomos statyti autobusų ir geležinkelio stotys, oro uostai ir aerodromai, jūros ir vidaus vandenų uostai ir prieplaukos, automobilių saugyklos (garažai, automobilių stovėjimo aikštelės), ryšių (telekomunikacijų) linijos, inžinerinių sistemų maitinimo šaltinių statiniai ir įrenginiai 

(transformatorinės, boilerinės ir kiti panašios paskirties statiniai).


Sklypuose Nr. 13; 25; 26; 32; 42; 43; 51; 58 ir 62 - inžinerinės infrastruktūros teritorijos (G kodas 6, C – tp10; indeksas 9, C – I2 – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, žemės sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai, gatvės, geležinkelio infrastruktūros statiniai, šilumos, naftos, dujų ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, vandentiekio, nuotekų šalinimo, energijos bei nuotolinio ryšio (telekomunikacijų) linijos, požeminio vandens (geriamojo, gėlo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenviečių ir kitai gavybai reikalingi įrenginiai).


Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir užstatymo intensyvumas konkrečiam sklypui nustatyti detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį).


Papildomų reikalavimų aprašymas:

1. Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prisijungimo sąlygos – vandentiekio, buitinių nuotėkų, dujų, elektros, telefono ryšio tinklai jungiami prie centralizuotų tinklų. Pastatų ir vandens šildymas – įrengiant vietinius katilus. Kaip laikina priemonė, kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai.

2. Automobilių parkavimas garažuose ar sklypo ribose ant kietų dangų. Techninio projekto rengimo etape,  sklypo Nr. 61 transporto srautai ir automobilių stovėjimo vietos, planuojamos taip, kad sanitarinės apsaugos zonos nepatektų į gretimuose sklypuose numatytas užstatymo zonas.

3. Statybų metu pažeisti drenažo rinktuvai atstatomi.

4. Ne mažiau 25% neužstatyto sklypo ploto apželdinama.

5. Specialiosiose žemės naudojimo sąlygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktuali redakcija) skyriai: 

5.1. I - ,,Ryšių linijų apsaugos zonos“;

5.2. II. - ,,Kelių sanitarinės apsaugos zonos“;

5.3. VI. - ,,Elektros linijų apsaugos zonos“,

5.4. IX - ,,Dujotiekių apsaugos zonos“;

5.5. XXI - ,,Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai“;

5.6. XXVII - ,,Saugotini želdiniai, augantys ne miško žemėje“;

5.7. XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos“;

5.8. LII - ,,Dirvožemio apsauga“;

5.9. XX. ,,Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos“.

6. Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų sklypuose statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypų savininkų lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis.

7. Buitinės ir ūkio atliekos surenkamos į sklype stovinčius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniu atlieku vežėjais ir išvežami i buitinių atliekų sąvartyną.

Servitutų aprašymas:

106 – servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) – S1 - S43;

206 - servitutas – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – S1 - S43;

107 - servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) – S1 - S43;

207 - servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – S1 - S43;

108 - servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) – S1 - S43;

208 - servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – S1 - S43;

115 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas) – S2, S5, S8, S11, S14, S19;

215 - kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S2, S5, S8, S11, S14, S19.

Žemės servitutai tikslinami nustatyta tvarka, kadastrinių matavimų metu.


Planuojamos teritorijos vystymo ir tvarkymo koncepcija.


Planuojama teritorija neužstatytas. Įvertinus parengtų ir rengiamų planavimo dokumentų sprendinius nustatyta, kad nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybėse nėra taršos objektų, kurie galėtų turėti poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai. Išlaikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimą ,,Specialios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro įsakymą ,,Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“.


Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birželio 11 d. įsakymu Nr. 289 patvirtintą statybos techninį reglamentą STR 1.01.09:2003 planuojamoje teritorijoje numatoma projektuoti ir statyti:


(7.1.) gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) – skirti gyventi vienai šeimai. Šiam pastatų pogrupiui priskiriami atskiri vieno buto namai bei namų poros ar keli sublokuoti vieno buto namai, kurių kiekvienas butas turi atskirą stogą ir įėjimą iš lauko. Vieno buto namą gali sudaryti šie aukštai: rūsio, cokolinis (pusrūsis), antžeminiai bei mansardinis;


(8.17.) pagalbinio ūkio paskirties pastatai – tai namų ūkio pastatai, esantys privačiame namų valdos žemės sklype, ūkininko sodybos žemės ūkio paskirties žemės sklype, sodo sklype ir skirti pagelbėti name gyvenantiems žmonėms tenkinti jų būtiniausias nuolatines reikmes;


(8.4.) paslaugų paskirties pastatai – skirti paslaugoms (iš jų buities) teikti: pirtys, grožio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvės, priėmimo-išdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai; 


(6.2.) inžineriniai statiniai.


Techninio projekto metu gali būti tikslinama ar keičiama konkretaus pastato paskirtis, bet ji turi atitikti žemės naudojimo būdo ir pobūdžio turinį, teisės aktų reikalavimus.


Gyvenamieji namai numatomi statyti vieno aukšto su mansardomis pagal atskirus individualius arba individualius kartotinius projektus. Stogų šlaitų nuolydžiai rekomenduojami iki 42º. Gyvenamųjų namų tūriai numatomi nedideli, šiuolaikiškų konstruktyvinių sprendimų, su pajūrio regionui būdingomis architektūrinėmis formomis ir elementais, apdailos medžiagų ir spalvų deriniu. Tikslu sukurti jaukią urbanistinę erdvę atskirų namų valdų pastatai neturi konfliktuoti su gretimų sklypų užstatymo charakteriu. Želdynai formuojami nedideliais masyvais, pavienių medžių grupėmis, maksimaliai apželdinant sodybas. Apželdinama tradiciškai naudojant stambius lapuočius medžius, mišrinant su stambiais spygliuočiais medžiais.


Vadovaujantis LR SAM įsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla nėra tarši ir nesukurs SAZ, išeinančių už planuojamos teritorijos ribų. Aplinkos kokybė ir higieninė būklė, įgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. 

Transportas teritorijos inžinerinis paruošimas.


Įvažiavimai (keliai - gatves) į sklypus formuojami iš kelio Šiauliai – Palanga Nr. 2304, bei kelio Želviai – Sausdvarai. Planuojamos teritorijos susisiekimo tinklo paskirtis yra privažiuoti ir prieiti prie atskirų pastatų. Klasifikacijos indeksas D 2-2. Akligatvių pabaigoje numatoma įrengti automobilių apsisukimo aikšteles. Važiuojamosios dalies plotis (dvi juostos) - 3,00/3,00 m. Atsižvelgiant į tai, kad konkerčios pastatų vietos bus parenkamos techninių projektų metu, sklype Nr. 61 transporto srautai ir automobilių stovėjimo vietos bus detalizuojamos kito planavimo – projektavimo etape. Rengiant statybos projektą privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 įsakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklėmis. Vykdant statybą, klojant inžinerinius tinklus būtina saugoti reljefą, naudingą dirvožemio sluoksnį panaudoti vejų įrengimui.

Tinklų plėtros projektai neparengti. Nesuplanuotos gretimybės. Inžineriniu ekonominiu požiūriu šiai dienai jungtis prie centralizuotų tinklų nėra galimybės. Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklu, kai inžinerinių tinklų infrastruktūra bus įrengta. Iki tol, kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai. Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių ribos sutampa su servitutų galiojimo ribomis.


dujotiekis. šilumos tiekimas.


Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).

Pastatai šildomi vietiniais šildymo prietaisais kurui naudojant: kietą kurą, dujas (kai jos bus nutiestos), elektrą. Vietinių katilų įranga turi būti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pažangiausiomis aplinkos taršą mažinančiomis technologijomis. Sklypuose techninio projekto sudėtyje gali būti planuojamos dujų saugyklos kurių talpa ne didesnė kaip 10 kub. metrų, nustatant saugyklos sanitarinę apsaugos ir apsaugos zoną – 8 m. Galimas šildymas geoterminiu būdu, saulės baterijomis ir kt.

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS

         Vandens tiekimo poreikiai skaičiuojami pagal RSN 26-90 ,,Vandens vartojimo normos“. Sąlyginė vandens vartojimo norma vienam žmogui - 200 l/ parai. Preliminarus vandens kiekis 49 vienbučių gyvenamujų namų – 39,2 m3/d; 13720 m3/metus. Preliminarus vandens kiekis komercinės  paskirties – 3.2 m3/d; 960 m3/metus. Bendras preliminarus vandens kiekis – 42,4 m3/d; 14840 m3/metus.


Planuojama vandenvietė priskiriama II vandenviečių grupei, uždaresniam (daugiasluoksnėse storymėse (IIa1) – pogrupiui). Šio pogrupio (IIa1) vandenvietėms sudaroma sanitarinė apsaugos zona (SAZ) susidedanti iš 10 m griežto režimo apsaugos juostos ir 50 m pločio taršos apribojimų juostos. 10 m. griežto režimo apsaugos juosta aptveriama tvora. Griežto režimo sanitarinėje apsaugos zonoje draudžiama bet kokia ūkinė veikla, tiesiogiai nesusijusi su požeminio vandens naudojimu, jo gerinimu ir tiekimu. 50 m. taršos apribojimo juostoje draudžiama teršti komunalinėmis, nepavojingomis ir pavojingomis atliekomis, cheminėmis medžiagomis ir preparatais, radioaktyviosioms medžiagomis ir atliekomis, naudoti augalų apsaugos priemones, organines ir mineralines trąšas, rengti minėtų medžiagų ir preparatų bei atliekų saugyklas ar sąvartynus, statyti naftos produktų saugyklas, degaline, autoplovyklas, autoremonto dirbtuves, steigti kapines, užkasti kritusius gyvulius, įrengti nuotekų kaupimo ir valymo įrenginius, nuotekų dumblo saugyklas, siloso tranšėjas, statyti gyvulininkystės ir paukštininkystės įmonės ar vykdyti kitą veiklą galinčią bakteriologiškai ar cheminėmis medžiagomis ir preparatais teršti požeminį vandeni. Gręžinys įrengiamas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 31 d. įsakymu Nr. D1-156 patvirtintą statybos techninį reglamentą STR 2.02.04:2004 ,,Vandens ėmimas, Vandenruoša. Pagrindinės nuostatos” ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. gruodžio 23 d. įsakymu Nr. 417 patvirtintą Lietuvos aplinkos normatyvinį dokumentą “Gręžinių vandeniui tiekti ir vandens šiluminei energijai naudoti projektavimo, įrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka”(LAND 4-99), išlaikant atstumus tarp pastatų ir inžinerinių statinių sklype.


Buitinių nuotekų kiekis bus tolygus geriamo vandens suvartojimui. Bendras preliminarus nuotekų kiekis – 42,4 m3/d; 14840 m3/metus. Buitines nuotekas numatoma nuvesti į detaliuoju planu sklype suplanuotus uždaro tipo biologinio valymo įrenginiuose, kurių našumas iki 50 m3/d. Išvalytos iki leidžiamų teršalų koncentracijų nuotekos išleidžiamos į vandens telkinį (griovys) dalinai naudojamas sklypų želdiniams laistyti. Detaliuoju planu numatomai buitinių nuotekų siurblinei bei valymo įrenginiams, vadovaujantis LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr. 22-652, 2011, Nr. 89-4249) XIV skyriumi, sanitarinė apsaugos zona nenustatoma.


Numatoma lietaus nuotekas nuvesti į artimiausią vandens telkinį. Techninio projekto rengimo metu atsiradus atitinkamiems kriterijams, įrengiamas lietaus nuotekų valymo įrenginys.(sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).


Gaisrinės sauga. Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – II, išlaikant atstumus tarp pastatų (8 m) išskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios žemės naudojimo sąlygos, keičiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, išlaikant atstumus tarp pastatu. Gaisro atveju vanduo imamas iš priešgaisrinių rezervuarų.

      ELEKTRA IR RYŠIAI


Planuojamoje teritorijoje statiniai aprūpinami elektra iš gretimybėje esamų elektros tiekimo linijų. Planuojamų statinių elektros įrenginiai prijungiami prie operatoriaus elektros tinklų su 140 kW planuojama naudoti galia. Modulinę tranzitinę transformatorinę numatoma statyti sklype Nr. 1. Išsiimti ir vadovautis Akcinės bendrovės VST techninėmis sąlygomis konkrečiam planuojamam objektui. Vartotojų patikimumo kategorijos III. Naujų elektros kabelių linijų tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi statomų elektros įrenginių apsaugos zonų ribose.

Ryšiai. Naujos reikiamos telekomunikacijų tinklų trasos pagal poreikį projektuojamos techninio projekto sudėtyje konkrečiam planuojamam objektui.


MELIORACIJA


Sklypuose yra valstybei priklausantys melioracijos įrenginiai, kuriuos saugo Lietuvos Respublikos Melioracijos įstatymas. Melioracijos įrenginiai nenaikinami. Vykdant planavimo, projektavimo ir statybos darbus negalima pažeisti drenažo linijų. Nuo griovių į abi puses yra apsauginė zona, kurioje negalima projektuoti ir statyti jokių statinių, tvorų, negalima sodinti želdinių. Esant būtinumui pertvarkyti sistemą, reikia daryti melioracijos įrenginių pertvarkymo projektą. Jį būtina rengti pagal galiojančių melioracijos dokumentų ir techninių sąlygų taisyklių (ŽŪM 1996 07 01 įsakymu Nr. 283, 2006 01 31 įsakymu Nr. 3D-35) reikalavimus. Projektą paruošti užsakovo lėšomis. Projektą rengti ir jį vykdyti gali tik įmonės, atestuotos melioracijos darbams atlikti. Šiuos darbus ir techninę priežiūrą vykdo atestuoti melioracijos specialistai. Prieš pradedant statinių planavimo ir projektavimo darbus būtinas derinimas su savivaldybės melioracijos specialistais. Kadangi detaliuoju planu nustatoma užstatyti leidžiama teritorija, bet ne konkreti pastato vieta ir dydis, rengiant sklypų užstatymo techninius projektus atskiru techniniu projektu turi būti parengtas lietaus nuotekų nuvedimo projektas kiekvieno sklypo teritorijai, kuris nepažeistų gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Rengiant papildomus žemės sklypų sausinimo ir paviršinio vandens nuvedimo tinklus reikia numatyti galimybę šių tinklų prijungimui prie esamų melioracijos arba suplanuotų lietaus vandens nuotekų tinklų.


Planuojamai teritorijai taikomi šių normatyvinių ir kitų teisės aktų (įstatymai, normos, standartai ir kt.) reikalavimai. Visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinės redakcijos.

1. Teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr. IX-1962, 2004-01-15;

2. Statybos įstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19;

3. Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26;

4. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223;

5. Vandens įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25;

6. atliekų tvarkymo įstatymas Nr. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16;

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04;

8. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495,1996-08-15;

9. LR AM įsakymas Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“, 2005-03-17;

10.  LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“, 2004-05-03;

11.  LRAM įsakymas Nr.495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“, 2001-10-05;

12.  LR AM įsakymas Nr. 687 „Aplinkosaugos reikalavimai paviršinėms nuotekoms tvarkyti“, 2003-12-24;

13.  LR AM įsakymas Nr. 673 „Dėl saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo tvarkos patvirtinimo“, 2003-12-19;

14.  LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30;

15.  LR SAM įsakymas V-586 „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“, 2004-08-19;

16.  LRV nutarimas Nr. 343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, 1992-05-12, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640;

17. LRV nutarimas Nr. 920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16;

18. LRV nutarimas Nr. 1079 „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“, 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr. 904;

19.  LAND 3-95 „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės“;

20.  HN 24-1998 „Geriamas vanduo. Kokybės reikalavimai ir programinė priežiūra“;

21.  HN 33-1:2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“;

22.  HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;

23.  STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;

24.  STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties pastatai“;

25. STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“.


PV (A397) L.R.Vaineikytė _____________________


Planavimo organizatorius   _____________________

