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KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS taryba

sprendimas

dėl kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklių tvirtinimo


2012 m. vasario 23 d. Nr. T2-70
Kretinga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290; 2008, Nr. 137-5379; 2009, Nr. 77-3165; 2010, Nr. 25-1177; 2010, Nr. 51-2480; 2010, Nr. 86-4525; 2011, Nr. 52-2504) 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi ir atsižvelgdama į Vyriausybės atstovo Klaipėdos apskrityje tarnybos 2012-01-13 teikimą Nr. (5.1)-TR-8 „Dėl Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2004-01-29 sprendimo Nr. T2-20 1 punktu patvirtintų Kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklių pakeitimo“, Kretingos rajono savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a: 


1. Patvirtinti Kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisykles (pridedama).


2. Panaikinti Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2004-01-29 sprendimą Nr. T2-20 „Dėl Kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklių tvirtinimo“.


3. Sprendimą paskelbti teisės aktų nustatyta tvarka.
Savivaldybės meras







               Juozas Mažeika 

Regina Norvilienė 
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PATVIRTINTA

Kretingos rajono savivaldybės tarybos


2012 m. vasario 23 d. sprendimu Nr.T2-70
KRETINGOS RAJONO DAUGIABUČIŲ NAMŲ GYVENAMŲJŲ IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPŲ NAUDOJIMO TAISYKLĖS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS 


1. Kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklės (toliau – taisyklės) reglamentuoja daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų, inžinerinės įrangos, bendrųjų namo konstrukcijų bei namui priskirto žemės sklypo naudojimo ir priežiūros tvarką.


2. Šios taisyklės privalomos daugiabučių namų, kurių butų ir kitų patalpų savininkai namo bendrojo naudojimo objektams valdyti ir prižiūrėti nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nesudarę jungtinės veiklos sutarties, butų ir kitų  patalpų savininkams bei nuomininkams, namo bendrojo naudojimo objektų administratoriams, fiziniams ir juridiniams asmenims, pagal sutartis vykdantiems namo bendrojo naudojimo objektų priežiūrą. Taisyklės rekomenduojamos daugiabučių namų savininkų bendrijoms bei jungtinės veiklos sutarčių partneriams.


3. Taisyklės parengtos vadovaujantis daugiabučių namų gyvenamųjų ir kitų patalpų bei bendrojo naudojimo objektų priežiūrą, naudojimą bei nuosavybės santykius reglamentuojančiais teisės aktais.

4. Šiose taisyklėse vartojamos sąvokos atitinka sąvokas naudojamas Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse.
II. NAUDOJIMASIS DAUGIABUČIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTAIS IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS BEI NAMUI PRISKIRTU ŽEMĖS SKLYPU


5. Daugiabučio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo  ploto santykiui.


6. Buto ir kitų patalpų savininkai (toliau – patalpų savininkai) ar nuomininkai turi teisę naudotis gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektais pagal jų funkcinę paskirtį, nepažeisdami kitų patalpų savininkų bei nuomininkų teisių ir teisėtų interesų.


7. Įgyvendindami 6 punkto nuostatą, patalpų savininkai privalo:


7.1. tausoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas, bendrąsias konstrukcijas ir bendrąją inžinerinę įrangą;


7.2. taupiai naudoti vandenį, šilumą ir elektros energiją namo bendrosioms reikmėms;


7.3. namo bendrąsias konstrukcijas, bendrojo naudojimo patalpas, bendrąją inžinerinę įrangą naudoti pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, vykdyti rekonstravimo ar remonto darbus, pertvarkyti inžinerines sistemas ir įrenginius tik Civilinio kodekso, Šilumos ūkio įstatymo, Statybos įstatymo, Daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka;


7.4. vykdydami remonto ar kitus darbus butuose ar kitose patalpose, užtikrinti švarą ir tvarką laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

7.5. laikytis Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimais patvirtintų:

7.5.1. Kretingos rajono atliekų tvarkymo taisyklių;

7.5.2. Gyvūnų laikymo Kretingos rajono gyvenamosiose vietovėse taisyklių;
7.5.3. Kretingos rajono savivaldybės želdinių apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo taisyklių;

7.5.4. Kretingos rajono miestų ir kitų gyvenamųjų vietovių tvarkymo ir švaros taisyklių;
7.6. parduodami, dovanodami ar kitaip perleisdami nuosavybės teise priklausančias patalpas, raštu informuoti apie tai administratorių ir atsiskaityti su juo pagal savo prievoles.
8. Name draudžiama:

8.1. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;

8.2. patalpose laikyti gaisrinei saugai ar žmonių sveikatai pavojingais kiekiais sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;

8.3. vakaro ir nakties metu gyvenamosiose, kitose bei bendrojo naudojimo patalpose ir namui priskirtoje  teritorijoje triukšmauti ar kitaip trikdyti viešąją rimtį;

8.4. užgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat priėjimus prie bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų, savavališkai pertvarkyti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą;

8.5. apsigyventi bendrojo naudojimo patalpose;

8.6. bendrojo naudojimo patalpose, balkonuose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;

8.7. šiukšlinti laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

8.8. pilti ir mesti į nuotėkų šalinimo prietaisus ir atliekų šalinimo sistemas degiuosius skysčius, nuodingas ir chemiškai agresyvias medžiagas, namų apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

8.9. butuose ir kitose patalpose savavališkai keisti šildymo būdą, pagal namo projektą įrengtų prietaisų šildomąjį paviršių bei prijungti buto ar kitų patalpų šilumos įrenginius prie šilumos perdavimo tinklų ar pastato šilumos įrenginių;

8.10. naudojant elektrinius prietaisus ar įrenginius, viršyti butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatytą instaliuotą elektros galią;

8.11. prie namo bendrųjų konstrukcijų savavališkai tvirtinti reklaminius ir kitus įrenginius bei įtaisus, klijuoti afišas ir skelbimus.

9. Namui priskirtoje teritorijoje draudžiama:

9.1. be nustatyta tvarka išduoto leidimo vykdyti žemės darbus, statyti statinius (garažus, ūkinius pastatus, tvartus ir kt.), savavališkai įrengti reklaminius ir kitus įrenginius;

9.2. sandėliuoti metalo laužą, statybines medžiagas, pilti buitines atliekas ir šiukšles;

9.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos žaliuosiuose plotuose;

9.4. nesilaikant Kretingos rajono savivaldybės želdinių apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo taisyklių, kirsti medžius ir krūmus, juos sodinti bei naudoti žemę komercinei veiklai.

III. NAMO GYVENAMŲJŲ PATALPŲ IR BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ PRIEŽIŪRA

10. Daugiabučio namo gyvenamųjų (butų) ir kitų patalpų savininkai nuosavybės teise priklausančias patalpas bei jose esančią inžinerinę įrangą prižiūri ir remontuoja patys savo lėšomis,, jeigu teisės aktai nenustato ko kito.

11. Daugiabučio namo, kurio butų ir kitų patalpų savininkai nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nesudarę jungtinės veiklos sutarties, bendrojo naudojimo objektų priežiūrą organizuoja teisės aktų nustatyta tvarka paskirtas administratorius.

12. Įgyvendindamas teisės aktų nustatytus namo bendrojo naudojimo objektų naudojimo ir priežiūros privalomuosius reikalavimus, administratorius vadovaujasi Kretingos rajono savivaldybės valdybos patvirtintais Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais. 
13. Patalpų savininkas ar nuomininkas privalo:

13.1. leisti įgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti bute ir kitose patalpose esančią bendrojo naudojimo mechaninę, elektros, techninę ir kitokią įrangą;

13.2. inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti įgaliotiems asmenims bet kuriuo paros metu patekti į butą ar kitas patalpas avarijai likviduoti.

14. Butų ir kitų patalpų savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokėti išlaidas, susijusias su namo bendrojo naudojimo objektų valdymu, priežiūra, remontu ar tvarkymu pagal įstatymų ir kitų teisės aktų nustatytus privalomuosius reikalavimus, taip pat išlaidas, susijusias su namui priskirto žemės sklypo priežiūra.

IV. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

15. Šių taisyklių reikalavimus pažeidę asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodeksą, jei pažeidimo pasekmės neužtraukia civilinės ar baudžiamosios atsakomybės.

______________________ 

