Zemés sklypo (3.3959 ha ploto), kad. Nr. 5657/0004:123, Rubuly k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav., Aiskinamasis rastas
detalusis planas. Planavimo organizatorius — Vytautas Deddira.

AISKINAMASIS RASTAS
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo Zemés sklypo adresas — Rubuliy k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav. (Kadastrinis
Nr.56570004:123).

Detaliojo planavimo darbuy organizatorius ir sklypo savininkas — Vytautas Dediira.

Detaliojo planavimo darby tikslas — Pakeisti dalies zemés sklypo pagrindine naudojimo paskirtj i$
zemés tkio ] kitg, nustatyti du zemés naudojimo biudus — gyvenamosios teritorijos, inzinerinés
infrastruktiros teritorijos, ir du naudojimo pobiidzius — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
statybos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams, padalinti j atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamos teritorijos plotas — 3,3959 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

1. Galimi Zemés naudojimo biidai ir, jei numatyta, pobiidziai. Dalis zemés sklypo (kad. Nr.
5657/0004:123) palickama esamos pagrindinés zemés naudojimo paskirties — zemes tikio paskirties
zemé, kiti zemés tkio paskirties sklypai (Z/Z4), dalis zemés sklypo (kad. Nr. 5657/0004:123) pagrindiné
naudojimo paskirtis kei¢iama 1§ zemés tkio j kita, nustatomi du naudojimo biidai - gyvenamosios
teritorijos (G), inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), ir du naudojimo pobudziai - vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (G1), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (12).

2. Leistinas pastaty aukstis (metrais). Statiniai gali biiti statomi iki 2,5 (dviejy su mansarda) auksty, bet
neaukstesni kaip 10,5 m nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko.

3.- 4. Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumas; Gyvenamosios teritorijos
sklypams uZzstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Sklype Nr.9 numatomas uzstatymo tankumas - 20%, uzstatymo
intensyvumas — 50%; Sklype Nr.12 numatomas uZstatymo tankumas - 21%, uZstatymo intensyvumas —
53%; Sklype Nr.6 numatomas uzstatymo tankumas - 22%, uzstatymo intensyvumas — 55%; Sklypuose
Nr.1,5,8 numatomas uzstatymo tankumas - 23%, uzstatymo intensyvumas — 58%; Sklypuose Nr.7,10,11
numatomas uzstatymo tankumas - 25%, uzstatymo intensyvumas — 63%; Sklypuose Nr.2,3,4 numatomas
uzstatymo tankumas - 28%, uzstatymo intensyvumas — 70%;

5. - 6. Uzstatymo tipas (statiniy statybos zona, statybos riba ar linija).

Sklype numatoma maksimali statomy statiniy zona atsizvelgiant | statiniy aukstj, iSlaikant atitinkamus
atstumus nuo visy sklypo riby, nepatenkant j planuojamas apsaugos zonas. Statiniai sklype privalo biiti
iSdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai, todél
kiekvienu konkreciu atveju biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai‘.

7. Servitutai.
e 206. Servitutas - teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 207. Servitutas - teis€ aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 208. Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 215. kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
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106. Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

107. Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
108. Servitutas - teis¢ naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
115. kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

8. Susisiekimo sistema.

I projektuojamus sklypus patenkama i$ esamos Pievy gatvés Rubuliy kaime (privaziuojamojo kelio
prie sodyby nuo kelio A1l Siauliai-Palanga (pagal Zalgirio sen. Vietinés reikimés keliy zemélapj) —
vietinés reik§més kelio Nr. 13-1I-10 (pagal Klaipédos aps. Kretingos r. Zalgirio sen. Raguviskiy kadastro
vietovés zemés reformos zemétvarkos projekta)), ir i§ projektuojamos D2-2 kategorijos gatvés -
akligatvio (gatvés juosty plotis tarp raudonyjy linijy 12 m). Jvaziuoti j sklypus rekomenduojami 4 metry
plocio jvaziavimai. Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamuyjy sklypy ribose.

3.2. Numatomi Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai

a. Inzineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai.
Galimy teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais pagrindiniai sprendiniai - pagal planavimo salygy
savade nurodytas institucijy iSduotas salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti:

. Geriamo vandens tiekimas i$ suprojektuotos vandenvietés (i§ projektuojamo vandens grezinio — |
grupés vandenvietés), numatomos vandens pasijungimui reikalingos komunikacijos;

. Buitiniy nuoteky surinkimas, nuleidimas projektuojamas centralizuotai j nuoteky valymo sistemos
jrengimg (j uzdarg biologinio nuoteky valymo jrenginj). Sprendinius tikslinti techniniy projekty metu.

. Pavirsinio (lietaus) vandens nuotéky nuvedimas sprendziamas techniniy projekty metu, jrengiant
lietaus nuoteky surinkimo sistemg ar vertikaliojo planiravimo budu.

. Inzineriniy tinkly koridoriuje numatoma vieta telekomunikacijy tinklams, nepatenkant po

planuojamais statiniais bei | gatvés vaziuojamgja dali. Nustatomi telekomunikacijy tinkly apsaugos
zonoje zemes panaudojimo apribojimai.
. Elektros irenginiai prijungiami prie AB ,,Lesto* (buvusios AB ,,VST*) skirstomyjy elektros tinkly.
ISskiriama vieta ir numatomi reikiami servitutai 10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés
(kei¢iant esamg transformatoring KT KR-108) statybai ir eksploatavimui. Patogiose aptarnauti ir
eksploatuoti elektros tinklus vietose iSskiriamos Zzemés zonos inzineriniams komunikaciniams
koridoriams ir numatomi reikiami servitutai: 10 kV elektros kabeliy linijos tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei ,,Lesto* priklausan¢ios 10 kV oro linijos L-100 i$
Kretingos 110/35/10 kV TP artimiausios (patogiausios) atramos iki numatomos 10/0,4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés 10 kV skirstyklos, bei 0,4 kV kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo numatomos 10/0,4 kV modulinés transitinés transformatorinés | numatomas 0,4 kV
skirstomagsias spintas, jvadines apskaitos skirstomasias spintas ir jvadines apskaitos spintas. Servitutai
nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
. Inzineriniy komunikacijy koridoriuje numatoma vieta dujotiekio tinklams. Projektuojant dujotiekio
tinklus iSlaikomi apsaugos zony reikalavimai.

Inzinerinés infrastruktiros objekty, reikalingy ir sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos
vykdomos zemés sklypo savininko 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarCiy
pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

b (8.-Susisiekimo sistema) - | projektuojamus sklypus patenkama i§ esamos Pievy gatvés Rubuliy kaime
(privaziuojamojo kelio prie sodyby nuo kelio All Siauliai-Palanga (pagal Zalgirio sen. Vietinés
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reikSmés keliy zemélapj) — vietinés reikSmés kelio Nr. 13-1I-10 (pagal Klaipédos aps. Kretingos r.
Zalgirio sen. Raguviskiy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekta)), ir i§ projektuojamos
D2-2 kategorijos gatvés - akligatvio (gatvés juosty plotis tarp raudonyjy linijy 12 m). Ivaziuoti | sklypus
rekomenduojami 4 metry ploCio jvaziavimai. Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamyjy sklypy
ribose.

¢ _-Architektiriniai reikalavimai. Statiniai gali buiti statomi iki 2,5 (dviejy su mansarda) auksty, bet
neaukstesni kaip 10,5 m nuo Zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auks¢iausio tasko. Rekomenduojama planuoti pastatus $laitiniais stogais. Rekomenduojamos
tradicinés spalvos — natiralaus medzio, gelsvos, rusvos. Atsizvelgti j $alia esamus statinius.

d -Zeldiniai. Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendZiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai“. Maziausias zeldyny plotas privalo
biiti ne mazesnis kaip 25 % Zemés sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-
694, “Del atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldyny ir
apsauginiy medziy ir kriimy juostomis rekomenduojama mazinti esamos Pievy. (vietinio kelio nr. 13-II-
10) ir Kartenos (magistralinio kelio Siauliai -Palanga Nr.A11) gatviy poveikj (pracinanéio transporto
triukSmg, oro tarSa iSmetamosiomis dujomis ir dulkémis) planuojamai gyvenamajai teritorijai.
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos, VIII skyriaus 4.2.p. -
Apsauginiy Zeldiniy juostos turi bati tankios. MedZiy polajine erdve turi uzdengti kriimai, 4.3.p. - Zaliyjy
juosty Zeldiniai turi biiti greitai augantys, atspartis iSmetamyjy dujy poveikiui ir klimatinéms salygoms.

Aplinkos apsauga. Planuojama tkin¢ veikla - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statyba ir
eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos
zonos tokiai veiklai nenustatomos. Apribojimai nustatomi vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonai po 5 m nuo vamzdyny asSies, elektros linijy apsaugos zonai - po 2m
nuo oro linjjos konstrukcijy krastiniy tasky, po 1 m poZeminio kabelio, po 10 m nuo planuojamos
elektros transformatorinés; rysSiy linijy apsaugos zonai - po 2 m abipus pozeminio kabelio trasos; keliy
apsaugos zonai - magistralinio kelio po 70 m, vietinés reikSmes kelio po 10 m; dujotiekiy apsaugos
zonai — po 2 metrus abipus vamzdyno asies; (Vadovaujantis LR Vyriausybés 2011-07-13d. nutarimo Nr.
823 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 | Dél specialyjy
zemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo* pakeitimo* 1 punktu atviriems ir uzdariems mechaninio
ir (arba) biologinio ir (arba) cheminio nuoteky valymo jrenginiams, kai jrenginiy nasumas iki 0.05 tiikst.
kub.m./per parg, sanitarinés apsaugos zonos dydis nenustatomas, tod¢l ir apribojimas ,,XIV. Gamybiniy
ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio zonos (uzdaram biologinio valymo
jrenginiui)“ nenustatomas).

Numatoma tikingé veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins, kitos fizinés tarSos vykdoma
veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija nepatenka j kitas detaliaisiais planais nustatytas ar j kity
gamybiniy, komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zonas numatytas LR SAM jsakyme 2004 08 19 Nr.
V-586 ,,Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*.

Sildymas: Pastaty $ildymas numatomas elektra, kietu kuru, geoterminis arba dujomis. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.

PrieSgaisriné sauga. PrieSgaisriné sauga bus uZztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelb¢jimo komandy pajégomis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy vandentiekio tinkly arba i§ esamo
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artimiausio vandens telkinio. Konkretlis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus
technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisrin¢ sauga. Pagrindiniai
reikalavimai”.

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal STR 2.01.04.2004
,(Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai®, nustaCius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp
projektuojamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Sklypo uZzstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai®“ ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrinés saugos reikalavimus.

Rengiant pastaty techninius projektus, biitina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas, vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISorin¢ statiniy apsauga nuo zaibo* ir RSN 139 — 92 | Pastaty
ir statiniy Zaibosauga“.

Atliekos. Susidariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos 1 sklypuose stovincius
konteinerius ir iSvezamos ] buitiniy atlieky savartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-
1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2008-07-03).

Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos numatomos planuojamai teritorijai:

e [. Rysiy linijy apsaugos zonos (po 2 m);

o 1. Keliy apsaugos zonos (magistralinio kelio - po 70 m, vietinés reikSmés kelio — po 10 m);

¢ VI. Elektros linijy apsaugos zonos (esamos el. oro linijjos AZ - po 2 m; pozeminio el. kabelio - po 1 m.;
elektros transformatorinés apsaugos zona (pagal ,,elektros tinkly apsaugos taisykles™ 6.6. punkta) — po 10
metry);

e [X. Dujotiekiy apsaugos zona (numatomiems dujotiekio tinklams — po 2 m);

e XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos (pirmoji griezto reZimo
apsaugos zona — 5 metry atstumu nuo jrenginio (nuo I grupés vandenvietés));

e XXI. Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

e XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos (po 5 m);

Pastaba: Vadovaujantis LR Vyriausybés 2011-07-13d. nutarimo Nr. 823 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 , D¢l specialyjy zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo* pakeitimo* 1
punktu atviriems ir uzdariems mechaninio ir (arba) biologinio ir (arba) cheminio nuoteky valymo jrenginiams, kai
jrenginiy nasumas iki 0.05 tikst. kub.m./per para, sanitarinés apsaugos zonos dydis nenustatomas, todél ir apribojimas
»XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir tarSos poveikio zonos (uzdaram biologinio
valymo jrenginiui)* nenustatomas.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis
vertinimas neatliekamas.

Projekto vadovas I. Lapinskiené (atestato Nr. A1692)
Projekto autore E. Muizyté (diplomo Nr. 000625)
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