AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Žemės sklypo savininkas, valdytojas, naudotojas: nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikėjimo teise valdo Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, nuomos sutartimi valdo UAB "Lido Holding".
1.2. Detaliojo planavimo organizatorius, žemės sklypo naudotojas: UAB „Lido Holding“ a.k. 300946594, Žvejų g. 2, Klaipėda.
Detaliojo plano rengėjas: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt. Projekto vadovė: teritorijų detaliojo planavimo specialistė Jurgita Comienė, atestato Nr. 25026.
1.3. Planuojama teritorija: Žemės sklypo (kad. Nr. 5634/0010:40) Briedžio g. 13A, Kretingos m. detalusis planas.
1.4. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.5. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma ūkinė veikla: nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.
1.6. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų
rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis. Etapai sujungiami ir koncepcija atskirai nerengiama.
1.7. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.8. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos: Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2011-04-29 sutartimi Nr. S1-341, Kretingos rajono savivaldybės L. e. Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo – vyr. architekto Vidimanto Trimonio patvirtintu sąlygų sąvadu 2011-06-03 Nr. (35.4) PS1-41 detaliajam planui rengti:

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyrius: 2011-05-26 planavimo sąlygos Nr. KE2-43;

· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2011-05-26 planavimo sąlygos Nr. (9.14.3)-LV4-2142;

· AB „Lesto“: 2011-06-01 planavimo sąlygos Nr. TS-43530-11-1084;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2011-05-31 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-150;

· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos Kretingos rajono žemėtvarkos skyrius: 2011-05-24 planavimo sąlygos Nr. 14PLS-63;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius: 2011-06-01 planavimo sąlygos Nr.35;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnija: 2011-05-16 planavimo sąlygos Nr. (6.21)-V6-252;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2011-05-23 planavimo sąlygos Nr. 29-25;

· TEO LT, AB: 2011-05-21 planavimo sąlygos Nr. 03-2-05-1300;

Priedai:
· Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

Taip pat detalusis rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės L. e. Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo – vyr. architekto Vidimanto Trimonio suderinta planavimo užduotimi ir UAB „AIDILA“ įmonės (licencija Nr. 335TK-716, išduota 2005-12-22; Nr. 335G-716, išduota 2005-12-22) 2011 m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. 
Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.

1.9. Teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1)
bendrųjų planų:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);

2)
specialiųjų planų: -
3)
detaliųjų planų: -

4)
prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: -

5) 
ūkio šakų plėtros programų ir strateginių dokumentų nuostatos bei sąlygas išduodančių institucijų kompetencijai priskirti reikalavimai: -
1.10. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: -
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5634/0010:40, plotas 0.3200 ha,), esantis Briedžio g. 13A, Kretingos m. nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikėjimo teise valdomas Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, nuomos sutartimi valdomas UAB "Lido Holding".
Žemės naudmenys: Žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. 
Servitutai: nėra. 
Šiuo metu žemės sklypui nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, plotas – 0.0834 ha;
· Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0336 ha;

· Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0172 ha.
Užstatymas: Sklype esantys pastatai: pastatas – Baldų gamybos cechas (unikalus Nr. 5694-7000-5025), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – gamybos, pramonės; pastatas-sandėlis (unikalus Nr. 5694-7000-5019), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – sandėliavimo; kiti statiniai (inžineriniai) - kiemo aikštelė, unikalus Nr. 4400-1543-0547; kiti statiniai (inžineriniai) - tvora, unikalus Nr. 4400-1543-0569. Esamas užstatymo tankumas – 14%.
Inžineriniai tinklai: Sklype yra vietinis centrinis šildymas, komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuotekų šalinimas.
Susisiekimas, transporto srautai: Į planuojamą sklypą patenkama iš Briedžio gatvės.
Želdiniai: planuojamoje teritorijoje saugotinų želdinių nėra.
2.2. Sklypo gretimybės, jų galima įtaka būsimiems detaliojo plano sprendiniams: 
Šiaurinė žemės sklypo dalis ribojasi su gyvenamąja teritorija nuosavybės teise priklausančia Sigitui Nopenui, Vaidai Varkulevičienei, Valentinai Gečienei (kad. Nr. 5634/0010:22, plotas 0,2959 ha); Pietinė žemės sklypo dalis ribojasi su komercinės paskirties objektų teritorija nuosavybės teise priklausančia Lietuvos Respublikas, patikėjimo teise valdoma NŽT prie Žemės ūkio ministerijos, nuomos sutartimi valdoma UAB "Regasa" (kad. Nr. 5634/0010:35, plotas 1,6368 ha); Vakarinė sklypo dalis ribojasi su Valstybinės žemės fondu, rytinė sklypo dalis taip pat ribojasi su Valstybinės žemės fondu (Briedžio gatvė).

Planuojamas sklypas yra pietinėje Kretingos miesto dalyje. Sklypas yra šalia Briedžio gatvės, palei kurią driekiasi komerciniai bei pramoniniai pastatai.
Vertinant ar gamybinė ūkinė veikla baldų gamyba neturės poveikio gyvenamajai aplinkai, buvo atliktas poveikio visuomenės sveikatai vertinimas ir nustatyta SAZ su planuojamo sklypo ribomis.

Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Artimiausi kultūros paveldo vertybių objektai yra: 
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Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras teritorijos ir gretimybių vaizdas

· Bajorų k. evangelikų liuteronų senosios kapinės (unikalus objekto kodas 24482), esančios Kretingos r. sav., Kretingos m. (Kretingos miesto sen.), Briedžių. Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Kodas registre iki 2005.04.19 - L851. Teritorijos plotas – 1400 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 220 metrų atstumu pietų kryptimi. Šiai kultūros vertybei nėra nustatyta apsaugos zona, todėl sklypas nepatenka į kultūros vertybių apsaugos zonas. 
2.3. Teritorijos plėtros tendencijos: Planuojamas sklypas yra pietinėje Kretingos miesto dalyje. Ši teritorija apibrėžta gatvių Bajorų, Lankų, Briedžio ir geležinkelio vystosi kaip multifunkcinė, t. y. sodų bendrijoje yra statomi nauji namai ir esami pastatai rekonstruojami į gyvenamuosius, taip pat vystomos kitos veiklos kaip komercinės, pramonės ar inžinerinės infrastruktūros.
2.4. Probleminės situacijos: Nėra jokių kliūčių įgyvendinti detaliojo plano tikslus ir uždavinius
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UAB „LIDO HOLDING“
III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS
3.1. Numatomos šios pagrindinės teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei  tvarkymo prioritetai:

Detaliuoju planu numatoma nustatyti žemės sklypo ( kad. Nr. 5634/0010:40, plotas 0.3200 ha,), esančio Briedžio g. 13A, Kretingos m. teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.
Planuojama ūkinė veikla - esamų pastatų rekonstrukcija, naujų pastatų su pagalbinėmis patalpomis statyba ir eksploatacija bei baldų gamyba.
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus
	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	STATYBA

	
	41
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	C
	
	
	
	APDIRBAMOJI GAMYBA

	
	31
	
	
	Baldų gamyba

	
	
	31.0
	
	Baldų gamyba


Vadovaujantis poveikio visuomenės sveikatai ataskaita parengta 2010-04-29 Nr. (7.12)-V4-1361, įvertinus planuojamos veiklos keliamą oro taršą ir triukšmą nustatyta, kad įmonės teritorijoje ir gyvenamosiose aplinkose triukšmo lygis ir oro tarša neviršys ribinių verčių, todėl sanitarinė apsaugos zona sutapatinama su sklypo ribomis. 
Statybų programa: Sklypui nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas atsižvelgiant į STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties pastatai". Pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai, kaip žemės naudojimo paskirtis, būdas ir pobūdis, taip pat leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas, intensyvumas, statinių statybos vieta, statybos riba (linija), susisiekimo sistemos organizavimas ir transporto eismas bei servitutai yra nurodyti brėžiniuose ir schemose. Leistinas pastatų aukštis nustatomas metrais, t.y. aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – tai pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu, o leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – tai visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu. Statinių statybos vieta – tai žemės sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius).  Statybos riba – tai linija, už kurios negalima pastatų (statinių) statyba. Statybos linija – tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvės fasado projekcija, išskyrus inžinerinius tinklus. Servitutai – tai teisė į svetimą žemės sklypą ar jo dalį suteikiama naudotis Žemės įstatymo nustatyta tvarka. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai – tai tūrinis, erdvinis sprendimas, statybinės ir apdailos medžiagos. Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsaugos reikalavimai – tai saugomas teritorijas reglamentuojančių teisės aktų specialūs reikalavimai. Žemės sklypo apželdinimas – tai sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi būti apželdinta.

Statiniai gali būti statomi 1 aukšto ir ne aukštesni kaip 14,5 m. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties pastatai" 3 priedo reikalavimus: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. 
Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

Pastatų (priestatų) atstumai iki gretimo sklypo pastatų (priestatų) turi atitikti reikalavimus, nurodytus lentelėje. Šis reikalavimas gali būti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Toks sutikimas reikalingas ir tuomet, kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos. 

Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statybų metu būtina visapusiškai saugoti gatves nuo sunkiojo transporto poveikio. Esant būtinybei prisijungti prie tinklų, esančių gatvėje, būtina per kuo trumpesnį laiką atstatyti pažeistus gatvės elementus. 

Projektuoti ir statyti pastatus bei jų priklausinius griežtai laikantis Statybos įstatymo.

Architektūriniai ir urbanistiniai reikalavimai: nenustatomi 
Gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai: nenustatomi.

Inžinerinių tinklų sprendiniai: Sklype yra vietinis centrinis šildymas, geriamuoju vandeniu pastatas aprūpinamas iš esamo vandens gręžinio, kurio na6umas iki 10m3/p, buitinės nuotekos ir lietaus nuotekos išleidžiamos į centralizuotus tinklus. Į užstatymo teritoriją patenkančius tinklus numatoma iškelti. 

Susisiekimas: planuojamas sklypas yra šalia Briedžio gatvės, iš kurios ir patenkama į planuojamą teritoriją. Automobilių parkavimas sprendžiamas sklypo ribose. Automobilių stovėjimo aikštelių poreikis paskaičiuojamas pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Detaliuoju planu numatoma maksimaliai gamybinėms patalpoms skirti apie 1100 m² pastato ploto, todėl aikštelių skaičius yra numatomas 18 (1 kiekv. 60 m² darbo patalpų ploto). Tikslus automobilių stovėjimo aikštelių skaičius bus numatomas techninio projekto rengimo metu, pagal numatomo statyti pastato plotą bei tikslios veiklos pasiskirstymą pastate.
Servitutai: nenustatomi.

Aplinkos apsauga: atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla (baldų gamyba) jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus. Šiuo detaliuoju planu numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, o tai reiškia, kad numatoma esamų pastatų rekonstrucija, naujų pastatų su pagalbinėmis patalpomis statyba ir eksploatacija.

Augalinis sluoksnis statybų metu sustumiamas nuo statybos vietos į rezervuarą ir baigus statybą panaudojamas gerbūvio darbams. Medienos antiseptikavimas ir kiti taršūs darbai atliekami tik sklypo ribose, tam paruoštuose ir pritaikytuose specialiose aikštelėse. Bendrojo naudojimo plotai pažeisti statybos eigoje – nedelsiant atstatomi. Statybos darbai bus vykdomi tik LR istatymais nustatytomis darbo valandomis.

Planuojamoje teritorijoje jau yra vykdoma veikla Vadovaujantis poveikio visuomenės sveikatai ataskaita parengta 2010-04-29 Nr. (7.12)-V4-1361, įvertinus planuojamos veiklos keliamą oro taršą ir triukšmą nustatyta, kad įmonės teritorijoje ir gyvenamosiose aplinkose triukšmo lygis ir oro tarša neviršys ribinių verčių, todėl sanitarinė apsaugos zona sutapatinama su sklypo ribomis. 

Atliekos: Buitinių atliekų konteinerio vieta projektuojama sklypo ribose ant kietos dangos. Konteineris sandarus, apsaugotas nuo kritulių. Buitinės atliekos nepateks į aplinką. Darbuotojų sukauptos mišrios atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.

Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas pramoninėje teritorijoje privalo būti ne mažesnis kaip 20 % nuo viso žemės sklypo ploto. Į užstatymo teritoriją patenkančius medžius numatoma iškirsti, atsodinant juos kitoje vietoje.

Melioracija: planuojamas žemės sklypas yra nemelioruotas. 


Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", 2004-08-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymo Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo".
Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
· Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) – po 2 metrus abipus požeminio kabelio trasos;
· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius) – po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius) – po 5 m nuo vamzdynų ašies;

· Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos (XIV skyrius) – 0,3200 ha;

· Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius) - r=5 m. atstumu nuo įrenginio.
Pastabos: sklypo specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.

Vadovaujantis poveikio visuomenės sveikatai ataskaita parengta 2010-04-29 Nr. (7.12)-V4-1361, įvertinus planuojamos veiklos keliamą oro taršą ir triukšmą nustatyta, kad įmonės teritorijoje ir gyvenamosiose aplinkose triukšmo lygis ir oro tarša neviršys ribinių verčių, todėl sanitarinė apsaugos zona sutapatinama su sklypo ribomis. 

3.2. Atitikimas bendrojo ir specialiojo plano sprendiniams: Planuojamas sklypas yra pietinėje Kretingos miesto dalyje. Sklypas yra šalia Briedžio gatvės, palei kurią driekiasi komerciniai bei pramoniniai pastatai. Teritorijoje galioja Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija pažymėta kaip užstatyta. Palei Briedžio gatvę numatomos komercinės, pramoninės ir inžinerinės infrastruktūros teritorijos, šiuo detaliuoju planu sklypo paskirtis nekeičiama, tačiau esama sklypo paskirtis kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos visiškai atitinka bendrojo plano sprendinius. 
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Ištrauka iš Kretingos miesto bendrojo plano


Parengtų specialiųjų planų šioje teritorijoje nėra.
3.3. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
3.4. Sklypui nustatomi šie konkretūs privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas- 3200 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (tp8, P), pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (tp8, P1), (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonės, gamybos įmonių ir sandėlių pastatai, įskaitant branduolinės energetikos objektus ir statinius (atominė elektrinė, branduolinis reaktorius, branduolinių medžiagų ir radioaktyviųjų atliekų saugykla, jų perdirbimo objektas taip pat radioaktyviųjų atliekų tvarkymo įrenginys – radioaktyviųjų atliekų kapinynas ir kt.))
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 14.5 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.38 (38%);;
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.35 (35%);;
5) Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį bei susisiekimo schemą;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai – sklype yra visi reikalingi inžineriniai tinklai.
7) Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai pagrindiniame brėžinyje bei susisiekimo schemoje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8) Servitutai: nenustatomi.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)   Urbanistiniai ir architektūriniai: nenustatomi. 
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 20 % nuo viso sklypo ploto.

12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Detaliojo planavimo specialistė 































Jurgita Comienė

Planavimo organizatorius 
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IV. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO PASEKMIŲ VERTINIMO ATASKAITA


Detaliojo planavimo dokumento sprendinių poveikio pasekmių vertinimas atliekamas pagal išduotas planavimo sąlygas šiais aspektais: fizinė ir cheminė tarša, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, visuomenės sveikatos saugos aspektais.
FIZINĖS IR CHEMINĖS TARŠOS GYVENAMAJAI ZONAI POVEIKIS

Fizinė ir cheminė tarša. Taršos tipai: 1.Kieto kuro katilinė. 2.Pramoninės medžio dulkės ir pjuvenos. 3. Baldų apdailos proceso metu naudojami lakas, skiediklis, kietiklis. 4. Triukšmas.
1. Kieto kuro katilinė. Pakuroje per metus sunaudojama 400 m³, 100 t/m medienos pjuvenų ir atraižų. Pakuros metinis darbo laikas 5040 val/m. Šiluminis galingumas 55 kW. Teršalai į aplinką patenka per 10m aukščio 0,3m (vid. angos) skersmens dumtraukį. Teršiančių medžiagų kiekiai išsiskiriantys į aplinką yra:

a) Kietųjų dalelių (A), kodas - 6493, kiekis - 0,3000 t/metus;

b) Anglies monoksidas (A), kodas - 177, kiekis - 1,004 t/metus;

c) Azoto oksidai (A), kodas – 250, kiekis – 0,082 t/metus;

2. Pramoninės medžio dulkės ir pjuvenos. Pramoninėms medžio dulkėms ir pjuvenoms surinkti naudojamos pjuvenų surinkimo įrenginys su išvedžiotais į stakles, nutraukėjais. Metinis darbo laikas 1920 val/m. Teršiančių medžiagų kiekiai išsiskiriantys į aplinką yra:

a) Kietosios dalelės (C), kodas – 4281, kiekis – 3,061 t/metus;

3. Baldų apdailos proceso metu naudojami lakas, skiediklis, kietiklis. Baldų apdailos proceso metu naudojami tirpikliai dažai ant paviršiaus užnešami beorio purškimo aparatais su pagalbine oro funkcija. Proceso metu panaudojama 65% purškiamos medžiagos, likę 35% medžiagos kartu su oru patenka į dažymo kameros ventiliacinę sistemą, atskirtą nuo bendros pastato ventiliacinės sistemos. Čia užterštas oras prieš patekdamas į aplinką, valomas mechaninio valymo filtruose (išvalymo laipsnis 98% ).   Teršiančių medžiagų kiekiai išsiskiriantys į aplinką yra:

a) 1-metoksi-2-propilacetatas, kodas – 5455, kiekis – 0,099 t/metus;

b) LOJ, kodas – 308, kiekis – 0,017 t/metus;

c) Etanolis, kodas – 739, kiekis – 0,083 t/metus;

d) Etilacetatas, kodas – 747, kiekis – 0,045 t/metus;

e) Izopropilo alkoholis, kodas – 1108, kiekis – 0,099 t/metus;

f) Metiletilketanas, kodas – 7417, kiekis – 0,002 t/metus;

g) Sieros rūgštis, kodas – 1761, kiekis – 0,005 t/metus;

Teršalų sklaida teritorijoje:

Į aplikos orą išmetamų teršalų ribinės vertės pateikiamos lentelėje Nr.1.
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Aplinkos oro užterštumo lygio įvertinimas:

Stacionarių taršos šaltinių duomenys pateikiami lentelėje Nr.2
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Taršos šaltinių išskiriamų teršalų sklaidos aplinkos ore skaičiavimo rezultatai:
Objekto išskiriamų teršalų koncentracija aplinkos ore pateikiama lentelėje Nr.3
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Objekto į aplinkos orą išmetamų teršalų koncentracijos aplinkos ore neviršys taršos šaltinių išskiriamų teršalų ribinių verčių - RV. Prioritetiniai įmonės teršalai – kietosios dalelės, kurių paros koncentracija įvertinus procentilį sudaro 0,901 ribinės vertės.
Pastaba: Lentelėse pateikti duomenys paimti iš Poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaitos dėl planuojamos ūkinės veiklos ( išvada: Klaipėdos visuomenės sveikatos centras. 2010-04-29, Nr.(7.12)-V4-1304.).

4. Triukšmas. Pagrindinis triukšmo šaltinis yra medžio apdirbimo įrenginiai. Transporto srautas teritorijoje nėra didelis. Krovos darbai vykdomi pastato viduje, rankomis, išjungus variklį. Įrengimo triukšmo matavimai buvo atlikti 2008-06-13 (Akustinio triukšmo matavimo protokolas Nr. T-122-F08-393). Pateikti skaičiavimai parodė, kad ūkinės veiklos teritorijoje (arčiau gyvenamųjų namų pusės) ekvivalentinis triukšmo lygis teritorijoje (dėl autotransporto, technologinių įrengimų dirbančių gamybos ceche ir aplinkos triukšmo) siekia 49 Dba, o tai reiškia, kad triukšmo lygis neviršys nustatytų ribinių verčių.

Dėl šios planuojamos ūkinės veiklos, statybų metu, gali šiek tiek padidėti transporto keliama fizikinė ir cheminė tarša, tačiau vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ planuojamoje teritorijoje triukšmas neviršys maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“ planuojamoje teritorijoje cheminės medžiagos neviršys didžiausios leidžiamos cheminių medžiagų koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore. 
TRANSPORTO ORGANIZAVIMO BEI PARKAVIMO POVEIKIS


Transporto srautas teritorijoje nėra didelis. Planuojamas sklypas yra šalia Briedžio gatvės, iš kurios ir patenkama į planuojamą teritoriją. Automobilių parkavimas sprendžiamas sklypo ribose. Automobilių stovėjimo aikštelių poreikis paskaičiuojamas pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Detaliuoju planu numatoma maksimaliai gamybinėms patalpoms skirti apie 1100 m² pastato ploto, todėl aikštelių skaičius yra numatomas 18 (1 kiekv. 60 m² darbo patalpų ploto). Tikslus automobilių stovėjimo aikštelių skaičius bus numatomas techninio projekto rengimo metu, pagal numatomo statyti pastato plotą bei tikslios veiklos pasiskirstymą pastate.
NORMUOJAMŲ ATSTUMŲ SANITARINIŲ APSAUGOS ZONŲ IŠLAIKYMO, VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS ASPEKTAIS POVEIKIS

Planuojama ūkinė veikla - esamų pastatų rekonstrukcija, naujų pastatų su pagalbinėmis patalpomis statyba ir eksploatacija bei baldų gamyba.


Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla (baldų gamyba) jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus. Šiuo detaliuoju planu numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, o tai reiškia, kad numatoma esamų pastatų rekonstrucija, naujų pastatų su pagalbinėmis patalpomis statyba ir eksploatacija.


Vadovaujantis poveikio visuomenės sveikatai ataskaita parengta 2010-04-29 Nr. (7.12)-V4-1361, įvertinus planuojamos veiklos keliamą oro taršą ir triukšmą nustatyta, kad įmonės teritorijoje ir gyvenamosiose aplinkose triukšmo lygis ir oro tarša neviršys ribinių verčių, todėl sanitarinė apsaugos zona sutapatinama su sklypo ribomis. 
DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: UAB "Lido Holding" a.k. 300946594.
Žemės sklypo savininkas: nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikėjimo teise valdo Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, nuomos sutartimi valdo UAB "Lido Holding".

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt. Projekto vadovė: teritorijų detaliojo planavimo specialistė Jurgita Comienė, atestato Nr. 25026.

	3.
	1.11. Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo (kad. Nr. 5634/0010:40) Briedžio g. 13A, Kretingos m. detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 
Bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);
Planuojamas sklypas yra pietinėje Kretingos miesto dalyje. Sklypas yra šalia Briedžio gatvės, palei kurią driekiasi komerciniai bei pramoniniai pastatai. Pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius palei Briedžio gatvę numatomos komercinės, pramoninės ir inžinerinės infrastruktūros teritorijos, šiuo detaliuoju planu sklypo paskirtis nekeičiama, tačiau esama sklypo paskirtis kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos visiškai atitinka bendrojo plano sprendinius. 
Specialiųjų planų: -
Detaliųjų planų: -

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5634/0010:40, plotas 0.3200 ha,), esantis Briedžio g. 13A, Kretingos m. nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikėjimo teise valdomas Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, nuomos sutartimi valdomas UAB "Lido Holding".
Žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos. Servitutų ir saugotinų želdinių nėra. 

Šiuo metu žemės sklypui nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, plotas – 0.0834 ha; Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0336 ha; Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0172 ha. Sklype esantys pastatai: pastatas – Baldų gamybos cechas (unikalus Nr. 5694-7000-5025), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – gamybos, pramonės; pastatas-sandėlis (unikalus Nr. 5694-7000-5019), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – sandėliavimo; kiti statiniai (inžineriniai) - kiemo aikštelė, unikalus Nr. 4400-1543-0547; kiti statiniai (inžineriniai) - tvora, unikalus Nr. 4400-1543-0569. Sklype yra vietinis centrinis šildymas, komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuotekų šalinimas. Į planuojamą sklypą patenkama iš Briedžio gatvės.
Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. 
Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla (baldų gamyba) jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus. Šiuo detaliuoju planu numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, o tai reiškia, kad numatoma esamų pastatų rekonstrucija, naujų pastatų su pagalbinėmis patalpomis statyba ir eksploatacija.

	7.
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas 
Planuojamoje teritorijoje veikla (baldų gamyba) jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama. Poveikio visuomenei sveikatai vertinimo ataskaitoje nurodoma, kad rekonstrukcijos darbai turės teigiamą poveikį darbuotojų sveikatai ir saugai darbe, nes bus įrengtos erdvesnės darbo vietos, triukšmą sukeliantys įrenginiai bus išdėstyti keliose patalpose.
Laikinai, kol vyks statybos, gali pablogėti estatinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu ir darbo dienomis triukšmas bei oro tarša dėl padidėjusio sunkiojo transporto. Kuo greičiau bus užstatyta ir sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 


	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

nebus

nebus

nebus

neigiamas trumpalaikis

	10.
	Siūlomos alternatyvos povei-kis: 

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 
	-

-

-


	-

-

-
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