Žemės sklypo suformavimas Vytauto 18, Kretinga detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija adresu: Vytauto 18, Kretinga. Statiniai įregistruoti  Valstybiniame žemės ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 50/118894, Unikalūs Nr. 5692-0002-5016 ir 5692-0002-5027). Statiniai nuosavybės teise priklauso: Laimai Kiauleikytei pagal pirkimo - pardavimo sutartį 2007-01-31 Nr. 918; Aldonai Stasiulaitienei pagal pirkimo - pardavimo sutartis  2005-09-07 Nr. 9414 ir 2005-09-07 Nr. 9409; Justinai Vaitkutei pagal pirkimo - pardavimo sutartis pagal LR 1991.05.28 Įstatymą Nr..I-1374, 1995-12-01, Nr. 12811; Onai Anusienei pagal paveldėjimo teisės liudijimą 2001-02-26 Nr. 1-604. Planuojamos teritorijos plotas: 0,0503 ha
Detaliojo planavimo organizatoriai – Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.
Detaliojo plano rengėjas – UAB „GEOMETRA“.
Detaliojo plano rengimo tikslas – Suformuoti žemės sklypą prie namų valdos pastatų. 
Detalusis planas rengiamas remiantis nekilnojamo turto savininkų, planavimo organizatoriaus prašymai, bei Kretingos rajono savivaldybės sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti:

1. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2011-09-13 sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (35.4.)PS1-62;

2. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2011-08-22 Nr.KE2-68;

3. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2011-09-01 Nr. (9.14.3)-LV4-3457;
4. Akcinė bendrovė „LESTO“: 2011-09-08 Nr. TS-43530-11-2232;

5. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius 2011-08-30 Nr. V2-(3.4)-236;
6. NŽT prie žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius 2011-08-26 Nr. 14PLS-100;

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius 2011-09-13 planavimo sąlygos Nr. 53;

8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnija 2011-08-24 Nr. (6.21)-V6-389;

9. UAB „Kretingos vandenys“ 2011-08-29 planavimo sąlygos Nr.29-60;

10. TEO LT, AB 2011-08-22 Nr. 03-2-05-2211

11. KPD Klaipėdos teritorinis padalinys: 2011-08-29 Nr.61.

12. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus Nr.71 2008-09-17 sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti (nebegaliojančios);

13. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2008-08-18 Nr.E2-57 (nebegaliojančios);

14. AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2008-08-07 Nr. (9.14.3)-LV4-5070 (nebegaliojančios);

15. AB „Lietuvos dujos“:2008-08-06 Nr.762 (nebegaliojančios);
16. UAB „Kretingos vandenys“: 2008-08-20 Nr. 29-63 (nebegaliojančios);

17. Akcinė bendrovė „VST“: 2008-08-13 Nr. TS-08-19-0492 (nebegaliojančios);

18. TEO LT, AB: 2008-08-11 Nr. 03-2-05-3-3691(nebegaliojančios);

19. Kretingos rajono žemėtvarkos skyrius: 2009-09-08 Nr. R5-776-(3.5);

20. Kultūros paveldo departamentas prie kultūros ministerijos: 2008-08-14 Nr. 48 (nebegaliojančios).

II. TERITORIJOS PADĖTIES ANALIZĖ

Planuojamos teritorijos padėties analizei atlikti panaudota UAB „Geometra“ atlikta topografinė nuotrauka, žemės ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VĮ Klaipėdos filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojamoje teritorijoje galioja Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.
           Planuojamos teritorijos plotas 0,0503 ha, planuojama teritorija kurioje rengiamas detalusis planas yra Vytauto g. 18, Kretingos mieste. Pagal topografinę medžiagą teritorija yra lygi. 
Remiantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322 patvirtintu Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka į esamus urbanizuotus plotus, į teritoriją A1821 archeologinės vietos ir į UV 22 Urbanistikos paminklo teritoriją (žiūrėti Kretingos urbanistikos paminklo sklypų projektas (ASI 1993) patvirtintas Kretingos rajono mero 1995-09-07 potvarkiu Nr. 241). 
1. Esami planuojamos teritorijos naudojimo apribojimai
Remiantis valstybės įmonės registrų centro Klaipėdos filialo pateiktais duomenimis apie statinius, kurių unikalus Nr. 5692-0002-5016 ir 5692-0002-5027 užregistruoti šie apribojimai:
· Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje).

2. Vytauto g. 18 gretimybės:

· Žemės sklypo Vytauto g. 16 kadastro Nr. 5634/0008:588.

Savininkai: Renata Lukšienė; Prančiška Mikalauskienė; Domininkas Žilys; UAB „Plastrema“; Nijolė Ramonienė; Robertas Lukšas.

Paskirtis – kita (gyvenamosios teritorijos);
· Gretimybėje stovintys statiniai (valstybinėje žemėje) adresu Vytauto g. 20.

Savininkai: Alfridas Putcas; Aleksandras Putcas; Augustinas Drąsutis Šiaulys; Aldvidas Putcas; Vitalis Bucis; Paulina Stašienė; Margarita Navickienė; Nerijus Piluckis; Bronius Bucys; Petras Bucys.
Nuomininkas – Petras Rusys

Paskirtis- Gyvenamoji (vieno buto pastatai).

· Gretimybėje stovintys statiniai (valstybinėje žemėje) adresu Vytauto g. 28A.

Savininkai – įrašų nėra.
Paskirtis- Garažų.
· Šiaurinė sklypo dalis ribojasi su Vytauto gatve. Rytinėje planuojamo sklypo pusėje yra namų valda adresu Vytauto g. 20 (sklypas nesuformuotas). Pietinė sklypo dalis ribojasi su garažų paskirties statinių ir su valstybine žeme, kurioje stovi daugiabutis gyvenamasis namas adresu Kęstučio g. 9 Vakarinėje pusėje planuojamos teritorijos kadastrinių matavimu pagrindu įregistruotas žemės sklypas kad. Nr. 5634/0008:588. 
3. Planuojamos teritorijos inžinerinė įranga:
· Vandentiekis, nuotėkos: vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų planuojamoje teritorijoje nėra. Šiuo metu vandens tiekimui naudojamas šachtinis šulinys, esantis pietinėje formuojamo sklypo pusėje (Vytauto g. 20), valstybinėje žemėje. Nuotekoms naudojamas lauko tualetas. Vytauto gatvėje yra parengtas ir suderintas vandentiekio ir buitinių nuotekų techninis projektas, išduotas statybos leidimas.
· Elektros energija: elektros energija yra pajungta prie esamų akcinės bendrovės "LESTO" tinklų. 
4. Planuojamoje teritorijoje Įregistruoti statiniai:
· Pastatas: Gyvenamasis namas 
Aprašymas/pastabos: pastate suformuoti 5 atskiri nekilnojamo turto objektai;
Unikalus Nr.: 5692-0002-5016;

Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų pastatai);

Pažymėjimas plane: 1A1m;

Nuosavybės teisė: Laimai Kiauleikytei, Aldonai Stasiulaitienei, Justinai Vaitkutei, Onai Anusienei;

Aukštų skaičius: 1 

· Priklausinys: Pastatas – sandėlis;
Unikalus Nr.: 5692-0002-5027;

Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: Pagalbinio ūkio;

Pažymėjimas plane: 2I1p;

Nuosavybės teisė: Laimai Kiauleikytei, Aldonai Stasiulaitienei, Justinai Vaitkutei, Onai Anusienei;

Aukštų skaičius: 1 
III. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA
1. Numatomas veiklos pobūdis


Planuojamos teritorijos plotas – 0,0503 ha. Formuojamas sklypas 
Nr.1 – 503 m² - gyvenamosios paskirties sklypas;

Formuojamam sklypui nustatoma: pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo pobūdis -  gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių statybos (G2).
2. Užstatymo rodikliai


Esamas žemės sklypo užstatymo tankumas (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu) planuojamoje teritorijoje 46 %, esamas žemės sklypų užstatymo intensyvumas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)  46 %. Esamas statinių aukštis – 8 m. Želdiniai užima 6,41% sklypo ploto.
3. Inžinerinė įranga
1)Vandentiekis, nuotėkos – vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų šalinimo planuojamoje teritorijoje nėra. Šiuo metu vandens tiekimui naudojamas šulinys esantis pietinėje formuojamo sklypo pusėje (Vytauto g. 20, Kretinga) valstybinėje žemėje. Vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų pajungimas numatomas nuo perspektyvinių suprojektuotų vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų Vytauto gatvėje. 
2) Elektros energija – elektros energija yra pajungta prie esamų akcinės bendrovės "LESTO" tinklų. Didinant leistinąją naudoti galią iki 20 kW, numatoma pastatyti 0,4 kV skirstomąją spintą, įvadinę apskaitos skirstomąją spintą ir (ar) įvadinę apskaitos spintą. Remiantis AB "LESTO'' planavimo sąlygomis Nr. TS-43530-11-2232 0,4 kV elektros kabelinė linija bus nutiesta nuo esamos bendrovei priklausančios 0,4 kV elektros kabelių linijos TR12-SP16-5 (tranzitu isiterpiant į ją) į numatomas 0,4 kV skirstomąją spintą, įvadinę apskaitos skirstomąją spintą ir (ar) įvadinę apskaitos spintą.
4.Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos
Artimiausias viešo susisiekimo elementas esama D1 kategorijos Vytauto gatvė. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis, į sklypą patenkama iš Vytauto gatvės. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamojo sklypo ribose. 
5. Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmių įvertinimas

Detaliuoju planu formuojamos sklypo ribos prie esamų pastatų, šiuo metu planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių nesukelia. Taip pat nėra žymaus oro teršimo. Kadangi detaliuoju planu veiklos požiūriu niekas nekeičiama, todėl detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje ir už jos ribų numatoma veikla neturės žymaus poveikio supančiai aplinkai.
Planuojama teritorija yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje) detaliuoju planu formuojamas sklypas, esamų statinių rekonstrukcija nenumatoma, naujas užstatymas neplanuojamas. Ateityje parengus techninį projektą numatomas prisijungimas prie centralizuotų vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų (techninį projektą derinti su Kultūros paveldo departamentu prie kultūros ministerijos). 
6.  Vertinimas paveldosauginiu aspektu.

Planuojamos veiklos paveldosauginis vertinimas atliktas vadovaujantis šiuo metu galiojančiais įstatymais, specialiaisiais planais ir teisės aktais. Pagal Kultūros paveldo departamento Klaipėdos teritorinio padalinio išduotas sąlygas, planuojamam žemės sklypui taikomi Kretingos urbanistinio paminklo sklypų projekto (ASI 1993) (patvirtinto Kretingos raj. Mero 1995 09 07 potvarkis Nr.241) sprendiniai bei taikomi reikalavimai: Kretingos senojo miesto vieta (Kultūros vertybės reg.Nr.A1821), pripažinta saugoti moksliniam pažinimui bei saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui (LR Kultūros ministro 2005 04 29 įsakymas Nr. ĮV-190), Kretingos miesto senamiestis – reg. Nr. UV-22, neištirtame moksliniu požiūriu saugomame objekte valdytojas galima vykdyti tik priežiūros ir konservavimo darbus. Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultūros vertybių apsaugos įstatymo pakeitimo įstatymo (Žin., 2004, Nr.153-5571) 

Planuojamoje teritorijoje numatant žemės judinimo darbus, atlikti archeologinius tyrimus ir suderinti su Kultūros paveldo departamentu.
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Remiantis patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojančiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisės aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medžiaga nustatomi šie detaliojo plano sprendiniai:
Detaliuoju planu formuojamas sklypas. 
1. Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis – naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių statybos (G2);

2. Esamas pastatų aukštis 8 m;

3. Esamas žemės sklypo užstatymo tankumas (statinių užimto sklypo ploto santykis su sklypo plotu) – 46%;
4. Esamas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (visų pastatų antžeminės dalies bendro ploto santykis su viso sklypo plotu) – 46%; 
5. Želdiniai – Želdiniai užima 6,41% sklypo ploto, želdinių plotas nėra didinamas remiantis LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymų Nr. D1-694 priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo 5. Punktu.: Tvarkos aprašas netaikomas sklypams, esantiems senamiesčiuose, miestų centro susiklosčiusioje užstatymo zonoje, tačiau esamų želdinių plotas, atitinkantis normas tuose sklypuose, neturi būti mažinamas;
6. Žemės sklypo inžinerinio aprūpinimo būdai:

Inžinerinių tinklų sprendiniai bus tikslinami inžinerinių tinklų techninio projekto metu pagal tinklų savininkų išduotas technines sąlygas. Atliekant žemės judinimo darbus formuojamo sklypo teritorijoje, būtina atlikti archeologinius tyrimus.  
• Vandentiekis ir buitinės nuotekos- Inžinerinės įrangos ir tinklų išdėstymas yra parodytas inž. infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje ir aprašytas inžinerinių tinklų skyrelyje. Ateityje numatoma jungtis prie centralizuotų vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų. Rengiamą techninį projektą derinti su Kultūros paveldo departamentu prie kultūros ministerijos.
• Elektros tiekimas- pajungta nuo esamos transformatorinės TR-12 rezervinės pajungimo grupės. Numačius didinti leistinąją naudoti galią iki 20 kW, numatoma pastatyti 0,4 kV skirstomąją spintą, įvadinę apskaitos skirstomąją spintą ir (ar) įvadinę apskaitos spintą, į kurią 0,4 kV elektros kabelinė linija bus nutiesta nuo esamos bendrovei priklausančios 0,4 kV elektros kabelių linijos TR12-SP16-5 (tranzitu isiterpiant į ją). Inžinerinės įrangos ir tinklų išdėstymas yra parodytas inž. infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje ir aprašytas inžinerinių tinklų skyrelyje.
• Šildymas- Pastato šildymas yra krosninis 

• Ūkio buitinės atliekos- Ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną, bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom įmonėm. Formuojamo sklypo teritorijoje negalima įrengti buitinių atliekų aikštelės konteineriams, nes normatyviniai atstumai yra mažesni negu leistini, todėl butinių atliekų tvarkymas numatomas kooperuojantis su gretimų sklypų savininkais. 
7. Susisiekimo sistemos organizavimas: 

Artimiausias viešo susisiekimo elementas esama D kategorijos Vytauto gatvė. Vadovaujantis KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai", STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis, į sklypą patenkama iš Vytauto gatvės. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamojo sklypo ribose. 
8. Servitutai:

203. Kelio servitutas (S1) (tarnaujantis daiktas) – teisė važiuoti transporto priemonėmis Vytauto g. 20 Kretinga savininkams.

Rekomendacijos:

· Formuojant pastatams Vytauto g. 20 Kretinga sklypą, nustatyti: servitutą suteikiantį teisę žemės sklypo Vytauto g. 18, Kretinga savininkams naudotis šuliniu ir priėjimą prie jo iki centralizuoto vandentiekio pajungimo ir servitutą suteikiantį teisę žemės sklypo Vytauto g. 18, Kretinga savininkams naudotis sklypo dalimi (1m nuo pastato sienos) prižiūrint ir remontuojant prie šių sklypų skiriamos ribos esantį pastatą.

· Formuojamo sklypo teritorijoje neįmanoma įrengti vaikų žaidimo aikštelės išlaikant nustatytus normatyvinius atstumus, todėl vieta, vaikų žaidimo aikštelės įrengimui, detaliajame plane nenumatoma.


 Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijų planavimo įstatymu Nr. 21–617, kitais įstatymais ir poįstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inžinerinių tinklų ir įrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo būti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas ir patvirtintas technines sąlygas. Pagal šias sąlygas turi būti parengiama atitinkama projektinė dokumentacija, suderinama su eksploatuojančiomis organizacijomis, įforminti reikalingi leidimai.

Detalųjį planą keisti galima Teritorijų planavimo įstatymo, šio įstatymo poįstatyminių aktų nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalųjį planą derinančiomis institucijomis.          
Kitos sąlygos, susijusios su planuojama ūkine veikla

LR aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I-2223, 1992-01-21

LR teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymas Nr. IX-1962, 2004-01-15

LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495, 1996-08-15

LR vandens įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25

LR žemės įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1983, 2004-01-27

LR atliekų tvarkymo įstatymas Nr.VIII- 787

LR nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos įstatymo pakeitimo įstatymas Nr. IX-2452, 2004-09-28
LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 

LR Vyriausybės 1993-06-16 nutarimas Nr.469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“

V. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

	
	Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

	
	UAB „GEOMETRA“ Taikos pr. 32A Klaipėda Įm. k. 1602970515

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

	
	Detalusis planas, numatantis suformuoti žemės sklypą prie namų valdos pastatų.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

	
	Kretingos m. bendrasis planas;
Kretingos m. urbanistikos paminklo sklypų projektas (ASI 1993)

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais:

	
	Nėra

	6.
	Status  quo situacija:

	
	Esamoje valstybinėje žemėje formuojamas sklypas namų valdos pastatams. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo įgyvendinimo – namu valdos pastatai neturi sklypo ir nėra aiškios ribos. Įgyvendinus planavimo tikslus, turėtų tapti svarbi gyvenamosios aplinkos požiūriu, suformuojant kokybiškas gyvenimo sąlygas.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

	
	Suformuoti žemės sklypą prie namų valdos pastatų.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:

	
	Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščio gyvenamojo namo eksploatacija.

Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, detaliajame plane daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla įvykdžius detaliajame plane nurodytų reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, turės mažai neigiamą poveikį aplinkai, gretimybėms bei gretimų sklypų žemės paskirčiai. 

	9.
	Sprendinio poveikis:

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas poveikis: teritorija racionaliai išnaudojama namų valdos reikmėms

	nėra

	
	ekonominei aplinkai
	Suformavus sklypą, išaugs statinių vertė.
	nėra

	
	socialinei aplinkai
	nėra

	nėra

	
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	nėra

	nėra

	
	higieninei būklei


	Planuojama teritorija turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, teritorija bus tvarkoma, nes bus įteisinta.
	nėra

	10.
	Nulinės alternatyvos poveikis:

	
	teritorijos vystymo darnai
	-


	-

	
	ekonominei aplinkai
	-


	-

	
	socialinei aplinkai
	-


	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-


	-

	
	higieninei būklei
	-


	-
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