Teritorijos, esancios Jokiibavo k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav., detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas — Jokiibavo kaimas, Zalgirio senitinija, Kretingos rajono
savivaldybé. Zemés sklypas formuojamas valstybinéje Zeméje. Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-05-04 jsakymas Nr. A1-289 ,.D¢l Zemés
sklypy LaukZemés k., Kretingos r., Budriy k. Kretingos r., Jokiibavo k., Kretingos r., detaliyjy plany
rengimo ir jpareigojimo vieSojo pirkimo komisijai®, Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo
— vyr. Architekto patvirtintas planavimo salygy savadas 2010-08-23 Nr. (35.4) — PS1-67. Formuojamo
zemes sklypo plotas - 0,3158 ha.

Detaliojo planavimo organizatorius — Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy g. 29A, Kretingos m., tel. (8 445) 51031, savivaldybe @kretinga.lt.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 32A, LT- 91235 Klaipéda, tel. (8 46)
365886. faks. 210 163 el. paStas: klaipeda.architektura@ geometra.lt, interneto tinklapis:

www.geometra.lt.

Detaliojo plano rengimo tikslas — suformuoti Zemés sklypa (paskirtis kita, naudojimo btdas —
rekreacinés teritorijos, naudojimo pobidis — trumpalaikio poilsio statiniy statybos), nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detalusis planas rengiamas remiantis Kretingos rajono savivaldybés bei kity institucijy iSduotomis
planavimo sglygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti:

1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus 2010-
08-23 planavimo salygy savadas Nr. (35.4.) PS1-67;

2. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekturos ir teritorijy planavimo skyriaus 2010-
08-23 planavimo salygos, Nr. 48;

3. Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2010-05-20 planavimo salygos Nr.
KE2-44;

4. LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2010-06-01 planavimo salygos Nr.
(9.14.3.)-LV4-2880;

5. UAB ,Kretingos vandenys‘ 2010-05-31 planavimo salygos Nr. 29-37;

6. AB ,,VST* 2010-05-20 planavimo salygos Nr. TS-10-19-0704;

7. TEO LT, AB 2010-06-14 planavimo sglygos Nr. 03-2-05-2418;
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8. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus 2010-05-14 planavimo
salygos Nr. V2-(3.4)-274;

9. Kretingos rajono Zzemétvarkos skyriaus 2010-05-17 planavimo saglygos Nr. R5-465-(3.5);

10. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zalgirio seni@inijos 2010-05-27 planavimo salygos
Nr. V4-161;

11. AB ,Lietuvos dujos* 2010-05-17 planavimo sglygos Nr. 311;

12. Kulturos paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio 2010-

07-08 planavimo salygos Nr. 42.

II. SKLYPO PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,,Geometra® parengta topografiné
nuotrauka, Zemés ir kito nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko bei planavimo
organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZitiréta vietoje.

Pagal topografing medZiagg teritorijos Zemes pavirSiaus altitudés svyruoja apie 1 m pagal Baltijos
auksciy sistema.

Planuojamoje teritorijoje yra vandens telkinys — kudra, kuri apzélusi jvairiais augalais, esamas
iSvaikSciotas pésciyjy takas, teritorija tankiai apaugi medZiais. Planuojamoje teritorijoje yra jrengti
vandentiekio tinklai. Siaurés ryty ir pietry¢iy puséje ties formuojamu sklypu yra esami §laitai, uz kuriy yra
esamos Babrinés ir A. Stulginiskio gatvés. Siek tiek toliau j pietry&ius nuo A. Stulginskio g. nutiesta
Raguviskiy gatvé — rajoninis kelias Jokiibavas — Raguviskiai (Nr. 2316). Artimiausiuosiuose gretimybeése
esanciy Zemés sklypy naudojimo paskirtis — Zemés tkio, komercinés paskirties objekty, misky ukio.
Planuojama teritorija nepatenka j valstybés saugomas teritorijas.

Formuojamas sklypas patenka j nekilnojamos kultiiros vertybés — buvusios dvaro sodybos
komplekso teritorijg (unikalus Nr. 316). GrafiSkas kultiiros vertybiy iSsidéstymas pateikiamas detaliojo
plano sudétyje, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinyje.

Pagal Kretingos rajono bendrajj plang, Zemés tvarkymo reglamenty bréZinj, planuojama teritorija
patenka | planuojama urbanizuoti kitos paskirties Zeme¢, prioriteto: gyvenamosios, komercineés,
visuomeningés, pagal miesty, gyvenvieciy teritorinio planavimo dokumentus.

Formuojamo Zemés sklypo gretimybés

Formuojamas Zemés sklypas yra laisvoje valstybingje Zemeéje ir nesiriboja su kitais Zemes
sklypais. Arciausiai esanCiy Zemés sklypy duomenys pateikiami grafiSkai, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bréZinyje.

Siaurés ryty ir pietry¢iy puséje formuojamos sklypo ribos sutampa su nekilnojamosios kultiiros

vertybés, buvusios dvaro sodybos teritorijos ribomis.
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III. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

1. Numatomas veiklos pobudis
Planuojamos teritorijos plotas — 0,3158 ha.
Formuojamo sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo biidas — rekreacinés

teritorijos (R), naudojimo pobiidis — trumpalaikio poilsio statiniy statybos (R2).

2. Uzstatymo rodikliai

Planuojamoje teritorijoje statiniy néra. Pagal Kulturos paveldo departamento prie Kulttros
ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio iSduotas planavimo salygas planuojamoje teritorijoje galima
tik trumpalaikio poilsio rekreaciniy jrenginiy statyba, t.y. suoleliai, SiukSliadéZés, lauZavietés ir pan.
Rekreacinius jrenginius statyti atsiZvelgiant j vietovés kraStovaizdZio ypatumus bei tradicinius regiono
architektiros savitumus. Formuojamame Zemés sklype nenumatoma stacionariy statiniy statyba, kuriuose

apsistoty Zzmonegs, todél detaliajame plane teritorijos uZstatymo tankumas ir intensyvumas nenustatomi.

3. InZineriné jranga
Detaliuoju planu nenumatoma jrengti naujy inZineriniy tinkly ar jrenginiy.
* Vandentiekis, nuotékos — yra (jrengti formuojamo sklypo ribose, bet naudojami kity Zemeés
sklypy reikmémes).
* Elektros energija — formuojamo sklypo teritorijoje néra elektros kabeliniy ar oro linijy.
e Melioracijos sistemos bei jrenginiai — teritorijoje néra jrengty drenaZo sistemy.
4. Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas
Planuojamoje teritorijoje veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio triukSmo,
dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus Zymaus oro terSimo. Néra grésmés galimybés uZterSti
gruntinius vandenis. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimybése esanciai kultiiros
vertybei — buvusio dvaro sodybos komplekso teritorijai, jos vertingosioms savybéms bei vieSam

pazinimui ir naudojimui. Formuojama rekreaciné teritorija skirta vieSajai rekreacijai ir poilsiui.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Remiantis i8duotomis planavimo sglygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais, teis€¢s aktais ir kita surinkta grafine bei juridine

medZiaga nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
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1. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobidis: naudojimo budas — rekreacinés teritorijos (R),
naudojimo pobidis — trumpalaikio poilsio statiniy statybos (R2).

2. Leistinas pastaty auksStis: nenustatomas.

3. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas (statiniy uZimto sklypo ploto santykis su sklypo
plotu): nenustatomas.

4. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas (visy pastaty antZeminés dalies bendro ploto
santykis su viso sklypo plotu ): nenustatomas.

5. Statiniy statybos zona: pagal Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klai-
pédos teritorinio padalinio iSduotas planavimo sglygas planuojamoje teritorijoje galima tik trumpalaikio
poilsio rekreaciniy jrenginiy statyba, t.y. suoleliai, Siuksliadezeés, lauZavietés ir pan. Rekreacinius
jrenginius statyti atsizvelgiant | vietovés krastovaizdZio ypatumus bei tradicinius regiono architektiiros
savitumus. Formuojamame Zemés sklype nenumatoma stacionariy statiniy statyba, kuriuose apsistoty
Zmonés, todeél detaliajame plane teritorijos uZstatymo tankumas ir intensyvumas nenustatomi bei
nereglamentuojama statiniy statybos zona. Formuojamame sklype statant bet kokius statinius, biitina
vadovautis LRV 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 XXXIII skyriumi (rekreacinés teritorijos).

6. Zeldiniai — pagal 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694 ,,
De¢l atskiry rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo" priklausomy Zeldyny norma formuojamam Zemés sklypui >50 % Zemés
sklypo ploto, jskaitant vejas ir Zeldynus.

7. Zemés sklypo inZinerinio apriipinimo biidai:

Detaliuoju planu jrengti naujy inZineriniy tinkly nenumatoma. Esant poreikiui inZineriniai tinklai
gali biiti jrengti pries tai parengus ir atitinkama tvarka suderinus techninius projektus.

o Vandentiekis ir nuotekos — yra (jrengti formuojamo sklypo ribose, bet naudojami kity

Zemes sklypy reikméms), naujy jrengti nenumatoma.

o Elektra — esamy elektros tinkly néra, naujy jrengti nenumatoma.

o RySiai — esamy rySio tinkly néra, naujy jrengti nenumatoma.

o Sildymas - centralizuoty $ilumos tinkly néra, naujy jrengti nenumatoma.

o Melioracijos sistemos bei jrenginiai — teritorijoje néra jrengty drenazo sistemy.

o Magistraliniai bei skirstomieji dujotiekio tinklai — néra, naujy jrengti nenumatoma.

o Ukio buitinés atliekos — Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos

apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr.722 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy* nustatytais
reikalavimais. Atliekos bus komplektuojamos j planuojamoje teritorijoje jrengtas SiukSliadézZes ir
iSvezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su

specializuotom autotransporto jmonémis.
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8. Susisiekimo sistemos organizavimas:

Salia formuojamo sklypo yra i§vystyta susisiekimo sistema. Siaurés ryty ir pietryéiy planuojamos
teritorijos pusés yra apribotos Slaitais, kurie yra prie Babriinés ir A. Stulginskio gatviy, D1-2 kat.,
atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy 12 m (po 6 m j abi puses nuo vaZiuojamosios dalies vidurio). Siek
tiek toliau j pietry€ius nuo A. Stulginskio g. nutiesta Raguviskiy gatvé — rajoninis kelias Jokiibavas —
Raguviskiai (Nr. 2316). Rajoninio kelio juosta nepatenka j formuojamo sklypo ribas.

PRIVAZIAVIMAS PRIE PLANUOJAMOS TERITORIJOS. Nuo Kretingos miesto pusés, krasto
keliu Kretinga — Gargzdai (Nr. 216), vaZiuojama ryty kryptimi apie 9,5 km ir Jokiibavo kaime sukama }
A. Stulginskio gatve, kuria pavaZiavus apie 200 m privaZiuojama planuojamo sklypo teritorija.

9. Servitutai:

Servitutas S1 — 33 m2.

203 Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujanti daiktas);

207 Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208 Servitutas — teis¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

10. Apsaugos zonos:

Formuojamam Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos (pagal
LRV 1922 05 12 nutarimg Nr. 343) dél sklype ir $alio jo esanciy jrenginiy ar objekty:

1. Keliy apsaugos zonos (II) - 212 m?;

2. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos (XLIX) — 451 m?;

3. Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX) - 3158 m?;

4. Rekreacinés teritorijos (XXXIII) - 3158 m2.

Sklype esancius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LRV 1992 m. geguzés 12 d.
nutarimu Nr.343.

e Zemés savininkai ir naudotojai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka patvirtintose
rekreacinése teritorijose plétodami Giking ir kitokig veikla, turi Sig veiklg tvarkyti taip, kad nebiity kei¢iamas
rekreaciniy teritorijy kraStovaizdis, bloginama jo fiziné biuklé bei estetiné verté ir maZinamas bei
naikinamas rekreacinis potencialas.

e Rekreacinése teritorijose Zemeés naudotojai privalo:

1. rekreacines teritorijas jrengti pagal detalyji plana, jas prizitréti ir tvarkyti, sodinti jose smulkius
Zeldynus rekreacinéms salygoms pagerinti, ypa¢ - vandens telkiniy apsaugos juostose;
2. priziuréti per Zemes naudotojo teritorija einancius kelius ir takus.

e Rekreacinése teritorijose Zemeés naudotojui draudZiama:

1. naudoti miSko parkus, parkus ir skverus kitaip, negu numatyta patvirtintuose jy naudojimo

nuostatuose;
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2. statyti pastatus ir jrenginius, nesusijusius su rekreacija, taip pat rekreacijai skirtus pastatus ir
jrenginius, jeigu jie neatitinka rekreaciniy teritorijy normatyvy bei teisiniy nuostaty (atstumas nuo
vandens, aukstis, kultiiros paveldo naudojimas turizmo reikméms), i§skyrus statyba esamose namy
valdose;

3. statyti rekreaciniy teritorijy apsaugos zonose statinius, mazinancius kraStovaizdZio esteting verte, ir
sodinti Zeldinius, uZstojancius istoring, kultiiring bei esteting verte turincias panoramas;

4. terSti aplinka ar kitaip trukdyti ilsétis tam tikslui skirtose vietose, kelti pavojy poilsiaujanciyjy
saugumui;

5. naikinti esamas stovyklavietes ar jy jranga;

6. uztverti nustatytasias turistines trasas, takus, kelius, taip pat naikinti kelius prie rekreacijai skirty
vandens telkiniy, jy pakranciy, paplidimiy, lankytiny objekty, apzZvalgos aiksteliy;

7. uZtverti kelius ar takus, vedancius | rekreacijos vietas i§ poilsio namy, sanatorijy, autobusy bei
geleZinkelio stoteliy, automobiliy aikSteliy;

8. uztverti kelius ar takus, vedancius i$ poilsiavie€iy j visuomeninio aptarnavimo punktus;

9. trukdyti stovyklavieciy jrengimo, apZeldinimo, turistiniy taky Zymeéjimo ir jrengimo darbams, kai Sie
darbai vykdomi pagal parengtus projektus.

Vykdant bet kokius kasin¢jimo darbus planuojamoje teritorijoje biitina gauti Kultiiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio pritarima.

MedZius ir kriimus kirsti, genéti, vykdyti kitg priezitra, vadovaujantis MedZiy ir kriimy prieZiiiros,
vandens telkiniy, esanciy Zeldynuose, apsaugos, vejy ir gélyny prieziiiros taisyklémis, patvirtintomis LR
AM 2008-01-18 jsakymu Nr. D1-45.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 1995-12-12 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. I-

1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyjj plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, §io jstatymo poistatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanciomis institucijomis.

V. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy g. 29A, Kretingos m.,

tel. (8 445) 51031, savivaldybe @kretinga.lt.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

UAB ,,Geometra®, Taikos pr. 32A, LT- 91235 Klaipéda, tel. (8 46) 365886. faks. 210 163 el.

pastas: klaipeda.architektura@ geometra.lt, interneto tinklapis: www.geometra.lt.
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Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Teritorijos, esan&ios Jokiibavo k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav. detalusis planas.

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo

dokumentais:

Néra

STATUS QUO SITUACIJA:

Esamoje Zemés uikio paskirties Zemeje numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimg, numatant rekreacinés teritorijos naudojimo biidg ir trumpalaikio poilsio statiniy
statybos pobiidj. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo jgyvendinimo yra naudojama tom

paciom reikmém, taCiau nesuformuotame valstybinés Zemés sklype ir apleistoje teritorijoje.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijuy planavimo sprendinius:

Suformuoti Zemés sklypa (paskirtis kita, naudojimo budas — rekreacinés teritorijos, naudojimo
pobudis — trumpalaikio poilsio statiniy statybos), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezimg.

Galimo sprendiniu poveikio vertinimas:

Ivertinus planuojamos veiklos pobidj, gretimy Zemes sklypy paskirtj, detaliajame plane
daroma iSvada, kad detaliuoju planu numatyta veikla, ivykdzius detaliajame plane nurodyty
reglamentuojanciy dokumenty reikalavimus neturés neigiamo poveikio aplinkai, neigiamos
jtakos gretimybése esancio kultiiros paveldo objektui, buvusio dvaro sodybos kompleksui, jo
vertingosioms savybéms bei vieSajam pazinimui ir naudojimui. Formuojama rekreaciné
teritorija skirta vieSajai rekreacijai ir poilsiui ir prognozuojamas tik teigiamas poveikis
aplinkai ir suinteresuotai visuomenei. Fizikinés ir cheminés tarSos bei neigiamos jtakos

gyvenamajai zonai nenumatoma.

Sprendinio poveikis:

Vertinimo aspektai Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis

teritorijos vystymo darnai Yra Neéra
ir (ar) planuojamai veiklos

sri¢iai

ekonominei aplinkai Néra Neéra

socialinei aplinkai Yra Neéra
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gamtinei aplinkai ir

kraStovaizdziui

Yra

Néra

10.

Nulinés alternatyvos poveikis:

teritorijos vystymo darnai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir

kraStovaizdziui

Projekto vadove (A 1702)

Architekturos sk. vadoveé

Projektuotojas

I. Satkuté

A. Debolskyte

M. Ripinskis




