Žemės sklypo Šeduvos g. 15, Kretingos m. (kad.  Nr. 5634/0007:173) detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija adresu Šeduvos g. 15, Kretingos m. Sklypas įregistruotas Valstybiniame žemės ir kito nekilnojamojo turto registre reg. Nr. 56/9923, kad. Nr. 5634/0007:173 (0.3997 ha). Sklypas nuosavybės teise, pagal dovanojimo sutartį, (2006-05-19), priklauso Skaistei Milašienei. Esama pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita. Tikslus planuojamos teritorijos plotas: - 0.3997 ha.
Detaliojo planavimo organizatorius - Skaistė Milašienė
Detaliojo plano rengėjas- UAB „Geometra“.
Detaliojo plano rengimo tikslas – Padalinti į sklypus, nustatyti teritorijos  tvarkymo ir naudojimo režimą.
Detalusis planas rengiamas remiantis sklypo savininko prašymu bei Kretingos rajono savivaldybės sąlygomis detaliajam planui rengti:

1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centras Kretingos skyrius: 2010-1-03 sąlygos Nr. KE2-83.
2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas: 2010-11-09 sąlygos Nr. (9.14.3.)-LV4-5724.

3. UAB Kretingos vandenys: 2010-11-04 sąlygos Nr. 29-70.

4. AB „VST“: 2010-11-03 sąlygos Nr. TS-10-19-2268.
5. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2010-11-23 sąlygos Nr. V2-(3.4)-442.

6. Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius: 2010-10-15 sąlygos Nr. 14-R5-524-(3.5).

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius: 2010-12-02 sąlygos Nr. 71.
8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos seniūnija: 2010-12-30 sąlygos Nr. (6.21)-V6-766.

2. SKLYPO PADĖTIES ANALIZĖ

         Projektuojamas sklypas šiaurinėje sklypo dalyje ribojasi su  pravažiavimu, šiaurės vakarinėje dalyje ribojasi su S. Daukanto gatve. Pietrytinėje dalyje sklypas ribojasi su žemės sklypu, kurio kadastrinis Nr. 5634/0007:658, nuosavybės teise sklypas priklauso Antanui Gediminui Narbutui, pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Pietinėje dalyje sklypas ribojasi su žemės sklypu, kurio kadastrinis Nr. 5634/0007:524, nuosavybės teise sklypas priklauso Edmundui Petrauskui ir Juozui Petrauskui, pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, būklė – tvarkomas (nuo 2011-06-02).Vakaruose sklypas ribojasi su žemės sklypu, kurio kad. Nr. 5634/0007:691, nuosavybės teise priklauso Astai Šimoliūnienei, pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Planuojamas sklypas padalinamas į 4 sklypus – gyvenamųjų vienbučių ir dvibučių pastatų statybai. Jiems nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Planuojamoje teritorijoje yra namas, kuris bus nugriautas.
Žemės sklypų plotai, naudojimo būdas, statinių aukštingumas, užstatymo tankis ir intensyvumas pateikiami pagrindiniame brėžinyje.
Leistinas sklypuose statyti pastatų aukštis- ne daugiau 10,5 m iki stogo kraigo; 

Leistinas sklypų užstatymo tankumas- 29 - 30% (statiniais užstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu);
Leistinas sklypų užstatymo intensyvumas- 58 - 60 %, (visų pastatų antžeminės dalies bendro ploto santykis su viso sklypo plotu). Privaloma mažaaukštį gyvenamąjį  namą  statyti nepažeidžiant statybos ribos.

Želdynų plotas-  ne mažiau 25 % sklypo ploto; 
Pastatus būtina planuoti užstatomos sklypo dalies ribose. Konkretų patalpų išdėstymą spręsti ruošiant gyv. namo techninį projektą ir jį derinti su atitinkamomis valstybinės priežiūros instancijomis.

Inžinerinės įrangos ir tinklų išdėstymas
Vanduo galės būti tiekiamas iš esamo artimiausio vandentiekio tinklo Kretingos mieste. 

 Buitinės nuotėkos galės būti nuvedamos į artimiausius esamus buitinių nuotėkų tinklus Kretingos mieste. Elektros energijos tiekimas bus prijungiamas iš ,,VST“ skirstomųjų elektros tinklų, į sklypuose planuojamas 0,4 kV kabelių tranzitines apskaitos spintas.
Numatomų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis ne mažesnis nei II. Gyvenamąjame name turi būti įrengiami autonominiai dūmų detektoriai vadovaujantis autonominių dūmų detektorių įrengimo instrukcija. Išorės gaisrų gesinimui planuojama panaudoti šalia sklypo esančią upę.
Pastatų šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, židiniais taip pat galimas šildymas iš kieto kuro katilinių (numatant šildymą židiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas). Šildymo sistemos visi komponentai turi atitikti esminius statinio reikalavimus. 
Ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų savartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom įmonėm.

Teritorijoje melioracijos statinių  ar įrenginių nėra.

Į sklypus patenkama  iš S. Dauganto gatvės, per projektuojamą privažiavimą.
Detalųjį planą keisti galima Teritorijų planavimo įstatymo, šio įstatymo poįstatyminių aktų nustatyta tvarka, pakeitimus derinanti su detalųjį planą derinančiomis institucijomis.
Aplinkos būklė - planuojamoje teritorijoje kultūros paminklų ir kitų saugomų objektų nėra. Planuojama teritorija, pagal Kretingos rajono bendrąjį planą patenka į gyvenamųjų namų statybos teritoriją.
Arch sk. vadovė                                                                                  Aušra Debolskytė
Arch.
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