Detalausis planas numatantis nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties būdo ir pobūdžio, padalyt  į sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą
Adresas: Briedžio g. 5a, Kretingos m. (kad. Nr. 5634/0001:212)
Planavimo organizatorė: A. Šeputienė

DETALUSIS PLANAS, NUMATANTIS NEKEIČIANT ŽEMĖS SKLYPO PAGRINDINĖS NAUDOJIMO PASKIRTIES BŪDO IR POBŪDŽIO, PADALYTI Į SKLYPUS, NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMĄ
ADRESAS: BRIEDŽIO G. 5A, KRETINGOS M. (KAD. NR. 5634/0001:212)

PLANAVIMO ORGANIZATORĖ: ADELĖ ŠEPUTIENĖ
RENGĖJAS: ARCHITEKTĖ I. LAPINSKIENĖ
KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
I. BeNdrieji duomenys
1.1 Detaliojo planavimo organizatorė. Adelė Šeputienė, gyv. Briedžio g. 5A, Kretinga, tel. nr. 8 – 624 - 34228.

1.2 Detaliojo plano rengėja. Architektė Inga Lapinskienė, tel. 8 – 618 - 72901. El. paštas ingosprojektai@gmail.com. Kval. Atest. A 1692. Galioja iki 2014 09 25.
1.3 Planuojamos teritorijos dislokacija. Briedžio g. 5A, Kretinga.

1.4 Detaliojo plano rengimo tikslas. Nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties būdo ir pobūdžio, padalinti į sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą. Sklypas įregistruotas valstybiniame žemės ir kito nekilnojamojo turto registre (reg. Nr. 56/18971, kad. Nr. 5634/0001:212). Sklypas nuosavybės teise priklauso Adelei Šeputienei. Esama pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas ir pobūdis – gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Tikslus planuojamos teritorijos plotas: - 0,2804 ha.

Pastaba: Pagal Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. įsakymo Nr. 3D-37/D1-40 "Dėl Pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties žemės naudojimo būdų turinio, žemės sklypų naudojimo pobūdžių sąrašo ir jų turinio patvirtinimo" pakeitimą, įsigaliojusio  2010-10-01  (Valstybės žinios: 2010-09-27 Nr.114-5850), žemės sklypų, detaliuoju planu numatytų mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, naudojimo pobūdis bus vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos.
1.5 Detaliojo plano rengimo pagrindas. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus, 2010-12-27 išduotų planavimo sąlygų sąvadu Nr.(35.4.) PS1-94 ir Kretingos rajono savivaldybės administracijos 2010-07-26 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties Nr. 1 1_535 nuostatomis ir derinančių institucijų išduotomis sąlygomis:

1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus sąlygos 2010-09-30, Nr. KE2-76.
2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos 2010-10-07, Nr. (9.14.3.)-LV4-5231.
3. UAB Kretingos vandenų sąlygos 2010-09-27, Nr. 29-63.
4. AB “VST” sąlygos 2010-10-19, Nr. TS-10-19-2128.
5. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus sąlygos 2010-10-05, Nr. V2-(3.4)-404.
6. Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyriaus sąlygos 2010-10-11, Nr. 14-R5-348-(3.5).
7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus sąlygos 2010-12-06, Nr. 76.
8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnijos sąlygos 2010-11-19, Nr. V4-659.

9. AB “Lietuvos dujos” sąlygos 2010-09-29, Nr. 759.
10. Priedai. Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės  tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.
1.6 Detaliojo plano lygmuo. Savivaldybės lygmens.

1.7 Detaliojo planavimo proceso etapai. Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.8 Detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene tvarka. Bendra.

1.9 Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ir supaprastinta tvarka). Bendra.

1.10 Projektavimo pagrindai. Detalusis planas rengiamas S. Ukso geodezinių darbų įmonės (licenzijos Nr.287TK-368, išduota 2005-03-24), parengtos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema – Baltijos.

II. Esamos būklės analizė

2.1 Gamtos ir kultūros paveldo objektai. Šis sklypas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Už 300 m šiaurės rytų kryptimi nuo planuojamos teritorijos yra Bajorų k., evangelikų liuteronų senosios kapinės. Nekilnojamųjų kurltūros vertybių registre įregistruotos 24482 numeriu.
2.2 Gretimybės. Planuojama teritorija iš visų pusių ribojasi su SB „Vienybė“ sklypais. Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, kurios turėtų poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Šis sklypas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. 
2.3 Sklype įregistruoti šie žemės naudojimo apribojimai. Ryšių linijų apsaugos zonos, elektros linijų apsaugos zonos.

III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai
1. Galimi žemės naudojimo būdai ir, jei numatyta, pobūdžiai.  Planuojama teritorija dalinama į du sklypus, nekeičiant paskirties ir naudojimo būdo. Naudojimo pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos.

2. Leistinas pastatų aukštis (metrais).  Statiniai gali būti statomi iki 2 (dviejų ir dviejų su mansarda) aukštų, bet neaukštesni kaip 8,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. 
3.- 4. leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas, užstatymo intensyvumas;  Gyvenamosios teritorijos sklypams  užstatymo tankis ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Planuojamuose žemės sklypuose nustatomas užstatymo tankis - 30%, užstatymo intensyvumas — 55%.
5. - 6. Užstatymo tipas (statinių statybos zona, statybos riba ar linija). Mažaaukštis (vienbutis-dvibutis)  ekstensyvus gyvenamosios teritorijos užstatymas, kai pastatai statinių užimame sklype, atitraukti nuo visų sklypo ribų.

Planuojamuose žemės sklypuose statomų statinių zona (statybos riba) numatoma 3 metrų atstumu nuo sklypo ribų. 

7. Servitutai.

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Pastaba: sklypų specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos bei servitutai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
8. Susisiekimo sistema.  Įvažiavimas į planuojamą teritoriją yra iš Briedžio gatvės. Aplinkinėse gatvėse automobilių eismas nera intensyvus, gatvės yra šalutinės ir skirtos aplinkinių sodų ir gyvenamųjų namų aptarnavimui. Automobiliai statomi tik sklypų ribose. Automobilių stovėjimas naujai suplanuotuose sklypuose galimas tik sklypų ribose.
3.2. Numatomi kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai
a. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai.

Geriamo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įrenginiams atskiras infrastruktūros sklypas neformuojamas. Remiantis UAB "Kretingos vandenys" išduotomis techninėmis sąlygomis, vandens tiekimas numatomas iš vietinio vandens paėmimo įrenginio – esamo šachtinio šulinio. Remiantis išduotomis techninėmis sąlygomis, buitinės nuotekos bus išleidžiamos į vietinius buitinių nuotėkų valymo įrenginius. Kai bus įrengti centralizuoti nuotekų tinklai Kretingos mieste, pasijungti į juos.
Planuojamos teritorijos dalis rezervuojama inžinerinių tinklų plėtrai su servitutu kitam naudotojui. Inžinerinių tinklų koridoriui parenkama vieta esamos 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje. Pagal pateiktas AB „VST“ („Lesto“) 2010-10-19 sąlygas Nr. TS-10-19-2128  planuojamame žemės sklype išskiriama vieta 0,4 kV elektros apskaitos spintos pastatymui. 0,4 kV kabelinė linija bus atvesta nuo esamos 0,4 kV oro linijos L-600 (iš transformatorinės TR-29) atramos Nr. 601/14. Reikalingi elektros įrenginiai bus pastatyti sklypo savininkų lėšomis.
b  (8.-Susisiekimo sistema) - Įvažiavimas į sklypus numatomas iš esamo neasfaltuoto pravažiavimo. Privažiavimui prie sklypo Nr. 2 numatytas servitutinis pravažiavimas per sklypą Nr 1.. Teritorijoje naujai suplanuojamas vienas vieno arba dviejų butų namas, todėl eismo intensyvumas padidės nežymiai. Automobilių parkavimas - sklypų ribose Įvažiuoti į sklypus rekomenduojami iki 4 metrų pločio įvažiavimai. 

c Architektūriniai reikalavimai. Statiniai gali būti statomi iki 2,5 (dviejų su mansarda) aukštų, bet neaukštesni kaip 8,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Rekomenduojama planuoti pastatus šlaitiniais stogais.

d. -Želdiniai. Numatomas naujai suformuotų sklypų apželdinimas ne mažiau 25 % nuo viso žemės sklypo ploto (vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694). Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.
Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos.  Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka. 
Šildymas. Pastatų šildymas numatomas elektra, kietu kuru, ateityje dujomis. Šildymo sistema konkretizuojama techninių projektų rengimo etape, įvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.
Priešgaisrinė sauga. Priešgaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Išoriniam gaisro gesinimui vanduo laikinai bus naudojamas iš vandens telkinio, esančio į pietryčių kryptimi nuo planuojamos teritorijos. Gyvenvietėje paklojus naujus vandentiekio tinklus ir įrengus priešgaisrinius hidrantus, gaisro gesinimas numatomas iš vandentiekio tinklų. Konkretūs sprendiniai bus atliekami rengiant techninį projektą, gavus technines sąlygas. Gaisrų gesinimo įranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

Atliekos. Susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklype stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis. 
3.3. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos nustatomos planuojamai teritorijai.
I. Ryšių linijų apsaugos zonos – po 2 metrus abipus kabelio trasos;

VI. Elektros oro linijų apsaugos zonos – po 2 metrus nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų.

XIV. Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zonos - 10 metrų atstumu nuo įrenginio.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zona - juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdynų ašies.
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