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ZEMESPAEMIMO TERITORIJOS PALANGOSG. 2, J. BASANAVICIAUSG. 3,7,9,4,2
KRETINGOSMIESTE DETALUSIS PLANAS

Planavimo or ganizatorius:

Kretingos rajono savivaldybés administracijos
direktorius

Plano rengéjas. UAB “ Aketonas’

3. AISKINAMASISRASTAS
3.1. PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritoriju planavimo
istatymu, Zemes jstatymu, Detaliyjy plany rengimo taisyklemis, Visuomenés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostatais, kitais teisiniais dokumentais

Zemes paemimo teritorijos Palangos g. 2, J. Basanavi¢iaus g. 3, 7, 9, 4, 2 Kretingos
mieste detalusis planas buvo pradétas rengti vadovaujantis planavimo organizatoriaus — Kretingos
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. balandzio 11 d. jsakymu Nr. A1-199 , D¢l
ipareigojimo viesojo pirkimo komisijai*, 2007 m. lapkri¢io 12 d. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos Statybos — urbanistikos skyriaus isduotomis Planavimo salygomis detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr. 71 ir 2007 m. lapkri¢io 16 d. planavimo organizatorius —
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius patvirtina Planavimo uzduotimi.

Remiantis minétais dokumentai parengtas zemés pa¢émimo teritorijos Palangos g. 2, J.
Basanaviciaus g. 3, 7, 9, 4, 2, Kretingos mieste, detalusis planas jstatymu nustatyta tvarka buvo
apsvargtytas su visuomene, suderintas Kretingos ragjono Nuolatingje statybos komisijoje ir pateiktas
tikrinti Klaipédos apskrities virsininko administracijos Teritorijuy planavimo ir statybos valstybinés
prieziiros departamentui. Gavus neigiama patikrinimo isvada, buvo pakoreguota ir i$ naujo
patvirtinta Planavimo uzduotis.

Uzsitesus detaliojo plano rengimo procesui ir pasibaigus Planavimo salygy detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr. 71, isduoty 2007 m. lapkri¢io 12 d., galiojimo laikui, 2011 m.
sausio 07 d. buvo isduotas naujas Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti
Nr. (35.4.) PS1-1.

3.2. PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA

Detaliojo plano tikdas — zemés paémimas J. Basanaviciaus gatvés antzeminés dalies
rekonstrukcijai.

3.3. ESAMOSBUKLESANALIZE

Planuojama teritorija yra centrinéje Kretingos miesto dalyje. Joje esanti J.
Basanaviciaus gatvé neatitinka iSaugusiy poreikiy ir reikalavimy, todél, Kretingos rgono
savivaldybés uzsakymu, UAB ,Patvanka’ parengé J. Basanaviciaus gatvés antzeminés dalies
rekonstrukcijos techninj projekta.

Rekonstruota gatvé bus platesné, esamos laisvos zemés nepakanka jos praplétimui,
todél | rekonstruojamos gatvés plota patenka nezymi dalis salia gatvés esanciy privaciy zemés
sklypy. Zemés paemimas visuomeneés poreikiams i§ privacios zemés savininky ir yra detaliojo plano
tikslas.

Probleminés situacijos:

Su visuomenés poreikiams planuojamos paimti privacios zemés savininkais néra
sudaryta isankstiniy susitarimy dél zemés paémimo salygy, néra ir ju sutikimy, todél
prognozuojameas ju savininky nepasitenkinimas ir gincai dél zemés paeémimo salygu.
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3.4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo 45 straipsnio ,Zemeés paemimo
visuomengés poreikiams atvejai“ (LR 2010-06-18 jstatymo Nr. 1-446 redakcija) 3 punktu, privatiems
savininkams priklausanti zeme, reikalinga J. Basanavi¢iaus gatvés antzeminés dalies rekonstrukcijai
gali buti paimama.

Pagal parengta J. Basanaviciaus gatvés antzeminés dalies rekonstrukcijos projekta
buvo numatoma paimti visuomenés poreikiams zemés i§ septyniy privaciy zemés savininky, bendro

268,5 m? ploto:

Palangosg. 2 - 50 m?

J. Basanaviciausg. 3— 143 m?
J. Basanavitiausg. 7— 40 m?%

J. Basanavitiausg. 9— 25m?

J. Basanavitiausg. 4— 22 m?

J. Basanavitiausg. 8—  3m?

J. Basanavigiaus g. 2 — 8 m?

1§ viso : 268,5 m>.

Atsizvelgus | gyventoju pasialymus bei isnagrinéjus gatvés rekonstrukcijos techninio
projekto dokumentus ir esama situacija, paaiskéjo, kad gatvés rekonstrukcijos vykdymui pakanka
visuomenés poreikiams paimti mazesnj zemés plota. Toks didelis neatitikimas susidaré daugiausiai
todél, kad techninio projekto rengéjai buvo jrase | paimtino visuomenés poreikiams zemés ploty
sarasa zeme, kuri nepatenka i rekonstruojamos gatvés ir jos elementy teritorija, bet joje laikinai bus
vykdomi darbai, issaukti gatvés rekonstrukcijos (ivaziavimy i privacius sklypus rekonstrukcija dél
rekonstruojamos gatves pavirsiaus paaukstinimo ar pazeminimo, atraminiy sieneliy irengimas).

LR Zemés jstatymas ir kiti teisiniai aktai nenumato galimybés paimti i§ privagios
zemés savininky zemés (nors ir laikinai), dél jiems patiems tarnaujanciuy jvaziavimy i ju sklypus
rekonstrukcijos ar araminiy sieneliy jrengimo ju sklypuose, skirty ju sklypy apsaugai. Gatvés
rekonstrukcijos issaukti Sie darbai, nors ir gali bati uzsakomi ir vykdomi savivaldybés lésomis, bet
nepriskiriami prie zemés paémimo visuomenés poreikiams atveju.

Detaliuoju planu numatoma paimti visuomenés poreikiams tik ta zeme, kuri tiesiogiai
patenka i rekonstruojamos gatvés teritorija. Tai zemé, kurioje bus jrengiami Saligatviai, latakai
lietaus vandeniui, gatvei butinos atraminés sienelés ir pan.

J. Basanaviciaus gatvé priklauso D kategorijos gatvéms. Planuojami gatvés parametrai
po rekonstrukcijos. vaziuojamosios dalies plotis - 6-7 m, jvaziavimu i kiemus plotis - 3-3,5 m;
saligatviy plotis—1,15-1,20 m; gatvés juostos plotis tarp raudonyjy liniju —12 m.

Zemés paémimo visuomenés poreikiams J. Basanavi¢iaus gatvés antzemines dalies
rekonstrukcijai sarasas.

Paimama zemé Po paémimo likusi teritorija
Eil. | Zeméssklypas, i§ kurio Zemés Paimamos | 5 o Zemés p a%emclz_skskly po
Nr. paimama zemé sklypo Nr. dalies emes pacmimo sklypo Nr. 165, 1KUSI0S po
brézinyje lotas, m? tikslas brézinyje | PaEMMOo, plotas,
Y] platas, Y] m?
J. Basanaviciaus g. 3, Atraminéssiendésir
1. | kadastrinisNr. 02 28 privaziavimo 01 1175
5634/0003:36 irengimui
J. Basanaviciausg. 7, Saligatvio, atraminés
2. | kadastrinis Nr. 04 44 sienelésir latako 03 1555
5634/0003:291 irengimui
J. Basanaviciaus g. 9, Atraminéssiendésir
3. | kadastrinisNr. 06 1 latako irengimui 05 1457
5634/0003:103
I$ viso: 73
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Atsizvelgiant | tai, kad Zzemés paémimas numatomas J. Basanaviciaus gatvés

antzeminés dalies rekonstrukcijai, todél zemés pacmimui planuojamiems zemés sklypams (Nr. 02,
04, 06) nustatoma pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
inzinerinés infrastruktaros teritorijos (1), naudojimo pobudis — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams (12). Po zemés paémimo likusioms sklypy dalims (planuojami zemés sklypai Nr. 01,
03, 05) pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo badas ir naudojimo pobadis
nustatomi pagal siuo metu esamus.

Planuojamiems zemés sklypams nustatomi Sie teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimai:
Zemeés sklypas Nr. 01 (plotas— 1175 m?):

zemés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo biadas — Gyvenamosios teritorijos — G;

zemés sklypo naudojimo pobidis — Vienbuciu ir dvibuéiu gyvenamujy pastaty
statybos — G1,

leistinas pastaty aukstis —iki 8,5 m;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas —iki 0,20;

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0,40.

PIanuo;amam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai pagal 1992-05-12 LRV

nutarimu Nr. 343 patvirtintas specialiasias zemes ir misko naudojimo salygas.

nutarimu Nr.

- Rysiy linijuy apsaugos zonos (p. I);
- Elektros|linijy apsaugos zonos (p. V1).

Zemessklypas Nr. 02 (plotas— 28 m?):

zemés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo badas — Inzinerinés infrastruktiros teritorijos — I ;

zemés sklypo naudojimo pobudis — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams
-12;

leistinas pastaty aukstis —nenustatinéj amas;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — nenustatinéjamas,

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — nenustatinéj amas.

Zemeés sklypas Nr. 03 (plotas — 1555 m?):

zemeés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo biadas — Gyvenamosios teritorijos — G;

zemés sklypo naudojimo pobidis — Vienbuciu ir dvibuéiu gyvenamuyjuy pastaty
statybos — G1,

leistinas pastaty aukstis —iki 8,5 m;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas —iki 0,20;

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0,40.

PIanuo;amam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai pagal 1992-05-12 LRV
343 patvirtintas specialiasias zemés ir misko naudojimo salygas:

- Rysiy linijy apsaugos zonos (p. 1);

- Elektros|linijy apsaugos zonos (p. V1);

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (p.
XLIX).

Planuojamame zemes sklype formuojami servitutai:

1. Servitutas SO1 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas),

kodas 215; teis vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), kodas 215

2. Servitutas S02 - Kelio servitutas - teise naudotis pétiyju taku (tarnaujantis daiktas),

kodas 215; teise vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), kodas 215.
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nutarimu Nr.

Zemessklypas Nr. 04 (plotas—44 m?):

zemés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemeés sklypo naudojimo badas — Inzinerinés infrastruktiros teritorijos — I ;

zemés sklypo naudojimo pobudis — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams
-12;

leistinas pastaty aukstis —nenustatinéj amas;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — nenustatinéjamas,

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — nenustatinéj amas.

Zemeés sklypas Nr. 05 (plotas — 1457 m?):

zemés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo biadas — Gyvenamosios teritorijos — G;

zemés sklypo naudojimo pobidis — Vienbuciu ir dvibuéiu gyvenamujy pastaty
statybos — G1,

leistinas pastaty aukstis —iki 8,5 m;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas —iki 0,20;

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0,40.

PIanuo;amam sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai pagal 1992-05-12 LRV
343 patvirtintas specialiasias zemés ir misko naudojimo salygas:

- Rysiy linijy apsaugos zonos (p. 1);

- Elektroslinijy apsaugos zonos (p. V1);

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (p.
XLIX).

Zemessklypas Nr. 06 (plotas—1 m?):

zemeés sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo badas — Inzinerinés infrastruktiros teritorijos — I ;

zemés sklypo naudojimo pobidis — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams
-12;

leistinas pastaty aukstis —nenustatinéj amas;

leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — nenustatinéjamas,

leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — nenustatinéj amas.
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3.5.DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

Vertinant detaliojo plano sprendiniy poveiki, atkreipiamas démesys, kad detaliojo
plano tikslas yra zemés pa¢émimas J. Basanaviciaus gatvés antzeminés dalies rekonstrukcijai, o ne
gatvés antzemingés dalies rekonstrukcija. Detaliojo plano sprendiniai beveik neturés jtakos aplinkai.

Galimas sprendiniy poveikis treciyju asmeny interesy saugai, ypa turint omenyje, kad
néra isankgtiniy susitarimy su visuomenés poreikiams paimtinos zemeés sklypu savininkais. Galima
sprendiniu poveiki salygoja pasialymai dél zemés paemimo salygu. Priklausomal nuo pasitlyty
salygu, sprendiniy poveikis gali bati teigiamas arba neigiamas Pasitilius nepatrauklias salygas,
derybos gali ilgai uztrukti, kilty gincai, gal bt, teisminiai procesai. Siy procesy detalusis planas
nenagrinéja, bet sklypu savininkams deréty teikti pakankamai patrauklias salygas dél zemes
pamimo visuomenés poreikiams. Ta jgalinty operatyviau ir, jvertinus visas sanaudas, pigiau
isspresti visus formalumus.

Fizikinés, cheminés tarsos aspektu. Rekonstravus J. Basanaviciaus gatve ir jrengus
kietos (asfalto) dangos vaziuojamaja dali, sumazés oro tarsa kietosomis dalelémis, todél
numatomas ilgalaikis teigiamas poveikis fizikinés ir cheminés tarsos aspektu. Galimas neigiamas
trumpalaikis poveikis gatvés rekonstrukcijos darby metu dél statybinés technikos skleidziamo
triukSmo bei ismetamujy duju.

Jtakos gyvenamajai zonai aspektu. Kadangi detaliojo plano tiksas — zemés
pamimas J. Basanaviciaus gatvés antzeminés dalies rekonstrukcijai, ir paimamos teritorijos
naudojimo budas kei¢iamas i§ gyvenamujy teritorijuy i inzinerinés infrastruktaros teritorijas, todél
numatomas minimalus neigiamas poveikis gyvenamajai zonai.

Rekonstravus gatve ir jrengus saligatvius pagerés gyventojuy susisiekimo ir saugaus
eismo salygos. D¢l to numatomas teigiamas ilgalaikis poveikis.

Transporto organizavimo ir parkavimo aspektu. Igyvendinus detaliojo plano
sprendinius ir rekonstravus gatve, jos parametral atitiks keliamus reikalavimus, todél galima teigti,
kad pagerés gyventojuy susisekimo bel saugaus eismo salygos. Automobiliy statymo vietos
neplanuojamos.

Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis dél eismo apribojimo gatvés rekonstrukcijos
darby metu.

Normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony islaikymo aspektu. Siuo metu
planuojamoje teritorijoje galiojanciy sanitariy apsaugos zony néra. Taip pat, sanitarinés apsaugos
zonos néra nustatomos ir siuo detaliuoju planu.

Siuo metu J. Basanavi¢iaus gatve neatitinka isaugusiy poreikiy ir reikalavimy. Gatve
rekonstravus, jos parametrai atitiks reikalavimus, todél numatomas teigiamas ilgalaikis sprendiniy
poveikis normuojamy atstumy ir sanitariniy apsaugos zony islaikymo aspektu.

Visuomenés sveikatos apsaugos aspektu. Detaliojo plano sprendiniy neigiamas
poveikis visuomenés sveikatai nenumatomas. Rekonstravus gatve galimas ilgalaikis teigiamas
poveikis dél sumazéjusios oro tarsos kietosiomis dalelémis.
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m KETONAS

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTUY SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

1 | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius

2 | Teitorijy planavimo dokumento rengejas

UAB , Aketonas'

3 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Zemes paémimo teritorijos Palangos g. 2, J. Basanavidiaus g.
3, 7,9, 4, 2Kretingos mieste deta usis planas

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciai

Kretingos rajono savivaldybes teritorijos bendrasis planas

4 teritorijy planavimo dokumentais
5 Satus quo situacija Gyvenama, mazaaukséiais gyvenamaisiais pastatais
uzstatyta teritorija.
6 Tikdai, kuriais siekiama jgyvendinant teritorijy Detaliojo plano tikslas — zemés pa¢émimas J. Basanaviciaus
planavimo sprendinius gatves antzeminés dalies rekongtrukcijai.
7 | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (patei kiamas api bendrintas poveikio aprasymas ir jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpaaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendinio povekis:
Fizikinés, cheminéstarsos Teigiamasilgalaikis Galimas neigiamas
trumpaaikis,
rekonstrukcijos darby metu
8 [takos gyvenamajai zonai Teigiamasilgalaikis Minimaliai neigiamas
ilgalaikis
Transporto organizavimo ir parkavimo Teigiamasilgalaikis Galimas neigiamas
trumpaaikis,
rekonstrukcijos darby metu
Normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony Teigiamasilgalaikis Nenumatomas
islaikymo
Visuomeneés sveikatos apsaugos Teigiamasilgalaikis Nenumatomas

Detaliojo plano vadovas

Planuotojas

R. Simkus (atestato Nr.A1416).

V. Dagilis.
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