REMIGIJAUS PECIULIO ZEMES SKLYPO
NR.5670/0004:174 VYDMANTU K., KRETINGOS R. SAV. DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
Zemés sklypo (kadastro Nr.5670/0004:174) Vydmanty k., Kretingos r. detalusis planas.
Detaliojo plano organizatorius: Remigijus Peciulis, gyvenantis Gintaro g. 3-2, Klaipéda.
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Pajiirio planai‘, i.k. 302299127, Liepu g. 66, Klaipéda. Projekto vadovas — Rolandas Ausra. Kvalifikacijos atestatas Nr.21185.
Planuojama teritorija: Zzemés sklypas, kurio kadastrinis numeris - Nr.5670/0004:174, Vydmanty k.v., Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos raj. Planuojamos
teritorijos plotas — 1,000 ha. Zemés sklypas suformuotas atlikus tiksliuosius kadastrinius matavimus.

Detaliojo plano tikslai ir wuZdaviniai bei
numatoma veikla: pakeisti Zemés sklypo
naudojimo paskirtj i$ zemés iikio | kita, nustatyti
gyvenamyju  teritorijy = naudojimo  biida,
mazaauks§¢iy gyvenamyju namy (vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamyjuy pastaty) statybos pobudi,
padalinti i atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliojo planavimo pagrindai ir salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas
vadovaujantis detaliojo planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo Zemés sklypo
savininkui  2010-06-18 sutartimi  Nr.SI 387,
Kretingos rajono savivaldybés 2010-09-03
patvirtintu planavimo salyguy savadu Nr.(35.4.)
PSI-69 ir valstybing priezira vykdanciy
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ESAMOS BUKLES ANALIZE

Bendra informacija apie planuojama teritorija. Planuojamas Remigijaus Peciulio nuosavybés teise priklausantis 1,0000 ha ploto Zemés tkio paskirties Zzemes
sklypas Nr.5670/0004:174 , Vydmanty k.v., Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos raj. Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés iikio. Zemés iikio naudmeny nagumo
balas — 41. Sklypui galioja specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygu apribojimai valstybei priklausan¢ioms melioracijos sistemoms bei jrenginiams, ry$iy linijuy
apsaugos zonoms, elektros liniju apsaugos zonoms, dujotiekiy apsaugos zonoms, kurorty apsaugos zonoms ir keliy apsaugos zonoms. Saugotiny Zeldiniy néra. Taip
pat Cia néra saugotiny gamtos bei kultiros vertybiu objekty. Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010-12-21 sprendimu Nr T2-481 ,.Dél AB
,,Lietuvos dujos® Palangos duju skirstymo stoties (zemés sklypo kadastrinis Nr. 5670/0004:210) Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., sanitarinés apsaugos
zonos riby specialiuojo plano patvirtinimo*, dujy skirstymo stociai yra nustatyta 200m sanitariné apsaugos zona. Planuojamas sklypas dalinai patenka i Sios zonos
ribas. Planuojamas sklypas vakarinéje puséje ribojasi su trimis kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos bado sklypais- 0,0755 ha sklypu Nr. 5670/0004:319,
0,0754ha sklypu Nr. 5670/0004:320 ir 0,2691 ha sklypu Nr. 5670/0004:275. Siauringje pusé¢je yra zemétvarkiniu planu suplanuotas pravaziavimas, rytuose — 1,4500
ha zemés iikio paskirties sklypas Nr. 5670/0004:218, pietuose — magistralinis kelias A11 — Palanga - Siauliai.
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KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Teritorijos uZstatymas: Zemés sklypas padalinamas i 5 sklypus. Planuojamoje teritorijoje bus suformuoti 3 sklypai mazaauks$¢iy vienbuéiy gyvenamujy namy ir ju
priklausiniy statybai ir 1 sklypas zemés tikio paskirties, bei dar 1 zemés sklypas inzinereiniai infrastruktiirai. Planuojami pastatai bus iki 2-jy auksty su mansarda, bet
ne aukstesni kaip 8,5 m iki kraigo. Statybos teritorijoje servitutu bus suplanuoti inzineriniy tinkly — 0,4 kV kabelinés linijos, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly
koridoriai tiek skirstomieji, tiek jvadai i pastatus. Taip pat suformuojami jvaziavimai. Atsizvelgiant { UAB ,,Kretingos vandenys“ 2010-07-08 salygas rastu Nr.29-44,
vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas vyks vietiniais tinklais. Elektros tickimas numatomas i$ pastotés KT-P-207. Susisiekimo sistema planuojamoje
teritorijoje organizuojama, atsizvelgiant | Zemétvarkiniu planu numatytus susisiekimo sistemos sprendinius - 6 m plo¢io esamo vietinés reik§més kelio.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Suformuojami sklypai Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5. Suformuotiems sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3 nustatoma zemés naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — (G) gyvenamosios teritorijos, pobidis — (tp6, G1) vieno buto gyvenamyju namy statybai. Atskirai suformuojamas kitos paskirties
sklypas (Nr.4) - inZinerinés infrastruktiiros teritorijos naudojimo budo (tp10, I), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo pobudzio (tp10, 12). Taip pat
suformuojamas vienas sklypas (Nr.5) ir jis palickamas Zemés tikio paskirties (tpl, Z), kity Zemés paskirties zemés sklypu naudojimo pobudzio (tp1, Z4).
Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés. Atidalinus zemés sklypus, pakeitus zemés naudojimo paskirtj ir nustacius reglamentus, sklypams galioja
LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Dél specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo** nustatyti reikalavimai:

- Rysiy linijy apsaugos zonos (I skyrius);

- Keliy apsaugos zonos (II skyrius);

- Elektros linijos apsaugos zonos (V1 skyrius);

- Dujotiekiy apsaugos zonos (IX skyrius);

- Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos (XIV skyrius);

- Kurorty apsaugos zonos (XVI skyrius);

- Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir irenginiai (XXI skyrius);
Teritorijos uZstatymo programa. Planuojamuose atidalintuose gyvenamosios teritorijos biido Zemés sklypuose nustatomas 15-23 proc. uZstatymo tankumas ir 46-52
proc. uzstatymo intensyvumas. Didziausias pastaty aukstis iki kraigo — 8,5 m. Numatoma statyti nesublokuotus, atskirai stovin¢ius vienbucius gyvenamuosius namus
su priklausiniais.
InZineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje inzinerinis apripinimas siejamas su vietiniais tinklais. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas bus vykdomas
sklype Nr.4 irengtais irenginiais.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad vandens poreikiais gyventojai apsiriipins i§ vietinio grezinio. Geriamojo vandens poreikis — 2,4 m*/para.
Nuoteky tinklai: Nuotekos bus $alinamos | vietinius valymo jrenginius. ISvalytos buitinés nuotekos bus kaupiamos iSvalyto vandens talpoje (prieSgaisriné talpa) su
persipylimo galimybe | melioracijos tinklus.
Lietaus nuoteky tinklai: Detaliajame plane, atsizvelgiant i LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymo Nr. D1-193 , Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo® 7 p. numatyta prioriteta centralizuotai nerinkti ir neisleisti pavirSiniy nuoteky, néra numatomas centralizuotas lietaus nuoteky tvarkymas. Planuojamoje
teritorijoje néra privalomas centralizuotas lietaus nuoteky surinkimas, taciau zemés sklypo naudotojai gali vykdyti pavirSiniy nuoteky surinkimg savo sklype,
panaudojant lietaus nuotekas laistymui. Taip pat teritorija yra melioruota, melioracijos jrenginius privaloma i$saugoti, todél pavir$inés nuotekos nuo laidZzios teritorijos
susigers 1 grunta, papildomai jrengiant laidzius pavirsius.
Sildymas: Numatoma, kad $iluminé energija bus generuojama naudojant kietaji kura ir gamtines dujas.
Dujy tiekimas: Naujai suformuoto sklypo Nr.4 dalyje numatoma pakloti dujy trasa. Trasa prasidedu sklype Nr.5, kuriame formuojamas servitutas Siam tinklui.
Elektros tinklai: Zemés sklype Nr.4 yra numatytos vietos 0,4 kV skirstomyjy spinty ir jvadiniy apskaitos spinty jrengimui. 0.4 kV elektros kabelis bus paklotas
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bendro naudojimo Zeméje rytine ir Siaurine planuojamo sklypo dalimi. Elektros linija bus atvesta i§ pastotés KT-P-207, esancios zemés sklype Nr.5670/0004:73.
Gautas minéto zemés sklypo savininko Prano Kentros sutikimas dél linijos tiesimo.
Melioracija: planuojamoje teritorijoje esancios valstybinei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai bus i$saugoti. Yra parengtas melioracijos tvarkymo
projektas, numatantis iSsaugoti valstybei priklausantj rinktuva atidalintame sklype Nr.4 ir Nr.5.. Rinktuvo aptarnavimui yra suformuotas servitutas melioracijos
irenginiy aptarnavimui. Statiniai statomi uz 15 m nuo rinktuvo.
Zeldiniai: Suformavus naujus gyvenamuyju namy statybos sklypus, apZeldinimas bus suprojektuotas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant i STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai, taciau apzeldinamas plotas negali bliti mazesnis nei 25 proc. planuojamo

sklypo ploto.

Susisiekimas: Susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje organizuojama, atsizvelgiant | Vydmanty kadastrinés vietovés Zemétvarkiniu planu numatytus
susisiekimo sistemos sprendinius. [vaziavimai i atidalintus sklypus Nr.1, 2, 3, 5 formuojami i$§ projektuojamo servitutinio sklypo Nr.4. | sklypa Nr.1 numatytas

papildomas jvaziavimas i$ Siaurinéje puséje esancio kelio.

Zemés sklypai.
Jemes Zemés sklypas Pastatai
sklypo | Plotas, I~ Naudojimo Naudojimo | Aukstis, Auksty Uzstatymo | Uzstatymo Specialiosios zemés ir misko naudojimo Servitutai
2 - g o
N Paskirtis bid biid K tankumas | intensyvumas salygos
r. (m?%) tdas pobudis (m) skaiius %) %)
S1 (224m?) 206 Servitutas-teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 207 Servitutas-teisé
-XXI.zemés sklype jrengtos valstybei aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
proklausanéios melioracijos sistemos daiktas), 208 Servitutas-teisé naudoti poZemines ir antZemines
bei irenginiai.1407m? komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
vienbuciy ir -Vl.elektros linijy apsaugos S2 106 Servitutas-teisé tiesti poZemines ir antzemines
Kitos enamoii dvibuciy 1-2 z0nos.137m? komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), 107 Servitutas-teisé
1 1407 paskirties ?&i\i/torija éth gyvenamyjy <85 aukstai 23 52 -ILkeliy apsaugos zonos.334m? ap_tarnauti pozemines ir antiemine§ komunikacijas
' zeme G) ' | pastaty - (su -XVILkurorty apsaugos zona.1407m? (viespataujantis daiktas), 108 Servitutas-teis¢ naudoti poZemines
(tp5) statybos mansarda) -XIV.gamybiniy ir komunaliniy objekty | ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
(tp6, G1) sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio S3 115 Servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
zonos (Dujy skirstymo stoties (DSS) naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
sanitariné apsaugos zona). m m ervitutas-teisé tiesti poZemines ir antzemines
itariné ). 531m? S9 (2m?) 206 Servitutas-t
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 207 Servitutas-teisé
aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas)
vienbugiu i _fiifigszizlzlryrgig::cg;gz :izltsetr}rlllz)? S2 106 Servitutas-teisé tiesti poZemines ir antZemines
Kitos - dvibuéiqu 1-2 Eei irenginiai. 1302m’ J komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), 10_7 Se_ljvitutas-teisé
- gyvenamoji . s N ’ 2 aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
paskirties I gyvenamuyjy aukstai XVI.kurorty apsaugos zona.1302m . S - . . .
2. 1302 Semé teritorija (tp6, pastaty <85 (su 22 52 -XIV.gamybiniy ir komunaliniy objekty (vieSpataujantis daiktas), 108 Servitutas-teisé¢ naudoti pozemines
statybos mansarda sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio . TR . AT
p5 G) tatyb d itarines apsaugos ir tarsos poveiki ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
(tp6, G1) zonos (Dujy skirstymo stoties (DSS) S3 115 Servitutas-teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé
Po, sanitariné Jal;)saugo}s,nzlona) 331m2 naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
vienbugiy ir _)ji{.azf;:g;izlzlryrﬁigf;cg;gz :izltitzllz;l S2 106 Servitutas-teisé tiesti pozemines ir antzemines
Kitos B dVibuéiqu 1-2 Eei irenginiai. 1894m’ J komunike}cijavs (V}'eépa_tauja{]tis _daiktas), 107 Se_lfvitutas-teisé
paskirties gyvenamoji ayvenamuju aukitai -XVI Kurorty apsaugos zona. 1894m? aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
3. 1894 Seme teritorija (tp6, pastaty <8,5 (su 15 46 —XIV.gamybiniq i komunali.niq objekty (vie$pataujantis daiktas), 108 Servitutas-teis¢ naudoti poZzemines
(tp5) ©) statybos mansarda) sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio 1Sr3ar11tlz5e rélme_s k()mul?l]faCI_]fi-S (vieSpataujantis d alkta§) o
(tn6, G1) 20n0s (Dujy skirstymo stoties (DSS)  Servitutas-teise vaziuoti transporto priemonémis, teise
' sanitariné apsaugos zona). 61m’ naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
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Temeés Zemés sklypas Pastatai
sklypo | Plotas, -~ Naudojimo Naudojimo | Aukstis, Auksty Uzstatymo | - Uzstatymo Specialiosios Zemis ir miSko naudojimo Servitutai
NI m) Paskirtis badas pobidis m) skaidius tankumas intensyvumas salygos
(%) (%)
-XXI.zemés sklype jrengtos valstybei
proklausancios melioracijos sistemos
. e 2
bei jrenginiai.2096m , | 52 (2006m?), 57 (75m?) 206 Servitutas-teisé tiesti pozemines ir
-Vl.elektros linijy apsaugos zonos.45m . L s -
L 2 antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 207 Servitutas-
-IX.dyjotiekiy apsaugos zona.573m L S L o
. . teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
L -XX.pozeminiy vandens telkiniy S - . P
Susisiekimo - e (tarnaujantis daiktas), 208 Servitutas-teisé naudoti pozemines ir
. v - (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos . S e
Kitos InZinerinés ir 2 antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
- . _ S L zona.79m 2 - e
paskirties | infrastruktiros | inZineriniy S - . S3 (2096m?) 215 Servitutas-teisé vaziuoti transporto
4. 2096 S L . -- -- -- -- -XIV.gamybiniy ir komunaliniy objekty . A e ST
zemeé teritorija tinkly sanitarinés apsaugos ir tarkos poveikio priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas)
(tp5) (tp10, 1) koridoriams psaug . > P S8 106 Servitutas-teisé tiesti poZemines ir antZemines
zonos(nuoteky valymo jrenginiy S . SRR - ..
(tp10, 12) RIS 2 komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), 107 Servitutas-teisé
sanitariné apsaugos zona).314m’ L T semines ki ikacii
“XVILkurorty apsaugos zona.2096m? aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas )
: R L . (vieSpataujantis daiktas), 108 Servitutas-teis¢ naudoti pozemines
-XIV.gamybiniy ir komunaliniy objekty | : L L . L
LS S e ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio
zonos (Dujy skirstymo stoties (DSS)
sanitaring apsaugos zona).1344m?
S2 106 Servitutas-teisé tiesti poZemines ir antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), 107 Servitutas-teisé
aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas), 108 Servitutas-teisé naudoti poZzemines
-XXI.zemés sklype jrengtos valstybei ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas)
Jemeés proklausancios melioracijos sistemos S3 115 Servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
iikio Kiti zemes bei irenginiai.3301m? naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
5 3301 askirties akio paskirties _ _ _ _ -IX.dyjotiekiy apsaugos zona.506m? S4 (573m?), S5 (524m?), S6 (138m?) 207 Servitutas-teisé
' gemé zemes sklypai -Lrysiy linijy apsaugos zona.826m? aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
(tn1, 2) (tp1, Z24) -ILkeliy apsaugos zona.3301m? daiktas), 208 Servitutas-teisé naudoti poZemines ir antZemines

-XVILkurorty apsaugos zona.3301m?

komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

S8 (93m?)206 Servitutas-teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 207 Servitutas-teisé
aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), 208 Servitutas-teisé¢ naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos ir servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Projekto vadovas

Rolandas Ausra




