Žemės sklypo suformavimas Jokūbavo k., Kretingos r., teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimo nustatymas. 
Detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. valstybinė žemė greta esamo keliuko (Babrūnės gatvės tęsinys). Sklypas nesuformuotas. Planuojamos teritorijos plotas 0,4487 ha. Planuojama teritorija šiuo metu nenaudojama, neprižiūrima, apaugusi žolėmis ir krūmais. Planuojamoje teritorijoje stovi nenaudojamas statinys (nebaigta statyti nuotekų siurblinė).
2009m gruodžio mėnesį Kretingos rajono savivaldybės administracijos užsakymu parengtas ir patvirtintas techninis projektas „Vandens kokybės gerinimo ir nuotekų valymo įrenginių statyba bei nuotekų tinklų plėtra Kretingos r.“, kuris tiesiogiai susijęs su rengiamu detaliuoju planu. Numatomų valymo įrenginių, kuriems detaliuoju planu formuojamas sklypas, visi parametrai naudojami remiantis minimame techniniame projekte
Detaliojo planavimo organizatorius – Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius. Savanorių g. 29A, Kretinga, tel. 8 445 54501, faks. 8 445 52448
Detaliojo plano rengėjas – UAB „GEOMETRA“, Taikos pr. 32A Klaipėda, tel. (8 46) 365 886, faks. (8 46) 210 163
Detaliojo plano rengimo tikslas – Suformuoti žemės sklypą, paskirtis – kita, naudojimo būdas – inžinerinės infrastruktūros teritorijos, naudojimo pobūdį – susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo organizatoriaus prašymu, bei Kretingos rajono savivaldybės sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti:

1. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-07-21 Nr. (35.4.) PS1-147 sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti;

2. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-06-01 raštas Nr. KE2-143;

3. LRAM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-06-15 raštas Nr. (9.14.3)-LV4-2960;

4. UAB Kretingos vandenys: 2009-07-15 raštas Nr. 29-148;
5. AB „VST“: 2009-06-17 raštas Nr. TS-09-19-0843;

6. TEO LT, AB: 2009-06-03 raštas Nr. 03-2-05-2397;

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2009-06-08 raštas Nr. V2-(3.4)-504
8. Kretingos rajono žemėtvarkos skyrius: 2009-06-04 raštas Nr. R5-587-(3.5);

9. Kultūros paveldo departamentas prie Kultūros ministerijos Klaipėdos teritorinis padalinys: 2009-06-08 raštas Nr. (12.12)SSKI-68.

II. TERITORIJOS PADĖTIES ANALIZĖ

Planuojamos teritorijos padėties analizei atlikti panaudota UAB „Geometra“ 2010-06-28 atlikta topografinė nuotrauka, statinių ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VĮ Klaipėdos filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.
           Planuojamos teritorijos plotas - 0,4487 ha, planuojama teritorija kurioje rengiamas detalusis planas yra Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. Pagal topografinę medžiagą teritorija yra lygi, nuolydis eina pietvakarių kryptimi. Žemės paviršiaus altitudės svyruoja apie 4 m pagal Baltijos aukščių sistemą
Remiantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322 patvirtintu Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka į teritoriją planuojamą urbanizuoti kitos paskirties žemės prioriteto: gyvenamosios, komercinės, visuomeninės pagal miestų, gyvenviečių teritorinio planavimo dokumentus. Vakarų ir pietų pusėje planuojamos teritorijos ribos sutampa su melioracijos grioviu. Šiaurinę planuojamos teritorijos pusę riboją esamas kelias (žvyro danga) iš kurio ir patenkama į planuojamą teritoriją. Planuojamoje teritorijoje požeminių inžinerinių tinklų nėra išskyrus melioracijos statinius. Rytinėje planuojamos teritorijos dalyje nutiesta 10 kV elektros oro linija.
1. Esami planuojamos teritorijos naudojimo apribojimai
Planuojamą teritorija nesuformuota, todėl apribojimai nėra nustatyti.
2. Planuojamos teritorijos gretimybės:

· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:197, Savininkas – Genovaitė Norvaišienė, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;
· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:308, Savininkas – Ona Jarutienė, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypai už kelio nuo planuojamos teritorijos Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;
· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:362, Savininkas – Petras Čiakas, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;
· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:29, Savininkas – Kazys Petrauskas, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;

· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:370, Savininkas – Petras Zaboras, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;

· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:257, Savininkas – Aldona Zita Keblienė, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;

· Žemės sklypas kadastro Nr. 5617/0002:227, Savininkas – Aldona Blyžienė, Paskirtis – žemės ūkio, Sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus;

3. Planuojamos teritorijos inžinerinė įranga:
· Vandentiekis, nuotėkos: vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų planuojamoje teritorijoje nėra. 
· Elektros energija: Rytinėje sklypo dalyje praeina 10 kV oro linija.
· Melioracijos sistema: Šiaurinėje sklypo dalyje palei kelią praeina melioracijos statiniai nuosavybės teisę priklausantys valstybei.
III. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA
1. Numatomas veiklos pobūdis


Planuojamos teritorijos plotas - 0,4487 ha. Formuojamas sklypas 
Nr.1 – 4487 m² (Inžinerinės infrastruktūros teritorijos);
2. Užstatymo rodikliai


Teritorijoje stovi nebaigta statyti ir neregistruota nuotekų siurblinė. Detaliuoju planu numatoma esamo statinio nugriovimas ir naujo įrenginio statyba. Detaliuoju planu numatomas sklypo ribų suformavimas atsižvelgiant į reikalingą plotą suprojektuotam įrenginiui eksploatuoti. Suprojektuoti įrenginiai numatyti uždari ir po žeme.
3. Inžinerinė įranga

Inžinerinės infrastruktūros sprendiniai numatomi remiantis parengtu ir patvirtintu techniniu projektu (vandens kokybės gerinimo ir nuotekų valymo įrenginių statyba bei nuotekų tinklų plėtra Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r.)

1) Vandens tiekimas ir nuotekų šalinimas – Planuojamoje teritorijoje numatomi uždarieji biologinio valymo įrenginiai į kuriuos bus atvestos Jokūbavo kaimo gyventojų buitinės nuotekos. Išvalytos nuotekos bus išleidžiamos į melioracijos griovį. Vandens tiekimas į planuojamą teritoriją nenumatomas. Paviršinių (lietaus) nuotekų nuvedimas nuo planuojamos teritorijos nenumatomas, kadangi didžioji dalis planuojamos teritorijos bus padengta augaliniu sluoksniu į kurį susigers lietaus vanduo.

2) Elektros energija – Remiantis techniniu projektu valymo įrenginių pajungimas numatomas iš apskaitos skydo kuris bus įrengiamas prie įvažiavimo į teritoriją iš kelio pusės. Apskaitos skydas pajungiamas 0,4 kV kabeline linija nuo 0,4 kV oro linijos L-600 iš transformatorinės pastotės KR-208 atramos nr. 600/10.

3) Melioracijos sistema – planuojama teritorija yra melioruota, ir dalis melioracijos statinių nuosavybės teise priklauso  valstybei. Techniniame projekte numatyta  dalies melioracijos sistemos rekonstrukcija.

4.Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos
Artimiausias viešo susisiekimo elementas esamas kelias. Automobilių parkavimas galimas tik sklypo ribose, pastovus automobilių stovėjimas nenumatomas, nes valymo įrenginiai dirbs automatiniu režimu. 
5. Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmių įvertinimas
Numatomų valymo įrenginių sanitarinė apsaugos zona bus įregistruojama, į gretimų žemės sklypų nekilnojamo turto pažymėjimų specialiąsias naudojimo sąlygas, žemės sklypų savininkams atliekant kadastrinius matavimus. Sklypai kuriems reikės įsirašyti apribojimą, gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos zonos ir taršos poveikio zonos (XIV):

· Sklypo kadastrinis Nr. 5617/0002:308, savininkas Ona Jarutienė
· Sklypo kadastrinis Nr. 5617/0002:370, savininkas Petras Zaboras
· Sklypo kadastrinis Nr. 5617/0002:257, savininkas Aldona Zita Keblienė
· Sklypo kadastrinis Nr. 5617/0002:146, savininkas Audronė Raišuotytė (ištekėjo ir pasikeitė pavardę į Audronė Grigišienė).
Sklypų savininkai į kurių sklypus patenka sanitarinė apsaugos zona supažindinti asmeniškai ir yra jų raštiški sutikimai Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje.
Suprojektuoti valymo įrenginiai bus įrengti po žeme. Buitinės nuotekos išleidžiamos per valymo įrenginius, leistinomis išvalyto vandens normomis. Teritorija sutvarkyta ir prižiūrima. Todėl detaliojo plano sprendiniai neturės neigiamo poveikio aplinkos estetiniam vaizdui, gyvenamajai, visuomeninei aplinkai, gyventojų saugai ir visuomenės sveikatai. Valymo įrenginių sanitarinė apsaugos zona formuojamam sklypui bus įregistruota rengiant sklypo kadastrinius matavimus. Sanitarinės apsaugos zonos įregistravimas būtinas iki statybos užbaigimo akto pasirašymo. Įvertinus ankščiau minėtas aplinkybes ir priemones, galima teigti, kad planuojamos teritorijos poveikis aplinkai bus minimalus, socialinių ekonominių pasekmių bei kitos neigiamos įtakos neturės.

Siekiant kad poveikis aplinkai ir gyventojams būtų kuo mažesnis, numatomos tokios poveikio mažinimo priemonės:

· Valymo įrenginiai parinkti uždaro tipo;

· Įrenginių priežiūra atliks kvalifikuotas specialistas ir teritorija bus aptverta;

· Reguliariai bus tikrinamos išvalytos nuotekos, kad nebūtų viršijamos leistinos normos;

· Susidaręs nuotekų dumblas bus išvežamas į nuotekų valyklas tolimesniam apdorojimui.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Remiantis patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojančiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisės aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medžiaga nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

1. Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis
Naudojimo būdas – Inžinerinės infrastruktūros teritorijos (I). Naudojimo pobūdis – Susisiekimo ir inžinerinių tinklų komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (I1);

2. Leistinas pastatų aukštis (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško) nenustatomas (įrenginiai suprojektuoti po žeme);

3. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu) nenustatomas;
4. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu) nenustatomas; 
5. Statinių statybos zona (žemės sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius), statybos riba – linija, už kurios negalima pastatų (statinių) statyba) pastatų (statinių) statyba numatyta remiantis parengtu ir patvirtintu techniniu projektu, numatomų valymo įrenginių vieta pažymėta „Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje“;
6. Servitutai – nenumatomi;
7. Susisiekimo sistemos organizavimas: 

Artimiausias viešo susisiekimo elementas esamas kelias kuris pietryčių kryptimi veda į Jokūbavo kaimo gilumą. 

Privažiavimas prie planuojamos teritorijos nuo Kretingos ir Klaipėdos gatvių sankryžos. Sankryžoje važiuojama Kretingos gatvę pietryčių kryptimi apie 60 m. Sukama kairėn į Raguviškių gatvę ir važiuojama šiaurės rytų kryptimi apie 280 m. Toliau sukama kairėn į Babrūnės gatvę ir važiuojama šiaurės vakarų kryptimi apie 490 m iki planuojamos teritorijos


 Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 1995-12-12 Teritorijų planavimo įstatymu Nr. I-1120, kitais įstatymais ir poįstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inžinerinių tinklų ir įrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo būti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas ir patvirtintas technines sąlygas. Pagal šias sąlygas turi būti parengiama atitinkama projektinė dokumentacija, suderinama su eksploatuojančiomis organizacijomis, įforminti reikalingi leidimai.

Detalųjį planą keisti galima Teritorijų planavimo įstatymo, šio įstatymo poįstatyminių aktų nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalųjį planą derinančiomis institucijomis.           

Kitos sąlygos, susijusios su planuojama ūkine veikla

LR aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I-2223, 1992-01-21

LR teritorijų planavimo įstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12
LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495, 1996-08-15

LR vandens įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25

LR žemės įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1983, 2004-01-27

LR atliekų tvarkymo įstatymas Nr.VIII- 787

LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 

V. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

	
	Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

	
	UAB „GEOMETRA“ Taikos pr. 32A Klaipėda Įm. k. 1602970515

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

	
	Detalusis planas, žemės sklypo suformavimas Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. valymo įrenginių statybai.

	4.
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	Kretingos m. bendrasis planas;


	5.
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	Planuojama veikla tiesiogiai susijusi patvirtintu ir numatomu įgyvendinti techniniu projektu (vandens kokybės gerinimo ir nuotekų valymo įrenginių statyba bei nuotekų tinklų plėtra Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r.)

	6.
	Status  quo situacija:

	
	Planuojamoje teritorijoje detaliuoju planu formuojamas sklypas, numatomi valymo įrenginiai. Nuotekų valymo įrenginių statybos tikslas - užtikrinti, kad susidariusios nuotekos Jokūbavo kaime būtų tvarkomos pagal Nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-10-08 įsakymu Nr. D1-515 nustatytus reikalavimus

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

	
	Suformuoti žemės sklypą, paskirtis – kita, naudojimo būdas – inžinerinės infrastruktūros teritorijos, naudojimo pobūdį – susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:

	
	Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščio gyvenamojo namo eksploatacija.

Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, detaliajame plane daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla įvykdžius detaliajame plane nurodytų reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, turės labiau teigiamą poveikį aplinkai, visame Jokūbavo k. 

	9.
	Sprendinio poveikis:

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas poveikis: teritorija racionaliai išnaudojama Jokūbavo kaimo gyventojų nuotekoms surinkti.
	nėra

	
	ekonominei aplinkai
	Jokūbavo kaime pagerins situaciją ir pakils nekilnojamo turto kainą
	Papildomos išlaidos prisijungimui prie centralizuotų tinklų

	
	socialinei aplinkai
	Jokūbavas taps patrauklesnis gyvenimo požiūriu
	nėra

	
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	Sutvarkoma aplinka nebaigtos statyti nuotekų perpumpavimo stoties teritorijoje
	nėra

	10.
	Nulinės alternatyvos poveikis:

	
	teritorijos vystymo darnai
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	-


	-

	
	socialinei aplinkai
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