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3. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo Zemés sklypo duomenys (esami)
Adresas: Kretingos r. sav. Darbény mstl. Lakstingaly g. 6A.

Kadastrinis Nr.: 5604/0009:212 Darbény k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.

Naudojimo biidas: InZinerinés infrastruktiiros teritorijos.

Naudojimo pobidis: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos.
Plotas: 0.3467 ha.

Nuosavybé (savininkas): Artiras Juska, gim. 1967-09-09.

Planuojamos teritorijos koncepcija sudaryta vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés
Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2011 m. balandZzio 28 d. patvirtintu planavimo salygu
savadu Nr. (35.4.) PS1-32 detaliojo planavimo dokumentui rengti.

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla: padalinti zemés sklypa 1 du
atskirus sklypus, pakeisti zemés sklypo naudojimo biida ir pobiidi i§ inzinerinés infrastruktiros
teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos i komercinés
paskirties objekty teritorijos, laidojimo paslaugy statiniy statybos ir gyvenamosios teritorijos,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos, nustatyti teritoriju tvarkymo bei naudojimo
rezima.

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadija vadovautasi patvirtintais
(galiojanciais) planavimo dokumentais:

» Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

3.1.Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys
Ivertinus gauta planavimo salygu savada, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
planuojamos teritorijos urbanistines salygas, jvertinant Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendraji plana (2008 m), planuojamoje teritorijoje numatoma:
nekeiCiant zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties — kita, pakeiCiant zemés
sklypo naudojimo buida ir pobiidi i§ inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos i komercinés paskirties objekty
teritorijos, laidojimo paslaugy statiniy statybos ir gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos, suformuoti du atskirus sklypus;
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suformuoto Zemés sklypo Nr. 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
zemé, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, indeksas K,
naudojimo pobiidis — laidojimo paslaugy statiniy statybos, indeksas K2.

suformuoto zemés sklypo Nr. 2 pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
zeme, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, indeksas G, naudojimo pobudis —
vienbuéiy ir dvibuciu gyvenamuyjy pastaty statybos, indeksas G1.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir naudojimo pobiidis nustatytas
vadovaujantis LR AM 2005-03-17 isakymu Nr. D1-151 ,,Dél zemés sklypy pagrindinés tikslinés
femés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy specifikacijos patvirtinimo (Zin., 2005-03-31, Nr.
41-1317, pakeitimai: 2006-04-13, Nr. D1-188; 2009-12-08, D1-755; 2010-09-20, Nr. D1-769;
2010-12-31, Nr. D1-1061).

3.2. Teritorijos tvarkymo prioritetai
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma:
* Zzemés sklype Nr. 1 numatomos laidojimo paslaugy statiniy statybos. Numatomas
auksStingumas — iki 2 auksty. Leistinas pastaty aukstis — iki 10 m;
* zemés sklype Nr. 2 numatomos vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos.
Numatomas aukstingumas — iki 2 auksty, galima mansarda. Leistinas pastaty aukstis —
iki 10 m;
* jrengti privaziavimus ir automobiliy stovéjimo vietas;
* inzineriniy tinkly prisijungima prie bendramiestiniy tinkly.
Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*, STR 2.02.01:2004 ,, Gyvenamieji
pastatai““ it STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai “.
Zemés naudojimo bidas, pobiidis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas, statiniy aukstis
pateikiami aiSkinamajame raste ir koncepcijos nustatymo brézinyje. Planuojamuy zemés sklypu ribos
pateikiamos koncepcijos nustatymo brézinyje.

Formuojami Zemés sklypai:

Komercinés paskirties sklypas Nr. 1

Zemés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo naudotojas: Artiras Juska, gim. 1967-09-09.

Zemeés sklypo plotas — 1735 m?

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — kitos paskirties Zemé.

*  Galimi Zemés naudojimo biidai (pobiidziai): komercinés paskirties objekty teritorijos,
indeksas K / laidojimo paslaugy statiniy statybos, indeksas K2.

» Leistinas pastaty aukstis (metrais) — ki 10 metry.

» Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas (procentais) — iki 25 %.

» Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas (procentais) — iki 50 %.

Servitutai:

115. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonéms, teis¢ naudotis pésciyju taku

(vieSpataujantis daiktas). Teisé eiti, vaziuoti per sklype Lakstingaly g. 6 (kadastrinis Nr.

5604/0009:206) esantj pravaziavima — kelio servituta.

Zemés sklype numatomos laidojimo paslaugy statiniy statybos.
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Gyvenamosios paskirties sklypas Nr. 2

Zemeés sklypas Nr. 2

Zemés sklypo naudotojas: Artiiras Juska, gim. 1967-09-09.

Zemeés sklypo plotas — 1733 m?

Konkretus teritorijos naudojimo tipas — kitos paskirties zemé.

* Galimi Zemés naudojimo bidai (pobidziai): gyvenamosios teritorijos, indeksas G /
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyju pastaty statybos, indeksas G1.

e Leistinas pastaty aukStis (metrais) — iki 10 metry.

* Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas (procentais) — iki 25 %.

» Leistinas Zemés sklypo uzstatvmo intensyvumas (procentais) — iki 50 %.

Servitutai:

115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonéms, teisé naudotis pésciyju taku

(vieSpataujantis daiktas). Teis¢ eiti, vaziuoti per sklype Lakstingaly g. 6 (kadastrinis Nr.

5604/0009:206) esantj pravaziavima — kelio servituta.

Zemes sklype numatomos vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty statybos.

InZineriné infrastruktiira

Elektros tiekimas (pagal AB ,Lesto 2011-04-27 planavimo salygas Nr. TS-43530-11-
0812).

Objekto elektros jrenginiai prijungiami prie bendrovés skirstomyju elektros tinkly su 10 kW
elektros jrenginiy jrengtaja naudoti galia ir 10 kW leistingja naudoti galia. Numatoma apriipinimo
elektros energijos patikimumo kategorija — III kat. Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba —
ivadinéje apskaitos spintoje ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto i Vartotojo vidaus elektros tinkla,
prisijungimo gnybty.

Vartotojo objekto vidaus elektros tinkla numatoma prijungti prie bendrovei priklausancios
ivadinés apskaitos spintos jrengtos ant 0,4 kV oro linijos i$ transformatorinés D-302 atramos Nr.
1100/2.

Nustatyta tvarka esamy, suprojektuoty, pastatytu ir pripazinty tinkamais naudoti elektros
linijy apsaugos zonose taikomi Zemés naudojimo apribojimai, nustatyti Specialiosiomis Zemés ir
misko naudojimo salygomis VI skyrius — elektros oro linijos apsaugos zona — zemés juosta ir oro
erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy, lygiagreciy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly
atstuma nuo krastiniy jos laidy: iki 1 kV — po 2 metrus; 6 ir 10 kV —po 10 m.

Vandens tiekimas (pagal UAB ,Kretingos vandenys® 2011-04-15 planavimo salygas
Nr. 29-10).

Vanduo galés biiti tiekiamas 1§ esamo artimiausio vandentiekio tinklo Darbény mstl.

Nuoteky Salinimas (pagal UAB ,Kretingos vandenys® 2011-04-15 planavimo salygas
Nr. 29-10).

Buitinés nuotekos galés buti nuvedamos | artimiausius esamus buitiniy nuoteky tinklus
Darbény mstl.

Pastaba:

Nustatyta tvarka esamuy, suprojektuoty, pastatyty ir pripazinty tinkamais naudoti
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos apsaugos zonose taikomi zemés naudojimo
apribojimai, nustatyti Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis XLIX skyrius — Zemés
juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Melioracijos_sistema (pagal Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio
skyriaus 2011-04-14 planavimo salygas Nr. V2-(3.4)-110).

Artiiro Juskos Zemés sklypas 5604/0009:212 Darbény mstl., Kretingos rajone, kuriame
rengiamas detalusis planas, néra sausinamos melioracijos drenazo sistemos. Prie melioracijos
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griovio nustatoma (matuojant nuo griovio $laito virSutinés briaunos) 15 m plocio griovio prieziiiros
juosta, kurioje draudziama statyti statinius, tverti tvoras, sodinti medzius ir kriimus.

Pastaty Sildymas

Numatomas-sitilomas geoterminis, elektriniais prietaisais, zidiniais taip pat galimas
Sildymas 1§ kieto kuro katiliniy (numatant Sildyma zidiniu ar kietu kuru techninio projekto metu
privalomas vertinimas). Planuojamame zemés sklype Nr. 1 yra vietinis centrinis $ildymas.

3.3. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Sklypo Nr. »dpecialiosios zemes ir misko naudojimo salygos®

I. Rysiy linijy apsaugos zonos — 11 m?
I1. Keliy apsaugos zonos — 147 m?
VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 457 m*

1 XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos
bei jrenginiai — 1735 m*
XLVIII. Silumos ir karsto vandens tickimo tinkly apsaugos zonos — 470 m?
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos
zonos — 1014 m?
VI. Elektros liniju apsaugos zonos — 402 m*
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos
bei jrenginiai — 1533 m?

5 XXVIII. Vandens telkiniai — 200 m?
XXIX. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos — 772 m*
XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 140 m’
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos
zonos — 870 m?

Pastabos:

1. Formuojamy sklypuy zemés naudojimo apribojimai yra nustatyti vadovaujantis LRV 1992-
05-12 nutarimu Nr. 343 |, Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy patvirtinimo* (Zin.,
1992-08-10, Nr. 22-652, pakeitimas 1995-12-29, Nr. 1640, aktuali redakcija, 2010-08-12, Nr. 343).

2. Zemés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy
tinkly ir irenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) gali biiti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka.

3. Inzinerinés infrastruktiiros objekty apsaugos zonos:

L. RySiy linijy apsaugos zonos: po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos.

II. Keliy apsaugos zonos: vietinés reikSmes kelio (Lakstingaly gatvés) — po 10 metry nuo
kelio briauny i abi puses.

VL. Elektros linijy apsaugos zonos: elektros oro linijos apsaugos zona — Zzemes juosta ir oro
erdvé tarp dviejy vertikaliy plokStumy, lygiagreciuy elektros linijos aSiai, matuojant horizontaly
atstuma nuo krastiniy jos laidy: iki 1 kV — po 2 metrus; 6 ir 10 kV —po 10 m.

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei

irenginiai: Artliro JuSkos Zemés sklypas 5604/0009:212 Darbény mstl., Kretingos rajone, kuriame
rengiamas detalusis planas, néra sausinamos melioracijos drenaZo sistemos. Prie melioracijos
griovio nustatoma (matuojant nuo griovio $laito virSutinés briaunos) 15 m plocio griovio prieziiiros
juosta, kurioje draudziama statyti statinius, tverti tvoras, sodinti medzius ir kriimus.

XXVIII. Vandens telkiniai: Zemés sklypas patenka i up. Dubupi. Pagal specialiasias vandens
telkiniy naudojimo salygas draudziama: reguliuoti natiiralias upes ir keisti ju vaga bei ezery
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natiiraly vandens lygi; reguliuoti dirbtiniy vandens telkiniy lygi didesne amplitude, negu numatyta
eksploatavimo taisyklése, nuleisti juos be Aplinkos ministerijos leidimo; tvenkti upes, atstatyti
buvusias uztvankas, kitus hidrotechninius statinius, vykdyti upiy vagose valymo, kranty tvirtinimo
ir kitus darbus be Aplinkos ministerijos leidimo; naudoti per para daugiau kaip 10 kub. metry
(m3/d) vandens, neturint nustatytaja tvarka Aplinkos apsaugos ministerijos iSduoto gamtos istekliy
naudojimo leidimo.

XXIX. Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos: vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos nustatomos pagal patvirtintus ju nuostatus ir pazymimos tkinés veiklos apribojimy planuose.
Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos miestuose, miesteliuose ir kaimuose tvarkomos pagal
miesty, miesteliy ir kaimy planavimo projektus. Up. Dubupio prieziiiros juosta — 15 m.

XLVIIL Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos: ilumos ir karsto vandens
tiekimo tinkly apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno)
krasSty, kameros iSorinés sienos.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:
Zemes juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Planuojama teritorija nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas, kurios daryty jtakq
detaliojo plano sprendiniams.

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga

Bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos gelb¢jimo komandy pajégomis.
Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ esamuy priesgaisriniy hidranty
arba 1§ planuojamo sklypo Nr. 1 esancio vandens rezervuaro. Konkretiis sprendiniai bus atliekami
rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti STR
2.01.04:2004 ,, Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai .

Rengiant pastaty statybos projektus turi buti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir
kity pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 1 priedu ,, Maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai
tarp namy ir kity pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio®, STR 2.02.01:2004
., Gyvenamieji pastatai* ir STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedu 1 lentele
(zr. 1 lentel¢). PrieSgaisriniai atstumai tarp Namy ir kitos paskirties pastaty (namy iikio pastato,
automobiliy saugyklos, pirties) tame paciame sklype nepriklausomai nuo bendro ju uzstatymo ploto
nenormuojami. PrieSgaisriniai atstumai tarp visuomeninés paskirties statiniy (tarp ju ir pastaty
skirtinguose sklypuose) gali buti neislaikomi, kai ju uzstatymo plotas, {vertinant ir neuzstatyta
zemes plota tarp ju, nevirsija tos paskirties statiniams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

1 lentelé
Minimalils prieSgaisriniai atstumai tarp gyvenamuyjy pastatuy,
visuomeningés paskirties statiniy bei kitos paskirties pastaty
Namo bei kitos paskirties Atstumas (m) iki Namy bei kity pastaty, kuriy ugniai atsparumo laipsnis
pastato ugniai atsparumo
laipsnis [ 1 I
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15
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[Soriné statiniy apsauga nuo zaibo privaloma naujai projektuojamiems, statomiems,
rekonstruojamiems ar kapitaliSkai remontuojamiems visy paskir¢iy statiniams, ivertinus rizika pagal
LST EN 62305-2 reikalavimus, iSskyrus: visy paskir€iy nesudétingiems statiniams; gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastatus (namus); gyvenamosios paskirties (dvieju butu) pastatus (namus);
pagalbinio tkio paskirties pastatus; susisiekimo komunikacijas; kitus statinius. Kitiems statiniams
iSoriné statiniy apsauga nuo zaibo projektuojama ir jrengiama, jeigu tai numato kiti teisés aktai arba
statytojo (uZsakovo) pageidavimu vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,, Statiniy apsauga nuo Zaibo.
ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo “.

Atliekos

Atliekos (pagal atskiras ju riiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventoju sutartis su atlieky iSvezgjais iSvezamos 1 atlieky savartyna. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
istatymu, 1998-06-16, Nr. VIII-787 (Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja dokumento redakcija,
2002-07-01, Nr. IX-1004, aktuali dokumento redakcija, 2009-12-22, Nr. VIII-787).

Susisiekimas

Planuojamoje teritorijoje transporto rysiai su kitomis miesto dalimis uztikrinami LakStingaly
gatve. [vaziavimas i planuojamus sklypus numatomas i§ piety vakarinéje puséje esancios
Lakstingaly gatvés, per sklype Lakstingaly g. 6 (kadastrinis Nr. 5604/0009:206) esanti
pravaziavima — kelio servituta, nuo pietinéje pus€je esancios Palangos gatvés.

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti vienbuciy, dvibuciy ir
daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 ,, Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos . Suformuotame Zemés sklype Nr. 2 turi buti jrengiamos 1 kiekvienam butui
automobiliy stovéjimo vietos. Prie numatomy statyti laidojimo paslaugy statiniy nustatomas pagal
STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos‘ 10 lentelé ,,Orientacinis
automobiliy statymo prie atskiry objekty, esant automobilizacijos lygiui 400aut./1000 gyventoju,
skaiCius“. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti irengiamos kiemo aiStelése ir (arba) pastaty
tiriuose-garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniai lapuoiai ir spigliuo¢iai medziai. Zeldiniai sklype
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 isakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo “ (Zin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2010-12-16, Nr. D1-1011) vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos sklype Nr. 2 Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo
viso zemés ploto 25%, laidojimo paslaugy statiniy statybos sklype Nr. 1 — 15%.

Pareigos Vardas, pavarde Atestato Nr. ParaSas

Planuotojas Aurimas Gecas 25027
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