UAB ,,PAJURIO PLANAI“
AUDRIAUS VALAISOS ZEMES SKLYPO NR.5640/0003:43., ESANCIO TINTELIU K.,
KULUPENU SEN., KRETINGOS RAJ. DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

ESAMA SITUACIJA

Parengtas Audriaus ValaiSos nuosavybés teise valdomo zemés sklypo Nr.5640/0003:43, esancio Tinteliy
k., Kilupény sen., Kretingos raj. detalusis planas. Iki detaliojo plano patvirtinimo Zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis - zemés tkio, naudojimo pobiudis — kiti zemés wkio paskirties sklypai. Sklypui galioja
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu apribojimai valstybei priklausan¢ioms melioracijos sistemoms bei
irenginiams, elektros liniju apsaugos zonoms, keliy apsaugos zonoms, Nekilnojamyju kultiiros vertybiy
teritorijai ir apsaugos zonoms, Nacionaliniams ir regioniniams parkams bei Valstybiniy (nacionaliniy ir
regioniniy) parky apsaugos zonoms. 2009-09-09 yra sudaryta zemés sklypo panaudos sutartis su UAB ,,Benko
servisas®.
Detaliojo plano organizatorius: Audrius Valaisa, gyvenantis Dragiiny g. 12-6, Klaipéda, tel. 8 687 95457.
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,.Pajirio planai®, i.k. 302299127, Liepy g. 66, Klaipéda. Projekto vadovas —
Rolandas Ausra. Kvalifikacijos atestatas Nr.21185.
Planuojama teritorija: zemés sklypas, kurio kadastrinis numeris - Nr.5640/0003:43 Kilupény k.v., Tinteliy k.,
Kiilupény sen., Kretingos raj. Planuojamos teritorijos plotas — 3,5842 ha. Zemés sklypas suformuotas atlikus
tiksliuosius kadastrinius matavimus. Pagal Kretingos rajono bendraji plana dalis planuojamo sklypo patenka i
teritorija, kurioje planuojama keisti zemés paskirtj i kita ne gyvenvieciy ribose, atskiry objektu statybai.

¢l Planuojamas
zemés sklypas

Istrauka i§ Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano

Planuojamo sklypo riba

Detaliojo planavimo pagrindai ir salygos:Teritorijos detalusis planas parengtas vadovaujantis detaliojo
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo zemés sklypo savininkui 2009-06-22 sutartimi Nr. Sl
519, Kretingos rajono savivaldybés 2009-10-01 patvirtintu planavimo salygu savadu Nr.(35.4.) PSI-176
perregistruotu 2010-01-06 rastu Nr.(35.4)-PS1-4 ir valstybing priezitra vykdanciy institucijy ir inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy imoniy salygomis, bei planavimo organizatoraus Audriaus ValaiSos patvirtinta
planavimo uzduotimi, suderinta su Kretingos rajono savivaldybés vyriausiu architektu.

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS.

Detaliojo plano tikslai: atskirti dalj sklypo ir pakeisti atskirto sklypo pagrinding naudojimo paskirti i$
zemés ukio paskirties i kita, inzinerinés infrastrukttiros teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos, ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima (priva¢ios mazo galingumo
(iki 250 kW) véjo elektrinés statybai). Véjo elektring eksploatuos UAB ,,Benko servisas®. LR Energetikos
ministerija jmonei UAB ,Benko servisas® 2009-11-24 iSdavé leidima Nr.LP-0281 plésti elektros energijos
gamybos pajéguma. Metiné elektros energijos gamyba — 400000 kWh.
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Teritorijos plétros tendencijos. IS bendro 3,5842 ha zemés iikio paskirties zemés sklypo atidalinamas 0,1522
ha ploto zemés sklypas ir jam pakeiiama pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis i kita paskirti, nustatant
inzineriniy teritorijuy naudojimo buda. Atidalintame Zemés sklype numatoma pastatyti iki 250 kW galios véjo
elektring. Planuojama véjo elektriné bus ne aukstesné kaip 70 m iki sparnuotés virSaus. Planuojamai tikinei
veiklai buvo atliktas poveikio aplinkai vertinimas ir Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2010-
12-06 rastu Nr.(9.14.5)-LV4-6227 priémé sprendima, kad planuojama tkiné veikla galima. Poveikio aplinkai
vertinimu, apie formuojama véjo elektrinés irengimo sklypa buvo suformuota 50 m sanitarinés apsaugos zona.
Susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje organizuojama, atsizvelgiant { zemétvarkiniu planu numatytus
susisiekimo sistemos sprendinius. [vaziavimas i planuojama atidalinta sklypa formuojamas pietinéje sklypo
puséje esan¢iu 5 m plocio vietinés reik§més keliu. Planuojamoje teritorijoje esanc¢ios valstybinei priklausancios
melioracijos sistemos bei irenginiai bus iSsaugoti. Yra parengtas melioracijos tvarkymo projektas, numatantis
iSsaugoti valstybei priklausanti rinktuva. Rinktuvo aptarnavimui suformuojamas servitutas. Statiniai statomi uz
5 m nuo rinktuvo.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.

Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés. Planuojamas Zemés sklypas padalinamas | du
sklypus. Suformuojamas sklypas Nr.1 ir jame paliekama zemés iikio paskirties zemé, kity zemés tkio paskirties
sklypu naudojimo pobudis. Suformuojamas sklypas Nr.2 ir jame pakei¢iama zemés naudojimo paskirtis 1 kita
paskirti, nustatomas inzineriniy tinkly naudojimo biidas ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty statybos pobiudis. Atidalintam zemés sklypui Nr.1 galioja specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu
apribojimai valstybei priklausan¢ioms melioracijos sistemoms ir jrenginiams, keliy apsaugos zonoms, elektros
linijy apsaugos zonoms, valstybiniy (nacionaliniy ir regioniniy) parky apsaugos zonoms, nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy teritorijos ir apsaugos zonoms, gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos
poveikio zonoms. Pakeitus Zemés naudojimo paskirtj atidalintame Zemés sklype Nr.2 ir nustacius reglamentus,
sklypui galioja specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu apribojimai valstybei priklausan¢ioms melioracijos
sistemoms ir jrenginiams, keliy apsaugos zonoms, elektros linijy apsaugos zonoms, gamybiniy ir komunaliniy
objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonoms. Atidalintas sklypas Nr.2 i Slanty regioninio parko
teritorija nepatenka. Taip pat jis nepatemka i kultiiros vertybiy apsaugos zong ir pozoni.

Teritorijos uZstatymo programa. Zemés sklype Nr. 1 statiniy statyba nenumatoma. Atidalintame sklype Nr.2
numatoma irengti véjo elektring, todél nustatomas 70 proc. uzstatymo tankumas ir 70 proc. uzstatymo
intensyvumas. Siame zemés sklype leidziamas statinio aukstingumas — iki 70 m. Apie suplanuota véjo elektrinés
statybos zona yra nustatyta 50 m sanitarinés apsaugos zona. Sanitarinés apsaugos zona priskiriama gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zony apribojimams, nustatytiems LR Vyriausybés
1992-05-12 nutarimu Nr.343. Si zona apriboja Agrafinos Piluckienés nuosavybés teise valdomo Zzemés sklypo
Nr.5640/0003:31 dalj gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty statybos atzvilgiu, todél yra gautas jos
sutikimas dél numatomy apribojimuy.

Formuojamy Zemés sklypy servitutai. Zemés sklypuose suformuojami melioracijos jrenginiy prieZitiros
servitutai.

InZineriniy komunikacijy ir susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai.

Vandentiekio tinklai: vandens poreikiy néra.

Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nesusidarys.

Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuoteky tinklai néra planuojami. Teritorija yra melioruota, todél pavirSinés
nuotekos nuo laidZios teritorijos susigers i grunta.

Elektros tinklai: Planuojama véjo elektrine numatoma generuoti 250 kWh elektros energijos. Elektros
jrenginius numatoma prijungti prie esamos 10 kV oro linijos ,,L-600* i§ Kartenos 110/10 kV TP artimiausios
atramos. [renginiy aptarnavimui reikalinga 5 kW elektros galia. Planuojamoje teritorijoje, atidalinamame sklype
Nr.2 suformuojamas 10 kV elektros linijos tiesimo koridorius.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje esancios valstybinei priklausancios melioracijos sistemos bei {renginiai
bus iSsaugoti. Yra parengtas melioracijos tvarkymo projektas, numatantis iSsaugoti valstybei priklausanti
rinktuva. Rinktuvo aptarnavimui bus suformuotas servitutas. Statiniai statomi uZ 5 m nuo rinktuvo.
Susisiekimas:

Susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje organizuojama, atsizvelgiant | Zemétvarkiniu planu numatytus
susisiekimo sistemos sprendinius. [vaziavimas | planuojama atidalinta sklypa formuojamas pietinéje sklypo
puséje esanciu 5 m plocio vietinés reik§Smés keliu.
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Formuojami Zemés sklypai:

Zemeés sklypas Nr.1
Plotas — 34320 m?;
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemes iikio paskirties zemé (tpl, Z);
Naudojimo budas —
- Kiti zemés tikio paskirties sklypai (tpl, Z4);
UZstatymo tankis — -;
Uzstatymo intensyvumas — -;
Apzeldinama teritorija - 34320 m?;

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Zemés sklype irengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai S=34320 m>;
- Elektros linijy apsaugos zonos. S=494 m?;

- Keliy apsaugos zonos. S= 1117 m?;

- Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos. S=10903 m?;

- Nacionaliniai ir regioniniai parkai . S=10903 m?

- Valstybiniy (nacionaliniy ir regioniniy) parky apsaugos zonos S=10903 m?

- Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos S=8350m?

Servitutai:
- Servitutas suteikiantis teise aptarnauti ir naudoti melioracijos irenginius. Tarnaujantis daiktas. Servituto
kodai — 207, 208. S=1118 m?,

Zemés sklypas Nr.2
Plotas — 1522 m?;
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (tp5);
Naudojimo budas —
- Inzinerinés infrastruktiros (tp10, I);
Naudojimo pobiidis:
- inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, 11);
Statiniy auksty skaicius — 1 aukstas;
Leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirsiaus— <70 m;
Statiniy aukscio altitudé — 133,87 m;
UZstatymo tankis — 0,70 (70%);
Uzstatymo intensyvumas — 0,70 (70%);

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

- Zemés sklype jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai S=1522 m?;
- Elektros linijy apsaugos zonos. S=174 m?;

- Keliy apsaugos zonos. S= 100 m?;

- Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos S=1171m?

Servitutai:
- Servitutas suteikiantis teise aptarnauti ir naudoti melioracijos jrenginius. Tarnaujantis daiktas. Servituto

kodai — 207, 208. S=111 m?;

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos ir servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Projekto vadovas Rolandas Ausra



