AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS

1.1.
Detaliojo planavimo organizatorius: UAB „RIMTIS“ a.k. 164037585, Padvarių k., Kretingos r.sav.
1.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt. Projekto vadovas: architektas Lauras Paulauskas, atestato Nr. A 1595. 
1.3. Planuojama teritorija: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5637/0001:467) yra Kretingos r. Sav. Padvarių k. Darbėnų pl. 2.
1.4. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.5. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: nekeičiant sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.6.
Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų
rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis.
1.7. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.8. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos: Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2010-07-16 sutartimi Nr. S1-459, Kretingos rajono savivaldybės L. e. Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo – vyr. architekto Vidimanto Trimonio patvirtintu sąlygų sąvadu 2010-09-29 Nr. (35.4) PS1-78 detaliajam planui rengti:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2010-08-17 Nr. KE2-63;

· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2010-08-11 Nr. (9.14.3)-LV4-4213;
· UAB „Kretingos vandenys“ 2010-08-17 raštas Nr. 29-52;
· AB „VST" 2010-08-18 planavimo sąlygos Nr. TS-10-19-1183;
· TEO LT, AB 2010-08-11 planavimo sąlygos Nr. 03-2-05-3247;

· AB „Lietuvos geležinkeliai“ 2009-04-16 raštas Nr. 2-1495;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2010-08-09 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-357;

· Kretingos rajono žemėtvarkos skyriaus 2010-08-16 planavimo sąlygos Nr. 14-R5-90-(3.5);

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2010-09-29 planavimo sąlygos Nr.60;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Darbėnų seniūnijos planavimo sąlygos 2010-08-16 Nr. V2-260;

· AB, „Lietuvos dujos“ 2010-08-05 planavimo sąlygos Nr. 567;
· Lietuvos automobilių kelių direkcijos prie Susisiekimo misterijos 2010-09-17 raštas Nr. PS-262.
1.9.
Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1)
bendrųjų planų:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);
2)
specialiųjų planų: -
3)
detaliųjų planų: - 
1.10. Detaliojo planavimo projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas Z. Jurkaus individualios įmonės (licencija Nr. G-501-(841); Nr. TK-501(841)) 2009 m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.12. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: -
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: 
Planuojamo sklypo plotas yra 0,3954 ha (kad. Nr.5637/0001:467), iš jo užstatytos teritorijos plotas – 0,3954 ha, saugomų želdinių sklype nėra, žemės ūkio naudmenų našumo balas yra 44.5. Nustatyti servitutai: servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kt. tikslais (visuom. poreik., tarnaujantis daiktas, plotas – 0,0521 ha).
Šiuo metu žemės sklypui nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

·  Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, plotas – 0.3954 ha;

·  Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0152 ha;

·  Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos–0,092 ha;

·  Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0195 ha;

·  Kelių apsaugos zonos – 0,04 ha.

2.2. Sklypo gretimybės: Šiaurinė bei rytinė planuojamo sklypo dalis ribojasi su Valstybinės žemės fondu (Kretingos miesto kapinės); Pietrytinė žemės sklypo dalis ribojasi su kitos (inžinerinės infrastruktūros teritorijos) paskirties žemės sklypu, nuosavybės teise priklausančia: LIETUVOS RESPUBLIKAI, valstybinės žemės patikėjimo teise priklauso Nacionalinei žemės tarnybai prie Žemės ūkio ministerijos, turto patikėjimo teise priklauso AB „Lietuvos geležinkeliai“; Pietinė žemės sklypo dalis ribojasi su Valstybiniu žemės fondu, kurio naudotojos yra Nijolė Jedenkienė, Irena Jedenkienė; Vakarinė žemės sklypo dalis taip pat ribojasi su Valstybiniu žemės fondu (krašto kelias Nr. 218 Kretinga-Skuodas).
2.3. Teritorijos užstatymas: Sklype esantys pastatai: pastatas – laidojimo namai (unikalus Nr. 5698-2008-3018), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – paslaugų; pastatas – garažas (unikalus Nr. 5698-2008-3020), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – garažų; pastatas – garažas (unikalus Nr. 5698-2008-3030), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – garažų; kiti statiniai (inžineriniai), unikalus Nr. 5698-2008-3041 – kiemo statiniai (tvoros, kiemo aikštelė).
2.4. Infrastruktūra: Sklype yra vietinis centrinis šildymas, komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuotekų šalinimas.
2.5. Želdiniai: Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą.
2.6. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras teritorijos ir gretimybių vaizdas

[image: image1.png]



Planuojamos teritorijos gretimybėse artimiausi kultūros paveldo vertybių objektai, užregistruoti kultūros vertybių registre yra: 

· Padvarių senovės gyvenvietė (unikalus objekto kodas 12314), esantis Kretingos r. sav., Padvarių k. (Kretingos sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – Nekilnojamas. Teritorijos plotas – 16200 m2, vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas - 302000 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 1,022 km šiaurės rytų kryptimi.
· Kretingos dvaro sodyba (unikalus objekto kodas 318), esantis Kretingos r. sav., Kretingos m. (Kretingos miesto sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – Nekilnojamas, Objektas įrašytas kaip: kompleksas (valstybinis). Teritorijos plotas – 477176 m2, vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas - 185000 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,372 km pietryčių kryptimi.
· Kretingos, Padvarių kapinynas (unikalus objekto kodas 12308), esantis Kretingos r. sav., Kretingos m. (Kretingos miesto sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – Nekilnojamas. Teritorijos plotas – 3400 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,340 km pietryčių kryptimi.
Planuojama teritorija nepatenka į šių Valstybės saugomų kultūros vertybių apsaugos zonas bei pozonius.
2.7. Teritorijos plėtros tendencijos: Planuojamoje teritorijoje yra vykdoma laidojimo paslaugų veikla bei ši teritorija yra šalia Kretingos miesto kapinių, todėl šios veiklos susijusios. Planuojama teritorija su gyvenamosios paskirties sklypais nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji teritorija (S/B „Akmena“) nutolusi į vakarus apie 136 metrus nuo planuojamos teritorijos bei yra kitoje krašto kelio Nr.218 Kretinga-Skuodas pusėje. Numatoma, kad kapinės baigiamos užstatyti ir jos nebebus plečiamos, todėl planuojama teritorija su gretimybėmis iš esmės nebesikeis ir bus vykdoma nusistovėjusi ūkinė veikla.
2.8. 
Probleminės situacijos: Nėra jokių kliūčių įgyvendinti detaliojo plano tikslus ir uždavinius.
Projekto vadovas 
L. Paulauskas
Planavimo organizatorius 
UAB „RIMTIS“
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomos šios pagrindinės teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei  tvarkymo prioritetai:

Detaliojo plano tikslų atitikimas galiojantiems teritorijų planavimo dokumentams:
Detaliuoju planu numatoma nekeičiant žemės pagrindinės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Pagal Kretingos rajono bendrojo plano grafinės dalies sprendinius, planuojamas sklypas patenka į teritoriją, kurioje yra esamos kapinės, todėl numatoma veikla visiškai atitinka bendrojo plano sprendinius.
Planuojama ūkinė veikla: 


Planuojama ūkinė veikla - visuomeninių bei pagalbinių pastatų, šarvojimo salės su pagalbinėmis patalpomis, statyba ir eksploatacija.

Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus
	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	STATYBA

	
	41
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	S
	
	
	
	KITA APTARNAVIMO VEIKLA

	
	96
	
	
	Kita asmenų aptarnavimo veikla

	
	
	96.0
	
	Kita asmenų aptarnavimo veikla

	
	
	
	96.03
	Laidotuvių ir su jomis susijusi veikla


Teritorijos statybų programa: 
planuojamos teritorijos užstatymo reglamentai grafiškai pavaizduoti Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje.
Šiuo detaliuoju planu nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas. Sklypo plotas, skirtingi sklypo naudojimo režimai, užstatymo tankis ir intensyvumas nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje. Sklype statiniai gali būti statomi iki 14,5 m aukščio. Aukštingumas gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties pastatai" 3 priedo reikalavimus: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m, tai atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip ( m, o aukštesniems pastatams šis atstumas gali būti didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

Pastatų ir jų priklausiniams architektūriniai ir urbanistiniai reikalavimai nenustatomi, taip pat nenustatomi gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.

Pastato ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statybų metu būtina visapusiškai saugoti gatves nuo sunkiojo transporto poveikio. Esant būtinybei prisijungti prie tinklų, esančių gatvėje, būtina per kuo trumpesnį laiką atstatyti pažeistus gatvės elementus. Statomiems statiniams esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus. 

Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius: Sklypas nutolęs apie 290 metrų į Vakarus nuo Akmena-Danė upės, apie 50 metrų į šiaurę nuo esamo geležinkelio, apie 800 metrų į Šiaurę nuo magistralinio kelio Nr. A11 Šiauliai-Palanga bei apie 900 metrų nuo Kretingos miesto centro. Planuojama teritorija su gyvenamosios paskirties sklypais nesiriboja. Planuojama teritorija nuo artimiausios gyvenvietės (S/B „Akmena“) nutolusi į Rytus apie 136 metrus. Nuo planuojamos teritorijos mažesniu nei 50 metrų atstumu yra nutolę gėlių kioskai bei vienas neaiškios paskirties nelegalus ūkinis pastatas, kuris yra neįregistruotas Nekilnojamojo turto registrų centre. Šis pastatas yra nutolęs 16 metrų atstumu nuo geležinkelio bei patenka į geležinkelio apsaugos zoną, todėl šis pastatas negalės ir negali būti įregistruotas kaip gyvenamasis pastatas. Planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl sanitarinės apsaugos zonos nenustatomos. Planuojamas sklypas yra šalia krašto kelio Nr.218 Kretinga-Skuodas ir patenka į šio kelio SAZ. Pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas krašto keliui nustatoma 50 m. kelio apsaugos zona. Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. Želdiniai sulaiko ir sugeria triukšmą tarsi filtras. Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl visuomenės neigiamo poveikio nebus, taip pat nebus neigiamos įtakos ir detaliojo plano sprendiniams.
Gaisrinė sauga: 
Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis gali būti I-II, STR 2.02.02.2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“, išskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, keičiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, išlaikant atstumus tarp pastatų. 
	Namo bei kitos paskirties pastato ugniai atsparumo laipsnis
	Atstumas (m) iki Namų bei kitų pastatų, kurių ugniai atsparumo laipsnis



	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


Atstumas tarp namų ir kitų pastatų – atstumas tarp jų išorinių sienų. Jei namuose (ar kituose pastatuose yra išsikišančių daugiau kaip 1 m konstrukcijų, pagamintų iš E ar F degumo klasių statybos produktų, atstumas skaičiuojamas tarp šių konstrukcijų išsikišusių dalių). Priešgaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastatų (tarp jų ir pastatų skirtinguose sklypuose) gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Šiuo atveju tarp skirtingos paskirties pastatų (namų ir kitos paskirties pastatų) skirtinguose sklypuose turi būti išlaikomi lentelėje nurodyti priešgaisriniai atstumai. Priešgaisriniai atstumai tarp įvairios paskirties pastatų gali būti neišlaikomi, jei tie pastatai atribojami priešgaisrinėmis REI-M ((( sienomis, kurios statomos pagal didesnio iš besiribojančių pastatų kontūrus. Atstumą tarp namų ir kitų pastatų sienų (išskyrus atstumus iki III ugniai atsparumo laipsnio namų bei kitų pastatų), kuriuose nėra langų, leidžiama sumažinti (( %. Atstumą nuo dviejų aukštų ar aukštesnių III ugniai atsparumo laipsnio karkasinių bei skydinių namų ir namų, kurių fasadų danga iš E, F degumo klasių statybos produktų, arba namų, turinčių FROOF (t1) klasės stogus, privaloma padidinti 2( %. Priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitos paskirties pastatų (namų ūkio pastato, automobilių saugyklos, pirties) tame pačiame sklype nepriklausomai nuo bendro jų užstatymo ploto nenormuojami.

Planuojamą teritoriją numatoma pajungti prie centralizuotų vandentiekio tinklų, todėl gaisro atveju vanduo imamas iš projektuojamo hidranto.
 Aplinkos apsauga: 
Vadovaujantis „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygomis“ laidojimo biurams nebenustatomos sanitarinės apsaugos zonos (SAZ), tačiau vadovaujantis HN 91:2007 „Žmonių palaikų vežimas, laikymas, šarvojimas. Bendrieji higienos reikalavimai“ naujai steigiamų įmonių, kurios teiks laidojimo paslaugas, žmogaus palaikų laikino laikymo, žmogaus palaikų paruošimo šarvoti, šarvojimo patalpos negali būti įrengiamos arčiau kaip 50 metrų nuo gyvenamųjų namų ir vaikų ugdymo įstaigų sklypo ribos. Nuo planuojamos teritorijos mažesniu nei 50 metrų atstumu yra nutolę gėlių kioskai bei vienas neaiškios paskirties nelegalus ūkinis pastatas, kuris yra neįregistruotas Nekilnojamojo turto registrų centre. Šis pastatas yra nutolęs 16 metrų atstumu nuo geležinkelio bei patenka į geležinkelio apsaugos zoną, todėl šis pastatas negalės ir negali būti įregistruotas kaip gyvenamasis pastatas.
Planuojamas sklypas yra šalia intensyvaus krašto kelio Nr. 218 Kretinga-Skuodas. Pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas krašto keliui nustatoma 50 m. kelio apsaugos zona, tačiau atsižvelgiant į tai, kad esami pastatai yra nutolę nuo krašto kelio per 20 metrų, todėl šiuo detaliuoju planu nustatoma pastatų užstatymo zona apie 20 m. atstumu nuo krašto kelio briaunos. Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. Želdiniai sulaiko ir sugeria triukšmą tarsi filtras. Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus.
Dėl dar vienos laidojimo (šarvojimo) salės įrengimo gali šiek tiek padidėti transporto keliama fizikinė ir cheminė tarša, tačiau vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ planuojamoje teritorijoje triukšmas neviršys maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“ planuojamoje teritorijoje cheminės medžiagos neviršys didžiausios leidžiamos cheminių medžiagų koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore.
Atliekos: Buitinės ir ūkio atliekos būtų surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.

Želdiniai: 
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas komercinėje teritorijoje privalo būti ne mažesnis kaip 15 % nuo viso žemės sklypo ploto. Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. 
Mažiausi leistini atstumai tarp želdinių ir statinių elementų, užtikrinantieji statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą
	Pastatų ir inžinerinių statinių elementai
	Atstumai iki ašies, m

	
	Medžio kamieno
	Krūmo

	Pastatų išorinės pusės
	(           
	(,(

	Apšvietimo tinklo, inžinerinių statinių atramos
	(
	-

	Šlaitų papėdės ir kt.
	(
	(,(

	Atraminių sienelių papėdės išorinės pusės
	(,(
	(,(

	Šaligatvių ir sodo takelių kraštas
	(,(
	(,(

	Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkraščio pakraštys 
	(,(
	(,(

	Požeminiai tinklai: 
	
	

	dujotiekio, nuotekų
	(,(
	-

	šilumos tinklų (nuo kanalo sienelės)
	(,(
	(,(

	bekanalinių šilumos tinklų, vandentiekių, drenažų
	(,(
	-

	jėgos kabelių ir elektroninių ryšių kabelių
	(,(
	(,(


Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

krūmų ir gyvatvorių – ne mažiau kaip 1 m;

žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio, – 2 m;

kitų medžių – 3 m.

Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,3 m.

Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų.
Vadovaujantis „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygomis“ laidojimo biurams nebenustatomos sanitarinės apsaugos zonos (SAZ), tačiau vadovaujantis HN 91:2007 „Žmonių palaikų vežimas, laikymas, šarvojimas. Bendrieji higienos reikalavimai“ naujai steigiamų įmonių, kurios teiks laidojimo paslaugas, žmogaus palaikų laikino laikymo, žmogaus palaikų paruošimo šarvoti, šarvojimo patalpos negali būti įrengiamos arčiau kaip 50 metrų nuo gyvenamųjų namų ir vaikų ugdymo įstaigų sklypo ribos.
Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

· Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) – 0,0108 ha;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius) – 0,0265 ha;

·  Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius) – 0,0353 ha;

·  Kelių apsaugos zonos (II skyrius) – 0,2849 ha.

Pastaba: apribojimai pagal specialiąsias naudojimo sąlygas tikslinami kadastrinių matavimų metu.
 Inžinerinių tinklų sprendiniai:

Geriamas vanduo: šiuo metu geriamos kokybės vanduo tiekiamas iš esamo šachtinio šulinio. Detaliuoju planu numatoma šachtinį šulinį naikinti ir ateityje geriamo vandens tiekimą tiekti iš suprojektuotų Šventosios g. centralizuotų vandentiekio tinklų, įgyvendinus Nemuno žemupio III-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą Padvarių k.

Buitinės nuotekos: šiuo metu buitinės nuotekos nuvedamos į esamus vietinius buitinių nuotekų tinklus (išgriebimo duobę). Detaliuoju planu numatoma buitines nuotekas nuvesti į suprojektuotus Šventosios g. centralizuotus buitinių nuotekų tinklus, įgyvendinus Nemuno žemupio III-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą Padvarių k.

Lietaus nuotekos: šiuo metu lietaus nuotekos nuvestos į esamus tinklus. Detaliuoju planu numatoma lietaus nuotekas nuvesti į suprojektuotus Šventosios g. centralizuotus lietaus nuotekų tinklus, įgyvendinus Nemuno žemupio III-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą Padvarių k.

Elektros tiekimas: elektros energija į planuojamą teritoriją tiekiama iš esamos 10/0,4 kV transformatorinės KR-427 nuo atramos Nr. 700/19-2. Į užstatymo teritoriją patenkantys elektros tinklai iškeliami.

Ryšių tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami ryšių tinklai. Į užstatymo teritoriją patenkantys ryšių tinklai iškeliami.

Šildymas: pastatų apšildymui naudojamas vietinis šildymas – elektra, šildymo prietaisai radiatoriai, šarvojimo salėse - kondicionieriai. Ateityje rekomenduojama planuojamoje teritorijoje įrengti geoterminį šildymą.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos įrenginių nėra.

Dujotiekis: dujofikavimo konkretūs sprendiniai bus rengiami techninio projekto metu, o detaliuoju planu rezervuojama trasa dujotiekio tiesimui ir nustatomi apsaugos zonų reikalavimai.
Susisiekimas: Į planuojamą sklypą patenkama iš krašto kelio Nr. 218 Kretinga-Skuodas (Darbėnų pl.) per esamas nuovažas. 

Planuojamoje teritorijoje yra veikiamos 3 šarvojimo salės. Šiuo detaliuoju planu nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas, kuris reikalingas dar vienos šarvojimo salės statybai. Viena iš 3 jau veikiamų šarvojimo salių, pastačius naująją šarvojimo salę, bus uždaryta, kadangi neatitinka higienos normų, todėl šarvojimo salių skaičius išliks tas pats. Pagal planavimo organizatoriaus pateiktus statistinius duomenis per metus šiose šarvojimo salėse yra pašarvojama apie 360 mirusiųjų, kadangi šarvojimo salių skaičius išliks tas pats, o mirusiųjų skaičius pastačius daugiau šarvojimo salių nepadaugės, todėl ir atvykstančiųjų srautai į šią teritoriją išliks tie patys. 

Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją bus tik lengvasis. Planuojamoje teritorijoje yra esami pėsčiųjų ir dviračių takai, taip pat šalia planuojamos teritorijos yra autobusų sustojimo aikštelė.

Įvažiavimai į planuojamą teritoriją yra esami ir pakankamo pločio, kad į teritoriją laisvai patektų ir iš jos išvažiuotų palaikų pervežimo transportas taip pat specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, šiukšlių vežimo, greitosios pagalbos ir pan. automobiliai.

Laidojimo namuose dirba 8 darbuotojai. Kadangi šarvojimo salių skaičius išliks tas pats, todėl planavimo organizatorius neplanuoja padidinti ir darbuotojų skaičiaus. Planuojamoje teritorijoje yra įrengtos 6 automobilių stovėjimo aikštelės bei rezervuojama vieta papildomam automobilių aikštelių įrengimui vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos", ir kurių pakaks laidojimo namų darbuotojams. Kadangi planuojamoje teritorijoje nėra galimybės įrengti pakankamai automobilių stovėjimo aikštelių, todėl atvykstantieji naudojasi esama automobilių stovėjimo aikštele, esančia šalia kapinių .

Planuojamas sklypas yra šalia reguliuojamos eismo sankryžos, kuri reguliuojama ženklais ir važiuojamosios dalies žymėjimo būdu, be to yra nutolusi apie 62 metrus nuo geležinkelio pervažos. Detaliojo plano projektavimo metu buvo stebima sankryža, esanti šalia planuojamos teritorijos. Sankryžos apkrovimas neviršija 200 lengvųjų ir jiems prilygintų automobilių per valandą ir pėsčiųjų eismo intensyvumas neviršija 80 žmonių per valandą, eismo intensyvumas šioje sankryžoje padidėja savaitę prieš lapkričio 1-ąją ir lapkričio pirmą dieną, todėl nėra butinybės šią sankryžą rekonstruoti, be to tai būtų ne planavimo organizatoriaus kompetencijoje, nes planavimo organizatorius nėra kelio savininkas.

Servitutas: 
212. Servitutas – teisė ribotai naudotis žemės sklypo dalimi (S) kitais tikslais (visuomenės poreikiams) (tarnaujantis daiktas, plotas – 506 m2).
Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.

3.2. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
Projekto vadovas
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UAB „RIMTIS“
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS
Detaliuoju planu numatoma nekeičiant žemės sklypo ( kad. Nr. 5637/0001:467, plotas 0.3954 ha,), esančio Darbėnų pl. 2, Padvarių k. Kretingos r. sav. ir nuosavybės teise priklausančio UAB "Rimtis", pagrindinės žemės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Sklypui nustatomi šie konkretūs privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas- 3954 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp5);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - Komercinės paskirties objektų teritorijos, laidojimo paslaugų statinių statybos (K, K2) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti krematoriumai, laidojimo namai ir kiti panašios paskirties statiniai);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 14.5 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.38 (38%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 1 (100%);
5) Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7) Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8) Servitutai: 
212. Servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi (S) kt. tikslais (visuom. poreik., tarnaujantis daiktas, plotas – 506 m2).
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)   Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10)  Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;

11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 15 % neužstatyto sklypo ploto.

12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta sklypo ribų nužymėjimo brėžinyje.
Projekto vadovas 
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UAB „RIMTIS“
V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO PASEKMIŲ VERTINIMO ATASKAITA


Detaliojo planavimo dokumento sprendinių poveikio pasekmių vertinimas atliekamas pagal išduotas planavimo sąlygas šiais aspektais: fizinė ir cheminė tarša, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, visuomenės sveikatos saugos aspektais.

FIZINĖS IR CHEMINĖS TARŠOS GYVENAMAJAI ZONAI POVEIKIS


Vadovaujantis „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygomis“ laidojimo biurams nebenustatomos sanitarinės apsaugos zonos (SAZ), tačiau vadovaujantis HN 91:2007 „Žmonių palaikų vežimas, laikymas, šarvojimas. Bendrieji higienos reikalavimai“ naujai steigiamų įmonių, kurios teiks laidojimo paslaugas, žmogaus palaikų laikino laikymo, žmogaus palaikų paruošimo šarvoti, šarvojimo patalpos negali būti įrengiamos arčiau kaip 50 metrų nuo gyvenamųjų namų ir vaikų ugdymo įstaigų sklypo ribos. Dėl dar vienos laidojimo (šarvojimo) salės įrengimo gali šiek tiek padidėti transporto keliama fizikinė ir cheminė tarša, tačiau vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ planuojamoje teritorijoje triukšmas neviršys maksimalaus garso lygio, taip pat vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“ planuojamoje teritorijoje cheminės medžiagos neviršys didžiausios leidžiamos cheminių medžiagų koncentracijos gyvenamosios aplinkos ore.

Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. Želdiniai sulaiko ir sugeria triukšmą tarsi filtras. Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus.
TRANSPORTO ORGANIZAVIMO BEI PARKAVIMO POVEIKIS


Į planuojamą sklypą patenkama iš krašto kelio Nr. 218 Kretinga-Skuodas (Darbėnų pl.) per esamą nuovažą. Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama bei į tai, kad šalia planuojamos teritorijos nėra gyvenvietės, todėl transporto organizavimo bei parkavimo klausimai pilnai išspręsti ir neigiamo poveikio nebus.

Trumpalaikis neigiamas poveikis gali atsirasti tik statybų metu. Kuo greičiau bus ši teritorija bus sutvarkyta, tuo greičiau susitvarkys transporto organizavimo problemos.

NORMUOJAMŲ ATSTUMŲ SANITARINIŲ APSAUGOS ZONŲ IŠLAIKYMO, VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS ASPEKTAIS POVEIKIS


Planuojama ūkinė veikla - visuomeninių bei pagalbinių pastatų, šarvojimo salės su pagalbinėmis patalpomis, statyba ir eksploatacija.


Vadovaujantis „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygomis“ laidojimo biurams nebenustatomos sanitarinės apsaugos zonos (SAZ), tačiau vadovaujantis HN 91:2007 „Žmonių palaikų vežimas, laikymas, šarvojimas. Bendrieji higienos reikalavimai“ naujai steigiamų įmonių, kurios teiks laidojimo paslaugas, žmogaus palaikų laikino laikymo, žmogaus palaikų paruošimo šarvoti, šarvojimo patalpos negali būti įrengiamos arčiau kaip 50 metrų nuo gyvenamųjų namų ir vaikų ugdymo įstaigų sklypo ribos. Nuo planuojamos teritorijos mažesniu nei 50 metrų atstumu yra nutolę gėlių kioskai bei vienas neaiškios paskirties nelegalus ūkinis pastatas, kuris yra neįregistruotas Nekilnojamojo turto registrų centre. Šis pastatas yra nutolęs 16 metrų atstumu nuo geležinkelio bei patenka į geležinkelio apsaugos zoną, todėl šis pastatas negalės ir negali būti įregistruotas kaip gyvenamasis pastatas.

Planuojamas sklypas yra šalia intensyvaus krašto kelio Nr. 218 Kretinga-Skuodas. Pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas krašto keliui nustatoma 50 m. kelio apsaugos zona, tačiau atsižvelgiant į tai, kad esami pastatai yra nutolę nuo krašto kelio per 20 metrų, todėl šiuo detaliuoju planu nustatoma pastatų užstatymo zona apie 20 m. atstumu nuo krašto kelio briaunos. Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. Želdiniai sulaiko ir sugeria triukšmą tarsi filtras. Atsižvelgiant į tai, kad planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl neigiamo poveikio nebus.
Projekto vadovas













































L. Paulauskas
DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: UAB „RIMTIS“

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ALMONTUS".

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypas (kad. Nr. 5637/0001:467) Kretingos r. sav. Padvarių k. Darbėnų pl. 2.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 

Bendrieji planai: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).
Planuojamoje teritorijoje yra vykdoma laidojimo paslaugų veikla bei ši teritorija yra šalia Kretingos miesto kapinių. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano grafinės dalies sprendinius, planuojamas sklypas patenka į teritoriją, kurioje yra esamos kapinės, todėl numatoma veikla visiškai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Specialieji planai: -
Detalieji planai: -

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: 

Planuojamo sklypo plotas yra 0,3954 ha (kad. Nr.5637/0001:467), iš jo užstatytos teritorijos plotas – 0,3954 ha, saugomų želdinių sklype nėra, žemės ūkio naudmenų našumo balas yra 44.5. Nustatyti servitutai: servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kt. tikslais (visuom. poreik., tarnaujantis daiktas, plotas – 0,0521 ha).

Šiuo metu žemės sklypui nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, plotas – 0.3954 ha; Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0152 ha; Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos–0,092 ha; Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0195 ha; Kelių apsaugos zonos – 0,04 ha.
Sklype esantys pastatai: pastatas – laidojimo namai (unikalus Nr. 5698-2008-3018), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – paslaugų; pastatas – garažas (unikalus Nr. 5698-2008-3020), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – garažų; pastatas – garažas (unikalus Nr. 5698-2008-3030), pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – garažų; kiti statiniai (inžineriniai), unikalus Nr. 5698-2008-3041 – kiemo statiniai (tvoros, kiemo aikštelė). 
Sklype yra vietinis centrinis šildymas, komunalinis vandentiekis bei komunalinis nuotekų šalinimas. Planuojamos teritorijos vakarinė dalis apželdinta siekiant sumažinti pravažiuojančio transporto keliamą triukšmą. 

Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. 
Planuojamoje teritorijoje yra vykdoma laidojimo paslaugų veikla bei ši teritorija yra šalia Kretingos miesto kapinių, todėl šios veiklos susijusios. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano grafinės dalies sprendinius, planuojamas sklypas patenka į teritoriją, kurioje yra esamos kapinės.
Sklypas nutolęs apie 290 metrų į Vakarus nuo Akmena-Danė upės, apie 50 metrų į šiaurę nuo esamo geležinkelio, apie 800 metrų į Šiaurę nuo magistralinio kelio Nr. A11 Šiauliai-Palanga bei apie 900 metrų nuo Kretingos miesto centro. Planuojama teritorija su gyvenamosios paskirties sklypais nesiriboja. Planuojama teritorija nuo artimiausios gyvenvietės (S/B „Akmena“) nutolusi į Rytus apie 136 metrus. Nuo planuojamos teritorijos mažesniu nei 50 metrų atstumu yra nutolę gėlių kioskai bei vienas neaiškios paskirties nelegalus ūkinis pastatas, kuris yra neįregistruotas Nekilnojamojo turto registrų centre. Šis pastatas yra nutolęs 16 metrų atstumu nuo geležinkelio bei patenka į geležinkelio apsaugos zoną, todėl šis pastatas negalės ir negali būti įregistruotas kaip gyvenamasis pastatas. Planuojamoje teritorijoje veikla jau yra vykdoma, o ne naujai steigiama, todėl sanitarinės apsaugos zonos nenustatomos.

	7.
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: nekeičiant sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas):
 Laikinai, kol vyks statybos, gali pablogėti estatinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu ir darbo dienomis triukšmas bei oro tarša dėl padidėjusio sunkiojo transporto. Kuo greičiau bus užstatyta ir sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas.
Planuojama teritorija yra šalia Kretingos miesto kapinių ir laidojimo paslaugų veikla jau yra vykdoma, todėl dar vienos šarvojimo salės įrengimas nesukels visuomenės nepasitenkinimo, priešingai kaip tik šiuo metu labai trūksta šios paslaugos, nes laidojama ir šarvojama yra ne tik iš Kretingos rajono, bet ir iš aplinkinių rajonų.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 
3) socialinei aplinkai, 
4) gamtinei aplinkai ir
 kraštovaizdžiui 


	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

nebus
nebus
nebus
neigiamas trumpalaikis

	10.
	Siūlomos alternatyvos povei-kis: 

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 
3) socialinei aplinkai, 
4) gamtinei aplinkai ir
 kraštovaizdžiui 
	-

-

-


	-

-

-


Projekto vadovas
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