AIŠKINAMASIS RAŠTAS. Planavimo organizatorius – UAB ,,Entoja“, Vytauto g. 91-9, 00134 Palanga. Planuojama teritorija – žemės sklypai kurių kad.Nr. : 5604/0003:10; 5640/0003:26 ir 5604/0003:92; Darbėnų k.v; Želvių k., Kretingos r.      


Planavimo tikslas – Apjungti sklypus, pakeisti žemės sklypų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, padalinti į atskirus sklypus, nustatyti gyvenamosios, rekreacinės, komercinės, inžinerinės infrastruktūros teritorijų naudojimo būdus, mažaaukščių gyvenamųjų namų, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų, prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos naudojimo pobūdžius bei tvarkymo ir naudojimo režimus.


Planavimo organizatoriaus teisės ir pareigos perduotos Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2010-05-07 įsakymu Nr. A1-305 ,,Dėl žemės sklypų, Želvių k., Kretingos r., detaliojo planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo“ ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi 2010-05-07 Nr. SI-301.


Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos išduotu planavimo sąlygų sąvadu (2010-10-05 NR. (35.4)PS1-80), bei planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo užduotimi.


Esamos padėties analizė.

Situacijos schema.
Kretingos rajono bendrojo plano ištrauka
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Teritorijos užstatymas. Planuojama teritorija, sklypai kurių kadastriniai adresai 5604/0003:10; 5640/0003:26 ir 5604/0003:92; Darbėnų k.v; Želvių k., Kretingos r., neužstatyta. Planuojamos teritorijos gretimybės neužstatytos. Specialios naudojimo sąlygos: sklypui kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:92 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, vandens telkiniai; sklypui kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:10 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, kelių apsaugos zonos; 5604/0003:26 – žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, elektros linijų apsaugos zonos, vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, kelių apsaugos zonos Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybėse nėra taršos objektų, kurie galėtų turėti poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai. Inžineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra nesukurta. Gatvės. Planuojami sklypai yra prie  kelio Šiauliai – Palanga Nr. 2304 bei kelio Želviai – Sausdvarai. Želdiniai. Sklype nėra vertingų medžių ar krūmų. Esamos žemėnaudos duomenys – žemės ūkio paskirties žemė, ūkinė veikla nevykdoma, pieva. Gamtos ir kultūros paveldo objektai. Planuojamoje teritorijoje nėra gamtos ir kultūros paveldo objektų. Teritorijos vystymo tendencijos. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojami žemės sklypai patenka į teritoriją kurioje numatoma plėtra. Ši vieta puiki pamėgusiems ramų gyvenimo būdą ar rekreaciniam poilsiui organizuoti. Probleminės situacijos. Nesukurta inžinerinė infrastruktūra, neįrengtos gatvės. Lėtas planuojamos teritorijos gretimybių vytimasis. Architektūrinė urbanistinė analizė. Gretimų žemės sklypų paskirtis – sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:160 - žemės ūkio paskirties žemė, sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:17 – žemės ūkio paskirties žemė. Planuojami sklypai kurių kadastriniai Nr. 5604/0003:26 ir Nr. 5604/0003:10 ribojasi su keliu Šiauliai – Palanga Nr. 2304. Planuojamas sklypas kurio kadastrinis Nr. 5604/0003:92 ribojasi su keliu Želviai – Sausdvarai. Artimiausia gyvenama teritorija - vienkiemis apie 50 m. nuo planuojamų sklypų. Planuojama teritorija yra apie 4 km. nuo Lazdininkų gyvenvietės; 6 km. nuo Šventosios gyvenvietės centro; 7,5 km. nuo Darbėnų gyvenvietės; 13,5 km. nuo Palangos miesto centro. Planuojami sklypai ribojasi su Palangos mišku. Iki Lazdininkų tvenkinio apie 3 km.; iki jūros apie 5 km. Kraštovaizdžio vertybių ir savitumų išsaugojimo aspektu teritorija yra neypatinga. Dominuoja žemės ūkio ir gyvenamoji funkcijos.


Koncepcijos nustatymas.


Atsižvelgiant į esamą padėtį, galiojančių teritorijų planavimą reglamentuojančių teisės aktų nuostatas ir išduotas planavimo sąlygas planuojama apjungti sklypus, pakeisti žemės sklypų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, padalinti į atskirus sklypus, nustatyti gyvenamosios, rekreacinės, komercinės, inžinerinės infrastruktūros teritorijų naudojimo būdus, mažaaukščių gyvenamųjų namų, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų, prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos naudojimo pobūdžius bei tvarkymo ir naudojimo režimus.


Leistinas užstatymo tankumas: G1 paskirties sklypuose planuojama užstatyti ne daugiau  – 200 kv.m., K1 paskirties sklypuose planuojama užstatyti ne daugiau – 800 kv.m. 


Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: planuojamos visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos – G1 paskirties  sklypuose iki  300 kv.m, K1 paskirties sklypuose iki 1400 kv.m.


Leistinas pastatų aukštis (planuojamas) – iki 9 m.  


Įvažiavimai į sklypus formuojami iš kelio Šiauliai – Palanga Nr. 2304, bei kelio Želviai – Sausdvarai. 


Iki bus galimybė prisijungti prie centralizuotų inžinerinių įrenginių, projektuojami individualūs inžineriniai įrenginiai.


Pastatai šildomi vietiniais šildymo prietaisais kurui naudojant: kietą kurą, dujas (kai jos bus nutiestos), elektrą. Vietinių katilų įranga turi būti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pažangiausiomis aplinkos taršą mažinančiomis technologijomis. Galimas šildymas geoterminiu būdu, saulės baterijomis ir kt.


Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas). 


Planuojama vandenvietė priskiriama II vandenviečių grupei, uždaresniam (daugiasluoksnėse storymėse (IIa1) – pogrupiui). Šio pogrupio (IIa1) vandenvietėms sudaroma sanitarinė apsaugos zona (SAZ) susidedanti iš 10 m griežto režimo apsaugos juostos ir 50 m pločio taršos apribojimų juostos. 


Buitines nuotėkas numatoma nuvesti į suplanuotus uždaro tipo biologinio valymo įrenginius, kurių našumas iki 0,05 tūkst. kub.metrų per parą, nustatoma 10 m -sanitarinė apsaugos zona. Išvalytos iki leidžiamų teršalų koncentracijų nuotėkos išleidžiamos į vandens griovį. Numatomai buitinių nuotėkų siurblinei nustatoma sanitarinė apsaugos zona – 10 m.


Gaisrų gesinimui vandenį planuojama imti iš priešgaisrinių rezervuarų.


Nustatomi servitutai susisiekimo ir inžinerinių tinklų ir įrenginių planavimui, įrengimui ir naudojimui.  Servitutai tikslinami sprendinių konkretizavimo etape, kadastrinių matavimų metu.


Planuojamoje teritorijoje draudžiami bet kokie ją fiziškai žalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai. 


Statybų metu pažeisti drenažo rinktuvai turi būti atstatyti. Nustatomi servitutai. Inžinerinius tinklus eksploatuojančių įmonių teisė aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus. 


Ūkinei veiklai pagrindiniai apribojimai ir sąlygos, numatyti žemės ir miško specialiosiose sąlygose (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktualioj redakcijoj).  Skyriai:  I - ,,Ryšių linijų apsaugos zonos“, II. - ,,Kelių sanitarinės apsaugos zonos“, VI. - ,,Elektros linijų apsaugos zonos“, IX - ,,Dujotiekių apsaugos zonos“;  XX. ,,Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos“,  XXI - ,,Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai“;  XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos“, LII - ,,Dirvožemio apsauga“.


Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai pirminis vertinimas.


Planuojamų sklypų plotas apie 14 ha. Preliminariai planuojami 41 gyvenamosios paskirties sklypas, 8 sklypai gyvenamosios kartu su bendro naudojimo želdiniais sklypai, 3 bendro naudojimo sklypai, viename jų numatoma TP statyba, 1 rekreacinės paskirties sklypas ir 1 komercinės paskirties sklypas mažesnis nei 5000 kv.m. Gatvių tinklui ir inžineriniams tinklams bei įrenginiams suformuoti 9 sklypai. Planuojama veikla nėra tarši ir nesukurs SAZ, išeinančių už planuojamos teritorijos ribų. Aplinkos kokybė ir higieninė būklė, įgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. Nebus cheminės, fizikinės, biologinės taršos pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama ūkinė veikla neturės įtakos dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms. Įvertinus gretimų žemės sklypų paskirtį, daroma išvada, kad numatyta ūkinė veikla neturės neigiamų socialinių-ekonominių pasekmių ir žalingo poveikio aplinkai.


PV (A397) L.R.Vaineikytė _____________________


Planavimo organizatorius   _____________________ 

