Zemés sklypo Kiauleikiy k., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:
¢ 2010-07-01 d. Kretingos rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-266 patvirtinta
zemes sklypo Kiauleikiy k., (kad. Nr.5657/0006:124), Kretingos rajone detaliojo plano
koncepcija.
e Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju planu.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Gikinei veiklai ir jos itakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.
Planuojamos teritorijos atitikimas iSduotoms planavimo salygoms, Kretingos rajono

bendrajam planui:
Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo 1995 m. gruodZio 12 d. jsakymu Nr. I-1120 bei vélesnémis

jo redakcijomis, bendrasis planas - teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame,
atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos
vystymo erdviné koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai. Valstybés ar apskrities
teritoriju kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsiZvelgiant | teritoriju planavimo
lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo erdviné koncepcija ir teritorijos
naudojimo bei apsaugos principai.

Vadovaujantis 1995-12-12 d LR Teritorijy planavimo jstatymu Nr.I-1120 ir vélesnémis jo
redakcijomis Teritoriju planavimo jstatymo 12 straipsnio 6 punkte nurodyta, kad savivaldybés
teritorijos dalies (miesto ar miestelio) bendrieji planai nekei¢iami, jeigu §iy plany gyvenamosios,
visuomeninés, pramonés ir sandéliavimo bei komercinés paskirties teritorijose numatomi kito
naudojimo biido (negu nustatytas) Zemés sklypai sudaro ne daugiau kaip 20 procenty bendro
konkrecios teritorijos pazymeéto ploto.

Vadovaujantis Kretingos rajono Bendrojo plano aiSkinamuoju ra$tu, Kretingos rajono Bendrasis
planas siekia subalansuoti vystymosi mastus | funkcijy proporcijas pagal esamos situacijos
specifikq, savivaldybés administracijos nurodymus ir protingumo principq.

Pagal Kretingos rajono savivaldybés Tarybos 2007 m. rugpjuc¢io 30 d. Nr. T2-261 patvirtintg
koncepcijg suformuoti sprendiniai 10 mety laikotarpiui (iki 2018 mety), grafinéje dalyje nurodant
vyraujancig teritorijos funkcija. Tai reiskia, kad teritorijoje, apribotoje viena spalva galimi ir kitos
paskirties sklypai, daugiafunkciniai objektai, nepabloginantys aplinkos kokybés pagal brézinyje
nurodytus reglamentus (Kretingos rajono BP aiskinamojo rasto 5 psl.).

Planuojant Zzemés sklypa Kiauleikiy k. (kad. Nr. 5657/0006:124), Kretingos rajone, buvo
atsizvelgta | minétus teritorijy planavimo jstatymo straipsnius, Kretingos rajono savivaldybés
iSduotas: Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartj,
Architektiiros ir teritorijyu planavimo skyriaus vedéjos — vyr. architektés R. Kasnauskeés
patvirtintg salygu sgvada bei Kretingos rajono Bendrajame plane pateiktus Siuos tekstinés
dalies punktus:

1) 6.3. skyriaus 6.3.12. punktas nusako, jog ,,Vydmanty, Kiauleikiy, Liepynés, Kvieciy,
Pry$manciy kaimy teritorijose planuojama plétoti gyvenamaqjq statybq, rekreacijos ir turizmo
infrastruktiirq (vieSbucius, poilsio namus, laisvalaikio centrus ir kt.) orientuotq | Palangos kurorto
veiklos réemimaq. Siose teritorijose negalima statyti tarSiy pramonés objekty, véjo jégainiy,
stambesniy Zemés iikio gamybos objekty, nestatyti naujy ir neplésti esamy gyvulininkystés bei
paukstininkystés fermy*,

Vadovaujantis V] Registro centro duomenimis, planuojama teritorija ir jos gretimyse esantys
sklypai Kiauleikiy k., Kretingos rajone, patenka i kurorty apsaugos zonas.

2) 6.4. skyriaus 6.4.3 punktas nusako, jog ,,Aktualiausia yra Zemeés iikio objekty ir Zemés
paskirties keitimas | gyvenamqjq, komercing. Gamybiniy funkcijy keitimosi | kitas iniciatyvy yra
labai maZai, tai nesudaro bendrajam planui reik§mingy pasekmiy. Viena svarbi aplinkybé - tai
konversijos kompleksiSkumas. Paskirties keitimas turi vykti viso teritorinio struktilrinio vieneto
apimtimi, kad iSvengti pavieniu mozaikos principu iSbarstyty funkcijy, kurios normaliai veikti
negalés, nes skirtingos veiklos neigiamai jtakos gretimybes. Kaip taisykle, konversija turi vykti
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kvartalais. Tais atvejais, kai néra galimybés konversijq vykdyti kvartalais, galima vykdyti ir
atskirais sklypais, parengus detaliuosius planus atliekant poveikio aplinkai ir poveikio Zmoniy
sveikatai vertinimg*.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr.55-1049; 2008,
Nr.113-4290) 16 str. 4d., Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr.107-
2391; 2004, Nr.21-617; 2009, Nr.159-7205) 26 straipsnio 4 dalimi bei atsizvelgdama i savininky E.
Slymo ir L. Slymienés 2010-03-18 pra§yma, Kretingos rajono savivaldybés taryba nusprendé 2010
m. liepos 1 d. Tarybos sprendimu Nr. T2-266, tvirtinti ,, Dalies Vydmanty gyvenvietés plétros
vystymo koncepcijq” (Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimas ir dalies Vydmanty
gyvenvietés plétros vystymo koncepcija pateikiama bylos sudétyje).

3) 6.5. skyriaus 6.5.12 punktas nusako, jog ,,Faktiné sanitariné apsaugos zona (SAZ) turi

biiti nustatoma pradéjus veiklq per 1 metus, esant neatitikimui nuo projektinés SAZ - terséjas taiko
priemones faktinei SAZ sumazinti iki projektinés arba moka kompensacijas“.
Remiantis V] Registro centro duomenimis, Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSrase (registro Nr.56/14762) sklypui kad.Nr.5670/0005:186, kuris nuosavybés teise priklauso R.
Petrodienei (zilir. bylos sudétyje) jradyta Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos - toks sklypas turi biiti skirtas prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybai, laidojimo paslaugy statiniy statybai arba degaliniy ir autoservisy statiniy
statybai. Komercings paskirties Zemés sklype fermy statyba ir eksploatacija yra negalima. Sis
sklypas taip pat patenka i kurorty apsaugos zonas. Zemeés sklypui iki 2007-10-01 d. buvo sudaryta
panaudos sutartis su UAB ,,Jusedma®.

Detaliojo plano organizatoriai priémé sprendima, kad detaliuoju planu planuojama
teritorija planuojama, kaip kitos paskirties Zeme, komercinés ir gyvenamosios paskirties objekty
teritorija, atitinka auks$¢iau iSvardintus Kretingos rajono bendrojo plano tekstinius sprendinius ir jai
taikomas Teritorijy planavimo jstatymo 12 straipsnio 6 punktas, leidZia turimam Zemés iikio
paskirties Zemés sklype planuoti gyvenamosios ir komercinés paskirties teritorija, nors ir
Kretingos rajono bendrojo plano grafiniai sprendiniai toje vietoje gyvenamosios ir
komercinés paskirties teritorijos nenumato.

Kretingos rajono savivaldybe perleisdama detaliojo plano organizatoriaus teises ir
pareigas visam planuojamam Zemeés sklypui, nenustatant jokiy papildomy i8lygy, sukiiré planavmo
organizatoriams teisétus liikes¢ius turéti kitos paskirties Zemés kvartalg (gyvenamajj), kuriam taip
pat 2010 m. liepos 1 d. pritaré ir Kretingos rajono savivaldybés taryba, sprendimu Nr. T2-266.

Atsizvelgiant | Kretingos rajono savivaldybés bendrojo plano grafines dalies sprendinius,
planuojama teritorijg numatoma plétoti etapais:

e | etapas — parengti magistraliniy teritorijos tinkly (vandentiekio, fekalinés kanalizacijos,
elektros) techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidima tinkly statybai.

e I etapas — Siuo etapu techniniai gyvenamuyjy namy ir komercinio pastato projektai rengiami
detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr.1+9, Nr.35+49, kurie atitinka Kretingos rajono
savivaldybés bendrojo plano grafinius sprendinius ir bus galimi rengti i8kart atlikus I-ojo
etapo darbus.

e JII etapas - $iuo etapu gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy techniniai projektai bus rengiami
detalivoju planu suplanuotiems sklypams Nr.10+21 ir Nr.23+34 tada, kai Sie atlikus
Kretingos rajono savivaldybés bendrojo plano grafiniy sprendiniy korektiira, bus numatyti,
kaip gyvenamosios paskirties zemes sklypai.

Pastaba: Detaliojo plano sprendiniy etapiskuma uZztikrina planavimo organizatoriai.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemes sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i$
zemes Tikio paskirties i kita, gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iy gyvenamuyjuy namy statybos (tp6,
G1), padalinti i atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Taip pat i8kelus visuomenés poreikius prioritetu planuojamoje teritorijoje suformuojami sklypai:
bendro naudojimo teritorijos urbanizuoty teritoriju vieSyju erdviy (tpll, B3), inZinerinei
infrastruktirai jrengti (tp10, I1/tp10, 12), midrios paskirties Zemés sklypas, kuriame numatoma:
komercines paskirties objekty teritorijos prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (tp9, K1)
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ir/arba visuomeninés paskirties teritorijos mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos
pastaty bei statiniy statybos (tp7, V3). (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13
isakymu Nr.D1-188 ,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-151 ,,Dél
zemes sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy specifikacijos
patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45- 1633)).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

[vertinant visuomenés poreikius bei iSkeliant visuomenés interesa prioritetu detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje suformuojamas misrios paskirties Zemés sklypas prekybos, paslaugy ir
pramogy objekto ir/arba visuomeninés paskirties objekto statybai ir eksploatacual bei bendro
naudojimo urbanizuoty viedyjy erdviy sklypai. Sios teritorijos tenkins $io ir kity gyvenamyju namy
kvartaly gyventoju poreikius.

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdZio poZiiiriu
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
zemes ir misko naudojimo salygy®.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés bitklés poZiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybes 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22- -652) ir jo veélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

e 90732 m® - Yemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei

jrenginiai,

e 234 m’- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos,
91441 m2 — kurorty apsaugos zonos,
220 m — elektros linijy apsaugos zonos,
120 m? — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos,
1100 m* — keliy apsaugos zonos,
10 m - buitiniy nuoteky siurbliné (planuojama);
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);
1 m — elektros linijy apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m — dujotiekiy apsaugos zona (planuojama);

e 2 m - rySiy linijy apsaugos zona (planuojama).
VadovaUJantls LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo talsykhuc patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134- -4878) planuojama veikla,
maZaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tardi ir nesukurs SAZ, ifeinanéiy u
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Kiauleikiy k., Kretingos rajone. Apie 200 m atstumu nuo planuojamos
teritorijos yra Vydmanty gyvenviet¢, kurioje yra teikiamos visos biitiniausios paslaugos: mokykla,
pastas, biblioteka, parduotuvé ir t.t.

Planuojama teritorija ribojasi su esamu vandens telkiniu (vandens grioviu), kuris yra Zibos upés
intakas. Sutinkamai Zemés sklypo Kiauleikiy k. (kad. Nr.5657/0006:124), Kretingos rajone V]
Registry pazyméjimu nustatyta vandens telkinio apsaugos juosta — 2 m. Vadovaujantis LR AM
2007 02 14 jsakymu Nr.D1-98, kadangi vandens telkinys (Vandens griovys) yra trumpesnis nei 50
km, jam apsaugos zona — nenustatoma. Nustatytas maZiausias atstumas nuo planuojamos uZstatyti
teritorijos iki vandens telkinio — 50 m. Planuojamai teritorijai Zibos upé neturi jokios jtakos.
Detaliuoju planu planuojamas Zemés sklypas nepatenka | jokias sanitarines apsaugos zonas.
Vadovaujantis Valstybinés visuomenés sveikatos tarnybos prie sveikatos apsaugos ministerijos
2009-08-14 d. raStu Nr.S-1830 ,,Dél Sanitariniy apsaugos zony*“ (pridedamas): ,,LR Zemés jstatymo
22 str. 5 dalyje reglamentuota, kad konkreiam Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés
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naudojimo salygos iraSomos | Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registra
formuojant naujus (teritorijose, kuriose iki teritorijy planavimo dokumenty patvirtinimo nebuvo
suformuoti Zemés sklypai) Zemés sklypus pagal teritorijyu planavimo dokumentus. LR Zemés
istatymo 22 str. 7 dalyje nurodyta, kad nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
konkre¢iam Zemeés sklypui taikomos nuo juy jra§ymo i Nekilnojamojo turto registra.” Tagiau V]
Registry centras iSduotame paZymeéjime (registro Nr.44/603836) apie Nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy i ji iregistravima Nekilnojamojo turto registre (pridedamas) 9 p. ,,Specialiosios
naudojimo salygos® néra jradyty jokiy objekty sanitarinés apsaugos zony.

Apie 200 m atstumu nuo planuojamos teritorijos esanéiy fermy, Kiauleikiy kaime, registro
paZyméjime (pridedamas) iraSyta Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 d. jsakymu Nr.D1-
188 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr. D1-151 "Dél
zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, blidy ir pobiidZziy specifikacijos
patvirtinimo" pakeitimo® (Zin., 2006, Nr. 45-1633) jei Zemés sklypo paskirtis kita, o naudojimo
budas — komercinés paskirties objekty teritorijos — toks sklypas tiiri biiti skirtas prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty statybai (tp9, K1), laidojimo paslaugy statiniy statybai (tp9, K2) arba degaliniy
ir autoservisy statiniy statybai (tp9, K3). Komercinés paskirties 7emés sklype fermy statyba ir
eksploatacija yra neleistina, o sutinkamai su auk$Ciau minétu jsakymu fermy statyba ir
eksploatavimas yra leistinas Zemés wtkio paskirties Zeméje (naudojimo pobiidis — specializuoty
augalininkystés ar gyvulininkystés iikiy (tpl, Z2.2)).

Apie 36 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra VI Registry centre nejregistruota vandenvieté.
[vertinus tkinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, chemine, fizine, biologine tar3a,
psichogening jtakgq daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Taigi esamy pramoniniy, fikiniy tarSos
objekty turindiy jregistruotas SAZ, ir galinéiy itakoti planuojama veiklg, néra.

3. Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje. Atsizvelgiant |
Kretingos rajono savivaldybés bendrojo plano grafinés dalies sprendinius, planuojama teritorija
numatoma plétoti etapais:

o [ etapas — parengti magistraliniy teritorijos tinkly (vandentiekio, fekalinés kanalizacijos,
elektros) techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidima tinkly statybai.

o ]I etapas — 8iuo etapu techniniai gyvenamyjy namy ir komercinio pastato projektai rengiami
detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr.149, Nr.35+49, kurie atitinka Kretingos rajono
savivaldybés bendrojo plano grafinius sprendinius ir bus galimi rengti i8kart atlikus I-ojo
etapo darbus.

e Il etapas - Siuo etapu gyvenamyjy namy ir ju priklausiniy techniniai projektai bus rengiami
detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr.10+21 ir Nr.23+34 tada, kai $ie atlikus
Kretingos rajono savivaldybés bendrojo plano grafiniy sprendiniy korektiira, bus numatyti,
kaip gyvenamosios paskirties Zemés sklypai.

Pastaba: Detaliojo plano sprendiniy etapi$kuma uztikrina planavimo organizatoriai.

Gyvenamosios paskirties sklypai
Planuojama ikiné veikla — mazaauk$¢iy vienbudiy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija.
Detaliuoju planu suformuojami 47 sklypai mazaauk$¢iy vienbuéiy gyvenamyju namuy statybai ir
eksploatacijai (tp6, G1). Planuojamy sklypy plotai svyruoja nuo 726.59 m? iki 1857.79 m?.
Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 2 auksty su mansarda gyvenamuosius namus, ne
aukstesnius kaip 10 m (max aukstis iki kraigo). Planuojamy sklypy uZstatymo tankumo indeksas —
svyruoja nuo 0.23 iki 0.33, o intensyvumo indeksas - svyruoja nuo 0.58 iki 0.83, nustatyti pagal
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai gyvenamieji pastatai‘.
Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medzZiagas: plytas, klinkerj, tinka,

medj, stikla.
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e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.
e Projektuojamos tvoros ne aukstesnés kaip 1.2 m, su aZiiriniais elementais.

Misrios_paskirties sklypas.
Detaliuoju planu suformuojamas misrios paskirties komercinés/visuomeninés paskirties Zemés
sklypas Nr. 49, kurio plotas — 7650.13 m?, skirtas prekybos, paslaugy ir pramogy objekto ir/arba
visuomeninés paskirties objekto statybai ir eksploatacijai (tp9, K1/ tp10, V3).
Numatoma statyti misrios paskirties pastatg, kurio max aukstis iki kraigo - 12 m. Planuojamo
sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.40, uZstatymo intensyvumo indeksas — 1.00 nustatyta pagal
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenineés paskirties statiniai®.
Kiti architektriniai reikalavimai:

e DPastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
Techninio projekto rengimo metu bus jvertinta planuojamo pastato fizikiné, cheming tar§a bei esant
poreikiui bus numatytos kompensacinés priemonés — priestriuk§miné sienuté, apsauginiai Zeldiniai
ir pan.

InZinerinés infrastruktiiros sklypai

1) Detaliuoju planu suformuojamas inZinerinés infrastruktiiros sklypas Nr.50 susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1), kurio plotas — 298.61 m?,
Suformuotame sklype numatoma jrengti transformatoring, kurios sanitariné apsaugos zona —
10 m.

2) Detaliuoju planu suformuojamas inZinerinés infrastruktiiros sklypas Nr.51 kelio sklypas
susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), kurio plotas — 14070.34 m’.
Planuojamame sklype numatoma jrengti nuoteky siurbling, kuriai nustatoma 10 m -
sanitariné apsaugos zona. Taip pat numatoma sklype Nr. 51 jrengti prie$gaisrinj vandens
rezervuarg, kuriam nustatoma 10 m — sanitariné apsaugos zona. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir specialiyjy Zemes ir misko naudojimo sglygu
galiojimo ribomis (zonomis).

Bendro naudojimo Zemés sklypai

Detaliuoju planu suformuojamas bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy sklypas
(tpl1, B3) Nr.22, kurio plotas — 5289.35 m®. Bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy viesuyjy
erdviy sklype numatoma jrengti bendrg kvartalo gyventojy poilsio zong bei vaiky Zaidimy aiksteles.
Vaiky zaidimy aiksteliy vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu islaikant normuojamus
atstumus bei esant poreikiui techninio projekto rengimo metu numatant prevencines priemones
apsaugai nuo triuk§mo — apsauginius Zeldinius, priestriuk§mines sienutes.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamuy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i8laikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju
vanduo imamas i§ prie$gaisriniy vandens telkiniy ir priegaisrinio vandens rezervuaro.

InZineriniai tinklai.
Detalivoju planu planuojamus sklypus numatoma prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
o Vandentiekio tinklai: reikalingg geriamo vandens kieki numatoma tiekti i§ suprojektuoty
vandentiekio tinkly Kiauleikiy k., igyvendinus Nemuno Zemupio baseino Il-ojo investicinio
paketo inZineriniy tinkly plétros projekta. Preliminarus vandens poreikis — 37.6 m’/d, 13536
m®/metus. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas).
o Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti j esamus buitiniy nuoteky tinklus.
Buitiniy nuoteky nuvedimui i§ planuojamos teritorijos | esamus centralizuotus tinklus
sklype Nr.51 numatyta buitiniy nuoteky siurbling, kurios sanitariné apsaugos zona — 10 m.
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Preliminarus buitiniy nuoteky kiekis — 37.6 m*/d, 13536 m>/metus. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti sklypy ribose numatytus
infiltracinius Sulinius, { artimiausia vandens telkini arba | esamus lietaus nuoteky tinklus.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

o Sildymas: dujomis, i§ dalies kietu kuru. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

® Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
sprendZiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistema ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidziant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruodti technine samating
dokumentacija drenaZzo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas
gretimy Zemés sklypu plotuose. Darbai atliekami uZsakovo 1é§omis. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° FElekiros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietoje
i§skirtas Zemés sklypas Nr.50 bei nustatyti reikiami servitutai 10/0.4 kV modulines
tranzitinés transformatorinés statybai ir eksploatavimui. I§skirta Yemés zona 10 kV elektros
kabeliy linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos 10 kV oro linijos ,,L-200 i3
Palangos 110/10 kV TP artimiausios (patogiausios) atramos 1 numatyta 10/0.4 kV moduling
tranziting transformatoring. ISskirtos Zemés zonos 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui
(statybai) ir eksploatavimui nuo numatytos 10/0.4 kV modulinés tranzitinés
transformatorinés | numatytas 0.4 kV elektros apskaitos spintas. Sukabeliuojami esami
tinklai trukdantys uZstatymui. Servitutai nustatyti statomy, esamy bei perkeliamy elektros
tinkly apsaugos zony ribose. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas).

® RySiy tinklai: detaliuoju planu rysiy tinkly nenumatomi, bet rezervuojama trasa ju tiesimui.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Zemés sklype irengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei -90732 m?
irenginiai (21 skyrius) (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir idregistravus i¥

melioracijos statiniy registro sklype esandius melioracijos statinius, naikinama specialioji Zemés

salyga)

* Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) -234 m?

e Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) - 91441 m®
 Elektros liniju apsaugos zonos (6 skyrius) (detaliuoju planu tikslinamas elektros - 381.75 m?
linijy apsaugos zonos plotas)

e Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 1279.82 m*
(detaliuoju planu tikslinamas vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly

apsaugos zonos plotas)

* Keliy apsaugos zonos (2 skyrius) (detaliuoju planu tikslinamas keliy apsaugos - 1888.07 m*
zonos plotas)

 Buitiniy nuoteky siurbliné (14 skyrius) (planuojama) -314.16 m*
* Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -314.16 m®
* Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1m

e Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) -5 m
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(planuojama)
* Dujotiekiy apsaugos zona (9 skyrius) (planuojama) -2m
® RySiy linijy apsaugos zona (1 skyrius) (planuojama) -2m
Atliekos.

Atliekos buity surenkamos i sklype stovingius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky i8veZ¢&jais ir i§veZami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Kiauleikiy k., Kretingos rajone. PrivaZiavimas numatomas i§ rajoninio
kelio Vydmantai — Kiauleikiai (2335).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai gyvenamieji pastatai gyvenamosios paskirties
Zemes sklypy automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypy ribose.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos® planuojamo
misrios paskirties objekty aptarnavimui reikia apie 50 automobiliy stovéjimo viety. Automobiliy
parkavimas, sprendziamas sklypo ribose detaliuoju planu numatomoje antZeminéje stovéjimo
aiksteléje. Automobiliy stovéjimo viety skaidius, iSdéstymas tikslinamas techninio projekto
rengimo metu, pagal uzsakovo parengta projektavimo uZduotj.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® bendro
naudojimo urbanizuoty teritorijy viesyjy erdviy sklype numatytos 3 automobiliy stovejimo vietos,
Vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586 ,.Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® i3laikomi normuojami atstumai nuo 50 viety atviros
automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamuyjy namy — 15 m. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skai€ius ir statymo vietos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, i§laikant normuojamus
atstumus.

Vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo* i§laikomi normuojami atstumai nuo 3 viety atviros
automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamuyjy namy — 10 m. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius ir statymo vietos sprendZiamos techninio projekto rengimo metu, i$laikant normuojamus
atstumus.

Servitutai
Tarnaujantys:
 Sklypai Nr.50, Nr.51 tarnaus sklypams Nr.1+49: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines
ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 14368.95 m?;
e Sklypuy Nr.01, Nr.03, Nr.46, Nr.48 dalys tarnaus: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines
ir antzemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 1425.51 m*;
VieSpataujantys:
e Sklypai Nr.1+49 viedpataus sklypuose Nr.50, Nr.51: teise tiesti, naudoti, aptarnauti
poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 106, 107, 108) — 14368.95 m?%;

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreaciné
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® maZiausi Zeldynu, iskaitant vejas ir gélynus, plotai nuo viso Zemés sklypo ploto:
mazaauk§¢iy gyvenamuju namy statybos sklypai — 25 %, misrios paskirties (komercinés ir/arba
visuomeninés paskirties) Zemés sklypo — 15-50 %.

Projekto vadové S. Racevic¢iuté
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