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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatoriai: 

Jadvyga Grudzinskienė ir Stasys Grudzinskas, gyv. Šventosios g. 30, Kretinga; Petronėlė Irena Venckuvienė, gyv. Basanavičiaus 52, Kretinga; Janina Giedrienė, gyv. Kalno g. 18, Kretinga; Alfonsas Šeputis, gyv. Topolių akl.. 12-16, Kretinga.

1.2. Planuojama teritorija adresu: 

Žemės sklypai, kurių kadastriniai nr. 5634/0003:280 (plotas - 0,6312 ha), 5634/0003:382 (plotas - 3,1203ha), Kretingos r. sav., Kretingos m., Tiekėjų g.

1.3 Detaliojo plano rengėjas:

UAB „Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. paštas: info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Nekeičiant pagrindinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą ir pobūdį iš pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, sujungti esamus sklypus ir padalinti sklypą į atskirus sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 

Ddetalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2010-11-19 patvirtintu planavimo salygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (35.4.) PS1-88 ir 2010–11–10 išduotomis planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.70, Kretingos rajono savivaldybės administracijos 2010-07-09 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkams sutarties Nr. S1-443  ir 2010-08-31 susitarimo Nr. S1-577 nuostatomis, ir derinančių institucijų išduotomis sąlygomis.

1.6. Papildomos sąlygos išduotos detaliajam planui rengti:

1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2010-10-14 planavimo sąlygos Nr. KE2-78.

2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento:2010-11-03 planavimo sąlygos Nr. (9.14.3)-LV4-5640.

3. UAB „Kretingos vandenys“: 2010-10-14 planavimo sąlygos Nr. 29-66.

4. AB „VST“: 2010-10-20 planavimo sąlygos Nr. TS-10-19-2038.

5. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2010-10-22 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-418.

6. Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyrius: 2010-10-12 planavimo sąlygos Nr. R5-359-(3.5).

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius: 2010-11-10 planavimo sąlygos Nr.70.

8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos seniūnija: 2010-11-19 planavimo sąlygos Nr. (6.21)-V6-661.

9. AB „Lietuvos geležinkeliai“: 2010-10-18 planavimo sąlygos Nr. 2-5113.

10. TEO LT, AB: 2010-11-05 planavimo sąlygos Nr. 03-2-05-4443;

11. Lietuvos automobilių kelių direkcija prie Susisiekimo ministerijos: 2010-10-15 planavimo sąlygos Nr. PS.-289

Priedai: Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo: 

Savivaldybės lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai: 

Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene tvarka:

Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ar supaprastinta tvarka): 

Bendroji.

1.11. Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „Kartografiniai projektai“ (licencijos Nr. G-820-(900),  TK-570-(900) išduota 2008-09-25) 2010-07-23. parengtos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. 

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją:

Planuojamos teritorijos adresas – Žemės sklypai, kurių kadastriniai nr. 5634/0003:280 (plotas - 0,6312 ha), 5634/0003:382 (plotas - 3,1203ha), Kretingos r. sav., Kretingos m., Tiekėjų g.

Detaliojo planavimo darbų organizatoriai ir sklypo savininkai – Jadvyga Grudzinskienė ir Stasys Grudzinskas, Petronėlė Irena Venckuvienė, Janina Giedrienė, Alfonsas Šeputis.

Detaliojo planavimo darbų tikslas – Nekeičiant pagrindinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą ir pobūdį iš pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, sujungti esamus sklypus ir padalinti sklypą į atskirus sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo bei naudojimo režimą.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Ddetalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2010-11-19 patvirtintu planavimo salygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (35.4.) PS1-88 ir 2010–11–10 išduotomis planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.70, Kretingos rajono savivaldybės administracijos 2010-07-09 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkams sutarties Nr. S1-443  ir 2010-08-31 susitarimo Nr. S1-577 nuostatomis, ir derinančių institucijų išduotomis sąlygomis.

Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis yra kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.

Planuojamos teritorijos plotas – 3.7515 ha (Kad. Nr. 5634/0003:280 – 0.6312 ha ploto, Kad. Nr. 5634/0003:382 – 3.1203 ha ploto).

2.2.1 Sklypų užstatymas, inžinerinė įranga, želdiniai:

Planuojami sklypai yra melioruoti bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Dalis esamų bendro naudojimo melioracijos sistemų statinių ir įrenginių nuosavybės teise priklauso žemės sklypų savininkams, kaip žemės sklypo priklausiniai. Drenažo rinktuvai, kurių diametras 12,5 cm ir daugiau nuosavybės teise priklauso valstybei.

Į planuojamą teritoriją patenka esami elektos tinklai (10 kV elektros oro linija), ryšių tinklai, Kretingos m. vandentiekio tinklai.

Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

2.2.2 Gamtos ir kultūros paveldo objektai

Planuojami sklypai nepatenka į jokias gamtos ir kultųros paveldo objektų teritorijas ar kitas saugomas, rekreacines teritorijas, juose nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

2.3. Gretimybės:

Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka į teritoriją, skirtą prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti.
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Pav.1. Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrojo plano sprendinių, urbanistinės struktūros, žemės tvarkymo ir kultūros paveldo brėžinio

Planuojama teritorija yra Kretingos mieste, išsidėsčiusi prie magistralinio kelio A11 (E272) Šiauliai-Palanga ir Tiekėjų g. sankryžos (jos pietrytinėje pusėje). Planuojamos teritorijos žemės sklypai, kurių kad. nr. 5634/0003:382 ir 5634/0003:280, yra vienas kito gretimybėse. Žemės sklypo, kurio kadastro Nr. 5634/0003:280, savininkai – Jadvyga Grudzinskienė ir Stasys Grudzinskas. Žemės sklypo, kurio kadastro Nr. 5634/0003:382, savininkai – Jadvyga Grudzinskienė ir Stasys Grudzinskas, Alfonsas Šeputis, Janina Giedrienė, Petronelė Irena Venckuvienė. 

Žemės sklypas, kurio kad. nr.5634/0003:382, ribojasi su gretimybėje esančiu žemės sklypu, kurio kad. nr. 5634/0003:87, registro įrašo nr. 56/3597 (jo šiaurine, rytine ir pietine puse), savinkas – Lietuvos Respublika. Žemės sklypas, kurio kad. nr. 5634/0003:87, turi patvirtintą detalųjį planą (Detaliojo plano rengėjas – „Vakarų projektai“, Liepų g. 54, Klaipėda; planavimo organizatorius – UAB „Translinija“, K.Donelaičio g. 19, Klaipėda), kuriuo buvo suformuoti du, kitos paskirties, komercinės paskirties objektų teritorijos, sklypai - degalinių ir autoservisų statybos (indeksas – K3, plotas – 2477 m², leistinas pastatų aukštis – iki 8 m, leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.30, leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.30), bei prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (indeksas – K1, plotas – 6810 m², leistinas pastatų aukštis – iki 15 m, leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.30, leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.60). 2008 metais parengtas techninis darbo projektas -  Stacionari degalinė su operatorine-parduotuve, autoplovykla ir požeminiu suskystintų dujų išdavimo moduliu (kadastr. Nr. 5634/0003:87) Tiekėjų g., Kretingos m. Suskystintų dujų degalinės apsaugos zona (10 m už teritorijos ribos) patenka 5 metrus į planuojamą teritoriją.

Dalis greta planuojamų žemės sklypų esančios teritorijos Nekilnojamojo turto registre neįregistruota ir patenka į laisvą valstybinės žemės fondą: - Planuojamos teritorijos rytinė riba nuo geležinkelio kraštinės ašies nutolusi 50 m ir nepatenka į rytinėje pusėje esančio „geležinkelio kelių ir jų įrenginių apsaugos zonas“, nustatytas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (geležinkelio viešojo (bendrojo) naudojimo kelių ir jų įrenginių apsaugos zona miestuose – po 20 metrų abipus kelio kraštinių ašių); Planuojamų žemės sklypų pietinė pusė ribojasi su melioracijos grioviu; Vakarinė planuojamų žemės sklypų dalis ribojasi su Kretingos miesto Tiekėjų gatve.

2.4. Planuojamos teritorijos apribojimai pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašus.

Sklypo, kurio kad. nr. 5634/0003:280, esami servitutai ir specialios naudojimo sąlygos:

· Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacija (tarnaujantis daiktas) – 0.1635 ha;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0.1435 ha;

· Elektros linijų apsaugos zonos – 0.02 ha.

Sklypo, kurio kad. nr. 5634/0003:382, esami servitutai ir specialios naudojimo sąlygos:

· Ryšių linijų apsaugos zona – 0.0419 ha;

· Kelių apsaugos zonos – 0.3704 ha;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0.2892;

· Elektros linijų apsaugos zonos – 1.2271 ha.

· Geležinkelio ir jų įrenginių apsaugos zona – 0.3793 ha.

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo žemės sklypo adresas -  Žemės sklypai , kurių kad. nr. 5634/0003:280, 5634/0003:382, Kretingos r. sav., Kretingos m., Tiekėjų g.

Detaliojo plano darbų organizatoriai ir sklypo savininkai - Jadvyga Grudzinskienė, Stasys Grudzinskas, Petronėlė Irena Venckuvienė, Alfonsas Šeputis, Janina Giedrienė.

Detaliojo planavimo darbų tikslas - Nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą ir pobūdį iš pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, sujungti esamus sklypus ir padalinti sklypą į atskirus sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo naudojimo režimą.

Planuojamos teritorijos plotas - 3.7515 ha (Kad. Nr. 5634/0003:280 – 0.6312 ha ploto, Kad. Nr. 5634/0003:382 – 3.1203 ha ploto).

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai

1. Galimi žemės naudojimo būdai ir, jei numatyta, pobūdžiai.   Nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties – kitos paskirties žemė, pakeičiamas žemės sklypų (kurių kad. nr. 5634/0003:280, 5634/0003:382) naudojimo būdas ir pobūdis iš pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (K/K1).

2. Leistinas pastatų aukštis (metrais).  Statiniai gali būti statomi neaukštesni kaip 17 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. 

3.- 4. leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas, užstatymo intensyvumas; Sklype Nr. 1 nustatomas užstatymo tankis - 40%, užstatymo intensyvumas - 50%;  Sklype Nr. 2  užstatymo tankumas -  25%, užstatymo intensyvumas — 50%.

5. - 6. Užstatymo tipas (statinių statybos zona, statybos riba ar linija). 

Sklype Nr. 1  statomų statinių zona (statybos riba) numatoma 5 metrų atstumu nuo šiaurinės ir rytinės sklypo ribų,  8 metrai nuo pietinės  ir 18 – 25 metrai atstumu nuo vakarinės sklypo ribos. Sklype Nr. 2 statomų statinių zona (statybos riba) numatoma 7,25 metrų atstumu nuo projektuojamo sklypo Nr. 1  ribos iš vakarinės pusės, 5 metrų atstumu iš šiaurinės pusės nuo sklypo, kurio kad. nr. 5634/0003:87, 23,85-35,65 metrų atstumu nuo rytinės sklypo ribos, 8 metrai nuo pietinės sklypo ribos. Šiaurrytinėje sklypo dalyje užstatymą planuoti atitraukiant 5 m nuo sklypo ribos.  Statinius projektuoti nepatenkant į elektros oro linijos apsaugos zoną (po 10 m nuo kraštinių jos laidų), vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zoną (po 5 m nuo vamzdynų ašies) ar į gretimybėje žemės sklypo, kurio kad. nr.  5634/0003:87, detaliuoju planu suformuoto sklypo suskystintų dujų degalinės apsaugos zoną 10 m (už teritorijos ribos).

Užstatymo ribose galimas statinių išdėstymas, vietos, jų užimamas plotas sprendžiamas pagal poreikius techninių projektų rengimo metu, nepažeidžiant užstatymo ribos bei statybos normatyvų.

Statomų statinių zona nustatoma, remiantis detaliojo plano sprendiniuose pateikiamais maksimalaus užstatymo tankio, leistino pastatų aukščio rodikliais. Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų teisėti interesai ir, kad nebūtų pažeisti reikalavimai nustatant mažiausius  atstumus nuo statinių iki gretimo sklypo ribos pagal statinių aukštingumą (statinių iki 8,5 m aukščio – ne mažesnis kaip 3,0 m; Aukštesniems statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui; Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu). Bet kuriuo atveju turi būti išlaikomi priešgaisriniai atstumai tarp statinių. Objektų statyba turi būti sprendžiama techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas.

7. Servitutai./  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos nustatomos planuojamai teritorijai.

Servitutai: 

115. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas); 

215. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas); 

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas); 

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos nustatomos planuojamai teritorijai: 

I. Ryšių linijų apsaugos zonos

- po 2 metrus abipus požeminio kabelio trasos

II. Kelių apsaugos zonos

- Magistralinių kelių po 70 metrų;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos:

- Požeminės elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 metrą nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų; 

- Elektros oro linijos apsaugos zona - po 10 metrų.

VIII. Kuro tiekimo bazių, degalinių ir kietojo kuro cechų apsaugos zonos. 

- Minimalūs atstumai nuo skystojo kuro degalinės kolonėlių ir požeminio rezervuaro iki:mokyklų, ikimokyklinių ugdymo įstaigų, asmens ir visuomenės sveikatos priežiūros įstaigų, bendrojo naudojimo (žmonių susitelkimo) statinių, 1–2 butų gyvenamųjų namų, daugiabučių gyvenamųjų namų sienų artimiausių taškų – 50 metrų;

XII. Suskystintų dujų degalinių apsaugos zonos.

- Suskystintųjų dujų degalinės apsaugos zoną sudaro ne siauresnė kaip 10 metrų žemės juosta aplink suskystintųjų dujų degalinės tvorą (už teritorijos ribos).

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zona –  žemės juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdynų ašies.

Pastaba: Žemės sklypo, kad. nr. 5634/0003:382, nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išraše įrašytos geležinkelio ir jų įrenginių apsaugos zonos nebelieka, nes vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 :Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, 22-652, 2008, Nr. 44-1643)  - III. Geležinkelio kelių ir jų įrenginių apsaugos zona, 8.1.1. miestuose po 20 metrų abipus kraštinių kelių ašių, -  geležinkelio kelių ir įrenginių apsaugos zona į projektuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Aplinkos apsauga. 

Planuojamų žemės sklypų pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis yra –kita. Ji nekeičiama, keičiamas naudojimo būdas iš pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos į komercinės paskirties objektų teritoriją, skirtą prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai (tp9, K1). Šiuo metu planuojamoje teritorijoje jokia ūkinė veikla nevykdoma.

Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. 

Planuojamoje ūkinėje veikloje nenumatomas pavojingų medžiagų naudojimas ir saugojimas.

Planuojama ūkinė veikla nesukels vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojančiosios ir nejonizuojančiosios spinduliuotės. Planuojama ūkinė veikla neturės neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojų sveikatai.

Oro kokybei nežymios įtakos gali  turėti automobilių išmetamosios dujos.

Dėl planuojamos ūkinės veiklos atsirasiantys nauji triukšmo šaltiniai (atvažiuojantis bei aptarnaujantis transportas, komercinių patalpų ventiliacijos sistemos) dėl mažų veiklos apimčių ir pakankamai didelių atstumų iki artimiausių gyvenamųjų pastatų (mažiausiai apie 40 m. atstumu numačius Tiekėjų g. teritoriją skirtą gyvenamųjųm namų statybai pagal Kretingos miesto bendrąjį planą) neigiamos įtakos aplinkai ir gyventojų sveikatai neturės.

Į planuojamą teritoriją 5 metrus patenka suskystintų dujų degalinės apsaugos zona (10 m už teritorijos ribos); - kitos paskirties, komercinės paskirties objektų teritorijos, degalinių ir autoservisų statybos sklypas suformuotas gretymybėje esančio žemės sklypo, kurio kad. nr. 5634/0003:87,  patvirtintu detaliuoju planu (Detaliojo plano rengėjas – „Vakarų projektai“, Liepų g. 54, Klaipėda; planavimo organizatorius – UAB „Translinija“, K.Donelaičio g. 19, Klaipėda).

Planuojama teritorija į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka. 

8. Susisiekimo sistema. Į projektuojamus sklypus patenkama iš esamos Tiekėjų g. (C2 kategorijos gatvės). Įvažiuoti į sklypus rekomenduojami iki 8 metrų pločio įvažiavimai-išvažiavimai. Automobilių parkavimas numatomas sklypų ribose ir prie esamos Tiekėjų g., numatant automobilių stovėjimo vietas atskirti žaliąja zona nuo Tiekėjų g.

a. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai. Planuojamus statyti statinius planuojama prijungti į centralizuotus vandentiekio, buitinių nuotekų ir elektros tinklų pagal išduotas sąlygas. Vandens tiekimas numatomas iš artimiausio esamo vandentiekio tinklo Kretingos m.. Buitinės nuotėkos numatomos nuvesti į artimiausius esamus buitinių nuotėkų tinklus Kretingos m. 

Nustatomi servitutai statomų, esamų bei perkeliamų elektros tinklų ir įrenginių apsaugos zonų ribose. Išskiriamos žemės zonos ir nustatomi reikiami servitutai 10 kV elektros kabelių linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei „VST“ priklausančios 10 kV oro linijos L-400 (iš Kretingos 110/35/10 kV TP) artimiausios (patogiausios) vietos iki numatomos 10/0.4 kV modulinės tranzitinės tranformatorinės. Numatyti reikiamus servitutus 0,4 kV elektros kabelių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatomos modulinės tranzitinės transformatorinės į numatomas 0,4 kV skirstomąsias kabelių apskaitų spintas ir įvadines apskaitos spintas.

Projektuojamų sklypų teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus pertvarkant ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą nepažeisti vandens režimo gretimų savininkų žemėse. Gatvių ir kelių susikirtimo su drenažo rinktuvais vietose molinius drenažo vamzdžius pakeisti plastmasiniais.  Patenkantys į užstatymo zoną drenažo tinklai iškeliami savininkų lėšomis.  

Pastatų šildymas numatomas elektra, kietu kuru, arba dujomis. Šildymo sistema konkretizuojama techninių projektų rengimo etape, įvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų sklype statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypo savininko lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis.

b. Želdiniai. Numatomas naujai suformuotų sklypų apželdinimas ne mažiau 15 % nuo viso žemės sklypo ploto (vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694). Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

c. Priešgaisrinė sauga. Priešgaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Išoriniam gaisro gesinimui vanduo bus naudojamas iš esamų vandentiekio tinkluose įrengtų hidrantų. 

 Konkretūs sprendiniai bus atliekami rengiant techninį projektą, gavus technines sąlygas. Gaisrų gesinimo įranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

Planuojamų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medžiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnį pagal STR 2.01.04.2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“, nustačius statinio ugniai atsparumo laipsnį, tarp projektuojamų statinių bus išlaikytas priešgaisrinis atstumas.

 Sklypų užstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“. Rengiant pastatų techninius projektus, būtina suprojektuoti žaibosaugos sistemas, vadovaujantis STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“ ir RSN 139 – 92 „Pastatų ir statinių žaibosauga“.

d. Atliekos. Susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklypuose stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis. Atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atliekų tvarkymo įstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16 (Žin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja įstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija 2008-07-03).

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
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