Teritorijos, esančios Budrių k.,  Žalgirio sen., Kretingos raj. sav. detaliojo plano koncepcija


AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija adresu: Jokūbavo kaime, Kretingos r. sav. Žemės sklypas formuojamas valstybinėje žemėje. Detaliojo plano rengimo pagrindas: Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2010-05-04 įsakymas Nr. A1-289 „Dėl žemės sklypų Laukžemės k., Kretingos r., Budrių k. Kretingos r., Jokūbavo k., Kretingos r., detaliųjų planų rengimo ir įpareigojimo viešojo pirkimo komisijai“, Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo – vyr. Architekto patvirtintas planavimo sąlygų sąvadas 2010-08-23 Nr. (35.4) – PS1-67. Formuojamo žemės sklypo plotas ~ 0,4000 ha. 
Detaliojo planavimo organizatorius – Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius
Detaliojo plano rengėjas - UAB „Geometra“.
Detaliojo plano rengimo tikslas – suformuoti žemės sklypą (paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos , naudojimo pobūdis – trumpalaikio poilsio statinių statybos), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
2. SKLYPO PADĖTIES ANALIZĖ

         Pagal topografinę medžiagą teritorijos žemės paviršiaus altitudės svyruoja apie 1 m pagal Baltijos aukščių sistemą.                                                                                                                                                             

Formuojamas sklypas patenka į nekilnojamos kultūros vertybės – buvusios dvaro sodybos komplekso teritoriją (unikalus Nr. 316). Detaliuoju planu formuojamo žemės sklypo pietinės ir rytinės pusės riba sutampa su išorinės vizualinės apsaugos zonos ribomis. 

Šalia formuojamo sklypo yra išvysta susisiekimo sistema. Rytinėje pusėje esanti A. Stulginskio g. (numatoma D1-2 kat. g-vė, kurios atstumas tarp raudonųjų linijų 12 m) iš, kurios patenkama į Raguviškių g. (rajoninį kelią Jokūbavas – Raguviškiai Nr. 2316). Privažiavimas prie planuojamo sklypo numatomas iš šiaurinėje pusėje esančios Babrūnės g-vės (numatoma D1-2 kat. g-vė, kurios atstumas tarp raudonųjų linijų 12 m). 

Planuojamoje teritorijoje yra vandens telkinys, kurio plotas 743 m². Planuojama teritorija nepatenka į valstybės saugomas teritorijas.
3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA
Formuojamui sklypui nustatoma kita žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos (R) bei naudojimo pobūdis – trumpalaikio poilsio statinių statybos (R2).

Formuojams sklypas ~ 0,4071 ha ploto. Planuojamoje teritorijoje registruotų statinių nėra. 


Numatytos ir išskirtos žemės zonos esamiems inžineriniams tinklams ir jų apsaugos zonoms:  elektros kabelių, melioracijos sistemų tinklams. Sklype esančius inžinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Vyriausybės 1992 m.gegužės 12 d. nutarimu nr.343.

Detaliuoju planu įrengti naujų inžinerinių tinklų nenumatoma. Esant poreikiui inžineriniai tinklai gali būti įrengti, prieš tai parengus ir atitinkama tvarka suderinus techninius projektus. 

Rytinėje planuojamos teritorijos pusėje yra valstybinės reikšmės rajoninis kelias Jokūbavas - Raguviškiai (Nr. 2316). Šiame ruože esama kelio kategorija V ir tokia numatoma 20 metų perspektyvoje. Kelio juostos plotis 18 m, kelio apsaugos zona 20 m. Pagal Kretingos rajono bendrąjį planą perspektyvoje numatoma atnaujinti šio kelio dangą.



Priklausomųjų želdynų norma formuojamam žemės sklypui - 50 % žemės sklypo ploto, įskaitant vejas ir želdynus.

Atliekos bus komplektuojamos į planuojamoje teritorijoje įrengtas šiukšliadėžes ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei  antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotom autotransporto įmonėmis.

Pagal kultūros paveldo departamento prie kultūros ministerijos klaipėdos teritorinio padalinio išduotas planavimo sąlygas planuojamoje teritorijoje galima tik trumpalaikio poilsio rekreacinių įrenginių statyba, t.y. suoleliai, šiukšliadėžės, laužavietės ir pan. rekreacinius įregninius statyti atsižvelgiant į vietovės kraštovaizdžio ypatumus bei tradicinius regiono architektūros savitumus. formuojamame žemės sklype nenumatoma stacionarių statinių statyba, kuriuose apsistotų žmonės, todėl detaliajame plane teritorijos užstatymo tankumas ir intensyvumas nenustatomi. 
Detaliojo plano sprendiniai neturės neigiamos įtakos gretimybėse esančio kultūros paveldo objektui, komplekso vertingosioms savybėms bei viešajam pažinimui ir naudojimui.


Formuojama rekreacinė teritorija skirta viešąjai rekreacijai ir poilsiui.

Vykdant bet kokius kasinėjimo darbus planuojamoje teritorijoje būtina gauti kultūros paveldo departamento prie kultūros ministerijos klaipėdos teritorinio padalinio pritarimą. 

Detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniams.

Sklypo taškų koordinatės, plotai ir kiti išmatavimai pateikti metrais, bus tikslinami atlikus kadastrinius matavimus. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis.

Architektūros skyriaus vadovė 
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