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Atestato Nr. 4053

Žemės sklypų 2,4126ha (kad. nr. 5634/0004:50) ir 0,0507ha (kad. nr. 5634/0004:84) Tiekėjų g. 27C, Kretingoje  detaliojo plano

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ

1.1. Esamos teritorijos raidos apžvalga ir charakteristika

Planuojamoje teritorijoje yra du sklypai registruoti valstybės įmonėje Registrų centras Klaipėdos filiale: 

Sklypas Nr. 1
Kadastrinis Nr. 5634/0004:50. Adresas - Tiekėjų g. 27C, Kretinga.  Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita (kitai specialiai paskirčiai). Žemės sklypo plotas – 2.1416 ha.  Žemės sklypo savininkas – Lietuvos Respublika (patikėjimo teisė: Klaipėdos apskrities viršininko administracija). Sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas: UAB „Kauno keliai“.

Nekilnojamojo turto registre įregistruoti pastatai ir statiniai: 

1F1p (pastatas - sandėlis). Kiti statiniai (inžineriniai) – Kiemo statiniai (estakada, geležinkelio kelias, šulinys – 2vnt., kiemo aikštelė, cisterna – 2vnt.).  Kiti statiniai (inžineriniai) – Kiemo statiniai (skysto kuro rezervuaras – 3vnt.).  Statinių savininkas: UAB „Kauno keliai“.
Sklypas Nr. 2

Kadastrinis Nr. 5634/0004:84. Adresas - Tiekėjų g. 27C, Kretinga.  Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita (kitai specialiai paskirčiai). Žemės sklypo plotas – 0.0507 ha.  Žemės sklypo savininkas – UAB „Kauno keliai“.

Pagal 2008m. gruodžio 18d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-322 patvirtintą Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrąjį planą, teritorijos Tiekėjų g. 27C sklypų paskirtis – kita, naudojimo būdas - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pobūdis - pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonės, gamybos įmonių ir sandėlių pastatai).
1.2. Inžineriniai tinklai planuojamoje teritorijoje:

· Elektros linijos. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklai ir įrenginiai. Geležinkelio keliai ir jų įrenginiai.

1.3 Sklypų gretimybės

Sklypas Nr. 1
Iš šiaurės teritorija ribojasi su valstybiniu žemės fondu; žemės sklypu Tiekėjų g. 27D; žemės sklypu Tiekėjų g. 27F. Iš rytų teritorija ribojasi su valstybiniu žemės fondu; žemės sklypu Tiekėjų g. 27F; žemės sklypu Kad. Nr. 5634/0004:585, žemės sklypu Tiekėjų g. 27C (projektuojamu sklypu Nr. 2). Iš pietų teritorija ribojasi su valstybiniu žemės fondu Iš vakarų teritorija ribojasi su valstybiniu žemės fondu, kuriame yra statinių (adresas Tiekėjų g. 27A), tačiau sklypas nesuformuotas.

Sklypas Nr. 2
Iš šiaurės ir vakarų teritorija ribojasi su žemės sklypu Tiekėjų g. 27C (projektuojamu sklypu Nr. 1). Iš rytų ir vakarų teritorija ribojasi su valstybiniu žemės fondu.

2. SPRENDINIAI

2.1 Urbanistinė struktūra, užstatymo reglamentai

Sklypas Nr. 1
Sklypo plotas: 24126 kv.m.; Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė. 

Žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis: P/P1 (P - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, P1 - pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonės, gamybos įmonių ir sandėlių pastatai). Sklype numatoma statyti mobilų asfalto gamybos įrenginį, uždarus lauko sandėlius bei konteinerius, skirtus darbuotojų reikmėms tenkinti.
Statinių aukštis, m (aukštų skaičius): 6 – 21 (1-2a.). Mobilaus asfalto gamybos įrenginio aukštis - 21m.

Užstatymo tankis: 13%.  Užstatymo intensyvumas: 20%.

Automobilių stovėjimo vietos (36 vietos) projektuojamos sklypo ribose.

Sklypas Nr. 2
Sklypo plotas: 507 kv.m.; Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė. 

Žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis: P/P1 (P - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, P1 - pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonės, gamybos įmonių ir sandėlių pastatai).  Užstatymas nenumatomas. Taip pat yra tvarkoma teritorija už sklypo ribų: šiaurinėje pusėje valstybės žemėje esantis papildomas privažiavimas į sklypą Nr. 1 naikinamas, paliekamas esamas kelias iki sklypo ribos palei kaimyninius sklypus. Taip pat numatomas antras (rezervinis) įvažiavimas į sklypą Nr. 1 iš pietinės pusės, kaip ir numatyta Kretingos miesto bendrajame plane. Į sklypą Nr. 2 patenkama numatytu 3m pločio kelio servitutu 2S per sklypą Nr. 1.
2.2. Servitutai, specialios naudojimo sąlygos ir apribojimai

Sklypas Nr. 1
Projektuojamame sklype Nr. 1 numatyti servitutai: 1S - kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), servituto kodas 203. Plotas 2310 kv.m; 2S - kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), servituto kodas 203. Plotas 431 kv.m. 

Sklypas Nr. 2
Projektuojam sklypui Nr. 2 numatytas servitutas 2S - kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas), servituto kodas 103. Plotas 431 kv.m.

Servitutų plotus ir koordinates tikslinti geodezinių matavimų metu.

2.3. Transporto eismas, automobilių statymas

Sklypas Nr. 1

Į projektuojamą sklypą patenkama iš Tiekėjų gatvės. Numatomi šiaurinis ir pietinis (rezervinis) 6m pločio privažiavimai. Į sklypą atvesta geležinkelio atšaka. Įvažiavus į sklypą numatytos svarstyklės. Jomis pasveriamas atvažiuojantis autotransportas, kuris toliau važiuoja prie karšto mišinio saugyklos, yra užpildomas, apsisuka, ir grįžtant vėl pasveriamas. Įmonės darbuotojai atvažiuoja šiauriniu keliu ir statosi automobilius prie konteinerių esančioje automobilių stovėjimo aikštelėje.  Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičius tikslinamas ruošiant techninį projektą pagal STR 2.06.01.1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Prie priešgaisrinio vandens baseino patenkama pietiniu įvažiavimu. Šalia įrengta 12,5 x12,5 m apsisukimo aikštelė gaisrinėms mašinoms. 

Sklypas Nr. 2

Į sklypą Nr. 2 patenkama numatytu 3m pločio kelio servitutu 2S per sklypą Nr. 1. Visi darbai, susiję su infrastruktūros vystymu, bus vykdomi detaliojo plano organizatoriaus lėšomis. 

Sprendiniai pateikti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje.

2.4. Detaliojo plano pasekmių gyventojams ir aplinkai vertinimas 

Pagal UAB „Ekosistema“ 2009m. atliktą ir visuomenės sveikatos centro 2010-01-05 Nr. (7.12) – V4 – 13 įvertintą planuojamos ūkinės veiklos (mobilaus asfaltbetonio gamybos įrenginio, eksploatavimo adresu Tiekėjų g. 27C, Kretinga) poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaitą, planuojamai ūkinei veiklai (asfaltbetonio gamyklai) nustatoma 50m sanitarinė apsaugos zona nuo pagrindinio taršos šaltinio – projektuojamo mobilaus asfaltbetonio gamyklos įrenginio. 

Nuo antžeminių automobilių stovėjimo vietų iki visuomeninių pastatų langų nustatoma sanitarines apsaugos 
zona – 10 m (pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ 11 lentelę), išeinanti už planuojamo sklypo ribų į gretimo sklypo Tiekėjų g. 27F teritoriją. 

Rengiant techninį projektą privaloma išlaikyti normuojamus atstumus nuo automobilių saugyklų iki visuomeninių pastatų langų, arba, jei nėra galimybių juos išlaikyti, numatyti kompensacines priemones.

2.4.1. Esama ir perspektyvinė padėtis, trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsauga

Pagal UAB „Ekosistema“ 2009m. atliktą planuojamos ūkinės veiklos (mobilaus asfaltbetonio gamybos įrenginio, eksploatavimo adresu Tiekėjų g. 27C, Kretinga) poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaitos išvadas, kompleksiškai įvertinus žinomus aplinkos veiksnius galinčius daryti poveikį visuomenės sveikatai planuojamoje ir artimiausioje gyvenamoje aplinkoje (fizikinius, cheminius, socialinius, psichologinius ir kt.) galima daryti išvadą, kad neigiamo poveikio gyventojų sveikatai nebus, jeigu bus laikomasi sąlygų, kuriomis pagrįsti šie skaičiavimai ir išvados, bei atsižvelgta į šias pastabas:

· iš aplinkos oro taršos skaičiavimų nustatyta, kad cheminių teršalų koncentracija dėl UAB „Kauno keliai“ planuojamos ūkinės veiklos neviršys ribinių verčių bei nesieks kvapiųjų medžiagų užuodžiamumo koncentracijos ir neigiamo poveikio dėl planuojamos veiklos visuomenės sveikatai nebus;

· asfaltbetonio gamybos veikloje naudoti triukšmo taršos šaltinius, kurie viršytų leistinus dydžius, nustatytus pagal Lietuvos Respublikoje galiojančius teisės aktus, nenumatoma, pagrindinis triukšmo taršos šaltinis teritorijoje – transporto priemonės;

· atlikus triukšmo lygio šalia asfaltbetonio gamybos agregato įrenginio matavimus, įvertinus foninį triukšmo lygį teritorijoje bei triukšmo lygio sumažėjimą tolstant nuo įrenginio, nustatyta, kad triukšmo lygis dienos metu neviršys ribinių lygių;

· statinių statybos metu galimas triukšmo taršos padidėjimas dėl sunkiojo statybinio transporto važinėjimo teritorijoje, kad neigiamas poveikis gyventojams tuo metu būtų kuo mažesnis, rekomenduojama statybos darbus vykdyti tik dienos laikotarpiu (6 - 18 val.) ir nevykdyti statybos darbų išeiginėmis ir švenčių dienomis; 

· rekomenduojama planuojamą teritoriją apželdinti, įrengti visžalių krūmų gyvatvores;

· rekomenduojama inertinių medžiagų saugojimo sandėlio fasadui naudoti B arba C triukšmo klasių izoliacines medžiagas.

· galinčios kilti neigiamos psichogeninės ar psichinės reakcijos sumažinimui apie planuojamą ūkinę veiklą visuomenė supažindinama pagal visus Lietuvos Respublikoje galiojančius teisės aktų reikalavimus. Taip pat pradėjus vykdyti veiklą bus atlikti triukšmo lygio ir aplinkos oro užterštumo matavimai, vykdomas oro aplinkos monitoringas; 

· kitų aplinkos komponentų tarša neviršys teisės aktais reglamentuojamų dydžių ir neturės tiesioginio poveikio visuomenės sveikatai;

· nustatytas sanitarinių apsaugos zonų dydis 300m nuo visų asfaltbetonio gamybos įmonių, neįvertinant konkrečių darbo juose sąlygų, nėra pagrįstas. Jis turi būti parenkamas pagal gamybos apimtis, naudojamą įrangą, todėl įvertinus visus galimus veiksnius nustatyta, jog sanitarinė apsaugos zona, numatyta norminiais teisės aktais, sumažinama iki 50m.
Gretimybėje esančios valstybinės žemės fondo dalyje – 1182kv.m., kurie patenka į 50m sanitarinę apsaugos zoną nuo projektuojamo įrenginio, taikomi apribojimai naujiems statiniams nurodyti “Specialiosiose žemės ir miško naudojimo sąlygose”, kurios patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniais pakeitimais, 69 - 71 punktuose.

2.4.2. Triukšmo, atmosferinės taršos šaltiniai, mažinimo priemonės, SAZ

Neigiamo poveikio visuomenės sveikatai sumažinimo priemonių, paskatinimo ar kompensavimo priemonių aprašymas pagal UAB „Ekosistema“ 2009m. atliktą planuojamos ūkinės veiklos (mobilaus asfaltbetonio gamybos įrenginio, eksploatavimo adresu Tiekėjų g. 27C, Kretinga) poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaitą: 

Asfaltbetonio agregate prieš patekdamas i kaminą dujų - dulkių mišinys praeis pro rankovinį filtrą, kuriame sugaudomos inertinių medžiagų dulkės. Valymo įrenginių darbo efektyvumas yra 96%. Žaliavos bus saugomos dengtame sandėlyje, todėl saugojimo metu dulkės į aplinką nepateks. 

Nuo gyvenamojo kvartalo teritoriją skiria geležinkelis ir želdinių juosta, todėl žymaus neigiamo poveikio aplinkos estetiniam vaizdui neturėtų būti. 

Sandėlio techninio projekto rengimo metu fasadui turi būti parenkamos B arba C triukšmo klasių izoliacinės medžiagos, šiuo būdu užtikrinant krovos darbų keliamo triukšmo izoliaciją nuo aplinkos. Medžiagų parinkimas turi būti pagrįstas skaičiavimais (iš sandėlio sklindantis ekvivalentinis lygis triukšmo neturi viršyti 65dBA). 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (žin. 2007, Nr. 137 – 5624), projektuojamoje teritorijoje, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto turi sudaryti nemažiau kaip 20%, t.y. 0,4927 ha. 1m2 vejos per vegetacijos laikotarpį sugeria nuo 48 iki 768 g anglies dvideginio ir išskiria nuo 35 iki 560 g deguonies. Anglų ir prancūzų mokslininkų tyrimų duomenimis, per metu 1 ha vejos išskiria į atmosferą 5000 m3 deguonies. Veja labai gerai sulaiko dulkes, ypač sklindančias pažemiui, o tai sumažina autotransporto sukeliamą taršą (M. Burinskienė, K.Jakovlevas – Mateckis, V. Adomavičius ir kt. Miestotvarka/VGTU vadovėlis. Vilnius, 2000).
Rengiant pastatų techninius projektus privaloma išlaikyti norminius atstumus pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas bei kitus galiojančius normatyvus, užtikrinti norminius parametrus triukšmo ir atmosferos taršos atžvilgiu. 

Projektuojamam sklypui Nr. 1 numatytos šios specialiosios naudojimo sąlygos:

· Elektros linijų apsaugos zonos po 1 ir 2m („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; VI - 18, 19).
· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos po 5m 

(„Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; XLIX - 197).
· Saugotini želdiniai, augantys ne miško žemėje („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; XXVII - 120).
· Vandens telkinio apsaugos juosta ir zona – 7,5m („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; XXIX; „Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo tvarkos aprašas“, patvirtintas 

LR aplinkos ministro 2001 11 07 įsakymu Nr. 540 ir daliniai pakeitimai; 5.1, 5.2, 6.3).
· Geležinkelio kelių ir jų įrenginių apsaugos zona („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; III – 8,9).
· Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; XIV).

Pagal detaliojo plano sprendinius dalis inžinerinių tinklų numatoma naikinti, todėl dalis apsaugos zonų naikinama, kita dalis paliekama. Taip pat projektuojami nauji komunikaciniai koridoriai pagal išduotas technines sąlygas inžinerinių komunikacijų privedimui.

Projektuojamam sklypui Nr. 2 numatytos šios specialiosios naudojimo sąlygos:

· Elektros linijų apsaugos zonos po 2m („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; VI - 18).

· Saugotini želdiniai, augantys ne miško žemėje („Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, patvirtintos LR Vyriausybės 1992 05 12 nutarimu Nr.343 ir daliniai pakeitimai; XXVII - 120).

2.4.3. Želdinimas

Detaliojo plano sprendiniuose didesnių pakeitimų teritorijoje nenumatoma. Sklypo Nr. 1 teritorijoje kertami 6 medžiai (žiūr. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinys – kertamų medžių taksacijos lentelė). Techninio projekto stadijoje užsakovas privalo pateikti prie savivaldybės institucijos esančios želdinių apsaugos, priežiūros ir tvarkymo komisijos leidimą kirsti ar pertvarkyti želdinius. Želdiniai tvarkomi LR aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. įsakymu Nr. D1 87 patvirtintu „Saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo atvejų, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašas“ nustatyta tvarka.

Nustatyta priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais priklauso nuo žemės sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo): pramonės įmonių statybos sklypai - 20%. Planuojamoje teritorijoje projektuojami želdynai (veja, visžalių krūmų gyvatvorės) sudaro 21% nuo viso žemės sklypo ploto sklype Nr. 1 ir 100% nuo viso žemės sklypo ploto sklype Nr. 2. 
2.5. Priešgaisriniai reikalavimai

Projektuojami lauko sandėliai numatomi I laipsnio atsparumo ugniai pagal STR 2.01.04:2004 klasifikavimą.

Rengiant naujai statomų pastatų techninius projektus išlaikyti norminius atstumus tarp pastatų.

Gesinimas iš lauko numatomas nuo priešgaisrinio vandens baseino sklype Nr. 1.
2.6. Inžinerinės infrastruktūros sprendiniai 

Planuojamo sklypo vandens tiekimas projektuojamiems pastatams planuojamas nuo esamos d300 vandentiekio linijos Klaipėdos ir Sukėjų gatvių susikirtime. 

planuojamo sklypo buitinių nuotekų tinklai projektuojamiems pastatams planuojami nuo planuojamame sklype esamų ir rekonstruojamų buitinių nuotekų tinklų. Buitinių nuotekų tinklai bus įrengti iš pvc plastmasinių nuotekų tinklų, slėgio klasė s. 

planuojamo sklypo lietaus nuotekų tinklai projektuojamiems pastatams planuojami nuo planuojamame sklype esamų ir rekonstruojamų lietaus nuotekų tinklų. Lietaus vanduo bus organizuotai nuvedamas nuo planuojamos teritorijos kietųjų dangų. lietaus nuotekų tinklai bus įrengti iš pvc plastmasinių nuotekų tinklų, slėgio klasė s.
Planuojamo sklypo dujų tiekimas projektuojamiems pastatams planuojamas nuo esamo Ø200 dujų tinklo Klaipėdos ir Sukėjų gatvių susikirtime. 

Nuo esamos TR - 26 10kV skirstyklos projektuojama 10kV KL pajungiama, numatoma MTT. Nuo planuojamos MTT, 0,4kV KL bus pajungiami planuojamo sklypo planuojami SKS/ĮAS. SKS/ĮAS planuojami įrengti AB „VST“ patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros įrenginius vietose.

Esami telekomunikacijų tinklai pagal galimybes išsaugomi ir pertvarkomi.
Telefono aprūpinimo skirstomasis tinklas numatomas pagal poreikius komercinės paskirties objektams, pasijungiant nuo artimiausio TŠ.

PV S. Stripnienė

