Aiškinamasis raštas
                                                                                                                  UAB „Kryžkelės projektai“

OBJEKTAS

Detalusis planas Vydmantų k., Kretingos r. (žemės sklypų kad.Nr. 5670/0005:307; 5670/0005:315)
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS
Tadas Arnašius a/k xxxxxxxxxxx,  gyv. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
PLANAVIMO TIKSLAS:

Pakeisti žemės sklypo, kad.Nr. 5670/0005:307, pagrindinę tikslinę žemės sklypo naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, sujungti su sklypu kad.Nr. 5670/0005:315, padalinti į sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
SPRENDINIAI
Detaliuoju planu suformuojami 3 žemės sklypai:  
Sklypas Nr. 1 (1750 m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 1,2,3,4,5,6)

Adresas –Vydmantų k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas.
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 10.50 metrų
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.24
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.48

Statinių statybos zona – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba

Servitutai:

Tarnaujantis daiktas sklypams Nr.2,3: 203 kelio servitutu – teisė važiuoti transporto priemonėmis (plotas 206m2);

Tarnaujantis daiktas sklypams Nr.2,3: 206, 207, 208 servitutais – teise tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (plotas 381m2); 

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Specialios naudojimo sąlygos:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          VI. Elektros linijų apsaugos zonos – 192m²;                                                                                                                                                                                                  

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1750m²;    
XXI. Žemės  sklype  įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1750 m².       

Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:

	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6200896,62
	320858,87
	1-2
	18,84

	2
	6200890,88
	320876,87
	2-3
	14,34

	3
	6200886,54
	320890,53
	3-4
	47,83

	4
	6200839,09
	320884,48
	4-5
	4,85

	5
	6200840,99
	320880,02
	5-6
	40,42

	6
	6200856,91
	320842,87
	6-1
	42,81


Sklypas Nr. 2 (1395 m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 1,6,7,8,9,10,11)

Adresas –Vydmantų k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas.
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 10.50 metrų
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.26
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.52

Statinių statybos zona – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba

Servitutai:

Tarnaujantis daiktas sklypui Nr.3: 203 kelio servitutu – teisė važiuoti transporto priemonėmis (plotas 204m2);

Tarnaujantis daiktas sklypui Nr.3: 206, 207, 208 servitutais – teise tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (plotas 374m2); 

Viešpataujantis daiktas sklype Nr.1: 103 kelio servitutu – teisė važiuoti transporto priemonėmis; 

Viešpataujantis daiktas sklype Nr.1: 106,107,108 servitutais – teise tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas. 
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Specialios naudojimo sąlygos:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          VI. Elektros linijų apsaugos zonos – 442m²;                                                                                                                                                                                                  

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1395m²;    
XXI. Žemės  sklype  įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1395m².       

Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6200896,62
	320858,87
	1-6
	42,81

	6
	6200856,91
	320842,87
	6-7
	9,29

	7
	6200860,57
	320834,33
	7-8
	8,61

	8
	6200863,96
	320826,41
	8-9
	16,04

	9
	6200870,31
	320811,72
	9-10
	39,47

	10
	6200906,92
	320826,47
	10-11
	16,04

	11
	6200902,06
	320841,76
	11-1
	18,05


Sklypas Nr. 3 (2442 m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 1,6,7,8,9,10,11)

Adresas –Vydmantų k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas.
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 10.50 metrų
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.20
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.40

Statinių statybos zona – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba

Servitutai:

Viešpataujantis daiktas sklypuose Nr.1,2: 103 kelio servitutu – teisė važiuoti transporto priemonėmis; 

Viešpataujantis daiktas sklypuose Nr.1,2: 106,107,108 servitutais – teise tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas. 
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)
Specialios naudojimo sąlygos:                                                                                                                                                                                                   
VI. Elektros linijų apsaugos zonos - 1463m²;                                                                                                                                                                                                XVI. Kurortų apsaugos zonos - 2442m²;    

XXI. Žemės  sklype  įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 2422 m²;

XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos - 83 m².                                                                                                
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:

	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	9
	6200870,31
	320811,72
	9-10
	39,47

	10
	6200906,92
	320826,47
	10-12
	9,44

	12
	6200909,78
	320817,47
	12-13
	42,77

	13
	6200928,72
	320779,12
	13-14
	6,33

	14
	6200931,53
	320773,45
	14-15
	18,89

	15
	6200915,27
	320763,81
	15-16
	22,45

	16
	6200895,93
	320752,41
	16-17
	5,69

	17
	6200893,68
	320757,63
	17-9
	58,92


Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai
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n - žemės sklypo eilės numeris;

m - žemės sklypo plotas, m²;

 


 1 - konkretus teritorijos naudojimo tipas;

 2 - leistinas pastatų aukštis (metrais);

 


 3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas; 

 4 - leistinas sklypo užstatymo intensyvumas;

 5 - statinių statybos zona;

 6 - užstatymo tipas (išreikštas tekstiniu apibūdinimu ir grafiškai-statinių statybos zona, statybos riba ar linija);

 7 - servitutai;

 8 - susisiekimo sistemų organizavimas.

Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

1. krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip- 1,00 m;
2. žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;

3. kitų medžių – 3,00 m;

4. formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;

5. atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;

6. minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

vandentiekio – 5,00 m; nuotėkų tinklų – 5,00m. 

Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos   įstatymo, STR nustatyta tvarka.
Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei
pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla
neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame
plane nenumatoma.
Inžinerinė įranga

Detalusis planas numato:

a) Planuojamos teritorijos inžinerinę įrangą vystyti taip, kad be didelių papildomų investicijų būtų galima ją prijungti prie bendros sistemos.     

b) Inžinerinės infrastruktūros tinklų prisijungimas detalizuojamas techninio projekto rengimo metu.               

c) Planuojamos teritorijos jungiamuosius ir skirstomuosius tinklus.
Elektros tiekimas. Rezervuojama trasa 0,4kV tiekimo linijai nuo esamos AB "VST" priklausančios 10/0,4 kV transformatorinės TR P-215 0,4kV skirstyklos į numatomas 0,4kV įvadines vartotojo elektros apskaitos spintas.

Užtikrinti nekliudomą priėjimą (privažiavimą) prie oro linijų esančių detalaus plano organizavimo riboje, bet kuriuo paros metu.
Vandens tiekimas. Geriamojo vandens tiekimas numatomas iš esamų vandentiekio tinklų Vydmantų k., įgyvendinus Nemuno žemupio baseino II-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą. 
Buitinės nuotekos. Susidariusios buitinės nuotekos numatoma nuvesti  į esamus  buitinių nuotekų tinklus Vydmantų k., įgyvendinus Nemuno žemupio baseino II-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą.

Lietaus nuotekų tvarkymas. Lietaus vandens nuotekos nuvedamos į žalius plotus. Jokių taršos šaltinių šioje teritorijoje nebus.
Šildymas. Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jų tiekimui.  Pastatų šildymas numatomas kietu kuru, elektra ar dujomis.

 Ryšių tinklai. Detaliuoju planu neplanuojami, bet rezervuojama trasa jų tiekimui.

Melioracija. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, patenkančius į užstatymos zoną iškelti savininkų lėšomis, pakeičiant į PVC perforuotus drenažo vamzdžius. Sprendžiama techninio projekto metu, gavus technines sąlygas, STR nustatyta tvarka. Nepažeisti gretimų žemės sklypų savininkų interesų.
Visų inžinerinių tinklų apsaugos juostose ūkinė veikla turi būti vykdoma laikantis apribojimų, nustatytų „Specialiose žemės ir miško naudojimo sąlygose“, patvirtintose LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640.

Gaisrinė sauga. Tarp sklypo statinių būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04  2004m. (Gaisrinė sauga.Pagrindiniai reikalavimai). Gyvenamų namų atsparumo ugniai laipsnis I-II.Gaisrų gesinimo atvejais vanduo imamas  iš vandens telkinio sklype Nr.3.
Atliekos. Buitinės atliekos surenkamos į sklype stovinčius konteinerius, kuriuos pagal sutartį su buitinių atliekų išvežėjais, yra išvežamos į atliekų savartynus.

Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdinių plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatyto tvarkos aptašo patvirtinimo" mažiausias želdinių, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas ne mažesnis kaip 25% viso žemės sklypo ploto.
4.3 Transportas

Planuojama teritorija yra Vydmantų k., Kretingos sen., Kretingos r.  Įvažiavimas/išvažiavimas į projektuojamus sklypus numatomas esamas, iš Birutės gatvės (kat. D1-2 ramaus eismo gatvė). Nuovažas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje transporto priemonių parkavimas numatomas sklypų ribose. Automobilių parkavimas detalizuojamas rengiant techninius projektus.

Susisiekimo sistema, įvertinus planuojamos teritorijos aplinką, išorės ryšius, susisiekimo poreikį tenkina ir planuojamų sklypų ir esamų gretimybių reikalavimus.
TP  specialistas

   Vytautas  Indreika (Atestato Nr. 13555)_________________________
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