Žemės sklypo Klemiškės II k., Sendvario sen., Klaipėdos r.,sav. detalusis planas                 AIŠKINAMASIS RAŠTAS


Žemės sklypo (kad.Nr.5657/0002:261) Kluonalių k., Kretingos r.,sav. detalusis planas            AIŠKINAMASIS RAŠTAS



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija – Kretingos r.sav., Žalgirio sen., Kluonalių kaimas (sklypo kad.Nr. 5657/0002:261)

Planavimo tikslas - Pakeisti dalies sklypo pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
Detaliojo plano organizatorius – planavimo organizatoriaus Vytauto Žiliaus įgaliotas asmuo Mindaugas Žilys.
Detaliojo plano rengėjas - UAB „Baltijos architektūra“, J.Janonio g. 12A-1, Klaipėda, tel. 8 46 410985, mob. 8 650 75665,  el.paštas: dp@baltijosarchitektura.lt.
Detaliojo plano rengimo proceso etapai – keturi:

1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)
2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas)

3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas

4. Baigiamasis etapas (derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
Detaliojo plano rengimo tvarka – detalusis planas rengiamas bendrąja tvarka.
Detaliojo planavimo sąlygos:

Detalusis planas  Kluonalių k., Kretingos r.sav. yra parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-09-24 dieną Nr.(35.4.)PSI-172 išduotu  planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo užduotimi ir detaliojo plano organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
Detaliajam planui rengti gautos planavimo salygos:

1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-06-05 raštas Nr.KE2-145;

2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-06-19 raštas Nr.(9.14.3.)-LV4-3072;

3. UAB „Kretingos vandenys“:  2009-06-09 raštas Nr.29-143;

4. AB „VST“: 2009-06-10 raštas Nr. TS-09-19-0725;

5. TEO LT, AB: 2009-06-08 raštas Nr. 03-2-05-2482;

6. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2009-06-08 raštas Nr.V2-(3.4)-207;

7. Kretingos rajono Žemėtvarkos skyrius: 2009-06-09 raštas Nr.R5-623-(3.5)

8. VĮ „Klaipėdos regiono keliai“: 2009-09-02 raštas Nr.V2-624.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Bendrųjų planų: 
- Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322)
2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZĖ

2.1. INFORMACIJA APIE PLANUOJAMĄ  TERITORIJĄ
Planuojama teritorija – Kretingos r.sav., Žalgirio sen., Kluonalių kaimas (sklypo kad.Nr. 5657/0002:261)
Planuojamos teritorijos plotas pagal žemės nuosavybės dokumentus – 1,0063ha 

Žemės sklypų pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – žemės ūkio paskirties žemė. 

Matavimų tipas – žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Planuojamos teritorijos valdymo forma: 

Žemės sklypo nuosavybės teisė  - Vytautas Žilius, a.k.xxxxxxxxxxx (juridinis pagrindas: pirkimo-pardavimo sutartis, 2000-07-13, Nr.1-4242).
Specialiosios naudojimo sąlygos:

– žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,9786ha;
– ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0044ha;

– kelių apsaugos zonos – 0,0619ha;

– vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos. 

Servitutai:

- kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) – 0,0171ha

2.2. INFORMACIJA APIE SKLYPE ESAMUS STATINIUS, INŽINERINĘ ĮRANGĄ IR ŽELDINIUS
Planuojamoje teritorijoje statinių nėra.
Planuojama teritorija yra melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Dalis esamų tarpūkinių melioracijos sistemų statinių ir įrenginių nuosavybės teise priklauso žemės sklypų savininkams, kaip žemės sklypo priklausiniai. Šiose sistemose drenažo rinktuvai, kurių diametras 12,5 cm ir daugiau  nuosavybės teise priklauso valstybei. Šios sistemos pritaikytos žemės ūkio naudmenų sausinimui.

Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.
2.3. TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU
Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo teritorijose ar sanitarinėse apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra.

2.4. TERITORIJOS IR GRETIMYBIŲ ĮVERTINIMAS
Planuojamas sklypas yra Kluonalių kaime, Žalgirio seniūnijoje, Kretingos rajono savivaldybėje, 3-4 km atsumu nutolęs nuo Kretingos miesto.
Žemės sklypo paviršius turi nežymų nuolydį šiaurės pietų kryptimi. Paviršiaus altitudės svyruoja nuo 38,13 m iki 41,13 m Baltijos koordinačių sistemoje LKS-1994.
Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija ir gretimybės patenka į planuojamą urbanizuoti kitos paskirties žemės prioriteto (gyvenamosios, komercinės, visuomeninės pagal miestų, gyvenviečių teritorinio planavimo dokumentus) teritoriją. Planuojama teritorija nepatenka į gamybines, komunalinio ūkio ir kitas sanitarines apsaugos zonas. 
Šiaurinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su V kategorijos rajoniniu keliu Nr.2312 Kretinga-Raguviškiai-Budriai, pietinės planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Jauryklos upeliu, vakarinė ir rytinė planuojamos teritorijos dalys ribojasi su kitais kaimyniniais sklypais.
Pagal valstybės įmonės registrų centrą duomenis, pateikti sekantys duomenys apie planuojamos teritorijos gretimybes:
Gintautas Veisas, gim.1965-11-02 (kad.Nr. 5657/0002:541) – kiti žemės ūkio paskirties žemė/ kiti žemės ūkio paskirties sklypai;

Violeta Butkutė, gim.1962-10-21 (kad.Nr. 5657/0002:352) – kiti žemės ūkio paskirties žemė/ kiti žemės ūkio paskirties sklypai;

Darius Pašukonis, gim.1970-03-25 (kad.Nr. 5657/0002:77) – kiti žemės ūkio paskirties žemė/ kiti žemės ūkio paskirties sklypai;

Valerijonas Veitas, gim.1934-04-29 (kad.Nr. 5657/0002:262) – žemės ūkio paskirties teritorija.
Žemės sklypų kad.Nr. 5657/0002:352 ir kad.Nr. 5657/0002:77 savininkai yra sudarę sutartis su AB „Geonafta“. UAB „Ekosistema“ parengė AB „Geonaftos“ planuojamos ūkinės veiklos (naftos gavybos aikštelės (verslovės) ir tryjų-keturių naujų gręžinių) Kluonalių k., Žalgirio sen., Kretingos r.sav., sanitarinių apsaugos zonų (SAZ) specialųjį planą, pagal kurį planuojamai Kretingos naftos verslovei Kluonalių k., sanitarinę apsaugos zoną siūlo sutapdinti su verslovės sklypo ribomis (pateiktas atsakymas į UAB „Baltijos architektūra“ užklausimą iš UAB „Ekosistema“). 
2.5 SUSISIEKIMAS
Pagrindinis patekimas į planuojamą teritoriją iš esamos nuovažos nuo V kategorijos rajoninio kelio Nr.2312 Kretinga-Raguviškiai-Budriai. Dalis planuojamos teritorijos patenka į rajoninio kelio apsaugos zoną (pagrindas LR kelių įstatymas 1995-05-11 Nr.I-891 II skirsnio 11 ir 12 straipsniai ir LR vyriausybės1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ II skyrius).
3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RAIDOS KONCEPCIJA

Vytautui Žiliui nuosavybės teise priklausančiam sklypui (kad.Nr.5657/0002:261) detaliuoju planu numatoma pakeisti dalies sklypo pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. Teritorijoje formuojami 7 sklypai. Nustatomas sklypo užstatymo tankumas, intensyvumas, statinio aukštis, sklypo koordinatės, naudojimo būdas (pobūdis), sklypo plotai bei kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai (pagrindas LR AM 2005-03-17 įsakymo Nr.D1-151 „Žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacija“).
Žemės ūkio paskirties sklypas. Planuojamoje teritorijoje pagal detaliojo plano tikslus ir uždavinius dalis sklypo paliekama žemės ūkio paskirties, šiam tikslui suformuojamas 1 sklypas.
Gyvenamosios teritorijos. Planuojamoje teritorijoje numatomi 5 gyvenamosios paskirties sklypai, kurio plotai – 785-1598m2 užstatymo tankumai - 25%-32%, intensyvumai - 50%-64%, užstatymo aukštingumai – iki 9,5metrų.
Inžinerinės infrastruktūros teritorijos. Numatomas 1 inžinerinės infrastruktūros sklypas, skirtas susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.

Projektuojamų sklypų privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai pateikti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje (tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“  9 priedas).
Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su įregistruoto sklypo ribomis.

Planuojamojo teritorijoje  draudžiami bet kokie  ją fiziškai žalojantys  ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai ar kraštovaizdžiui. Detaliojo plano sprendiniuose numatoma  naujų pastatų statyba turi būti sprendžiama perimant geriausias statinių statybos tradicijas, architektūrinę stilistiką. Teritorijoje numatoma sutvarkyti gerbuvį, išsaugoti esamus želdinius ir papildomai pasodinti naujus. Konkretus parkavimo vietų skaičius ir vieta turi būti nurodyta pastato techninio projekto sudėtyje, konkrečiam planuojamam objektui. 
Kretingos rajono savivaldybės, planuojamos teritorijos ir jos gretimybių, bendrojo plano sprendiniai

Vadovaujantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintą Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322) planuojama teritoria patenka į planuojamą urbanizuoti kitos paskirties žemės prioriteto: gyvenamosios, komercinės, visuomeninės pagal miestų, gyvenviečių teritorinio planavimo dokumentus teritoriją. Planuojama teritorija yra Kluonalių kaime, Kretingos rajone, žemės sklypo kad. Nr.  5657/0002:261, plotas -  1,0063ha.
Sklypas yra patogioje geografinėje padėtyje – todėl užsakovo prašymu ir vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu, bei išduotu Kretingos rajono savivaldybės administracijos skyriaus detaliojo planavimo sąlygų sąvadu, detaliuoju planu numatoma pakeisti dalį žemės sklypo, kad.Nr. 5657/0002:261, pagrindinę tikslinę žemės sklypo naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Planuojamoje teritorijoje numatomi 5 gyvenamosios paskirties sklypai. Esama teritorijos paskirtis –žemės ūkio paskirties teritorija. Šiuo metu planuojama teritorija pagal paskirtį nėra naudojama, tačiau ją urbanizavus ji taptų vaizdingesnė. Kluonalių kaime – išvystytas susisiekimas ir inžinerinė infrastruktūra, todėl plečiantis gyvenamajai teritorijai būtų galimybė sudaryti vientisą kraštovaizdžio vientisumą.
4. SPRENDINIAI

4.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO PRIEMONĖS
Pateikti sprendiniai neprieštarauja galiojančiam Kretingos rajono ir jos dalies – Kretingos miesto bendrajam planui.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ūkinei veiklai ir jos įtaka aplinkai bei gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai nustatomi pagal aiškinamojo rašto sprendinius ir gale pridedamą įstatymų ir norminių dokumentų sąrašą.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti dalies sklypo pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą (reikalavimai nustatyti vadovaujantis LR aplinkos ministro 2006-04-13 d. įsakymu Nr. D1-188 „Dėl LR aplinkos ministro 2005m kovo 17 d. įsakymo Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo“). 
4.2. PRIVALOMIEJI IR PASIRINKTIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO REIKALAVIMAI
Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai turi atitikti galiojančius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamo turto naudojimo sąlygų, nepažeisti jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, statinių aukštis, užstatymo tankis ir užstatymo intensyvumas pateikiami pagrindiniame brėžinyje.

Privalomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas:

1 – konkretus teritorijos naudojimo tipas

2 – leistinas pastatų aukštis

3 – leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas

4 – leistinas žemės sklypo užstatymo intesyvumas 

5 – statinių statybos zona

6 – užstatymo tipas (išreikštas tekstiniu apibūdinimu ir grafiškai – statinių statybos zona, statybos riba ar linija)

7 – servitutai 

8 – susisiekimo sistemos organizavimas

Gyvenamosios paskirties sklypams nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

- krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip – 1m;

- žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3m aukščio – 2m;

- formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1m;

- atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7m;

- minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų: vandentiekio – 5m; nuotėkų tinklų – 5m.
4.3. PLANUOJAMI SKLYPAI
SKLYPAS NR.1 (1598m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 1,2,3,4)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas;
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 9.50 metrų;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.25;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.50;
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudjimo režimo brėžinį DP-1);
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba;
Servitutai:

103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);
106,107,108 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklype Nr.7 bei sklypų Nr.2,3,4,5,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);

206,207,208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.2,3,4,5,7 (tarnaujantis daiktas -77 m2).

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 
I. Ryšių linijos apsaugos zonos (198m2);      
II. Kelių apsaugos zonos (595m2);                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (1598m2);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.2 (1136m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 3,4,5,6)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas;
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 9.50 metrų;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.28;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.55;
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudjimo režimo brėžinį DP-1);
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba;
Servitutai:

103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);

106,107,108 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklype Nr.7 bei sklypų Nr.1,3,4,5,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);

206,207,208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,3,4,5,7 (tarnaujantis daiktas -54 m2).

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (1136m2);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.3 (1132m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 5,6,7,8)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas;
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 9.50 metrų;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.28;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.56;
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudjimo režimo brėžinį DP-1);
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba;
Servitutai:

103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);

106,107,108 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklype Nr.7 bei sklypų Nr.1,2,4,5,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);

206,207,208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,2,4,5,7 (tarnaujantis daiktas -54 m2).

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (1132m2);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.4 (785m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 7,8,9,10)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas;
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 9.50 metrų;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.32;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.64;
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudjimo režimo brėžinį DP-1);
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. Galimas blokuotas užstatymas tarp sklypų Nr.4 ir Nr.5;
Servitutai:

103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);

106,107,108 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklype Nr.7 bei sklypų Nr.1,2,3,5,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);

206,207,208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,2,3,5,7 (tarnaujantis daiktas -37.5 m2).

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (785m2);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.5 (1033m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 9,10,11,12)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas;
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 9.50 metrų;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.29;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.58;
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūrėti teritorijos tvarkymo ir naudjimo režimo brėžinį DP-1);
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. Galimas blokuotas užstatymas tarp sklypų Nr.4 ir Nr.5;
Servitutai:

103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);

106,107,108 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklype Nr.7 bei sklypų Nr.1,2,3,4,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);

206,207,208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,2,3,4,7 (tarnaujantis daiktas -28 m2).

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklype, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (esamos-1132m2);

XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos (277m2);

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.6 (2114m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 11,12,13,14,15,16,17)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai;
Leistinas pastatų aukštis metrais – nenustatomas;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - nenustatomas;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – nenustatomas;
Statinių statybos zona – nenustatoma;
Užstatymo tipas – nenustatomas;
Servitutai:
206, 207, 208 servitutai – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti  požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,2,3,4,5,7 (tarnaujantis daiktas – 142m2);
103 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklype Nr.7 (viešpataujantis daiktas);

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (2114m2);

XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos (koef. 0,5) (514m2);        
XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos (2114m2);        
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
SKLYPAS NR.7 (2265m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 2,11, 17,18)
Adresas – Kluonalių k., Kretingos r.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.
Leistinas pastatų aukštis metrais – nenustatomas;
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - nenustatomas;
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – nenustatomas;
Statinių statybos zona – nenustatoma;
Užstatymo tipas – nenustatomas;
Servitutai:

203 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas-55 m2);

203 kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis sklypams Nr.1,2,3,4,5,6 (tarnaujantis daiktas-1170m2);

106, 107, 108 servitutai - teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypų Nr.1,2,3,4,5,6 dalyse (viešpataujantis daiktas);
206, 207, 208 servitutai-teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas sklypams Nr.1,2,3,4,5 (tarnaujantis daiktas-1570m²);
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūrėti susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinį  DP-3);
Specialios naudojimo sąlygos: 

I. Ryšių linijos apsaugos zonos (78m2);      

II. Kelių apsaugos zonos (235m2);                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
VI. Elektros linijų apsaugos zonos (projektuojama);
XXI. Žemės  sklypai, kuriose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (2265m2);

XXIX. Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos (205m2);      
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (projektuojamos).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai (žiūrėti žemės sklypų ribų nužymėjimo brėžinį DP-2).
4.4. ŽEMĖS SKLYPO ĮSISAVINIMO REIKALAVIMAI

Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą būtina parengti magistralinių tinklų (vandentiekio, fekalinės kanalizacijos, elektros) techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidimą tinklų statybai. Įvykdžius anksčiau nurodytą reikalavimą galima rengti gyvenamojo namo ir jų priklausinių techninius projektus juos derinti ir gauti leidimus jų statybai. Inžinerinius tinklus ir gatves/privažiavimus privalomą rengti iki gyvenamojo namo ir jų priklausinių pridavimo valstybinei komisijai, t.y. pripažinimo tinkamu naudoti.

Nepabloginti esamo kelio dangos kokybės iki sklypo, statybos ir sklypų eksploatavimo metu.

Inžinerinės infrastruktūros sklypas nuosavybė-gyvenamųjų namų savininkų bendroji jungtinė nuosavybė.

Pasikeitus sklypų savininkams įsipareigojimus perduoti naujiems sklypų savininkams. 

4.5. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS APRAŠYMAS IR  vertinimas
Sklypo reljefas nekeičiamas. Saugomų sklypų ribose esamų vertingų medžių ar kitų želdinių nėra. Rengiant techninį projektą numatyti sklypų želdinimą. 

Planuojamame sklype pavojingi taršos objektai neprojektuojami, neigiamas planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkai ir gretimybėms nenumatomas. Gretimuose žemės sklypuose vykdoma ar planuojama ūkinė veikla apribojimų planuojamai ūkinei veiklai neturi. Tvarkant atliekas vadovautis „Atliekų tvarkymo įstatymu“ (pagrindas LR atliekų tvarkymo įstatymas  Nr.VIII-787, 1998-06-16).

Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga (atsižvelgiant į veiklą saugomose teritorijose reglamentuojančių dokumentų nuostatas) – nenustatoma.

4.6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA

4.6.1.Gaisrinė sauga

Tarp sklypų statinių būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus. Gyvenamųjų namų atsparumo ugniai laipsnis I-II (pagal STR 2.01.04:2004 "Gaisrinė sauga.Pagrindiniai reikalavimai"). Priešgaisrinis vandens telkinys numatomas žemės ūkio paskirties sklype Nr.6. Planuojami gyvenamieji namai patenka į šio vandens telkinio 200m pasiekiamumo zoną. Gaisro atveju vandens paėmimas numatomas iš inžinerinės infrastruktūros sklype Nr. 7 projektuojamo priešgaisrinio vandens paėmimo šulinio. Numatomas 200mm skersmens vamzdis, jungiantis vandens telkinį su šuliniu vandens paėmimui.
4.6.2. Inžineriniai tinklai

Įvertinus Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrojo plano grafinės ir tekstinės dalies sprendinius bei gautomis sąlygomis detaliajam planui rengti detalusis planas numato planuojamos teritorijos inžinerinę įrangą vystyti taip, kad be didelių papildomų investicijų būtų galima ją prijungti prie bendros sistemos. Inžinerinės infrastruktūros tinklų prisijungimas detalizuojamas techninio projekto rengimo metu.

Įrengus inžinerinius tinklus būtina tikslinti sklypų kadastrinius duomenis įvedant naujus apribojimus.

Geriamo vandens tiekimas. Geriamojo vandens tiekimas numatomas iš esamų vandentiekio tinklų Kluonalių k., Kretingos r.sav. Geriamojo vandens prisijungimui gautas sutikimas iš kitapus gatvėje esančio juridiškai neįregistruoto žemės sklypo naudotojo Vytauto Žiliaus (a.k.xxxxxxxxxxx).  
Buitinės nuotekos. Buitines nuotekas numatoma nuvesti į esamus buitinių nuotekų tinklus Kluonalių k., Kretingos r.sav. Buitinių nuotekų nuvedimui gautas sutikimas iš kitapus gatvėje esančio juridiškai neįregistruoto žemės sklypo  naudotojo Vytauto Žiliaus (a.k. xxxxxxxxxxx). 

Lietaus nuotekos. Lietaus ir sniego tirpsmo vandens nuvedimas nuo stogų ir kiemų, kieta danga dengtų paviršių sprendžiamas sklypo vertikaliniu planiravimo pagalba, nukreipiant į sodybos žalius plotus.

Šildymas. Pastatų šildymas numatomas kietu kuru, elektra ar šilumos siurbliais. (Sprendžiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Elektra. Numatoma rezervuoti trasą 0,4kV elektros kabelių linijų tiesimui ir eksplotavimui nuo esamos 10/0,4kV transformatorinės Kr-202 0,4kV skirstyklos į numatomas 0,4kV elektros apskaitos spintas.  

Dujotiekis. Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas.

Šildymas. Pastatų šildymas numatomas kietu kuru,elektra ar šilumos siurbliais.

Ryšių tinklai. Ryšių tinklai detaliuoju planu neplanuojami,bet rezervuojama trasa ju tiekimui.

Melioracija. Projektuojamų sklypų teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis, pakeičiant į PVC perforuotus drenažo vamzdžius. Melioracija sprendžiama techninio projekto metu, gavus technines sąlygas, STR nustatyta tvarka. Nepažeisti gretimų žemės sklypų savininkų interesų.
4.6.3. Atliekos

Ūkio ir buitinės atliekos bus surenkamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į miesto sąvartyną pagal atskirą sutartį su specializuotom autotransporto įmonėm.
4.6.4. Susisiekimas

Planuojamas sklypas yra Kluonalių kaime, Žalgirio seniūnijoje, Kretingos rajono savivaldybėje, 3-4 km atsumu nutolęs nuo Kretingos miesto.

Esama susisiekimo sistema, įvertinus planuojamos teritorijos aplinką, išorės ryšius, susisiekimo poreikį tenkina  planuojamų sklypų ir esamų gretimybių reikalavimus.
Pagrindinis patekimas į planuojamą teritoriją iš esamos nuovažos nuo V kategorijos rajoninio kelio Nr.2312 Kretinga-Raguviškiai-Budriai. Esama nuovaža naikinama, vietoj jos įrengiama nauja, išlaikant minimalius atstumus tarp gretimų nuovažų (pagal KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ XI skyriaus 166 punktą). Įvažiavimas/išvažiavimas į projektuojamus sklypus numatomas iš planuojamoje teritorijoje projektuojamo akligatvio D2-2 (techniniai parametrai nustatyti pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sisitemos“). Naujas nuovažas į projektuojamus sklypus projektuoti pagal „Automobilių kelių“ reikalavimus (KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“). Automobilių laikymas numatomas garažuose ar sklypo ribose.
5. SPRENDINIŲ PASEKMIŲ POVEIKIO VERTINIMAS
Ūkinės veiklos poveikio galiojantiems teritorinio planavimo dokumentų sprendiniams bei planavimo sąlygoms, vertinimas

Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla neįtraukta į planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai privalomojo vertinimo, rūšių sąrašą („LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas“ 2004.04.18 VIII-1636.).
Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas ir reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

Gavus technines sąlygas, bus rengiami techniniai ir darbo projektai suformuoto žemės sklypo užstatymui.

Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams įvertinimas 
Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja sekantiems galiojantiems (ruošiamiems) teritorinio planavimo dokumentams:

· Kretingos  rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas.
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai
Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, teritorija bus išnaudota miesto plėtrai t.y. gyvenamųjų namų objektų statybai bei infrastruktūros suformavimui, teritorija išliks patraukli, bus vykdoma ūkinė veikla, sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo paslaugas Detaliojo plano sprendiniai teigiamai paveiks miesto plėtrą bei socialinį gyvenimą. Prognozuojamas ilgalaikis poveikio efektas.
Poveikis ekonominei ir socialinei  aplinkai

Įgyvendinus sprendinius padidės žmonių apgyvendinimo galimybė, atsiras naujos darbo vietos, padidins gyventojų užimtumą. 

Sklypų formavimas ir naujų gyvenamųjų namų statyba neigiamų ekonominių-socialinių pasekmių bei žalingo poveikio aplinkai neturės, todėl tikimybė kilti visuomenės nepasitenkinimui minimali.

Sprendinių įgyvendinimas neturės lemiamos įtakos bendriesiems gyvenamųjų, žemės ūkio ir kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams Kretingos rajone.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją ir planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, cheminę, fizinę, biologinę taršą, psichogeninę įtaką sprendiniuose daroma išvada, kad gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija bei planuojama ūkinė veikla, įvykdžius statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamos įtakos gretimybėms bei aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai. 

Planuojamos ūkinės veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvūnijai nebus. Saugomų augmenijos, želdynų ir biologinių zonų nėra. Vykdant žemės darbus būtina išsaugoti esamą dirvožemio sluoksnį, panaudojant jį žemės sklypo gazonų įrengimui. Neužstatytą žemės sklypo teritoriją numatoma apsėti dekoratyvine veja, pasodinti medžių. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavimą, būsimų statybų įtaką kraštovaizdžiui rekomenduojama pastatų architektūrinė išraiška - neutralių architektūrinių formų, šiuolaikinių konstruktyvinių ir apdailos medžiagų derinys.

Šiuo metu planuojamoje  teritorijoje ūkinė veikla nevykdoma.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS 

Planuojamai teritorijai ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas“, planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos normatyvinių dokumentų bei statybų techninių reglamentų reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų reikalavimai: (patvirtinta LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr.1640) 
· Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius)

· Kelių apsaugos zonos (II skyrius);

· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius);

· Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius);

· Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos (XLIX skyrius)

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius).

Planuojama teritorija ribojasi su Jauryklos upeliu, teritorija patenka į vandens telkinių apsaugos juostas ir zonas. Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343 „ Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 127.9. punktu išlaikomi normuojami atstumai nuo vandens telkinio iki statomų statinių zonos. Planuojamoje teritorijoje nustatoma upelio apsaugos juosta- 5 m ir apsaugos zona - 50 m.

Statinių ir inžinerinių tinklų apsaugos zonos:

· Ryšių linijų apsaugos zonos – po 2 m nuo linijos kraštinių;

· Požeminės elektros kabelių linijos – po 1m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

· Vandentiekio tinklų ir įrenginių – po 5m nuo vamzdžio sienelės;

· Buities nuotekų tinklų (diametras iki 400 mm) – po 5m nuo vamzdžio sienelės.
Planuojamai teritorijai taikomi šie normatyvinių ir kitų teisės aktų (paskutinės redakcijos) reikalavimai: 

· LR Aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I-2223, 1992-01-21 (Žin.,1992, Nr.5-75);
· LR Atliekų tvarkymo įstatymas Nr.VIII-787, 1998-06-16 (Žin.,1998, Nr.61-1726);
· LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo įstatymas Nr. X-764 (Žin., 2006, Nr.82-3260);

- LR Kelių įstatymas Nr.I-891, 1995-05-11 (Žin.1995,Nr.44-1076);
· LR Teritorijų planavimo įstatymas Nr.I-1120, 1995-12-12 (Žin.,1995, Nr.107-2391);
· LR Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26 (Žin., 2004, Nr. 28-868)

· LR AM 2006-10-18 įsakymas Nr.D1-473 „Dėl Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. gegužės 3d. įsakymo Nr.D1-239 „Dėl detaliųjų planų rengimo taisyklių patvirtinimo“pakeitimo“ (Žin.,2006, Nr.114-4364);

· LR AM 2006-04-13 d. įsakymas Nr. D1-188 „Dėl LR AM 2005m kovo 17 d. įsakymo Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo “. 
· LR AM  2007-10-18 įsakymas Nr.D1-515 „Dėl nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo“ (Žin., 2007, Nr.110-4522);

· LR AM 2007-12-21 įsakymas Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (2007, Nr.137-5624);
· LR Vyriausybės 1996-09-18 nutarimas Nr. 1079 ,,Dėl Visuomenės informavimo ir dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatų patvirtinimo“ (Žin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189);

· LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimas Nr.920 „Dėl teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin.,2004, Nr.113-4228);

· LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin.,1992, Nr.22-652) (2008, Nr.44-1643);

· LR Vyriausybės 1993-06-16 nutarimas Nr.469 „Dėl gyvanamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“ (Žin., 1993, Nr.25-593; 1994, Nr.17-282);
· LR SAM įsakymas 2004-08-19 Nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr.134-4878);

· LR Vyriausybės 2004-10-14 nutarimas Nr.1289 „Dėl žemės servitutų nustatymo administracinių aktų taisyklių patvirtinimo“

· STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“;

· STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;

· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sisitemos“;
· KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

Vytauto Žiliaus, gyv. Dupulčių k., Kretingos r. įgaliotas asmuo Mindaugas Žilys

	2.
	 Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

UAB „Baltijos architektūra“, J.Janonio g. 12A-1, Klaipėda, tel. 8 46 410985, mob. 8650 75665

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

Žemės sklypo kad.Nr. 5657/0002:261 Kluonalių k., Kretingos r.sav., detalusis planas

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: Nėra

	6.
	STATUS QUO SITUACIJA
Jei būtų neįgyvendinami sprendiniai, planuojamos teritorijos užstatymas būtų išnaudotos nepilnai.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:
Siekiama racionaliau panaudoti esamą gyvenamąją teritoriją.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas): Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis nekeičiamas.

	9.
	Sprendinių poveikis

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	1. 
	teritorijos vystymo darnai


	teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiškai, darniai vystomas kraštovaizdis.
	nėra

	2. 
	ekonominei aplinkai


	užstačius planuojamą teritoriją, išaugs jos vertė, o taip pat ir gretimų sklypų vertės
	nėra

	3. 
	socialinei aplinkai
	teritorija taps apgyvendinta
	nėra

	4. 
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	planuojama veikla turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, mažiausiai žeidžiančiomis aplinką. Naudojant pastatų architektūroje neutralių architektūrinių formų, šiuolaikinių konstruktyvinių ir apdailos medžiagų derinius, bus sukurtas kokybiškas urbanizuotas kraštovaizdis. Apželdinus sklypus, bus sukurta pakankamai ekologiška bei estetiška aplinka.
	pakis natūralus gamtinis kraštovaizdis, bet neigiamas poveikis nenumatomas.

	
	higieninei būklei
	apželdinus sklypus augmenija, bus padidintas želdynų plotas.
	padidės transporto srautai (bus daugiau triukšmo, padidės oro užterštumas)

	10.
	Siūlomos alternatyvos poreikis:  alternatyva nenagrinėjama.
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