Žemės sklypo suformavimas J. Basanavičiaus g. 10  Kretinga, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimo nustatymas. 
Detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija adresu: J. Basanavičiaus g. 10, Kretinga. Statiniai įregistruoti  Valstybiniame žemės ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/188623, Unikalūs Nr. 5690-0000-3010, 4400-0359-1135, 4400-0359-1479, 4400-0359-1535 ir 4400-0359-1594). Statiniai nuosavybės teise priklauso  Vidui Raudoniui pagal Išlaikymo iki gyvos galvos sutartį 2007-11-19, Nr. 5092. Planuojamos teritorijos plotas: 0,0451 ha
Detaliojo planavimo organizatorius – Vidas Raudonis
Detaliojo plano rengėjas – UAB „GEOMETRA“.
Detaliojo plano rengimo tikslas – Suformuoti žemės sklypą prie nuosavybės teise valdomų pastatų, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus. 
Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo organizatoriaus prašymu, bei Kretingos rajono savivaldybės sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti:

1. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-08-10 Nr. (35.4.) PS1-155 sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti;

2. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-07-08 raštas Nr. KE2-158;

3. LRAM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-07-09 raštas Nr. (9.14.3)-LV4-3376;

4. UAB Kretingos vandenys: 2009-07-16 raštas Nr. 29-149;
5. AB „VST“: 2009-07-10 raštas Nr. TS-09-19-0846;

6. TEO LT, AB: 2009-07-07 raštas Nr. 03-2-05-2839;

7. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2009-07-15 raštas Nr. V2-(3,4)-596

8. Kretingos rajono žemėtvarkos skyrius: 2009-07-14 raštas Nr. R5-714-(3.5);

II. TERITORIJOS PADĖTIES ANALIZĖ

Planuojamos teritorijos padėties analizei atlikti panaudota UAB „Geometra“ 2009-10-06 atlikta topografinė nuotrauka, statinių ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VĮ Klaipėdos filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.
           Planuojamos teritorijos plotas - 0,0451 ha, planuojama teritorija kurioje rengiamas detalusis planas yra J. Basanavičiaus g. 10, Kretingos mieste. Pagal topografinę medžiagą teritorija yra lygi, gretima namų valda gerai matoma, nes yra atskirta šlaitu kurio aukščių skirtumas yra daugiau kaip 1 metras. 
Remiantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322 patvirtintu Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu, planuojama teritorija patenka į esamus urbanizuotus plotus. Greta planuojamos teritorijos pietryčių pusėje teka upė Akmena- Danė. Į planuojamą teritoriją patenkama iš esamo privažiavimo vakarinėje planuojamos teritorijos pusėje. Privažiavimo ilgis yra apie 40 metrų ir jungiasi su J. Basanavičiaus gatve. J. Basanavičiaus gatvėje yra pakloti ryšių ir 0,4kV elektros kabeliai, vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų tinklai, vidutinio slėgio dujotiekis.
1. Esami planuojamos teritorijos naudojimo apribojimai
Remiantis valstybės įmonės registrų centro Klaipėdos filialo pateiktais duomenimis apie statinius, kurių unikalus Nr. 5690-0000-3010, 4400-0359-1135, 4400-0359-1479, 4400-0359-1535 ir 4400-0359-1594 užregistruotų apribojimų ir servitutų nėra.
2. J. Basanavičiaus g. 10 gretimybės:

· Žemės sklypas J. Basanavičiaus g. 8 kadastro Nr. 5634/0003:402,
Savininkai: Marija Kervienė ir Danielius Kervys,
Paskirtis – kita (gyvenamosios teritorijos),

Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;
· Namų valda adresu J Basanavičiaus g. 12,

Savininkas – Kazys Mikaločius,
Paskirtis- Gyvenamoji (vieno buto pastatai),
Sklypas nesuformuotas;
· Šiaurės rytų ir šiaurės vakarų planuojamas sklypas ribojasi su J. Basanavičiaus g. 12 namų valda (sklypas nesuformuotas). Pietryčių pusėje greta planuojamos teritorijos teka upė Akmena – Danė. Pietvakarių pusėje planuojama teritorija ribojasi su žemės sklypų J. Basanavičiaus g. 8 (kadastrinis Nr. 5634/0003:402, sklypas suformuotas kadastriniais matavimais) ir esamu privažiavimu. 
3. Planuojamos teritorijos inžinerinė įranga:
· Vandentiekis, nuotėkos: vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų planuojamoje teritorijoje nėra. Vanduo imamas iš šachtinio šulinio esančio šiaurinėje planuojamos teritorijos dalyje ir naudojamas lauko tualetas esantis vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Lietaus nuotekos nuo planuojamos teritorijos nubėga į greta esančią upę. 
· Elektros energija: pajungta kabeline linija nuo esamos 0,4 kV įvadinės elektros apskaitų spintos ĮAS-36-2 iš transformatorinės KT-36.
· Ryšių tinklai: Ryšių kabeliai į esamą gyvenamąjį namą atvesti iš šiaurinės ir pietinės pusės.
4. Planuojamoje teritorijoje Įregistruoti statiniai:
· Pastatas- gyvenamasis namas
Unikalus nr.: 5690-0000-3010
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Pažymėjimas plane: 1A1b
Nuosavybės teisė: Vidas Raudonis
· Pastatas- sandėlis
Unikalus nr.: 4400-0359-1135
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: pagalbinio ūkio 
Pažymėjimas plane: 2I1p
Nuosavybės teisė: Vidas Raudonis
· Pastatas- šiltnamis
Unikalus nr.: 4400-0359-1479
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: pagalbinio ūkio 
Pažymėjimas plane: 3I1ž
Nuosavybės teisė: Vidas Raudonis
· Pastatas- sandėlis
Unikalus nr.: 4400-0359-1535
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: pagalbinio ūkio 
pažymėjimas plane: 4I1ž
Nuosavybės teisė: Vidas Raudonis
· Priklausinys: kiti statiniai (inžineriniai) - kiemo statiniai (tvora, atliekų duobė, lauko tualetas, šulinys)
Unikalus nr. 4400-0359-1594
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: kiti statiniai 
Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui nr. 5690-0000-3010
Nuosavybės teisė: Vidas Raudonis
III. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA
1. Numatomas veiklos pobūdis


Planuojamos teritorijos plotas - 0,0451 ha. Formuojamas sklypas 
Nr.1 – 451 m² - gyvenamosios paskirties sklypas;

2. Užstatymo rodikliai


Teritorija urbanizuota ir užstatyta, susiformavusios namų valdos. Detaliuoju planu nenumatomas esamų statinių nugriovimas ir naujas užstatymas. Detaliuoju planu numatomas sklypo ribų suformavimas atsižvelgiant į faktinį naudojimą. Esamas statinių aukštis nekeičiamas, želdinių plotas nemažinamas

3. Inžinerinė įranga

1)Vandentiekis, nuotėkos – Šiuo metu vandens tiekimui naudojamas šachtinis šulinys esantis šiaurinėje formuojamo sklypo dalyje. Šuliniui nenustatoma griežto rėžimo sanitarinė apsaugos zona, remiantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 „vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Buitinių nuotekų šalinimui naudojamas lauko tualetas. Vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų pajungimas numatomas nuo J. Basanavičiaus gatvėje esančių vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų. Pasijungimas galimas parengus ir suderinus techninį (-ius) projektus teisės aktų nustatyta tvarka. Paviršinės (lietaus) nuotekos nuo planuojamos teritorijos nuvedamos į šalia tekančią upę.

2) Elektros energija – elektros energija yra pajungta nuo esamų akcinės bendrovės „VST“ tinklų. 0.4 kV kabelinė linija atvesta nuo esamos apskaitos spintos ĮAS-36-2 iš transformatorinės KT-36

3) Ryšių tinklai – naujas užstatymas ir esamų tinklų iškėlimas nenumatomas. Esamų tinklų apsaugos zonose nustatomi žemės naudojimo apribojimai remiantis specialiomis žemės ir miško naudojimo sąlygomis LR vyriausybės 1992 05 12 nutarimas nr. 343
4.Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos
Artimiausias viešo susisiekimo elementas esamas privažiavimas nuo J. Basanavičiaus g. Į sklypą patenkama iš esamo 4  metrų pločio privažiavimo. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamojo sklypo ribose. Transporto eismo intensyvumas per esamą privažiavimą nedidelis. Privažiavimu naudojasi trys sklypai.
5. Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmių įvertinimas

Planuojamoje teritorijoje veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių tokia veikla nesukelia. Taip pat nebus žymaus oro teršimo. Planuojamoje teritorijoje numatomas vandentiekio ir buitinių nuotekų pajungimas prie miesto tinklų, todėl sumažės poveikis aplinkai. Numatoma veikla neturės žymaus poveikio supančiai aplinkai.
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Remiantis patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojančiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisės aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medžiaga nustatomi šie detaliojo plano sprendiniai:
Detaliuoju planu formuojamas sklypas. 

1. Žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis: naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (trijų ir daugiau butų pastatai) (G1);

2. Esamas pastatų aukštis 2,8 m;

3. Esamas žemės sklypo užstatymo tankumas (statinių užimto sklypo ploto santykis su sklypo plotu) – 29%;
4. Esamas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (visų pastatų antžeminės dalies bendro ploto santykis su viso sklypo plotu) – 48%; 
5. Želdiniai – Želdiniams skirti > 25% sklypo ploto
6. Žemės sklypo inžinerinio aprūpinimo būdai:

Inžinerinių tinklų sprendiniai bus tikslinami inžinerinių tinklų techninio projekto metu pagal tinklų savininkų išduotas technines sąlygas. 
• Vandentiekis ir buitinės nuotekos – Numatoma jungtis prie centralizuotų vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų J. Basanavičiaus gatvėje.
• Elektros tiekimas – elektros energija yra pajungta nuo esamų akcinės bendrovės „VST“ tinklų. 0.4 kV kabelinė linija atvesta nuo esamos apskaitos spintos ĮAS-36-2 iš transformatorinės KT-36

• Šildymas – Pastato šildymas yra krosninis 

• Ūkio buitinės atliekos – Ūkio ir buitinės atliekos komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną, bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom įmonėm. 
7. Susisiekimo sistemos organizavimas: 

Artimiausias viešo susisiekimo elementas esamas privažiavimas nuo J. Basanavičiaus g. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis, Į sklypą patenkama iš esamo 4  metrų pločio privažiavimo. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamojo sklypo ribose. 

8. Servitutai:

202. Kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) 
Pastabos:

- formuojant pastatams J. Basanavičiaus g. 12 Kretinga sklypą, nustatyti statinio servitutą  suteikiantį teisę žemės sklypo J. Basanavičiaus g. 10, Kretinga savininkams naudotis sklypo dalimi (1m nuo pastato sienos) prižiūrint, remontuojant ir/ar rekonstruojant  prie šių sklypų skiriamos ribos esančius pastatus.

- numatoma galimybė esamų statinių rekonstrukcijai, parengiant ir suderinant techninį (-ius) projektus teisės aktų nustatyta tvarka


 Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijų planavimo įstatymu Nr. I-1120, kitais įstatymais ir poįstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inžinerinių tinklų ir įrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo būti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas ir patvirtintas technines sąlygas. Pagal šias sąlygas turi būti parengiama atitinkama projektinė dokumentacija, suderinama su eksploatuojančiomis organizacijomis, įforminti reikalingi leidimai.

Detalųjį planą keisti galima Teritorijų planavimo įstatymo, šio įstatymo poįstatyminių aktų nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalųjį planą derinančiomis institucijomis.           
Kitos sąlygos, susijusios su planuojama ūkine veikla

LR aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I-2223, 1992-01-21

LR teritorijų planavimo įstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12
LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495, 1996-08-15

LR vandens įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25

LR žemės įstatymo pakeitimo įstatymas Nr.IX-1983, 2004-01-27

LR atliekų tvarkymo įstatymas Nr.VIII- 787

LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 

V. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

	
	Vidas Raudonis

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

	
	UAB „GEOMETRA“ Taikos pr. 32A Klaipėda Įm. k. 1602970515

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

	
	Detalusis planas, žemės sklypo suformavimas J. Basanavičiaus g. 10, Kretinga

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

	
	Kretingos m. bendrasis planas;


	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais:

	
	Nėra

	6.
	Status  quo situacija:

	
	Esamoje valstybinėje žemėje formuojamas sklypas namų valdos pastatams. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo įgyvendinimo – namu valdos pastatai neturi sklypo ir nėra aiškios ribos su gretimom valdom. Dėl to kyla daug ginčų. Įgyvendinus planavimo tikslus, bus suformuotas sklypas, atsiras aiškios nuosavybės ribos. Taps svarbesnė gyvenamosios aplinkos požiūriu, suformuos kokybiškesnės gyvenimo sąlygas.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

	
	Suformuoti žemės sklypą prie nuosavybės teise valdomų pastatų, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:

	
	Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščio gyvenamojo namo eksploatacija.

Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, detaliajame plane daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla įvykdžius detaliajame plane nurodytų reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, turės mažai neigiamą poveikį aplinkai, gretimybėms bei gretimų sklypų žemės paskirčiai. 

	9.
	Sprendinio poveikis:

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas poveikis: teritorija racionaliai išnaudojama namų valdos reikmėms

	nėra

	
	ekonominei aplinkai
	Suformavus sklypą, išaugs statinių vertė.
	nėra

	
	socialinei aplinkai
	nėra

	nėra

	
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	nėra

	nėra

	
	higieninei būklei


	Planuojama teritorija turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, teritorija bus tvarkoma, nes bus įteisinta.
	nėra

	10.
	Nulinės alternatyvos poveikis:

	
	teritorijos vystymo darnai
	-


	-

	
	ekonominei aplinkai
	-


	-

	
	socialinei aplinkai
	-


	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-


	-

	
	higieninei būklei
	-


	-
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