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AISKINAMASIS RASTAS



Herman Hans Schulz zemés sklypo, kurio kadastrinis adresas - Nr.5617/0004:186 Jokiibavo k.v., esancio
Keéksty kaime, Zalgirio sen., Kretingos rajone detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano organizatorius: Hermann Hans Schulz, gyvenantis Keksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj.
Igaliotas atstovas — Antanas Fridrikas Sapkus, gyv. Savanoriy g. 31-17, Kretingos m. (Kretingos rajono 2-
ojo notary biuro 2006-04-21 jgaliojimas).
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Pajirio planai®, Liepy g. 66, Klaipéda, tel./faksas 8-46-412418, mob. tel.

8-698-08831, el.p.: pajurio.planai@hotmail.com. Projekto vadovas — Rolandas Ausra (kvalifikacijos
atestatas — Nr.21185).

Planuojama teritorija: Zemés sklypas, kurio kadastrinis adresas - Nr.5617/0004:186 Jokibavo k.v., esantis
Keéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. Bendras planuojamos teritorijos plotas — 37,0062 ha.

Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas — padalinti zemés sklypa i atskirus sklypus, pakeisti dalies sklypy pagrinding tiksling
zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tikio i kita, nustatyti rekreaciniy teritorijy naudojimo biida, ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statybos pobidi, dalyje Zemés tkio paskirties zemés sklypu nustatyti
rekreacinio naudojimo Zemés sklypy biida, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima, nustatant
servitutus.

Rengiamu teritorijos detaliuoju planu numatoma padalinti zemés sklypa i atskirus sklypus, suformuoti
rekreacinés paskirties teritorija — jaunimo sodybos veiklai bei koplycios statybai, o likusi plota palikti
zemés Ukio paskirties, atidalinant sklypa rekreaciniam biidui suformuoti, numatant vieta tikininko tikio
sodybai ikurti kaimo turizmo veiklai vystyti.

Detaliojo planavimo proceso etapai: detaliojo planavimo procesa sudaro Sie etapai:
parengiamasis etapas, kurio metu nustatomi planavimo tikslai ir uzdaviniai, parengiama ir
patvirtinama planavimo darby programa, prireikus atliekami tyrimai, vieSai paskelbiama apie priimta
sprendima dél teritorijy planavimo dokumenty rengimo pradzios ir planavimo tiksly;

teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:

- esamos buklés analizés stadija: vertinamas esamos teritorijos (Zemés sklypuy) uZzstatymas,
inzineriniai tinklai, gatvés, Zeldiniai, gamtos ir kultiros paveldo objektai, nustatomos
teritorijos plétros tendencijos, probleminés situacijos;

- koncepcijos nustatymo stadija: nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios
kryptys ir tvarkymo prioritetai bei jstatymy numatytais atvejais atlickamas strateginis
vertinimas;

- sprendiniy konkretizavimo stadija: numatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones,
statyby bei aplinkos tvarkymo programa, veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo
reglamentavimas;

teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, reikalingas teritoriju
planavimo dokumento sprendiniy poveikiui Vyriausybés nustatyta tvarka jvertinti. Rengiant detalyji
plana, strateginis teritoriju planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas atlickamas
tik tuo atveju, kai ta numato jstatymai ir kiti teisés aktai. Tais atvejais, kai pagal Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyma turi buti atliktas planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas, $is vertinimas atlickamas detaliojo plano rengimo metu;

baigiamasis etapas:
- teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: vieSas svarstymas,
derinimas su institucijomis, gincy nagriné¢jimas;
- teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy planavimo
priezitra atliekanCioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinimas ir
registravimas teritorijy planavimo registre.

Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Bendroji tvarka.


mailto:pajurio.planai@hotmail.com

Detaliojo planavimo pagrindai ir salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo Zemés sklypo savininkui 2010-02-19 sutartimi Nr.SI-114, 2010-06-21 susitarimu Nr.
S1-389 prie 2010-02-19 sutarties Nr. S1-114 ir Kretingos rajono savivaldybés Architekttiros ir teritoriju
planavimo skyriaus vedéjo —vyriausiojo architekto 2010-07-16 patvirtinu planavimo salygy savadu
Nr.(35.4. ) PS1-50, apimanciu Sias salygas:
Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus salygas 2010-06-30 rastu
Nr.KE2-52;
- Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2010-07-12 salygas rastu Nr.(9.14.3.)-
LV4-3624;
- UAB,Kretingos vandenys* 2010-06-30 salygas rastu Nr.29-43;
- AB,,VST* 2010-07-10 salygas rastu Nr.TS-10-19-0940;
-  TEOLT, AB salygas 2010-07-12 rastu Nr.03-2-05-2704,
- AB,Lietuvos dujos* salygas 2010-06-30 rastu Nr.451,;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriaus salygas 2010-06-30 rastu
Nr.V2-(3.4)-314;
- Kretingos rajono Zemétvarkos skyriaus 2010-06-29 rastu Nr.R5-616-(3.5);
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zalgirio senifinijos salygas 2010-06-29 rastu
Nr.V4-201.
- VI ,Klaipédos regiono keliai* 2010-07-07 salygas rastu Nr. V2-531
- Kiretingos rajono savivaldybés administracijos Architekturos ir teritorijy planavimo skyriaus
salygas 2010-07-16 rastu Nr.45;
ir detaliojo plano organizatoiaus jgaliotinio Antano Fridriko Sapkaus 2010-07-22 patvirtinta planavimo
uzduotimi, 2010-07-22 suderinta su Kretingos rajono savivaldybés Architektiiros ir teritorijy planavimo
skyriaus vedéju — vyr. Architektu Vidimantu Trimoniu.

Teritorijoje galioja Siy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
bendryju plany:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322);
- specialiyju plany:
Kretingos rajono savivaldybés priskyrimo misky grupéms planas.
- detaliyjy plany:

Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atlieckamas Siais aspektais: aplinkos
kokybés ir higieninés biiklés.

Planuojamos teritorijos bréziniai parengti 2009 m. skaitmeninés topografinés nuotraukos M 1:1000
(LKS-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.



ESAMOS BUKLES ANALIZE

Bendra informacija apie planuojama teritorija: Planuojamas Hermann Hans Schulz nuosavybés teise
priklausantis Zemés tikio paskirties 37,0062 ha ploto Zemés sklypas Nr.5617/0004:186 Jokibavo K.v.,
Keéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. Sklypui yra nustatyti specialiyjuy Zemés ir mi§ko naudojimo salygu
apribojimai: vandens telkiniai (0,1555 ha), keliy apsaugos zonoms (0,9784 ha), elektros linijos apsaugos
zonoms (0,2319 ha), vandens telkiniy apsaugos juostoms ir zonoms (0,8,119 ha), misko naudojimo
apribojimai (4,8031 ha). Sklype yra valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai. Zemés
sklype yra 31,3402 ha zemés ukio naudmeny, 4,8031 ha misko ir 0,1555 ha vandens telkiniy. UZstatyta
teritorija 0,7074 ha. Zemés nasumas — 39,2 balo. Zemés sklypas suformuotas atliekant tiksliuosius
kadastrinius matavimus. Kadastrinius matavimus atliko UAB ,,Geostatybiniai sprendimai®. Zemés
sklypas uzregistruotas nekilnojamojo turto registre vadovaujantis Klaipédos apskrities virSininko
administracijos 2009-12-14 jsakymu Nr.4-7333-(1.3).
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Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas: Planuojama teritorija yra Kéksty kaime, 5 km
pieciau Kretingos, 3 km | rytus nuo Kretingalés. Planuojamu sklypu teka upé Bonalé. Sklypo vakaringje
puséje yra rajoninis kelias Nr.2212 Klaipéda — Triusiai — Kretinga. Siaurinéje ir pietingje sklypo puséje yra
vietinés reikSmeés keliai. Pietiné sklypo pusé per vietinés reikSmés kelia ribojasi su Klaipédos rajono
teritorija.

Sklypo gretimybés: Planuojamas zemés sklypas rytingje puséje ribojasi su Domininko Puidoko 10,7300 ha
ploto zemés tkio paskirties sklypu Nr.5617/0004:91, Janinos Narbutienés ir Mindaugo Narbuto 1,3600 ha
ploto zemés tikio sklypu Nr.5617/0004:75, Alfonso Jonkaus 3,0 ha zemés tkio sklypu Nr.5617/0004:178,
Lionginos Vaiciulienés 13,5100 ha Zemés tkio sklypu Nr.5617/0004:102 . SKklypo pietrytingje puséje yra
Rimos Stonienés 5,9200 ha ploto zemés wikio paskirties sklypu Nr.5617/0004:4.

Pietingje puséje sklypa riboja vietinés reik§més kelias, vakarinéje puséje — rajoninés reikSmeés kelias — 2212
Klaipéda — Triusiai — Kretinga, Siaurinéje puséje taip pat yra vietinés reikSmés kelias. Sklypu teka iki 10 km
ilgio up¢ Bonalé.

Planuojamas Zemés sklypas i gamybiniy — komunaliniy objekty sanitarines apsaugines zonas nepatenka.
Taip pat nepatenka i apribojimo zonas, kuriose draudziama gyvenamujy namy statyba ir ar eksploatacija.

Teritorijos uzstatymas: Planuojamas sklypas yra zemés tkio paskirties Zemé. Sklypo 0,7074 ha teritorija
yra uZstatyta.
Pastatai — gyvenamasis namas, stoginé, darziné, aStuonios klétys (viena i§ juy rekonstruota i valgykla) yra
pripazinti tinkamais naudoti ir 2009-04-20 jregistruoti nekilnojamojo turto registre (iSraso-pazyméjimo
Nr.642245). Jie nuosavybés teise priklauso Labdaros ir paramos fondui ,,JJaunimo sodyba®. Ukininko
tvartas, lauko sanitarinis mazgas, virtuvés praplétimas, artezinis grezinys, nuoteky valymo irenginys ir
tvenkinys yra pastatyti pagal 2004-07-13 Kretingos rajono savivaldybéje iSduota statybos leidima Nr. 97.

Inzineriniai tinklai: Vietové yra pilnai inzineriSkai irengta. Susisiekimas galimas esamu IV kategorijos
rajoniniu keliu 2212 Klaipéda-Trusiai-Kretinga. Planuojama, kad geriamos kokybés vanduo bus tiekiamas
i§ tkininko iikyje irengto esamo artezinio grezinio, o buitinés nuotekos $alinamos esamais tikininko iikio
tinklais i biologinio nuoteky valymo jrengini. Geriamojo vandens pareikalavimas — 5 m*/parai vandens.
Metinis kiekis — 1000 m*/metus.

Planuojamoje teritorijoje pavirSinés nuotekos nebus surenkamos, t.y. jos bus sugerdinamos | grunta.
Sklypas apripintas elektros energija, paskirstant 0.4 kV tinkla i§ AB ,,VST* priklausancios
transformatorinés KR-214iki esamy apskaitos spinty. Pastaty Sildymui ir kar§to vandens ruoS$imui
naudojamos suskystintos dujos ir biokuras — mediena.

Zeldynai: Planuojamoje teritorijoje 4,8031 ha uzima miskas. Likusi teritorijos dalis, i§skyrus uZstatyta
teritorija, Sienaujamos pievos.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: Planuojama teritorija nepatenka | saugomas, rekreacines teritorijas,
joje néra istoriniy, kultiiriniy ar archeologiniy vertybiuy. Su vieSosios paskirties statiniais, saugomomis ar
rekreacinémis teritorijomis ar kitais valstybés ar savivaldybés saugotinais objektais nesiriboja.

Teritorijos plétros tendencijos:

Planuojama tkiné veikla — sklypy padalinimas i atskirus sklypus, dalies sklypu pagrindinés tiklinés Zemés
naudojimo paskirties pakeitimas i kita, rekreacinés paskirties teritorija, bei dalyje Zemés tikio paskirties
sklypu rekreacinio Zemés naudojimo biido nustatymas nepriestarauja Kretingos rajono bendrajam planui
patvirtintam 2008 m. gruodzio 18 d. Tarybos sprendimu Nr. T2-322.



http://www.kretinga.lt/files/file/tarybos_spr/2008/12/T2-322.2008.doc
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Kretingos rajono savivaldybés priskyrimo misky grupéms plano iSrasas
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Zemés sklype esantis miskas priskiriamas Il grupés ekosistemy apsaugos, prieseroziniams miskams, todél
misko pavertimas kitomis naudmenomis draudziamas.



KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

Detaliojo plano tikslas — padalinti zemés sklypa, kurio kadastrinis adresas Nr.5617/0004:186, i atskirus
sklypus, pakeisti dalies sklypu pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti i§ zemés tikio i kita, nustatyti
rekreaciniy teritoriju naudojimo bida, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos pobiudi, dalyje
zemes iikio paskirties Zemés sklypu nustatyti rekreacinio naudojimo zZemeés sklypu biida, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezima, nustatant servitutus.

Rengiamu teritorijos detaliuoju planu numatoma padalinti zemés sklypa i atskirus sklypus, suformuoti
rekreacinés paskirties teritorija — jaunimo sodybos veiklai bei koplyCios statybai, o likusi plota palikti
zemes tikio paskirties, pakeiciant dalies zemés tikio paskirties Zemés naudojimo biida i rekreaciniy teritorijy
biida, numatant vieta tikininko {ikio sodybai jkurti, kaimo turizmo veiklai vykdyti. Zemés sklypas bus
dalinamas i 4 sklypus. Sklypai Nr.1 ir Nr.4 liks Zemés tikio paskirties, kity Zemés ikio paskirties haudojimo
budo. Sklypas Nr.2 liks zemés tikio paskirties, pakeiciant Zemés naudojimo pobudi i rekreaciniy teritoriju
naudojimo biida. Siame sklype bus suformuota Gikininko sodyba kaimo turizmo vaiklai vystyti. Sklypo Nr.3
pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis bus keiiama i kita, nustatant rekreaciniy teritoriju
naudojimo biida, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos pobiidi. Zemés sklype Nr.4 turi bati
saugomas II grupés ekosistemy apsaugos, prieserozinis miskas (4,8031 ha).

Gaisriné sauga. Bendruoju atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — Il, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6 m.). Gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ teritorijoje esancio dirbtinio vandens
telkinio ir $alia jo irengto prieSgaisrinio Sulinio.

Aplinkos apsauga. Ukininko iikyje ir rekreacinés paskirties statiniuose gamybiné veikla nebus vykdoma.
Siuo metu jau vykdoma vaiky globos veikla Jaunimo sodybos pastatuose. Parengus detalyji plana, sukiirus
tikininko tikio sodyba, joje taip pat biity vykdoma turizmo ir poilsio paslaugy veikla. Ukininko tikyje bus
laikomi naminiai gyvuliai bei pauksciai tik paZintiniams poreikiams. Taip pat dalis tkininko lauky bus
apséta vasarinémis kultiromis — mieziais, avizomis. Derlius bus naudojamas gyvuliy $érimui.
Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr.V-586 ,,.Dél sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878), planuojamai tkinei
veiklai — rekreacinés paskirties statiniy statybai ir eksploatacijai, Tkininko tkio ikGirimui, sanitariné
apsaugos zona néra nustatoma. Planuojamame sklype jau yra jrengtas artezinis vandens grezinys su 5 m
spindulio griezto rezimo zona ir biologinio nuoteky valymo irenginiai su 10 m spindulio sanitarine
apsaugos zona. Artezinis grezinys ir valymo jrenginiai yra pastatyti pagal 2004-07-13 Kretingos rajono
savivaldybéje iSduota statybos leidima Nr. 97. [ esanciy sklype apribojimy ir sanitarinés apsaugos zonas
gyvenamieji ir visuomenings paskirties pastatai nepatenka.

Atlieky tvarkymas bus vykdomas pagal LR aplinkos ministro 2003-12-30 isakymu Nr.722 patvirtintas
atlieky tvarkymo taisykles. Misrios komunalinés atlickos kaupiamos sandariuose konteineriuose ir vezamos
specializuotu autotransportu | buitiniy atlieky surinkimo vieta (pagal sutartj su specializuota atlieky
tvarkymo imone). Numatomas buitiniy atlieky kiekis per metus iki 2 t. Buitiniy atlieky kodas pagal atlieky
tvarkymo taisykles - 20 03 01 (miSrios komunalinés atliekos). Statybu metu susidarys iki 1 t statybiniy
atlieky, kuriy kodas — 17 00. Statybinés atlickos bus tvarkomos pagal LR aplinkos ministro 2006 m.
gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 patvirtintas Statybiniy atlieky tvarkymo taisykles.

Zeldiniai. Zemés sklype Nr.4 turi biti saugomas II grupés ekosistemy apsaugos, prieserozinis miskas.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos. Planuojamam sklypui yra nustatyti apribojimai pagal
specialiasias Zemés ir miSko naudojimo salygas keliy apsaugos zonoms, elektros linijy apsaugos zonoms,
vandens telkiniy apsaugos, misko naudojimo apribojimai, vandens telkiniy apsaugos juostoms ir zonoms,
valstybei priklausan¢iy melioracijos sistemy bei jrenginiy naudojimo apribojimai. Igyvendinant Sio
detaliojo plano sprendinius, atsiras papildomi specialiyju Zemés ir mi§ko naudojimy apribojimai nustatant
papildomus apribojimus gamybiniy komunaliniy objekty sanitarinei apsaugos zonai (biologiniai buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai), pozeminiams vandens telkiniams (artezinis vandens grezinys), vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonoms (vandentiekio, buitiniy nuoteky).

Formuojamy emés sklypy servitutai. Siuo metu sklypui néra nustatyti servitutai. Detaliojo plano
sprendiniais bus nustatomi tarnaujantys ir vieSpataujantys servitutai inzineriniy tinkly tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui, kelio servitutas, suteikiantis teise eiti pésCiomis ir vaziuoti transporto
priemonémis ir servitutas, suteikiantis teise naudotis pés¢iyju taku upés Bonalé apsaugos juostoje.




InZineriniy komunikacijy ir susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai:
Esamas Zemés sklypas yra inzineri$kai jrengtas. Sklype stovi AB ,,VST* priklausanti pastoté Nr.KR-214. I§
Sios pastoties yra nutiesto 0.4 kV elektros linijos iki vartotojy ir pastatytos skirstyklos Nr.KS-1, KS-2, KS-
3. Prié siy skirstykly bus irengtos ivadinés apskaitos spintos.
Pagal Kretingos rajono savivaldybés 2004-07-13 iSduota statybos leidimg Nr. 97 yra irengti vandentiekio ir
nuoteky tinklai, grezinys ir buitiniy nuoteky valymo irenginys. Artezinis grezinys — poZeminé vandenviete
yra uzregistruota Geologijos tarnyboje prie Aplinkos ministerijos.
Susisiekimas yra esamas i$ rajoninio kelio Nr.2212. [ sklypa Nr.1 numatomas jvaziavimas esama nuovaza
i$ vietinés reiksmés kelio, esancio sklypo pietinéje puséje.

Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu nustatomi servitutai sklypo Nr.2 naudotojams naudotis sklype Nr.3
esama pozemine vandenviete ir esamai vandentiekio tinklais.

Buitiniy nuoteky tinklai: detaliuoju planu nustatomi servitutai sklypo Nr.2 naudotojams naudotis sklype
Nr.3 esamais buitiniy nuoteky tinklais ir buitiniy nuoteky valymo irenginiais.

Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu lietaus nuoteky tinklai neplanuojami. Atsizvelgiant | pavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamenta, patvirtinta 2007-04-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-193,
numatoma esamas neuZzterstas lietaus nuotekas sugerdinti i grunta.

Sildymas: Pstaty $ildymui ir karsto vandens ruo§imui bus naudojamos suskystintos dujos ir biokuras.

Elektros tinklai: Sklypas apriipintas elektros energija, ta¢iau bitina esamose skirstyklose irengti apskaitos
spintas.

RySiy tinklai: detaliuoju planu rysiy tinklai néra planuojami. RySiy linijas galima tiesti servitutinémis
teritorijomis.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai, kurie
iSsaugomi. Parengtas melioracijos tvarkymo ir naudojimo projektas.

Susisiekimas: PrivaZiavimas | planuojama teritorija Vykdomas i$ esamo IV kategorijos rajoninio kelio 2212
Klaipéda-Trusiai-Kretinga

Teritorijos detaliojo plano strateginis poveikio aplinkai vertinimas néra atlieckamas.



DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojamas Hermann Hans Schulz nuosavybés teise
priklausantis zemés tkio paskirties zemés sklypas Nr.5617/0004:186 Jokiibavo k.v., Kéksty k., Zalgirio
sen., Kretingos raj. Planuojamos teritorijos bendras plotas yra 37,0062 ha. Zemés sklypas suformuotas
atliekant tiksliuosius kadastrinius matavimus. Sklypui galioja specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygu
apribojimai vandens telkiniy, keliy, vandens telkiniy apsaugos juosty ir zony, misko naudojimo, elektros
linijy, valstybei priklausan¢iy melioracijos sistemy ir jrenginiy naudojimo apribojimai.

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla — padalinti zemés sklypa 1 atskirus sklypus,
pakeisti dalies sklypu pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti i§ Zemés ikio { kita, nustatyti
rekreaciniy teritorijy naudojimo buida, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos pobudi, dalyje
zemes tikio paskirties Zemés sklypu nustatyti rekreacinio naudojimo zemés sklypu biida, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezima, nustatant servitutus.

Rengiamu teritorijos detaliuoju planu numatoma padalinti zemés sklypa i keturis sklypus — Nr.1, Nr.2,
Nr.3, Nr.4. Sklypu Nr.1 ir Nr.4 paskirtis ir naudojimo buidas néra keiciami, t.y. liecka zemés tikio paskirties
Zzemé, kity zemés tikio paskirties sklypu naudojimo bido teritorija. Suformuojamo sklypo Nr. plotas —
22,5220 ha, Nr.4 — 6,9869 ha. Pastaty statyba ¢ia néra numatoma. Sklypo Nr. 2 paskirtis lieka zemés tikio.
Pakei¢iamas Zzemés sklypo naudojimo budas i§ kity Zemeés ukio sklypu { rekreacinio naudojimo. Sklypo
plotas — 3,7883 ha. Cia numatomi @ikininko @ikio pastatai kaimo turizmui vystyti. Zemés sklypo uzstatymo
tankumas — 6 proc., intensyvumas — 15 proc. Numatomas pastaty aukstis iki kraigo — 10 m. Suformuotam
sklypui Nr.3 pakei¢iama Zemés tkio paskirtis i kita, nustatomas rekreaciniy teritorijuy naudojimo budas ir
ilgalaikio (stacionaraus) poilsio naudojimo pobudis. Sklypo plotas — 3,7090 ha. UZstatymo tankumas — 5
proc., intensyvumas — 10 proc. LeidZiamas pastaty aukstis iki kraigo — 12 m.

Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidZiy specifikacija

Pagrindiné Naudojimo Naudojimo G Indeksas| Teritorijos naudojimo biido ar pobuidZio turinys
tiksliné budas pobudis KODAS| 9,C
Zemeés 6,C
naudojimo
paskirtis
Zemés tikio tpl A
paskirties
zeme
Rekreacinio tpl Z3 Zemés iikio paskirties Zemés sklypai, naudojami
naudojimo statiniy kaimo turizmo paslaugoms teikti, statybai
Zemés ar rekonstrukcijai
sklypai
Kiti Zemés tpl Z4 Kiti zemés sklypai, kuriuose galima Zemés tikio
akio veikla: Zemés tikio, maisto produkty gamyba ir
paskirties apdorojimas, savo pagaminty ir apdoroty zemés
sklypai tikio, maisto produkty perdirbimas ir §iy produkty
realizavimas, taip pat paslaugy zemés tikiui
teikimas ir geros agrarinés bei aplinkosauginés
zemés biiklés ilaikymas. Siuose sklypuose
galima tik Gkininky sodyby bei Zemés tikio
veiklai reikalingy pastaty statyba ar
rekonstrukcija.
Kitos tp5
paskirties
zeme
Rekreacinés tpl3 R Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statyba
teritorijos
llgalaikio tpl3 R1 Teritorijos, skirtos ilgalaikio (stacionaraus)
(stacionaraus) poilsio statiniams ar statiniy grupéms statyti,
poilsio pastaty trumpalaikio poilsio statiniams ar statiniy
statyba grupéms statyti bei kitiems laikiniems pastatams
statyti, kurie reikalingi i§vardintiems objektams
aptarnauti, taip pat papladimiams ir jo
infrastruktiiros objektams statyti




Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés.

Igyvendinant $io detaliojo plano sprendinius, bitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr.343
,,Dél specialiyju zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo** nustatyty reikalavimuy:

Elektros linijos apsaugos zonos (V1 skyrius);

Keliy apsaugos zonos (II skyrius);

Valstybei priklausanéiy melioracijos sistemy bei irenginiy naudojimo apribojimai (XXI skyrius);
Gamybiniy komunaliniy objekty (buitiniy nuoteky valymo irenginiy) sanitarinés apsaugos ir tarSos
poveikio zonos (XIV skyrius);

Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos (XX skyrius).

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX skyrius);

Misko naudojimo apribojimai (XXV1 skyrius);

Vandens telkiniai (XXV I skyrius);

Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX skyrius).

Teritorijos uzZstatymo programa.
Planuojama tkiné veikla — rekreacinés paskirties pastaty statyba ir rekonstrukcija, tkininko sodybos
iktirimas, zemés tukio veikla. Uzstatymas vykdomas atsizvelgiant i STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai® reikalavimus.
Planuojamuose kitos paskirties zemés sklype Nr.3 nustatomas 5 proc. uzstatymo tankumga ir 10 proc.
uzstatymo intensyvuma. DidZiausias pastaty aukstis iki kraigo — 12 m (aukstis skai¢iuojamas nuo pastatu
uzstatomo zemés pavirsiaus ploto nuolydzio vidurkio iki stogo kraigo auksciausiojo tasko).
Zemés ikio paskirties, rekreacinio naudojimo biido Zemés sklype Nr.2 nustatomas 6 proc. uZstatymo
tankuma ir 15 proc. uzstatymo intensyvuma. DidZiausias pastaty aukStis iki kraigo — 10 m (aukstis
skai¢iuojamas nuo pastatu uzstatomo zemés pavirSiaus ploto nuolydzio vidurkio iki stogo kraigo
auksciausiojo taSko). Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypu savininky
ar naudotoju pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos -
pastaty (priestaty) iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukS$tesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei
gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa.
Gaisriné sauga. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —
Il, i8laikant atstumus tarp pastaty (6 m.). Gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ teritorijoje esancio
priesgaisrinio vandens telkinio.

Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, taciau yra formuojamos
sanitarinés apsaugos zonos apie nuoteky valymo jrengini (10 m) ir apie poZeming vandenviete (5 m).
Galima neZzymi oro tar$a, pastatus Sildant suskystintomis dujomis ir biokuru. Atlieky tvarkymas bus
vykdomas pagal LR aplinkos ministro 2003-12-30 jsakymu Nr.722 patvirtintas Atlieky tvarkymo taisykles.
Planuojama, kad eksploatuojant keturis gyvenamuosius namus per metus susidarys 2 t buitiniy atliekuy,
kuriy kodas pagal atlieky tvarkymo taisykles - 20 03 01 (misrios komunalinés atliekos). Atliekos,
susidarancios statybuy metu taip pat bus tvarkos pagal atlieky tvarkymo taisykles.

InZineriniai tinklai.
Planuojamame sklype geriamas vanduo tiekiamas i§ jrengto artezinio grezinio. Buitinés nuotekos valomos
biologiniuose nuoteky valymo jrenginiuose. ISvalytos nuotekos nuvedamos i upg Bonalé.
Salyginiai planuojamos teritorijos vandens suvartojimo rodikliai pateikti lenteléje:

Vandens $altinis | Vandens sunaudojimas | Vandens sunaudojimas | Vandens sunaudojimas
max/val. vid./paros vid./metinis

I§ miesto 1m’ 5m’ 1000 m*

bendryju tinkly

Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad geriamas vanduo tiekiamas i$ irengto artezinio
grezinio

Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad buitinés nuotekos valomos biologiniuose nuoteky valymo
irenginiuose.

Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu lietaus nuoteky tinklai neplanuojami. Numatomas lietaus nuoteky
sugerdinimas i grunta.

Sildymas: detaliuoju planu $ildymo tinklai néra planuojami. Planuojamam sklype pastatai $ildomi




suskystintomis dujomis ir biokuru - mediena.

Elektros tinklai: Objekto elektros jrenginiai prijungti prie sklype esancios AB ,,VST* transformatorinés
10/0,4 kV transformatorinés KR-214. Detaliajame plane yra iSskirtos servitutinés zonos iki elektros
apskaitos tinkly.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei irenginiai,
kurie iSsaugomi. Parengtas melioracijos irenginiy tvarkymo ir naudojimo projektas.

Atliekos: buitinés ir Tikio atlickos bus surenkamos i sklypuose stovincius konteinerius ir pagal sutartis su
registruotu atlieky tvarkytoju, Kretingos rajono operatoriumi, i§vezamos i buitiniy atlieky savartyna.

Zeldinjai: detaliajame plane numatyta, kad planuojama teritorija bus apzeldinta ne maziau 50 proc. sklypuy
ploto. Zemés sklype Nr.4 turi biti saugomas II grupés ekosistemy apsaugos, prieSerozinis miskas.

Susisiekimas:
Privaziavimas i planuojama teritorija vykdomas i§ esamo IV kategorijos rajoninio kelio 2212 Klaipéda-
Triusiai-Kretinga. [vaziavimas { sklypa Nr.1 formuojamas esama nuovaza i§ pietinéje sklypo puséje esancio
vietinés reik§més kelio.

Zemés sklypai.

Zemés sklypas Nr.1

Plotas — 225220 m?;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio paskirties zemé (tpl, Z);
Naudojimo budas — kiti zemés tkio paskirties sklypai (tpl, Z4);

Pastaty auksty skaicius — -;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki kraigo — -;

Uzstatymo tankis — -;

Uzstatymo intensyvumas — -;

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (II skyrius) - 12265 m?;

Valstybei priklausanéios melioracijos sistemos ir jrenginiai (XXI skyrius) - 225220 m?;
Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX skyrius) — 31857 m?;

Servitutai:

Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyju taku. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodas — 216. Pazymétas
brézinyje — S1. Servituto plotas — 1773 m®,

Zemés sklypas Nr.2

Plotas — 37883 m?;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tkio paskirties Zemé (tpl, Z);

Naudojimo buidas — rekreacinio naudojimo zemés sklypy teritorija (tpl, Z3);

Pastaty auksty skaicius — 1-2 aukstai (su mansarda);

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemes pavirsiaus iki kraigo — <10 m;

Uzstatymo tankis — 0,6 (6%);

Uzstatymo intensyvumas — 0,15 (15%);

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai (XXI skyrius) - 36315 m?;

Vandens telkiniai (XXV1I1 skyrius) — 1568 m?;

Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX skyrius) — 23576 m?;

Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius) - 138 m?;

Servitutai:

Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iuju taku. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodas — 216. Pazymétas
brézinyje — S1. Servituto plotas — 1425 m?.

Teisé aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodai —
207, 208. Pazymétas brézinyje — S2. Servituto plotas — 138 m?.

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyju taku. VieSpataujantis daiktas.
Servituto kodas — 115. Servituto plotas — 1378 m°.

Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas. VieSpataujantis daiktas. Servituto
kodai — 106, 107, 108. Servituto plotas — 738 m®.



Zemés sklypas Nr.3

Plotas — 37090 m?

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé (tp5);

Naudojimo budas - rekreaciné teritorija (tpl13, R);

Naudojimo pobudis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos (tp13, R1);

Pastaty auksty skaiCius — 1-2 aukstai (su mansarda);

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus iki kraigo — <12 m;

Uzstatymo tankis — 0,5 (5%);

Uzstatymo intensyvumas — 0,10 (10%);

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir irenginiai (XXI skyrius) - 29653 m?;

Keliy apsaugos zonos (II skyrius) - 3065 m?;

Vandens telkiniai (XXV1I skyrius) — 363 m?;

Misko naudojimo apribojimai (XXIV skyrius) - 48031 m?;

Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX skyrius) — 30794 m?;

Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius) - 1437 m?;

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos (XLIX skyrius). S=738 m?;
PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos (XX skyrius). S=78 m?.

Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos. (XIV skyrius). S=314 m?;
Servitutai:

Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iuju taku. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodas — 216. Pazymétas
brézinyje — S1. Servituto plotas — 379 m?.

Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyju taku. Tarnaujantis daiktas.
Pazymétas brézinyje — S3. Servituto kodas — 215. Servituto plotas — 1378 m”.

Teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas. Tarnaujantis daiktas. Pazymétas
brézinyje — S4. Servituto kodai — 206, 207, 208. Servituto plotas — 738 m2.

Teisé aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodai —
207, 208. Pazymétas brézinyje — S2. Servituto plotas — 1437 m.

Zemés sklypas Nr.4

Plotas — 69869 m?*

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio paskirties zemé (tpl, Z);

Naudojimo budas — kiti Zemés tkio paskirties sklypai (tpl, Z4);

Pastaty auksty skaicius — -;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus iki kraigo — -;

Uzstatymo tankis — -

UZstatymo intensyvumas — -,

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos ir irenginiai (XXI skyrius) - 21838 m?;

Keliy apsaugos zonos (II skyrius) - 6473 m?;

Misko naudojimo apribojimai (XXIV skyrius) - 48031 m?;

Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX skyrius) — 69869 m?;

Servitutai:

Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésCiyjy taku. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodas — 216. Pazymétas
brézinyje — S1. Servituto plotas — 12178 m®.

Teisé aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas. Tarnaujantis daiktas. Servituto kodai —
207, 208. Pazymétas brézinyje — S2. Servituto plotas — 228 m?.

Pastaba: sklypu specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos ir servitutai tikslinami kadastriniy
matavimy metu formuojant naujus sklypus, patvirtinus detalyjj plana.




DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS
POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRICIAI

Kokiy rezultaty tikimasi jgyvendinus sprendinius?

Igyvendinus sprendinius bus iteisinta socialiné, SvietéjisSka, kulttriné vaiky i§ socialiai probleminiy Seimy
uzimtumo ir lavinimo veikla. Taip pat realizuojami Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniai.

Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?

Bus pilnai suplanuota ir jrengta inZineriné infrastrukttira bei susisiekimo sistema planuojamai teritorijai.
Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis, nes bus vystoma vaiky i§ socialiai pazeidziamy grupiy
uzimtumo ir lavinimo veikla..

Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Socialiai pazeidziami vaikai igys doros, moralumo, teisingos savivertés pagrindus.

Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamq konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj (pasekmes)?
Zenkliausia teigiama poveiki patirs socialinés veiklos sritis.

Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamq konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj (pasekmes)?
Neigiamas poveikis henumatomas.

POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry apskriciy (regiony), savivaldybiy ar vietoviy ekonomine
plétrq; padidins ar sumazins regiony skirtumus?

Poveikio ekonominei plétrai nenumatoma.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendruosius pramonés, zemés itkio ir kity ikio sektoriy struktiiros
pokycius, jiems skirty teritorijy (naudmeny) fondq?

Zemés tikio naudmeny fondas nepakis, nes ir toliau bus tikininkaujama to pa¢io ploto teritorijoje.

Koki poveiki sprendiniy igyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy istekliy fondui ir jo racionaliam
naudojimui?

Planuojamoje teritorijoje gamtiniy iStekliy néra.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendrasias investicijy ir verslo sqlygas?

Sprendiniy igyvendinimas poveikio bendrosioms investicijoms neturés.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos sqnaudy pokycius?

Dirbant socialinj Svietéjiska darba, sukuriamos darbo vietos socialiniams pedagogams, meno terapeautams
ir kt.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojimq?

Darbuotoju uzimtumo pasitilos padidéjimas ir gyventoju (vaiku) gyvenimo kokybés gerinimas tiesiogiai
susijes su asocialiy asmeny skaiciaus, nusikalstamumo, darbo jégos nutekéjimo mazinimu, t.y. Lietuvos
gyventoju emigracijos mazinimu.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks jmoniy konkurencingumaq vidaus ir (ar) uzsienio rinkose?
Sprendiniy igyvendinimas padidins imoniy konkurencinguma vidaus rinkose, kadangi ekonominio
nuosmukio laikotarpiu bus skatinama vietiné darbo jéga.

Kokj poveiki sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy biudzetams (pajamos ar
islaidos gali padideéti, sumazéti ar kita)?

Poveikio nebus.

POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendrqjq socialine bitkle?

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, socialiné gyventoju biiklé nesikeis. Pakis tik gyvenimo kokybé.
Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gyventojy uzimtumaq?

Sprendiniy jgyvendinimas turés poveiki socialinio darbo plétrai.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés raidq?

Vietos bendruomenés nariams bus skiepijamos etinés, moralinés ir tikéjimo vertybés.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks svietimq, kultiirq ir sveikatos apsaugq?

Planuojami sprendiniai jtakos $vietima teigiama linkme.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai pazeidZiamus asmenis,
Jjaunimq, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?



Planuojamy sprendiniy igyvendinimas gali turéti tik teigiama poveiki gyvenimo kokybei, uzimtumui,
laisvalaikio praleidimui.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti Zmones ir jy sveikatq?

Tikétina, kad gyventojuy sveikata gerés.

POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?

Oro kokybé kis nezymiai, nes Siluminé energija bus generuojama deginant suskystintas dujas ir biokura.
Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirsiniy ir poZeminiy vandeny kokybe?
Vandens kokybé iSliks nepakitusi, nes planuojamam vandens greziniui yra numatyta griezto rezimo
sanitariné apsaugos zona. Pavir§inio vandens kokybé nepakis, nes neplanuojamos potencialiai tarSios
teritorijos.

Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks dirvozemio isteklius ir Zemés iikio naudmenas?

Teritorijoje iStekliy néra. Statyby metu derlingas dirvoZzemio sluoksnis bus pasalintas, o véliau grazintas ir
apsodintas zeldiniais.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologine jvairove?

Tikétina, kad ekosistema nebus veikiama, nes planuojama teritorija yra greta intensyvaus rajoninés
reikSmes kelio. Saugotiny buveiniy ar ekosistemy néra. Taip pat zemé buvo ir liks dirbama.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Saugomuy gamtos vertybiy teritorijoje néra.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamtine rekreacine aplinkq?

Padidés rekreacinés aplinkos plotas.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio ekologine pusiausvyrq?

Planuojama teritorija darniai jsilieja { agrarinj krastovaizdj, nes pastaty statybai panaudotos tradicinés
vietinio kolorito statybinés medziagos: mediena, Cerpés ir pan.

Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio estetine kokybe?

Krastovaizdzio estetiné kokybé nenukentés, nes planuojama teritorija bus harmoningai apzeldinta,
neuzstatyta teritorija reguliariai Sienaujama, statiniy spalviné gama darniai isilies | bendra krastovaizdi.
Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.



TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Hermann Hans Schulz

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,,Pajiirio planai®, i.k. 302299127

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Hermann Hans SCQUIZ zemés sklypo, kurio kadastrinis adresas - Nr. 5617/0004:186 Jokiibavo k.v.,
esancio Kéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. detalusis planas

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais
Rengiant Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana buvo atliktas strateginis planavimas.

Status quo situacija

Planuojamas Hermann Hans Schulz nuosavybés teise priklausantis Zemés tikio paskirties 37,0062 ha
ploto zemés sklypas Nr.5617/0004:186 Jokiibavo k.v., Kéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. Sklypui
yra nustatyti specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygu apribojimai taikomi vandens telkiniams
(0,1555 ha), keliu apsaugos zonoms (0,9784 ha), vandens telkiniy apsaugos juostoms ir zonoms (8,119
ha), misko naudojimui (4,8031 ha), elektros linijos apsaugos zonoms (0,2319 ha),. Sklype yra
valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos ir jrenginiai. Zemés sklype yra 31,3402 ha zemés tikio
naudmeny, 0,1555 ha vandens telkiniy ir 4,8031 ha misko. Zemés fikio naydmeny nasumo balas —
39,2. Zemés sklypas suformuotas atliekant tiksliuosius kadastrinius matavimus. Kadastrinius
matavimus atliko UAB ,,Geostatybiniai sprendimai. Zemés sklypas uZregistruotas nekilnojamojo
turto registre vadovaujantis Klaipédos apskrities vir§ininko 2009-12-14 jsakymu Nr.4-7333-(1.3).

Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

Planavimo tikslas — padalinti zemés sklypa i atskirus sklypus, pakeisti dalies sklypu pagrinding
tiksling Zemés naudojimo paskirti i§ Zemés tikio i kita, nustatyti rekreaciniy teritorijy naudojimo biida,
ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos pobudi, dalyje zemés iikio paskirties Zzemés sklypy
nustatyti rekreacinio naudojimo Zemés sklypu biuida, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezima, nustatant servitutus.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir [vertinimas)
Igyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovés krastovaizdzio estetiné
kokybé nenukentés, nes planuojama teritorija bus harmoningai apzeldinta, neuzstatyta teritorija
reguliariai §ienaujama, statiniy spalviné gama darniai isilies i bendra krastovaizdi.

Darome iSvada, kad S$io detaliojo plano sprendiniy igyvendinimas, nezilirint | numatomus
trumpalaikius nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiama poveiki planuojamai teritorijai ir
aplinkiniams gyventojams.




Vertinimo aspektai

Teigiamas  (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Neigiamas
ilgalaikis) poveikis

(trumpalaikis,

0. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir Planuojama teritorija
(ar) planuojamai  veiklos padidins rekreaciniy
sriciai teritorijy plotus ir iSplés
socialinés veiklos sfera
ekonominei aplinkai
Teigiamas ilgalaikis
socialinei aplinkai
Teigiamas ilgalaikis
gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui Teigiamas ilgalaikis
10. | Siwlomos alternatyvos Alternatyvos néra
poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai  veiklos
sriciai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui

Projekto vadovas

Rolandas Ausra




BREZINIAI



ANKSTESNI DERINIMAI



PROCEDURU DOKUMENTAI



VIESO SVARSTYMO PROCEDUROS



ZEMES SKLYPO, KURIO KADASTRINIS NUMERIS NR. 5617/0004:186, ESANCIO KEKSTU K.,
ZALGIRIO SEN., KRETINGOS RAJ. DETALIOJO PLANO VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE

ATASKAITA
2010-07-15

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo istatymu ir Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostatais, apie Hermann Hans Schulz zemés sklypo Nr.5617/0004:186, esancio Kéksty k., Zalgirio sen.,
Kretingos raj. detaliojo plano rengimo pradzia, planavimo tikslus, planavimo organizatoriy ir rengéja,
projekto rengimo ir derinimo tvarka, rengimo terminus, susipazinimo bei pasiilymy, pretenzijy ir
pageidavimy pateikimo tvarka, vieSos ekspozicijos ir vieSo susirinkimo vieta ir laika buvo paskelbta 2010-
05-22 laikrastyje ,,Svyturys®, 2010-05-21 Kretingos rajono savivaldybés internetiniame tinklapyje ir 2010-
05-19 rastu Nr.PP.10.05.19-5 buvo informuotas Zalgirio senifinijos senitinas Povilas Slizius, patalpinant
informacija senitinijos skelbimy lentoje. Taip pat gretimy sklypuy savininkams informacija apie detalyji
plang buvo paskelbta stende, pastatytame zemés sklype su Kretingos rajono savivaldybés architektiiros ir
teritorijy planavimo skyriaus vedéjos vyr. architekte Danute Zubaviciene 2010-05-20 suderintoje vietoje, o
2010-05-20 issiystais laiskais 2010-05-19 rastu Nr. PP.10.05.19-10 buvo informuota gretimo Zemés sklypo
Nr.5645/0001:4 savininké Rima Stoniené, 2010-05-19 rastu Nr. PP.10.05.19-9 Zemés sklypo
Nr.5617/0004:102 savininké Liongina Vi¢iuliené, 2010-05-19 rastu Nr. PP.10.05.19-8 zemés sklypo
Nr.5617/0004:178 savininkas Alfonsas Jonkus, 2010-05-19 rastu Nr. PP.10.05.19-7 Zemés sklypo
Nr.5617/0004:91 savininkas Domininkas Puidokas, 2010-05-19 rastu Nr. PP.10.05.19-7 Zemés sklypo
Nr.5617/0004:75 savininkas Mindaugas Narbutas. Zemés sklypo Nr.5617/0004:75 bendrasavininké Janina
Narbutiené nebuvo informuota, kadangi gyventoju registre duomeny apie jos deklaruota gyvenamaja vieta
nepavyko rasti. Nuo 2010-06-28 iki 2010-07-14 projektas buvo vieSai eksponuojamas UAB ,,Pajirio
planai imonés patalpose Liepy g. 66, Klaipédoje.

VieSas susirinkimas, kaip ir buvo planuota ir skelbta, jvyko 2010-07-15, 10 val. UAB ,,Pajiirio planai®
imonés patalpose Liepy g. 66, Klaipédoje. Susirinkime dalyvavo planavimo organizatoriaus jgaliotinis
Fridrikas Antanas Sapkus. Tai uZfiksuota 2010-07-15 protokolu Nr.1. Iki vie$o svarstymo nebuvo gauta
jokiy pastaby ar pasitlymy dél detaliojo plano.

Su Kretingos rajono savivaldybe 2010-06-21 pasirasius papildoma susitarima S1-389 dél teritorijuy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo, pasikeité planavimo tikslai todél biitina pakoreguoti

projekta ir suorganizuoti papildoma viesa svarstyma.

Vieso svarstymo susirinkimas jvyko numatytu laiku, tai uzfiksuota 2010-07-15 protokolu Nr.1.
Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene procedira bus pratesta.

PRIDEDAMA. Protokolai ir dalyviy sarasai.

Projekto vadovas Rolandas Ausra



ZEMES SKLYPO, KURIO KADASTRINIS NUMERIS NR. 5617/0004:186, ESANCIO KEKSTU K.,
ZALGIRIO SEN., KRETINGOS RAJ. DETALIOJO PLANO VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE

PROTOKOLAS NR.1
2010-07-15

DALYVAUJA: 5
Pirmininkas — Planavimo organizatoriaus jgaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus.
UAB ,,Pajiirio planai‘ direktorius, projekto vadovas Rolandas Ausra.

DARBOTVARKE: )
Zemés sklypo Nr. 5617/0004:186 Keéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. detaliojo plano sprendiniy
aptarimas.

SVARSTYTA:

Viesas susirinkimas buvo numatytas 2010-07-15 10 val. Praéjus valandai nuo susirinkimo pradzios | vieSa
susirinkima daugiau niekas neatvyko, dalyvavo planavimo organizatoriaus jgaliotinis ir detalaus plano
rengéjas.

Su detaliuoju planu, jo sprendiniais ir procediiromis supazindino projekto vadovas Rolandas Ausra.
Konstatuota, kad iki susirinkimo pradzios néra gauta pasitilymy ar pastaby dél detaliojo plano. Taip pat
nurodyta, kad su Kretingos rajono savivaldybe 2010-06-21 pasirasius papildoma susitarima S1-389 dél
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo, pasikeité planavimo tikslai, todél bitina
atlikti papildoma vie$a procediira — viesai paskelbti apie apie pakoreguota detalyji plana.

NUTARTA:
Pakartotinai skelbti planavimo dokumento vie$a svarstyma.

Susirinkimo pradzia: 10 val.
Susirinkimo pabaiga: 11 val.
Planavimo organizatorius Herman Hans Schulz

igaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus



VieS$o svarstymo su visuomene susirinkimo
2010-07-15 protokolo Nr.1 priedas

VIESO SUSIRINKIMO DALYVIAI

Eil. Nr. Vardas, pavardé Adresas, telefono ParaSas Pasiiilymo
numeris/atstovaujama institucija, registracijos
pareigos, adresas, telefono numeris
numeris
1. Antanas Fridrikas | Savanoriy g. 31-17, Kretinga, tel. 8
Sapkus 650 87866
2. Rolandas Ausra UAB ,Pajurio planai“, projekto

vadovas. Liepy g. 66, Klaipéda,
tel. 8 698 08831

Planavimo organizatorius

Herman Hans Schulz

igaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus




ZEMES SKLYPO, KURIO KADASTRINIS NUMERIS NR. 5617/0004:186, ESANCIO KEKSTU K.,
ZALGIRIO SEN., KRETINGOS RAJ. DETALIOJO PLANO VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE

ATASKAITA
2010-08-23

Su Kretingos rajono savivaldybe 2010-06-21 pasirasius papildoma susitarima S1-389 dél teritorijuy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo, pasikeitus planavimo tikslams ir vadovaujantis LR
teritoriju planavimo istatymu ir Visuomenés dalyvavimo teritoriju planavimo procese nuostatais,
papildoma informacija apie parengta Hermann Hans Schulz Zemés sklypo Nr.5617/0004:186, esancio
Kéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. detaliyji plana, planavimo tikslus, planavimo organizatoriy ir
rengeja, projekto rengimo ir derinimo tvarka, rengimo terminus, susipazinimo bei pasitilymuy, pretenzijy ir
pageidavimy pateikimo tvarka, vieSos ekspozicijos ir vieSo susirinkimo vieta ir laika buvo paskelbta 2010-
07-24 laikratyje ,,Svyturys®, 2010-07-22 Kretingos rajono savivaldybés internetiniame tinklapyje ir 2010-
07-21 rastu Nr.PP.10.07.21-1 buvo informuotas Zalgirio senifinijos senifinas Povilas Slizius, patalpinant
informacija senitinijos skelbimy lentoje. Taip pat gretimy sklypu savininkams papildoma informacija apie
detalyji plana buvo paskelbta stende, pastatytame zemés sklype, o 2010-07-21 iSsiystais laiskais 2010-07-
21 rastu Nr. PP.10.07.21-6 buvo informuota gretimo zemés sklypo Nr.5645/0001:4 savininké Rima
Stoniené, 2010-07-21 rastu Nr. PP.10.07.21-5 Zemés sklypo Nr.5617/0004:102 savininké Liongina
Viciuliené, 2010-07-21 raStu Nr. PP.10.07.21-4 Zemés sklypo Nr.5617/0004:178 savininkas Alfonsas
Jonkus, 2010-07-21 rastu Nr. PP.10.07.21-3 Zemés sklypo Nr.5617/0004:91 savininkas Domininkas
Puidokas, 2010-07-21 rastu Nr. PP.10.07.21-2 Zemés sklypo Nr.5617/0004:75 savininkas Mindaugas
Narbutas. Nuo 2010-07-22 iki 2010-08-20 projektas buvo viesai eksponuojamas UAB ,,Pajurio planai*
imonés patalpose Liepy g. 66, Klaipédoje.

Papildomas viesas susirinkimas jvyko 2010-08-23, 9 val. UAB ,,Pajirio planai“ imonés patalpose Liepy g.
66, Klaipédoje. Susirinkime dalyvavo planavimo organizatoriaus jgaliotinis Fridrikas Antanas Sapkus. Tai
uzfiksuota 2010-08-23 protokolu Nr.1. Iki vieSo svarstymo nebuvo gauta jokiy pastaby ar pasitlymy dél
detaliojo plano.

Baigus detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene procediira, konstatuojama, kad pradedant detaliojo
plano rengima, detaliojo plano rengimo, vieSos ekspozicijos ir vieSo svarstymo su visuomene metu dél
planavimo dokumento sprendiniy pastaby ar pasitlymy negauta.

Vie$o svarstymo susirinkimai jvyko numatytu laiku, tai uzfiksuota 2010-08-23 protokolu Nr.2.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene procediira yra baigta, projektas teikiamas derinimui,
tikrinimui ir tvirtinimui nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA. Protokolai ir dalyviy sarasai.

Projekto vadovas Rolandas Ausra



ZEMES SKLYPO, KURIO KADASTRINIS NUMERIS NR. 5617/0004:186, ESANCIO KEKSTU K.,
ZALGIRIO SEN., KRETINGOS RAJ. DETALIOJO PLANO VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE

PROTOKOLAS NR.2
2010-08-23

DALYVAUJA: 5
Pirmininkas — Planavimo organizatoriaus igaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus.
UAB ,,Pajiirio planai“ direktorius, projekto vadovas Rolandas Ausra.

DARBOTVARKE: )
Zemés sklypo Nr. 5617/0004:186 Keéksty k., Zalgirio sen., Kretingos raj. detaliojo plano sprendiniy
aptarimas.

SVARSTYTA:

Viesas susirinkimas buvo numatytas 2010-08-23, 9 val. Praéjus valandai nuo susirinkimo pradzios { vie$a
susirinkima daugiau niekas neatvyko, dalyvavo planavimo organizatori jgaliotiné ir detalaus plano
rengéjas.

Su detaliuoju planu, jo sprendiniais ir procediiromis supazindino projekto vadovas Rolandas Ausra.
Konstatuota, kad iki susirinkimo pradZios néra gauta pasitilymy ar pastaby dél detaliojo plano.
Vadovaujantis Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty 30 p., buvo konstatuota, kad
vieSo susirinkimo procedira atlikta tinkamai ir nutarta baigti detaliojo planavimo dokumento vieSa
svarstyma, taip pat, iforminus svarstymo su visuomene ataskaita ir nustatyta tvarka gavus salygas iSdavusiy
institucijy pritarima planavimo sprendiniams Nuolatingje statybos komisijoje, projekta pateikti tikrinti
Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos priezitiros inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

NUTARTA:

Baigti detaliojo planavimo dokumento vies$g svarstyma.

Iforminti svarstymo su visuomene ataskaita ir nustatyta tvarka suderinus projekta su AB ,,Lietuvos dujos®
Klaipédos filialu, VI ,,Klaipédos regiono keliais* bei Kretingos Nuolatinéje statybos komisijoje, ji pateikti
tikrinti Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos priezitiros inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

Susirinkimo pradzia: 9 val.
Susirinkimo pabaiga: 10 val.
Planavimo organizatorius Herman Hans Schulz

igaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus



VieS$o svarstymo su visuomene susirinkimo
2010-08-23 protokolo Nr.2 priedas

VIESO SUSIRINKIMO DALY VIAI

Eil. Nr. Vardas, pavardé Adresas, telefono ParaSas Pasiiilymo
numeris/atstovaujama institucija, registracijos
pareigos, adresas, telefono numeris
numeris
1. Antanas Fridrikas | Savanoriy g. 31-17, Kretinga, tel. 8
Sapkus 650 87866
2. Rolandas Ausra UAB ,Pajurio planai“, projekto

vadovas. Liepy g. 66, Klaipéda,
tel. 8 698 08831

Planavimo organizatorius

Herman Hans Schulz

igaliotinis Antanas Fridrikas Sapkus




