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KOMPLEKSAS: 

DETALUSIS PLANAS SKLYPO (K.NR. 5670/0004:154)  KIAULEIKIŲ K., KRETINGOS RAJONE
PLANAVIMO ORGANIZATORIAI:

ADOLFAS KERPAUSKAS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

ĮVADAS

Pagal 2008 m. rugsėjo 3 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą Nr. A1-539 ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-740, 2008-08-18, planavimo sąlygų sąvadą detaliojo planavimo dokumentui rengti 2008-10-27 Nr. 86, perregistruotą 2010-08-13 Nr. (35.4.)PS1-62 ir planavimo užduotį 2009-06-29, rengiamas detalusis planas sklypo Kiauleikių k., Kretingos rajone (5670/0004:154).
Detaliojo planavimo sąlygos: 
Klaipėdos VSC Kretingos filialo skyrius 2008-09-15 Nr. E2-79;

AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2008-09-30 Nr.(9.14.3)-LV4-5985;

UAB „Kretingos vandenys“ 2008-09-12 Nr.29-78;

Akcinė bendrovė „VST“ 2008-09-25 Nr. TS-08-21-0666;

TEO LT, AB 2008-09-18 Nr. 03-2-05-3-4263;

AB „Lietuvos dujos“ 2008-10-23 Nr. 941;

Kretingos r.sav. Administracijos Žemės ūkio skyrius 2008-09-15 Nr.V2-(3.4)-781;
Kultūros paveldo departamentas prie Kultūros ministerijos Klaipėdos teritorinis padalinys 2008-10-07 Nr. (12.12)SSKI-60.
Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.
St. Ukso geodezinių darbų įmonės (licenzija Nr.287TK-368 išduota 2005-03-24), skaitmeninė topografinė nuotrauka (koordinačių sistema – LKS-94, aukščių sistema-Baltijos).
Detalusis planas rengiamas po specialiojo plano patvirtinimo Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-194, 2008-07-31.
Planavimo tikslas – pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitos paskirties, būdą- gyvenamosios teritorijos, pobūdį- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 

Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka.
Detalusis planas vietovės lygmens.
Planuojama teritorija, kurios plotas 1,8800 ha (5670/0004:154), nuosavybės teise įregistruota Adolfo Kerpausko vardu 2001-03-02.

ESAMA SITUACIJA

Planuojama teritorija yra Kiauleikių k. pietinėje  dalyje prie Vydmantų gyvenvietės ribos ( Gintaro g. vakariniame kelkraštyje). Įvažiavimas į sklypą iš Gintaro g.

Šiaurinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Adelės Dvarionienės sklypu (k.nr. 5670/0004:27) žemės ūkio paskirties žemė. Rytinė riba sutampa su Vilmanto Kairio sklypu (k.nr. 5670/0004:483) parengtas ir patvirtintas detaliojo plano projektas (žemės paskirtis kita, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai). Pietinė riba sutampa su žemėtvarkos projekte suprojektuotu keliu (5,0 m pločio). Vakarinė riba sutampa su Arūno Švedkausko nuosavybe (k.nr. 5670/0004:187), sklypas žemės ūkio paskirties.

    [image: image1.png]


Situacijos planas

Planuojama teritorija neužstatyta. Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevykdoma- pievos. 

Planuojamos teritorijos centre  nutiesta 10 kv. elektros linija (apsaugos zona 46,0 m pločio koridorius).
Planuojamai teritorijai nustatytos specialios naudojimo sąlygos: 
elektros linijų apsaugos zonos – 0,215 ha; 
žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1,88 ha;

            kurortų apsaugos zonos -1,88 ha; 
            nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos -0,2 ha.  


Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra, gretimybėse žemės ūkio paskirties teritorija - šienaujamos pievos. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją artimiausiose gretimybėse nėra. 


Inžineriniu požiūriu teritorija įsavinama. Šiuo metu vykdomas Vydmantų gyvenvietės Saulės tako gatvėje esančių inžinerinių tinklų sujungimas su magistraliniais tinklais esančiais Gintaro gatvėje. Naujai projektuojamas sujungimas kaip tik vykdomas keliu esančiu prie pietinės projektuojamos teritorijos ribos ir Edmundo Litvino sklype esančia servituto zona (parengtas ir patvirtintas detaliojo plano projektas pridedamas), kuri susijungia su Saulės takas gatve (Vydmantų gyvenvietės vandentiekio ir nuotekų tinklų rekonstrukcijos ir plėtros projektas pridedamas).
Įvažiavimas į planuojamą teritoriją projektuojamas iš esamo kelio (vaizdas iš Gintaro g.). 
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Esama situacija 
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojamą teritoriją sudaro sklypas (k.nr. 5670/0004:154 – 1,8800 ha), kurio savininkas Adolfas Kerpauskas.

Detaliojo plano sprendiniuose pakeičiama žemės paskirtis, būdas ir pobūdis t.y.  žemės ūkio paskirtie žemė keičiama  kitos paskirties žemę, kurios būdas- gyvenamoji teritorija, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinama į sklypus ir nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas.

Esamas kelias (5,0 m pločio) numatomas pertvarkyti į D (1-2) M 7,0 kategorijos gatvę su 12,0 m pločio raudonųjų linijų gatvės zona. Gatvės išplatinimas numatomas sklypų ribose, išskiriant 3,50 m pločio servituto zonas, kuriose nustatomas kelio servitutas ir servitutai inžinerinių tinklų tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui. 

 . Ji susijungs su Gintaro gatve bei tęsis į vakarinę Kiauleikių k. teritoriją apjungdamas kitus sklypus į planuojamą gatvių tinklą.

Per planuojamą teritoriją nutiesta 10 kW elektros linija dalina planuojamą teritoriją į dvi dalis. Elektros linijai nustatytas 46,0 m pločio apsaugos koridorius. Šioje teritorijoje neformuojami mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai skirti sklypai, joje suformuojamas sklypas susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams ir sklypas žemės ūkio paskirties. Vakarinėje ir rytinėje planuojamos teritorijos dalyje suformuojami dvylika sklypų  (šeši sklypai vakarinėje dalyje ir šeši sklypai rytinėje dalyje) mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai.

Pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“,susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros sklype projektuojamas skersgatvis priskiriamas motorizuoto eismo grupei, pagalbinės gatvės kategorijai su indeksu – D. Pagal papildomą gatvių klasifikaciją projektuojama gatvė (D2-3) 12,0 m pločio (5,50 m važiuojamoji dalis ir 1,50 m pločio šaligatvis bei eksploatacinėms reikmėms skirta dalis). Žemės ūkio paskirties sklype projektuojamas aklagatvis (D2-2) su 10,50 m pločio raudonųjų linijų zona (5,50 m važiuojamoji dalis, 1,50 m pločio šaligatvio juosta  ir eksploatacinėms reikmėms zona) nustatant servitutą, t.y. šio sklypo sąskaita.

Sklype( k. nr. 5670/0004:154)_, kurio plotas 1,8800 ha, sklypo savininkas Adolfas Kerpauskas, formuojama dvylika (12) sklypų, kurių paskirtis -  kita, būdas - gyvenamosios teritorijos, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, vienas (1) sklypas, kurio paskirtis – kita, būdas - inžinerinės infrastruktūros teritorijos, pobūdis – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams bei vienas (1) sklypas, kurio paskirtis žemės ūkio, būdas – kiti žemės ūkio paskirties sklypai:


Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2;


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2. Sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.

Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2. Sklypas susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.

          Penkioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2. Sklypas žemės ūkio paskirties.

Papildoma informacija apie kiekvieną projektuojamą sklypą nurodoma lentelėje Nr.1.


Naujai formuojamuose sklypuose numatomi statyti gyvenamieji namai su blokuotu garažu ir pagalbinėmis patalpomis iki 180 m2 užstatymo ploto. 

Statybos linija sklypuose projektuojama  7,00 m nuo projektuojamos gatvės, skersgatvio bei aklagatvio.

Užstatymo linija 3,50 m nuo sklypo ribos.

Įvažiavimai į sklypus numatomi: iš projektuojamos gatvės į sklypus Nr. 1 ir Nr. 12, iš skersgatvio į sklypus Nr. 4, 5, 6 iš aklagatvių į sklypus Nr. 2, 3  ir Nr. 7, 8, 9, 10, 11 įvažiuojama per servitutinius įvažiavimus.

Sklypuose nustatomi servitutai:

Sklype Nr. 1  nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 16,0 m2 ploto, 0,50 m pločio juosta prie pietinės sklypo ribos bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).

Sklypuose Nr. 2-3 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas)- 28,0 m2 ploto, automobilių apsisukimo aikštelė su R-6,0 m pietrytiniame ir šiaurės rytiniame kampe bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas). 

Sklype Nr. 4 nustatomas kelio servitutas 215- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas)- 99,0 m2 ploto, 2,75 m pločio juosta prie pietinės ribos ir automobilių apsisukimo aikštele su R-6,0 m bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

 Sklype Nr. 5 nustatomas kelio servitutas 215- teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas)- 99,0 m2 ploto, 2,75 m pločio juosta prie šiaurinės ribos ir automobilių apsisukimo aikštele su R-6,0 m bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

Sklype Nr. 6 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 20,0 m2 ploto,  0,50 m pločio juosta prie pietinės sklypo ribos bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas). 

Sklype Nr. 7 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 14,0 m2 ploto,  0,50 m pločio juosta prie pietinės sklypo ribos bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas). 

Sklype Nr. 8 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 109,0 m2 ploto,  2,75 m pločio juosta prie šiaurinės sklypo ribos ir automobilių apsisukimo aikštele su R-6,0 m bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas). 

Sklype Nr. 9 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 108,0 m2 ploto,   2,75 m pločio juosta prie pietinės sklypo ribos ir automobilių apsisukimo aikštele su R-6,0 m bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas). 

Sklype Nr. 10-11 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 28,0 m2 ploto, automobilių apsisukimo aikštelė su R-6,0  m pietvakariniame ir šiaurės vakariniame sklypo kampe bei kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).

 Sklype Nr. 12  nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 36,0 m2 ploto,  0,50 m pločio juosta prie pietinės sklypo ribos  ir kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).

Sklype Nr. 14 nustatomas kelio servitutas 215 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) – 472,0 m2 ploto, 5,50 m pločio juosta pietrytinės sklypo ribos ir 0,50 m prie pietinės ribos bei kelio  servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas).

Naujai formuojamuose sklypuose nustatomo kelio servituto 215 – teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) plotai:

sklype Nr. 1 – 16,0 m2,

sklype Nr. 2 – 280 m2,

sklype Nr. 3 – 28,0 m2

sklype Nr. 4 – 99,0 m2,

sklype Nr. 5 – 99,0 m2,

sklype Nr. 6 – 20,0 m2,

sklype Nr. 7 – 14,0 m2,

sklype Nr. 8 – 109,0 m2,

sklype Nr. 9 – 108,0 m2,

sklype Nr. 10 – 28,0 m2,

sklype Nr. 11 – 28,0 m2,

sklype Nr. 12 – 36,0 m2,

sklype Nr. 14 – 472,0 m2.

Kelio servitutas 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose išskyrus Nr. 13. 

Papildoma informacija apie kiekvieną suformuotą sklypą nurodoma lentelėje  Nr.1.

Sklypuose nustatomas servitutas:

 Servitutas 206- teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 

Servitutas 207- teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 

Servitutas 208 - teisė  naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

 Jų plotai:

sklype Nr. 1 plotas – 116,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas), 

sklype Nr. 2 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 3 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 4 plotas – 164,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 5 plotas – 153,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 6 plotas – 133,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 7 plotas – 93,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 8 plotas – 165,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 9 plotas – 183,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 10 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 11 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 12 plotas – 142,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas), 

sklype Nr. 14 plotas – 947,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas).

Servitutas 106 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), servitutas107 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) ir servitutas 108 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose išskyrus sklypus Nr. 13. 

      
Papildoma informacija apie kiekvieną suformuotą sklypą nurodoma lentelėje Nr.1.

Sklypų specialios naudojimo sąlygos: 

Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai -


Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2.


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2;


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2;


Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2.
Kurortų apsaugos z. -

                     Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2.


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2;


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2;


Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2.
Elektros linijų apsaugos z. -


Tryliktas sklypas, kurios plotas – 1323 m2,


Keturioliktas sklypas, kurios plotas –  3673 m2.
Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos z. –


Antras sklypas, kurios plotas – 21 m2;

          Trečias sklypas, kurios plotas – 373 m2.


      
Papildoma informacija apie kiekvieną suformuotą sklypą nurodoma lentelėje Nr.1.

TERITORIJOS PASKIRTIS, BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAS


Planuojamų sklypų paskirtis – žemės ūkio, pobūdis – ūkininko ūkiui.


Detaliojo plano sprendiniuose formuojama keturiolika (14) sklypų iš kurių trylikai (13) keičiama žemės paskirtis, būdas ir pobūdis. 

Sklypų  Nr.1 -  Nr.12 keičiama paskirtis  į -  kita, naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija G,  pobūdis – mažaaukščių  gyvenamųjų namų statybos G1. 

Sklypo Nr.13 keičiama paskirtis į – kita, naudojimo būdas – inžinerinės infrastruktūros teritorija I, pobūdis – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams I2.

 Sklypas Nr. 14 lieka žemės ūkio paskirties Z, naudojimo būdas – kiti žemės ūkio sklypai Z4.


Formuojamiems sklypams, skirtiems naujai statybai, nustatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai:

1) pastatų aukštingumas neturi viršyti dviejų aukštų su mansarda, maksimalus aukštis iki kraigo viršaus -9,50 m;

2) užstatymo tankis ir intensyvumas:

sklype Nr. 1 – 0.28 – 0,50; 

sklype Nr. 2 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 3 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 4 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 5 -  0.28 – 0,50,

sklype Nr. 6 – 0.25 – 0,50,

sklype Nr. 7 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 8 - 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 9 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 10 – 0.28 – 0,50

sklype Nr. 11 – 0.28 – 0,50,

sklype Nr. 12 – 0.28 – 0,50.

 a – užstatyti leidžiama teritorija;

 b – įvažiavimas-išvažiavimas;

 c – servituto ribos;

 d – statybos linija 5,0 ir 7,0 nuo servituto linijos;

 e – statybos riba 3,5 m. nuo sklypo ribos. 

INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS

Inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsavinama. Šiuo metu vykdomas Nemuno žemupio baseino II-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektas, t.y.Vydmantų gyvenvietės Saulės tako gatvėje esančių inžinerinių tinklų sujungimas su magistraliniais tinklais esančiais Gintaro gatvėje. Naujai projektuojamas sujungimas kaip tik vykdomas esamu keliu (5,0 pločio), esančiu prie pietinės projektuojamos teritorijos ribos ir Edmundo Litvino sklype esančia servituto zona, kuri susijungia su Saulės takas gatve (kitoje kelkraščio pusėje). 

Vandentiekis, nuotekos, paviršinis vanduo. 

Pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ sąlygas 2008-09-12Nr. 29-78: 
Vandentiekis -  numatomas iš naujai įrengiamų magistralinių Vydmantų gyvenvietės tinklų ; 
Nuotekos – numatomos iš naujai įrengiamų magistralinių Vydmantų gyvenvietės tinklų;

Lietaus kanalizacija – nuvedama į šalia esantį melioracijos kanalą ir esamus drenažo tinklus.

Dujotiekis.

Pagal išduotas AB „Lietuvos dujos“ sąlygas 2008-09-23 Nr. 941, dujos pasijungiamos iš esamų tinklų Saulės tako gatvėje.

Elektra.

Pagal akcinės bendrovės „VST“ išduotas sąlygas, elektros linija numatoma iš projektuojamos 10/0,4 kV modulinės transformatorinės nuo esamos 10 kV oro linijos „L-200“ iš Palangos 110/10kv TP artimiausios atramos. 

Ryšiai.
Pagal išduotas TEO LT, AB sąlygas 2008-09-18 Nr. 03-02-05-03-4263. Ryšių tinklų šioje teritorijoje nėra, numatoma servitutinė zona tinklams iš Saulės takas gatvės. 

Melioracija

Pagal Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus išduotas sąlygas 2008-09-15 Nr.V2-(3.4)-781, planuojamoje teritorijoje valstybei priklausančių melioracijos sistemų bei įrenginių nėra, todėl papildomų reikalavimų nenustatyta. Rengiant sklypų užstatymo TP spręsti esamų melioracijos sistemų išsaugojimą.
Priešgaisrinė sauga.

Priešgaisrinis rezervuaras neprojektuojamas, kadangi rekonstrukcijos projekte projektuojamas priešgaisrinis vandentiekis. 
Higiena.

Pagal išduotas Klaipėdos VSC Kretingos skyriaus sąlygas 2008-09-15 Nr. E2-79, planuojama teritorija nepatenka į gretimybėse esančių objektų sanitarines apsaugos zonas.


Naujai formuojamuose sklypuose numatomas šildymas (vietinės katilinės) dujomis ir kietu kuru.


Buitinės atliekos išvežamos specializuotos įmonės transportu (sudarius sutartį).


Automobilių parkavimas numatomas sklypų teritorijoje (konkrečiai techninio projekto rengimo metu). 
Aplinkosauga

Detaliojo plano eigoje buvo atlikta planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo būtinumo procedūra (kai užimamas plotas didesnis kaip 0,5 ha). Atrankos išvada dėl mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos poveikio aplinkai vertinimo 2008-12-22 Nr. (9.14.5.)-LV4-7727.

 Išvada – Adolfo Kerpausko planuojamai ūkinei veiklai – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai Kiauleikių k., Kretingos sen., Kretingos rajone -  poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose, tačiau dalis teritorijos (0,0353 ha) patenka į apsaugos zoną.  Kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma.

Pagal Kultūros paveldo departamento prie kultūros ministerijos Klaipėdos teritorinio padalinio išduotas planavimo sąlygas 2008-10-07 Nr. (12.12)SSKl-60, žemės sklypui Kiauleikių k., Kretingos r. specialių planavimo sąlygų nenustatyta. Teritorijos plotas 1,8800 ha.
ŽELDYNAI


Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. 

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų ir Priklausomų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypų želdynų plotas ne mažesnis kaip 25% viso sklypo ploto (įskaitant vejas, gėlynus sporto zonas ir kt.). 
Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:

1. PAKEISTI ŽEMĖS SKLYPO (1,8800 ha, K. NR. 5670/0004:154) PAGRINDINĘ TIKSLINĘ ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTĮ IŠ ŽEMĖS ŪKIO Į KITOS PASKIRTIES ŽEMĘ, KURIOS BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, PADALINTI Į SKLYPUS IR NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMĄ.

2. ŽEMĖS SKLYPAS 1.8800 ha PLOTO (k.nr. 5670/0004:154), KURIO SAVININKAS ADOLFAS KERPAUSKAS –
Formuojama dvylika (12) sklypų, kurių paskirtis -  kita, būdas - gyvenamosios teritorijos, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, vienas (1) sklypas, kurio paskirtis – kita, būdas - inžinerinės infrastruktūros teritorijos, pobūdis – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams bei vienas (1) sklypas, kurio paskirtis žemės ūkio, būdas – kiti žemės ūkio paskirties sklypai:


Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2;


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2. Sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2. Sklypas susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.

         Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2. Sklypas žemės ūkio paskirties.

3. SKLYPUOSE NUSTATOMI SERVITUTAI :

SERVITUTAS 215 - KELIO SERVITUTAS – teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas):

sklype Nr. 1 – 16,0 m2,

sklype Nr. 2 – 28,0 m2,

sklype Nr. 3 – 28,0 m2

sklype Nr. 4 – 99,0 m2,

sklype Nr. 5 – 99,0 m2,

sklype Nr. 6 – 20,0 m2,

sklype Nr. 7 – 14,0 m2,

sklype Nr. 8 – 109,0 m2,

sklype Nr. 9 – 108,0 m2,

sklype Nr. 10 – 28,0 m2,

sklype Nr. 11 – 28,0 m2,

sklype Nr. 12 – 36,0 m2,

sklype Nr. 14 – 472,0 m2.

KELIO SERVITUTAS 115 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose išskyrus Nr. 13. 
 SERVITUTAS 206- teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), 

SERVITUTAS 207- teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 

SERVITUTAS 208 - teisė  naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

 Jų plotai:

sklype Nr. 1 plotas – 116,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas), 

sklype Nr. 2 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 3 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 4 plotas – 164,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 5 plotas – 153,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 6 plotas – 133,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 7 plotas – 193,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 8 plotas – 165,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 9 plotas – 183,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 10 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 11 plotas – 28,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas),

sklype Nr. 12 plotas – 142,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas), 

sklype Nr. 14 plotas – 947,0 m2 (visų servitutų plotas vienodas).

SERVITUTAS 106 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), SERVITUTAS107 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) ir SERVITUTAS 108 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose išskyrus sklypus Nr. 13. 

4. SKLYPŲ SPECIALIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS: 

Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai -


Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2.


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2;


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2;


Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2.
Kurortų apsaugos z. -

                      Pirmas sklypas, kurio plotas – 1320 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1088 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1311 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1121 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1079 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1449 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1212 m2;

         Aštuntas sklypas, kurio plotas – 1074 m2.


Devintas sklypas, kurio plotas  -  1112m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 898 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 957 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1183 m2;


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1323 m2;


Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 3673 m2.
Elektros linijų apsaugos z. -


Tryliktas sklypas, kurios plotas – 1323 m2,


Keturioliktas sklypas, kurios plotas –  3673 m2.
Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos z. –


Antras sklypas, kurios plotas – 21 m2;

         Trečias sklypas, kurios plotas – 373 m2.


Planavimo organizatoriai:                                                        Adolfas Kerpauskas                                                                                          
Projekto vadovas                                                                      Juzefa Karbauskaitė
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