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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ


Pagal detaliojo teritorijų planavimo organizavimo ir apmokėjimo sutartį Nr. S1-510A, 2006 rugsėjo 15 d., pradedamas rengti detaliojo plano projektas. Planavimo tikslas – žemės sklypo, kurio paskirtis kita, būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į keturis sklypus, nekeičiant tikslinės žemės paskirties ir prijungimas dviejų valstybės fondo žemės sklypų.


Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka.


Planuojama teritorija yra mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartale, pietinėje miesto dalyje. Sklypas yra netaisyklingos daugiakampio formos ir ribojasi su Panevėžio ir S. Daukanto gatve. Sklypas yra Panevėžio ir S.Daukanto gatvių susikirtimo šiaurės-vakariniame kampe, jo plotas 0,2955 ha ploto, k.nr. 5634/0007:335 įregistruotas Gražinos Kosenko vardu.


Sklypas daugiakampio formos, ilgoji ašis eina šiaurės-pietų kryptimi. Jį iš šiaurės riboja laisvos valstybinės žemės fondo sklypas 249 m2 ploto, kuris įsiterpęs tarp  Evaldo Vaitkaus sklypo (k.nr. 5634/0007:451) ir Gražinos Kosenko namų valdos. Rytinė riba sutampa su S.Daukanto gatve, pietinė riba sutampa Juozo Rukšėno sklypu ( k. nr. 5634/0007:336) bei valstybinės žemės fondo sklypu, kuris susidarė  susiformavus Panevėžio gatvei, o vakarinė riba sutampa su Loretos Ažundenienės namų valdos sklypu (k.nr. 5634/0007:38). 
Sklype yra dviejų butų gyvenamasis namas su ūkine dalimi, garažas ir kiti kiemo statiniai. Gyvenamasis namas yra padalintas į du turtinius vienetus: 1-as butas – unikalus Nr.4400-0823-2662:1943 ir 2-as butas – unikalus nr. 4400-0823-2708:1944.  

Įvažiavimas į sklypą iš S.Daukanto g. esančio pravažiavimo prie šiaurinės sklypo ribos. 

Sklype nustatyti žemės naudojimo apribojimai: lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona  0,0047 ha prie rytinės sklypo ribos.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojama teritorija yra žemės sklypas, kurio paskirtis kita, pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Esamas užstatymas yra sklypo pietrytiniame kampe, įvažiavimas iš S. Daukanto gatvės esančio įvažiavimo prie šiaurinės sklypo ribos, o vakarinė ir šiaurės-rytinė  sklypo dalis neužstatyta.


Detaliojo plano tikslas –  žemės sklypo 2955 m2, kurio paskirtis - kita, būdas - gyvenamoji statyba, pobūdis –mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į keturis sklypus, nekeičiant tikslinės žemės paskirties, būdo ir pobūdžio, bei prijungiami du valstybinės žemės fondo sklypai (91 m2 ir 249 m2). Bendras planuojamos teritorijos plotas – 3295 m2.

Pirmas sklypas – S.Daukanto  g. 42, Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 625 m2, formuojamas pietrytinėje planuojamos teritorijos dalyje apie esamą pagalbinės paskirties pastatą ir dalį gyvenamojo namo, atskirą turtinį vienetą Nr. 2 (un. Nr.4400-0823-2708:1944). 
Pietinė sklypo riba 1-9 (33,68) sutampa su Juozo Rukšėno nuosavybe (5634/0007:336), vakarinė riba 9-8 (18,39) sutampa su formuojamo sklypo Nr. 4 rytine riba, šiaurinė riba 8-2 (33,02) sutampa su sklypu Nr. 2 ir rytinė riba 2-1 (19,13) sutampa su S. Daukanto gatve. Įvažiavimas į sklypą numatomas iš S. Daukanto g. rytinės ribos viduryje. 
Nauja statyba šiame sklype nenumatoma.
Žemės sklypo apribojimai: lietaus kanalizacijos apsaugos z. – 19 m2.
Antras sklypas – S.Daukanto g. (42a), Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 807 m2, formuojamas apie esamo gyvenamojo namo dalį, atskirą turtinį vienetą nr. 1 (un.Nr. 4400-0823-2662;1943) , planuojamos teritorijos šiaurės-rytiniame kampe (už sklypo Nr. 1). 
Šiaurinė riba 4-3 (23,74) ribojasi su įvažiavimu, rytinė riba sutampa su S.Daukanto gatve, pietinė riba sutampa su formuojamu sklypu Nr. 1, o vakarinė riba sutampa su sklypu Nr. 3. 
Sklype numatoma nauja statyba prie šiaurinės esamo pastato dalies iki 90 m2 ploto. Įvažiavimas į sklypą išlieka esamas.

Sklype nustatomas servitutas 203 – kelio servitutas – teisė eiti, važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas) 67,0 m2 ploto, 5,0 m pločio juosta prie vakarinės sklypo ribos. Servitutas 206, 207 ir 208 – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 67,0 m2 ploto.

Žemės sklypo apribojimai: lietaus kanalizacijos apsaugos z. – 28 m2.
Trečias sklypas – S.Daukanto g. (42B) – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 1194 m2, formuojamas šiaurės-vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Tai neužstatyta teritorijos dalis: sodas-daržas. 
Šis sklypas formuojamas iš dviejų dalių: esamo sklypo – 945 m2 ir prijungiamo valstybinės žemės fondo sklypo - 249 m2, kuris įsiterpęs tarp esamų namų valdų. Bendras formuojamo sklypo plotas bus 1194 m2.  
Šiaurinė sklypo riba 19-4 (28,69) sutampa su Evaldo Vaitkaus žeme (5634/0007:451, rytinė riba 4-5-6-7-8-9 (7,99-5,51-15,76-18,39) sutampa su formuojamu sklypu Nr. 2, pietinė riba 9-15 (22,39) sutampa su formuojamu sklypu Nr. 4, o vakarinė riba 15-16-17-18-19 (30,35-8,98-4,75-4,34) sutampa su Loretos Ažundenienės (5634/0007:38) ir Evaldo Vaitkaus (5634/0007:451) namų valdos sklypais.

Sklype numatoma nauja statyba apie 150 m2 ploto. Užstatymo linija nuo šiaurinės ribos 8,0 m, o užstatymo riba 3,0 m nuo sklypo ribų (rytinės, pietinės ir vakarinės). Įvažiavimas į sklypą numatomas iš servitutinio kelio (5,0 m pločio) esančio sklype Nr. 2.
Sklype nustatomas servitutas 103 – kelio servitutas – teisė eiti, važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas). Servitutas 106, 107 ir 108 – teisė tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas).
Ketvirtas sklypas – Panevėžio g. (16A) – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 669 m2, formuojamas pietvakarinėje planuojamos teritorijos dalyje. Tai neužstatyta teritorijos dalis: sodas-daržas. 

Šis sklypas formuojamas iš dviejų dalių: esamo sklypo – 578 m2 ir prijungiamo valstybinės žemės fondo sklypo - 91 m2, kuris įsiterpęs tarp esamos namų valdos ir  gatvės. Bendras formuojamo sklypo plotas  669 m2.  

Šiaurinė sklypo riba 15-9 (22,39) sutampa formuojamo sklypo Nr. 3 riba, rytinė riba 9-10-11 (28,00-8,230 sutampa su Juozo Rukšėno namų valda ir valstybinės žemės fondu, pietinė riba 11-12 (20,77) sutampa su Panevėžio gatve, o vakarinė riba 12-13-14-15 (6,33-5,30)  sutampa su valstybinės žemės fondu ir Loretos Ažundenienės (5634/0007:38) namų valda.

Sklype numatoma nauja statyba apie 150 m2 ploto. Užstatymo linija nuo pietinės ribos 2,0 m, o užstatymo riba 3,0 m nuo sklypo ribų (rytinės, šiaurinės ir vakarinės). Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Panevėžio gatvės.
 TERITORIJOS POBŪDIS IR REŽIMAI

Planuojamos teritorijos žemės paskirtis – kita, būdas yra gyvenamoji teritorija – G, pobūdis mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos – G1. Detaliojo plano sprendiniuose žemės paskirtis, būdas ir pobūdis nekeičiamas.


Planuojamai teritorijai numatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai:

I-as sklypas:

1) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

2) užstatymo tankis – 0,39;

3) užstatymo intensyvumas – 0,49;

b) statybos linija,

c) statybos riba,

d) įvažiavimas.

II-as sklypas:

1) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

2) užstatymo tankis – 0,22;

3) užstatymo intensyvumas – 0,27;

a) užstatyti leidžiama teritorija;

b) statybos linija 8,0 m;

c) statybos riba 3,0 m iki sklypo ribos;

d) įvažiavimas;

e) servitutas.

III-as sklypas:

1) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

2) užstatymo tankis – 0,09; 

3) užstatymo intensyvumas – 0,11;

a) užstatyti teritorija;
b) statybos linija;
c) statybos riba;
d) įvažiavimas.
IV-as sklypas:

4) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

5) užstatymo tankis – 0,17;

6) užstatymo intensyvumas – 0,19;

a) užstatyti leidžiama teritorija;

b) statybos linija 2,0 m;

c) statybos riba 3,0 m iki sklypo ribos;

d) įvažiavimas.

INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS


Pagal išduotas projektavimo sąlygas, inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsisavinta pilnai: S. Daujoto g. ir Panevėžio g. nutiesti dujotiekio tinklai, elektros ir ryšio linijos, vandentiekio ir nuotekų tinklai. Naujai formuojami sklypai ir esamas pastatas turės galimybę prisijungti prie miesto magistralinių tinklų. 
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU


Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma.
 Teritorijos plotas 3412 m2.

Pagal parengtą topografinę medžiagą, planuojamos teritorijos reljefas yra lygus ir keisti jo nenumatoma, tik tiek kiek reikalaus statybos darbai ir gerbūvio sutvarkymas.

Įvertinus gretimų sklypų paskirtį ir naujo sklypo įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams ir aplinkai.

Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus ir planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajam plane numatoma:

1. ŽEMĖS SKLYPĄ (2955 M2), KURIO PASKIRTIS KITA, BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, PADALINIMAS Į KETURIS SKLYPUS, NEKEIČIANT TIKSLINĖS ŽEMĖS PASKIRTIES, BŪDO IR POBŪDŽIO.
2. PRIJUNGIAMI DU VALSTYBINĖS ŽEMĖS FONDO SKLYPAI PRIE ESAMO SKLYPO TERITORIJOS (91 m2 IR 249 m2)

I-AS SKLYPAS – 625 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS,

II-AS SKLYPAS – 807 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS,

III-AS SKLYPAS – 1194 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, ESAMAS SKLYPAS 945 m2 IR PRIJUNGIAMAS SKLYPAS 249 m2,
IV-AS SKLYPAS – 669 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, ESAMAS SKLYPAS 578 m2 IR PRIJUNGIAMAS SKLYPAS 91 m2

BENDRAS PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLOTAS 3295  M2.
3. SKLYPAMS NUMATOMI ADRESAI:

I –AS SKLYPAS – S. DAUKANTO G. 42, KRETINGA,

II – AS SKLYPAS – S. DAUKANTO G. 42A, KRETINGA,

III – AS SKLYPAS – S. DAUKANTO 42B, KRETINGA,
IV – AS SKLYPAS – PANEVĖŽIO G. 16A, KRETINGA.

4. NUSTATOMI SERVITUTAI:

SKLYPE Nr. 2 – SERVITUTAS 203 – KELIO SERVITUTAS (teisė eiti važiuoti per sklypo dalĮ – tarnaujantis daiktas) 67 m2 PLOTO, 5,0 m PLOČIO JUOSTA.
                         - SERVITUTAS 206, 207,208 – (teisė tiesti, prižiūrėti ir naudotis požemines ir antžemines komunikacijas – tarnaujantis daiktas) 67 m2 PLOTO, 5,0 m PLOČIO JUOSTA.

SKLYPE Nr. 3 – SERVITUTAS 103 – KELIO SERVITUTAS (viešpataujantis daiktas per sklypą Nr. 2).

                            -  SERVITUTAS 106, 107, 108– (viešpataujantis daiktas per sklypą Nr. 2).

5. SKLYPE Nr. 1 IR Nr. 2 IŠLIEKA ŽEMĖS  NAUDOJIMO APRIBOJIMAI (lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona 1,0 m juosta.- 0,0047 ha).
6. SKLYPUOSE Nr. 1, Nr.2, Nr. 3 NUMATOMA NAUJA STATYBA.

Planavimo organizatorius                                                Kretingos rajono savivaldybės
                                                                                         Administracijos direktorius
                                                                                         Valerijonas Černeckis

Projekto vadovas                                                              Juzefa Karbauskaitė

