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	  J. KARBAUSKAITĖS PROJEKTAVIMO ĮMONĖ

Savanorių g. 27, Kretinga, į.k. 164682372, tel. 868232729


KOMPLEKSAS: 

DETALUSIS PLANAS SKLYPŲ (K.NR. 5654/0002:242, 5654/0002:243)  PADVARIŲ K., KRETINGOS RAJONE
PLANAVIMO ORGANIZATORIAI:

SAULIUS PETRAUSKAS, ALFREDAS BUTKUS

ĮVADAS
Pagal 2008 m. rugsėjo 3 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą Nr. A1-562 ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-759, 2008-09-03, planavimo sąlygų sąvadą (2008-10-30 Nr.98) perregistruotą 2010-07-27 Nr. (35.4.)-52  ir planavimo užduotį 2008-11-06, rengiamas detalusis planas sklypų (k.nr.5654/0002:242, 5654/0002:243) Padvarių k., Kretingos rajone. 
Detaliojo planavimo sąlygos:

Klaipėdos VSC Kretingos filialo skyrius 2008-10-08 Nr. E2-84;

AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2008-10-08 Nr.(9.14.3)-LV4-6113;

UAB „Kretingos vandenys“ 2008-10-03 Nr.29-84;

Akcinė bendrovė „VST“ 2008-10-15 Nr. TS-08-19-0590;

TEO LT, AB 2008-10-09 Nr. 03-2-05-3-4669;

AB „Lietuvos dujos“ 2008-10-14 Nr. 974;

Kretingos r.sav. Administracijos Žemės ūkio skyrius 2008-09-30 Nr.V2-(3.4)-4192;
UAB Kretingos šilumos tinklai: 2008-10-08 Nr.R2-312.
Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.
O. Krusos įmonės (licenzija Nr.188TK-441 išduota 2004-09-22), skaitmeninė topografinė nuotrauka (koordinačių sistema – LKS-94, aukščių sistema-Baltijos).
Detalusis planas rengiamas po specialiojo plano patvirtinimo Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-192, 2008-07-31.

Planavimo tikslas – pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitos paskirties, būdą- gyvenamosios teritorijos, pobūdį- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į 16 sklypų ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 

Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka. Detalusis planas vietovės lygmens
Planuojama teritorija, kurios plotas 1,3934 ha (5654/0002:243), nuosavybės teise įregistruota Alfredo Butkaus vardu 2004-04-06 ir 1,3200 ha (5654/0002:242) nuosavybės teise įregistruota Sauliaus Petrausko vardu.

ESAMA SITUACIJA

Planuojama teritorija yra Padvarių k. šiaurės vakarinėje dalyje prie Kurmaičių tvenkinio ir Akmenos upės susijungimo, rytiniame upės krante. 


Sklypai 1,3200 ha (k. nr. 5654/0002:242) ir 1,3934 ha (k.nr. 5654/0002:243), yra tarp upės Akmena ir kelio į s.b. „Paupys“. 

Šiaurinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su Alfredo Butkaus sklypu (k.nr. 5654/0002:244) žemės ūkio paskirties, apie 100 m nuo kelio Darbėnai - Padvariai. Rytinė riba sutampa su keliu į s.b. „Paupys“. Pietinė riba sutampa su sklypais (k.nr. 5654/0002:423, 5654/0002:420, 5654/0002:428, 5654/0002:429, 5654/0002:424, 5654/0002:427, 5654/0002:430, 5654/0002:425, 5654/0002:426, 5654/0002:431), kurie priklauso Violetai Pocienei, Sauliui Jurkui, Kęstučiui Milašiui, Linai Stropuvienei, Artūrui Valatkai, Lijanai Kižaitei. Sklypai žemės ūkio paskirties dviejuose sklypuose pagal sodybos parinkimo aktą statomi gyvenamieji namai. Vakarinė riba sutampa su Tomo Šoblinsko nuosavybe (k.nr. 5654/0002:119), sklypas žemės ūkio paskirties bei valstybinės žemės fondu (Akmenos upės žaliąja zona ). 
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  Situacijos planas
Planuojama teritorija neužstatyta, tik viena sodyba sklypo savininko Alfredo Butkaus šiaurės rytinėje planuojamos teritorijos dalyje, prie kelio į s.b. „Paupys“. 
Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevykdoma, pievos. 

Planuojamos teritorijos rytiniu pakraščiu  nutiesta 6,10 kv. elektros linija, kurios apsaugos zona 24,0 m pločio koridorius. Prie vakarinės planuojamos teritorijos ribos nustatyta upės Akmena pakrančių apsaugos juosta ir zona 100,0 m nuo upės kranto.
Planuojamai teritorijai nustatytos specialios naudojimo sąlygos: kelių apsaugos zonos, elektros linijų apsaugos zonos, žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, vandens telkinių apsaugos zonos, bei nustatytas kelio servitutas -  teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis ir tarnaujantis daiktas) prie vakarinės sklypų ribos.  


Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra, gretimybėse žemės ūkio paskirties teritorija - šienaujamos pievos. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją artimiausiose gretimybėse nėra. 

Inžineriniu požiūriu teritorija neįsavinta.

Įvažiavimas į planuojamą teritoriją numatomas servitutiniu keliu prie pietinės planuojamos teritorijos ribos 6,0 m pločio, iš esamo kelio į s.b. „Paupys“. 
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Esama situacija
Pagal patvirtintą Kretingos rajono bendrąjį planą, planuojama teritorija, kurios bendras  plotas 2,7134 ha, nėra kultūros paveldo objektų teritorijose, tačiau patenka į kultūros vertybės – Padvarių senovės gyvenvietės (reg. Nr. a1653, KVR unikalus kodas 12314) vizualinę apsaugos zoną. 

Buvo parengtas planuojamos teritorijos planuojamos ūkinės veiklos sprendinių projektinis pasiūlymas, kuris peržiūrėtas Kultūros paveldo departamente prie kultūros ministerijos Klaipėdos teritoriniame padalinyje ir gauta išvada 2009-06-15 Nr. (7.12)-2Kl-163 – peržiūrėjus pateiktus žemės sklypų (5657/0002:242, 5657/0002:243) Padvarių k. Kretingos r. detaliojo plano projektinius pasiūlymus pastabų neturime. 

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
Planuojamą teritoriją sudaro du besiribojantys sklypai: sklypas (k.nr. 5654/0002:242 – 1,3200 ha), kurio savininkas Saulius Petrauskas ir sklypas (k.nr. 5654/0002:243 – 1,3934 ha), kurio savininkas yra Alfredas Butkus.

Detaliojo plano sprendiniuose keičiama žemės paskirtis, būdas ir pobūdis, t.y.  žemės ūkio paskirtie žemė keičiama į kitos paskirties žemę, kurios būdas- gyvenamoji teritorija, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. 

Planuojamą teritoriją sudaro du sklypai. Kiekviename iš jų  suformuojama po aštuonis (8) sklypus. Planuojamoje teritorijoje iš viso suformuojama šešiolika (16) sklypų.

Prie pietinės planuojamos teritorijos ribos iš kelio į s.b. „Paupys“ yra susiformavęs servitutinis kelias 6,0 m pločio iš planuojamo sklypo (5654/0002:242) 3,0 m pločio juostos ir besiribojančių sklypų (k.nr. 5654/0002:423, 5654/0002:420, 5654/0002:428, 5654/0002:429, 5654/0002:424, 5654/0002:427, 5654/0002:430, 5654/0002:425, 5654/0002:426, 5654/0002:431) 3,0 m pločio juostos, prie šiaurinės sklypų ribos. 

Planuojamą teritoriją sudaro du sklypai, kuriuose  formuojamos dvi eilės sklypų po aštuonis (8) sklypus kiekvienoje. Detaliojo plano sprendiniuose servitutinis lauko keliukas (3,0+3,0 m pločio) skirtas patekti į žemės ūkio paskirties sklypus, projektuojamas į  aklagatvį  prie pietvakarinės ribos ir, kad būtų galima patekti į antroje eilėje formuojamus sklypus, projektuojama gatvė (apvažiavimas) tarp suformuotų antro ir trečio sklypų, kuri tarp penktojo ir šeštojo sklypų vėl susijungia su aklagatviu. 

Pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ projektuojama gatvė (apvažiavimas) ir aklagatvis, priskiriami motorizuoto eismo grupei, pagalbinės gatvės kategorijai su indeksu – D. Pagal papildomą gatvių klasifikaciją projektuojama ramaus eismo gatvė (D2-3) M6,5 su 10,0 m pločio raudonųjų linijų zona (5,50 m važiuojamoji dalis ir likusi dalis šaligatvio įrengimui bei eksploatacinėms reikmėms) bei aklagatvis D2-2 M6,5 su 11,50 pločio raudonųjų linijų zona (5,50 važiuojamoji dalis ir likusi dalis šaligatvio įrengimui bei eksploatacinėms reikmėms) .

 Aklagatvis planuojamos teritorijos gilumoje, už septinto (7) sklypo daro posūkį į dešinę prie dviejų sklypų  (Nr. 9-10) ir baigiasi  autotransporto manevravimo aikštele (12,50m x12,50 m) su perspektyva, kad aklagatvis prasitęs ir susijungs su keliu Darbėnai-Padvariai.

 Aklagatvis ir gatvė (apvažiavimas) projektuojami suformuotų sklypų ribose, kuriose nustatomas kelio servitutas ir servitutai inžinerinių tinklų tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui. 

Po šaligatviu arba eksploatacijai skirtoje zonoje, tiesiami inžineriniai tinklai: vandentiekis, nuotekos, dujos, elektros ir ryšių, o važiuojamojoje dalyje – lietaus kanalizacija.

Pirmoje eilėje prie gatvės (sklype k. nr. 5654/0002:242, kurio plotas 1,3200 ha), sklypo savininkas Saulius Petrauskas, formuojami aštuoni (8) sklypai, kurių paskirtis-  kita, būdas- gyvenamosios teritorijos, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos:


Pirmas sklypas, kurio plotas – 2078 m2;


Antras sklypas, kurio plotas  - 1143 m2;


Trečias sklypas, kurio plotas – 1124 m2;


Ketvirtas sklypas, kurio plotas – 1137 m2;


Penktas sklypas, kurio plotas – 1147 m2,


Šeštas sklypas, kurio plotas – 1154 m2;


Septintas sklypas, kurio plotas – 1157 m2;

          Aštuntas sklypas, kurio plotas – 4260 m2.

Antroje eilėje (sklype k. nr. 5654/002:243, kurio plotas 1,3934 ha)sklypo savininkas Alfredas Butkus, formuojami aštuoni (8) sklypai , kurių paskirtis-  kita, būdas- gyvenamosios teritorijos, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos:


Devintas sklypas, kurio plotas  -  3871m2;


Dešimtas sklypas, kurio plotas – 1200 m2;


Vienuoliktas sklypas, kurio plotas – 1221 m2;


Dvyliktas sklypas, kurio plotas – 1238 m2;


Tryliktas sklypas, kurio plotas – 1251 m2;


Keturioliktas sklypas, kurio plotas – 1278 m2;

         Penkioliktas sklypas, kurio plotas – 1290 m2;


Šešioliktas sklypas, kurio plotas – 2585 m2, apie esamą sodybą (gyvenamąjį namą, ūkinį pastatą bei kiemo įrenginius, gręžinį ir valymo įrengimus).


Naujai formuojamuose sklypuose numatomi statyti gyvenamieji namai su blokuotu garažu ir pagalbinėmis patalpomis iki 250 m2 užstatymo ploto. 
Statybos linija prie aklagatvio esančiuose sklypuose:
Sklypuose Nr. 1-7 statybos linija atitraukiama per 9,0 m nuo servitutinio aklagatvio arba per 6,0 m nuo gatvės raudonųjų linijų zonos;

Sklypuose Nr. 8-9 statybos linija atitraukiama per 7,50 m nuo servitutinio kelio arba per 5,50 m nuo raudonosios gatvės zonos;

 Sklype Nr. 10 statybos linija atitraukiama per 11,0 m nuo gatvės raudonosios zonos;

 Statybos linija prie gatvės (apvažiavimo) esančiuose sklypuose:

Sklypuose Nr. 11-15 statybos linija atitraukiama per 8,0 m nuo važiuojamosios dalies arba per 5,0 m nuo gatvės raudonosios zonos.
 Statybos riba sklypuose nustatoma nuo 3,5 m iki 10,0 m nuo sklypo ribos. 

Įvažiavimai į sklypus numatomi iš projektuojamos aklagatvio ir gatvės (apvažiavimo), o sklypo Nr. 16 (į esamą sodybą) išlieka esamas iš kelio Padvariai- s.b. „Paupys“. 
Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius „1.2 Urbanistinės sistemos elementų formavimas, centrai“ punkto 1.2.9 papunktį (Kretingos savivaldybės tarybos 2008-12-18 Nr. T2-322 sprendimas), Kretingos rajono savivaldybė turi parengti rajono prioritetinių teritorijų detaliuosius planus.

1.2.9 Pirmiausia būtina paruošti rajono gyvenviečių detaliuosius planus numatant inžinerinę, socialinę ir susisiekimo infrastruktūrą pagal tos gyvenvietės ir gretimybių vystymosi poreikius, užtikrinant darnią plėtrą. Juos ruošiant nustatyti teritorijų funkcinio prioriteto plotus vadovaujantis ekogeologinių rekomendacijų žemėlapiu (parengė Lietuvos geologijos tarnyba), išsaugant rajono gamtinį karkasą.

Šiuo metu Kretingos rajono savivaldybė detaliųjų planų nėra parengusi šių planų. 
1.1.4. Neurbanizuojamame plote, pažymėtame geltonu štrichu, nurodyti plotai reiškia, kad galima keisti žemės paskirtį į kitą pagal detalųjį planą be centralizuotų tinklų dispersiniam užstatymo tipui – atskirų statinių ir individualių namų, kuriems įrengiamos automatinės vandens tiekimo ir nuotekų šalinimo sistemos statybai. Šių objektų naudotojai būtų aptarnaujami gyvenviečių centruose; jiems neplanuojama atskira socialinė ir inžinerinė struktūra, savivaldybė negarantuoja jų aptarnavimo planuojamu laikotarpiu.

Numatomas  lokalus šios teritorijos susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros sprendimas.

Planuojamoje teritorijoje neformuojamas susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros sklypas, o nustatomas servitutas, esamų sklypų sąskaita. 

Sklypuose nustatomi servitutai:
 Servitutas 215- kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas):      
        Sklypas Nr. 1 – 176 m2,                                       Nr. 9 – 188 M2,
         Nr. 2 – 185 m2,                                        Nr. 10 – 87 m2,
Nr. 3- 178 m2,                                         Nr. 11 – 19 m2,
Nr. 4 – 96 m2,                                          Nr. 12 – 199 m2,
Nr. 5 – 188 m2,                                        Nr. 13 – 192m2,
Nr. 6 – 282 m2,                                        Nr. 14 – 199 m2,
Nr. 7 – 104 m2,                                        Nr. 15 – 41 m2.

Nr. 8 – 183 m2.

Servitutas 115-kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose Nr. 1-15.      
Servitutas 216- kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku, teisė varyti galvijus (tarnaujantis daiktas):   
Sklype Nr. 8 – 171 m2,

            Nr. 9 – 88 m2.  

Servitutas 116- kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku, teisė varyti galvijus (viešpataujantis daiktas)nustatomas abiejuose sklypuose Nr. 8-9.   
Servitutas 206 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

Servitutas 207 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

Servitutas 208 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas): 
        Sklypas Nr. 1 – 365 m2,                                       Nr. 9 – 256 M2,
         Nr. 2 – 305 m2,                                        Nr. 10 – 177 m2,

Nr. 3- 296 m2,                                         Nr. 11 – 101 m2,

Nr. 4 – 200 m2,                                        Nr. 12 – 349 m2,

Nr. 5 – 288 m2,                                        Nr. 13 – 349m2,

Nr. 6 – 302 m2,                                        Nr. 14 – 351 m2,

Nr. 7 – 226 m2,                                        Nr. 15 – 101 m2,
Nr. 8 – 648 m2.                                        Nr. 16 – 43 m.
Visiems servitutams vienodas plotas.
Servitutas 106 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), servitutas 107 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), servitutas 108 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) nustatomas visiems sklypams Nr. 1-16.
      Papildoma informacija apie kiekvieną suformuotą sklypą nurodoma lentelėse Nr. 1-2.

Sklypų specialios naudojimo sąlygos: 

elektros linijų apsaugos z.:

               sklype Nr.1 – 733 m2, 
     Nr.16 – 829 m2;

kelių apsaugos z.: 
               sklype Nr.1 – 254 m2, 
                          Nr.16 – 299 m2; 

žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai:

        sklypas Nr. 1 – 2078 m2,                                        Nr. 9 – 3871 M2,
         Nr. 2 – 1143 m2,                                        Nr. 10 – 1200 m2,

Nr. 3- 1124 m2,                                         Nr. 11 – 1221 m2,

Nr. 4 – 1137 m2,                                        Nr. 12 – 1238 m2,

Nr. 5 – 1147 m2,                                        Nr. 13 – 1251m2,

Nr. 6 – 1154 m2,                                        Nr. 14 – 1278 m2,

Nr. 7 – 1157 m2,                                        Nr. 15 – 1290 m2,

Nr. 8 – 4260 m2.                                        Nr. 16 – 2585 m.
vandens telkinių apsaugos z.: 

        sklypas Nr.8 – 3289 m2, 
                     Nr. 9 – 2923 m2.

TERITORIJOS PASKIRTIS, BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAS

Planuojamų sklypų paskirtis – žemės ūkio, būdas – kiti žemės ūkio paskirties sklypai, pobūdis – ūkininko ūkiui.


Detaliojo plano sprendiniais keičiama žemės paskirtis, būdas ir pobūdis į paskirtį -  kita, naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija G,  pobūdis – mažaaukščių  gyvenamųjų namų statybos G1.

Formuojamiems sklypams, skirtiems naujai statybai, nustatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai:

1) pastatų aukštingumas neturi viršyti dviejų aukštų su mansarda, maksimalus aukštis iki kraigo viršaus -9,50 m;

2) užstatymo tankis ir intensyvumas:

sklype Nr. 1 – 0.23 – 0,28; 

sklype Nr. 2 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 3 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 4 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 5 -  0.28 – 0,33,

sklype Nr. 6 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 7 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 8 - 0.10 – 0,20,

sklype Nr. 9 – 0.12 – 0,22,

sklype Nr. 10 – 0.28 – 0,33

sklype Nr. 11 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 12 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 13 – 0.28 – 0,33,

sklype Nr. 14 – 0.28 – 0.33,

sklype Nr. 15 – 0.28 – 0.33,

sklype Nr. 16 – 0,20 – 0,25 esamas užstatymas (nauja statyba nenumatoma).

 a – užstatyti leidžiama teritorija;

 b – įvažiavimas-išvažiavimas;

 c – servituto ribos;

 d – statybos linija;

 e – statybos riba. 

INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS


Inžineriniu požiūriu teritorija neįsisavinta. Pagal patvirtintą Kretingos rajono generalinį planą, šioje teritorijoje magistraliniai tinklai nenumatyti, tačiau šią teritoriją numatoma prijungti prie Kretingos miesto teritorijos ir gali atsirasti galimybė prisijungti prie magistralinių tinklų.
Vandentiekis, nuotekos, paviršinis vanduo. 

Pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ sąlygas 2008-10-03 Nr. 29-84: 
Vandentiekis -  numatomas iš dviejų gręžinių (esamo ir naujai projektuojamo su 10,0 m sanitarine apsaugos zona) sklype, suformuoto apie esamą sodybą ; 
Nuotekos - tvarkomos projektuojamuose bendruose valymo įrenginiuose (HNV-10, valomų nuotekų kiekis 10 m3/p, žmonių skaičius – 67) sklype Nr. 8 su išvalyto vandens nuvedimu į upę Akmena (valymo įrengimams nustatyta 10,0 m sanitarinė apsaugos zona). Valymo įrengimai skirti penkiolikai sklypų, kadangi esama sodyba turi įrengtą rezervuarą (5,0 m sanitarinė apsaugos z.);

Lietaus kanalizacija - nuvedama į valymo įrengimus, įrengiant naftos gaudykles (techninio projekto metu).

Dujotiekis.

Pagal išduotas AB „Lietuvos dujos“projektavimo sąlygas 2008-10-14 Nr. 974 dujos pasijungiamos iš esamų tinklų prie kelio į s.b. „Paupys“. 
Elektra.

Pagal išduotas AB „VST“ sąlygas 2008-10-15 Nr. TS-08-19-0590 elektros linija numatoma iš esamos 10/0,4 kV transformatorinės KR-824 0,4 kV skirstyklos. 
Ryšiai.

Ryšių tinklų šioje teritorijoje nėra. 

Melioracija

Pagal išduotas Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus projektavimo sąlygas 2008-09-30 Nr. V2-(3.4)-4192  planuojamoje teritorijoje, viename iš sklypų yra bendro naudojimo melioracijos sistemos įrenginys, t.y. rinktuvas d-12,5 mm. Parengtas melioracijos vertinimo projektas, kuriuo būtina vadovautis rengiant sklypų užstatymo TP. (Projektas pridedamas).
Priešgaisrinė sauga.

Priešgaisrinis rezervuaras neprojektuojamas, kadangi už 200 m yra Kurmaičių tvenkinys.
Higiena.

Pagal išduotas Klaipėdos VSC Kretingos skyriaus sąlygas 2008-10-08 Nr. E2-84, planuojama teritorija nepatenka į gretimybėse esančių objektų sanitarines apsaugos zonas.


Naujai formuojamuose sklypuose numatomas šildymas (vietinės katilinės) dujomis ir kietu kuru.


Buitinės atliekos išvežamos specializuotos įmonės transportu (sudarius sutartį).


Automobilių parkavimas numatomas sklypų teritorijoje (konkrečiai techninio projekto rengimo metu). 

Specialiojo plano eigoje buvo atlikta planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo būtinumo procedūra (kai užimamas plotas didesnis kaip 0,5 ha). Išvada – poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Pagal Valstybės Įmonės Registrų Centro Klaipėdos filialo išduotas nuosavybės pažymas, planuojamiems sklypams nenustatytos specialios naudojimo sąlygos, liečiančios kultūros vertybių apsaugą.

Tačiau pagal patvirtinta Kretingos rajono bendrąjį planą, planuojama teritorija patenka į nekilnojamosios kultūros vertybės – Padvarių sen. gyvenvietės (Reg.Nr.A1653) ir sen. žemdirbystės vietos (Reg.Nr.A1823) paskelbtų saugoti moksliniam pažinimui, vizualinės apsaugos pozonį . 

Atstumas iki planuojamos teritorijos apie 100 m. Konkrečiu atveju, nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijoje, vizualių objektų nėra, kuriems apžvelgti trukdytų planuojama veikla. 

Pagal kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Klaipėdos padalinio papildomai išduotas sąlygas Nr.(12.12)55Kl-54, 200-05-15, buvo parengtas projektinis pasiūlymas dėl šio objekto apsaugos ir gauta išvada Nr.(7.12)2Kl-163, 2009-06-04 – peržiūrėjus projektinius pasiūlymus dėl detaliojo plano rengimo, pastabų neturi. 

Prieš įgyvendinant techninio projekto sprendimus, būtina atlikti žvalgomuosius archeologinius tyrimus. Rengiant konkrečius techninius projektus, bus vykdomos Kultūros paveldo departamento išduotos sąlygos.

ŽELDYNAI


Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. 

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų ir Priklausomų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypų želdynų plotas ne mažesnis kaip 25% viso sklypo ploto (įskaitant vejas, gėlynus sporto zonas ir kt.). 

DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ SANTRAUKA
Įvertinant gretimų sklypų paskirtį, pastatų išsidėstymą ir naujų sklypų įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams bei aplinkai, todėl papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma. 
Atsižvelgiant į planavimo organizatorių pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:

1. PAKEISTI ŽEMĖS SKLYPŲ (1,3200 ha, K. NR. 5654/0002:242, 1,3934 ha, K.NR 5654/0002:243) PAGRINDINĘ TIKSLINĘ ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTĮ IŠ ŽEMĖS ŪKIO Į KITOS PASKIRTIES ŽEMĘ, KURIOS BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, PADALINTI SKLYPUS Į ŠEŠIOLIKA (16) SKLYPŲ IR NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMĄ.

2. SUFORMUOTI ŠEŠIOLIKA SKLYPŲ, KURIŲ PASKIRTIS KITA, BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS:

ŽEMĖS SKLYPAS 1.3200 ha PLOTO (k.nr. 5654/0002:242), KURIO SAVININKAS SAULIUS PETRAUSKAS –

1-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 2078 M2,

2-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1143 M2,

3-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1124 M2,

4-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1137 M2,

5-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1147 M2,

6-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1154 M2, 

7-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1157 M2,

8-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 4260 M2.
ŽEMĖS SKLYPAS 1.3934 ha PLOTO (k.nr. 5654/0002:243), KURIO SAVININKAS ALFREDAS BUTUS -
9-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 3871 M2,

10-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1200 M2,

11-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1221 M2,

12-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1238 M2,

13-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1251 M2,

14-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1278 M2,

15-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 1290 M2,

16-AS SKLYPAS, KURIO PLOTAS – 2585 M2.

3.   SKLYPUOSE NUSTATOMI SERVITUTAI:
Servitutas 215- kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas):      

        Sklypas Nr. 1 – 176 m2,                                       Nr. 9 – 188 M2,
         Nr. 2 – 185 m2,                                        Nr. 10 – 87 m2,

Nr. 3- 178 m2,                                         Nr. 11 – 19 m2,

Nr. 4 – 96 m2,                                          Nr. 12 – 199 m2,

Nr. 5 – 188 m2,                                        Nr. 13 – 192m2,

Nr. 6 – 282 m2,                                        Nr. 14 – 199 m2,

Nr. 7 – 104 m2,                                        Nr. 15 – 41 m2.

Nr. 8 – 183 m2.

Servitutas 115-kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas) nustatomas visuose sklypuose Nr. 1-15.      

Servitutas 216- kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku, teisė varyti galvijus (tarnaujantis daiktas):   

Sklype Nr. 8 – 171 m2,

            Nr. 9 – 88 m2.  

Servitutas 116- kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku, teisė varyti galvijus (viešpataujantis daiktas)nustatomas abiejuose sklypuose Nr. 8-9.   

Servitutas 206 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

Servitutas 207 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),

Servitutas 208 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas): 

        Sklypas Nr. 1 – 365 m2,                                       Nr. 9 – 256 M2,
         Nr. 2 – 305 m2,                                        Nr. 10 – 177 m2,

Nr. 3- 296 m2,                                         Nr. 11 – 101 m2,

Nr. 4 – 200 m2,                                        Nr. 12 – 349 m2,

Nr. 5 – 288 m2,                                        Nr. 13 – 349m2,

Nr. 6 – 302 m2,                                        Nr. 14 – 351 m2,

Nr. 7 – 226 m2,                                        Nr. 15 – 101 m2,

Nr. 8 – 648 m2.                                        Nr. 16 – 43 m.

Visiems servitutams vienodas plotas.

Servitutas 106 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), servitutas 107 - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas), servitutas 108 - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) nustatomas visiems sklypams Nr. 1-16.
4. SKLYPŲ SPECIALIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS: 
elektros linijų apsaugos z.:

               sklype Nr.1 – 733 m2, 

     Nr.16 – 829 m2;

kelių apsaugos z.: 

               sklype Nr.1 – 254 m2, 

                          Nr.16 – 299 m2; 

žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai:

        sklypas Nr. 1 – 2078 m2,                                        Nr. 9 – 3871 M2,
         Nr. 2 – 1143 m2,                                        Nr. 10 – 1200 m2,

Nr. 3- 1124 m2,                                         Nr. 11 – 1221 m2,

Nr. 4 – 1137 m2,                                        Nr. 12 – 1238 m2,

Nr. 5 – 1147 m2,                                        Nr. 13 – 1251m2,

Nr. 6 – 1154 m2,                                        Nr. 14 – 1278 m2,

Nr. 7 – 1157 m2,                                        Nr. 15 – 1290 m2,

Nr. 8 – 4260 m2.                                        Nr. 16 – 2585 m.

vandens telkinių apsaugos z.: 

        sklypas Nr.8 – 3289 m2, 

                     Nr. 9 – 2923 m2.
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