iy k., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0002:514) detalusis planas Aiskinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatorius:

Darius Petravi€ius, gyv. Dupul¢iy k., Kretingos r.

1.2. Planuojama teritorija adresu:

Kretingos r. sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k..,(Kad. Nr. 5657/0002:514), 0,2500 ha ploto Zemés
sklypas.

1.3 Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, Il-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el.
pastas: info(@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:
Pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt] i§ Zzemés tkio paskirties j kita,
gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti j sklypus ir nustatyti

teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus vedéjos patvirtintomis 2010-01-21 planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr.(35.4) PS1-12 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2009-11-24
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo zemés sklypo savininkams

sutarties nr. S1-953 nuostatomis ir derinanciy institucijy iSduotomis saglygomis.

1.6. Papildomos salygos iSduotos detaliajam planui rengti:

1. Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus 2009-12-24 planavimo salygos Nr.
KE2-237;

2. LRAM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento:2010-01-11 planavimo salygos Nr.
(9.14.3)-LV4-106;

3. UAB ,,Kretingos vandenys‘: 2009-12-28 planavimo salygos Nr. 29-233;

4. AB ,,VST*: 2009-12-30 planavimo salygos Nr. TS-09-19-1497;

5. TEO LT, AB: 2009-12-30 planavimo salygos Nr. 03-2-05-5298;
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6. AB ,Lietuvos dujos* 2009-12-28 planavimo salygos Nr.895;

7. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés ikio skyrius: 2009-12-24 planavimo
salygos Nr. V2- -(3.4)-1008;

8. Kretingos rajono Zemétvarkos skyrius: 2010-01-19 planavimo salygos Nr. R5-18-(3.5);

9. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zalgirio seni@inija 2010-01-08 planavimo
salygos Nr. V4-8(1.9).

10. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus
2010-01-21 planavimo salygos Nr.7.

Priedas: IStrauka i§ Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano,

patvirtinto Krtingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybés lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo

dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka su visuomene tvarka:

Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):

Bendroji.

1.11. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB ,,Kartografiniai projektai” (licencijos Nr. TK-570-(900) iSduota
2007-09-20) 2010 m. parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy
sistema LKS-94. Auksciy sistema - Baltijos.
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II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorija:

1. Planuojamo Zemés sklypo adresas — Kretingos r. Sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k..,(Kad. Nr.
5657/0002:514).

Detaliojo planavimo darby organizatorius — Darius Petravicius.

Zemés sklypo savininkai — Darius Petravi¢ius ir Lina Petravi¢iené (Bendroji jungtiné sutuoktiniy
nuosavybe).

Detaliojo planavimo darby tikslas — pakeisti zemes sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemes tkio paskirties | kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos,
padalinti j atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus vedéjos patvirtintomis2010-01-21 planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr.(35.4) PS1-12 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2009-11-24
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemés sklypo savininkams

sutarties nr. S1-953 nuostatomis ir derinanciy institucijy iSduotomis saglygomis.

Sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis yra zemés iikio paskirties zemé.

Planuojamos teritorijos plotas — 0,2500 ha.

2.2. Sklypo uZstatymas, inZineriné jranga, Zeldiniai:

Planuojamas zemés sklypas neuzstatytas.

Planuojama teritorija yra melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Dalis esamy
tarpiikiniy melioracijos sistemy statiniy ir jrenginiy nuosavybés teise priklauso Zemés sklypy
savininkams, kaip Zemés sklypo priklausiniai. Siose sistemose drenazo rinktuvai, kuriy diametras 12,5
cm ir daugiau nuosavybés teise priklauso valstybei. Sios sistemos pritaikytos zemés fikio naudmeny
sausinimui.

Teritorijoje saugomy Zeldiniy, gamtos ar nekilnojamy kultiiros vertybiy néra.

2.3. Gretimybés:

Planuojamas sklypas Siaurinéje pusése ribojasi su vietinés reikSmeés keliu.
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Teritorijja taip pat ribojasi su kaimyniniu Renatos Druskinytés sklypu, kurio kadastrinis Nr.
5657/0002:335, bei su planuojamos teritorijos (kad. nr. 5657/0002:514) savininkams, Dariui
PetraviCiui ir Linai Petravi€ienei, priklausanciu Zemés sklypu, kurio kadastrinis Nr. 5657/0002:513.
Nei planuojama teritorija nei jos gretimybés néra sanitaring apsaugos zong formuojantys objektai.
Cheming, fiziné, biologiné tarSa, psichogeniné jtaka planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése —
neutrali.

Gretimybése zemes tkio paskirties zemés sklypai. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius
planuojama teritorija ir gretimybeés patenka j planuojamg urbanizuoti kitos paskirties Zemés prioriteto
(gyvenamosios, komercinés, visuomeninés pagal miesty, gyvenvieciy teritorinio planavimo

dokumentus) teritorijg.

2.4. Sklypo apribojimai:
Vietos kelio sanitariné apsauginé zona (10 m)— 0,06 ha. Zemés sklype jrengtos valstybei

priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,25 ha.

ITII. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo Zemés sklypo adresas — Kretingos r. Sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k..,(Kad. Nr.
5657/0002:514).

Detaliojo planavimo darby organizatoriai — Darius PetravicCius.

Zemés sklypo savininkai — Darius Petravicius ir Lina Petravi¢iené (Bendroji jungtiné sutuoktiniy
nuosavybe).

Detaliojo planavimo darbuy tikslas — pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemés iikio paskirties ] kitg, gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos,
padalinti j atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamos teritorijos plotas — 0,2500 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezimo reikalavimai:

Tvarkomoje teritorijoje formuojami 2 gyvenamosios paskirties sklypai.

Sklypas Nr. 1
Sklypas Nr. 1 — kitos paskirties Zemé, gyvenamosios paskirties teritorija, mazaauksciy

gyvenamyjy pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
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Sklypo savininkai — Darius Petravicius ir Lina Petraviciené.

Sklypo plotas — 1250 m?, uzstatymo tankumas - 0,27, uzstatymo intensyvumas — 0,68.
Sklype numatoma galima naujai uZstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaziavimas ] sklypg i§ esamo vietinés reikSmés kelio. (zilir. Koncepcijos

nustatymo bréz.).

Sklypas Nr. 2

Sklypas Nr. 2 - kitos paskirties Zemé, gyvenamosios paskirties teritorija, mazaauksciy
gyvenamyjy pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkai — Darius Petravicius ir Lina Petraviciené.
Sklypo plotas — 1250 m?, uzstatymo tankumas — 0,27, uzstatymo intensyvumas — 0,68.
Sklype numatoma galima naujai uZstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaziavimas ] sklypa i§ esamo vietinés reikSmes kelio. (Zitr. Koncepcijos

nustatymo bréz.).

Numatomi Kiti pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

Sklypuose numatoma maksimali uzstatymo zona atsizvelgiant j statiniy aukstj. Statiniai
sklypuose privalo biiti iSdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai, todél kiekvienu konkreciu atveju biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai

gyvenamieji pastatai‘.

Aplinkos apsauga. Planuojama tikiné veikla - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, tod¢l sanitarinés apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Numatoma iikine veikla fizikinés, chemings, biologinés tar§os nepadidins, kitos
fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija  kity gamybiniy, komunaliniy

objekty sanitaring apsaugos zong nepatenka.
Sildymas. Pastaty $ildymas numatomas vietinis — kietu kuru. Perspektyvoje, atvedus dujotiekj —
galimas $ildymo biidas dujomis.Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape,

jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

PrieSgaisriné sauga. Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio

projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal

STR 2.01.04.2004 ,,Gaisrin¢ sauga. Pagrindiniai reikalavimai®, nustacius statinio ugniai atsparumo
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laipsnj, tarp projektuojamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Gaisro atveju vanduo bus
imamas is projektuojamo vandens telkinio.

Sklypy uzstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai® ir
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai‘‘ keliamus gaisrinés saugos reikalavimus.

Rengiant pastaty techninius projektus, bitina suprojektuoti zaibosaugos sistemas,
vadovaujantis STR 2.01.06:2003 ,,Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo* ir RSN 139 — 92

,Pastaty ir statiniy Zaibosauga“.

Atliekos. Susidariusios ikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos j sklypuose stovincius
konteinerius ir i§vezamos ] buitiniy atlieky savartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal

sutart] su specializuotomis jmonémis.

Zeldiniai. Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendZziamas namo techninio projekto rengimo metu
pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai®. Maziausias zeldyny plotas privalo biiti
ne mazesnis kaip 25 % neuZzstatyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma
Nr.D1-694, “D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zzeldiniy

néra.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos nustatomos planuojamai teritorijai:

II. Keliy apsaugos zonos:
vietinés reikSmes keliy apsaugos zona - 10 metry nuo kelio briaunos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos:
Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metrag nuo

linijos konstrukeijy krastiniy tasky.

Servitutai. Sklypuose nustatomi servitutai planuojamiems elektros tinklams ir projektuojamam
vietinio valymo jrenginiui:

106. Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

107. Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

108. Servitutas - teis¢ naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

206. Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
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Inzineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai. Vandens tiekimas i§ vietiniy vandens paémimo
jrenginiy, — i§ projektuojamy Sachtiniy Suliniy, perspektyvoje numatomas tiekimas i§ centralizuoty
vandentiekio tinkly; Buitinés nuotékos nuvedamos j vietinius buitiniy nuotéky tinklus, perspektyvoje
numatomas pajungimas prie centralizuoty nuoteky tinkly. 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimas
(statyba) ir eksploatavimas nuo esamos AB "VST" priklausancios 0.4 kV elektros kabeliy linijos
"KR-209 - TAS-209-1 i§ KR-209 (tranzitu isiterpiant i ja) 1 numatomag 0.4 kV jvading apskaitos
skirstomaja spintg. Inzineriniy komunikacijy koridoriuje numatoma vieta dujotiekio tinklams. Pagal
AB TEO LT iSduotas projektavimo salygas numatyti trukdanciy teritorijos uZstatymui esmy
telekomunikacijy tinkly iSkélimo trgsas. Esami rySiy tinklai nepatenka i planuojamg teritorijg ir
netrukdo planuojamos teritorijos uzstatymui. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy

pagrindu sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Susisiekimo sistema.

. I planuojama teritorija Kluonaliy kaime patenkama i§ vietinés reikSmes kelio Nr. 138-II-8,
jungiancio rytingje pus¢je esantj Biibeliy kaimg ir vakarinéje puséje esantj kitg vietinés reikSmés 10-
II-8 kategorijos kelia, kuris jungia rajoninj kelig Kretinga-Raguviskiai-Budriai Nr.2312 ir kraSto kelig
Gargzdai-Kretinga Nr. 216.

. Ivaziuoti j sodybas rekomenduojami 4 metry plocio jvaziavimai.

. Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamyjy sklypy ribose.

. Uzstatymo zonos planuojamos ne arciau kaip 10 metry nuo esamo II kategorijos vietinés

reikSmés kelio briaunos.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis

vertinimas neatlickamas.
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IV. SPRENDINIAI

4.1. BENDROJI DALIS
Planuojamas Dariaus Petraviciaus ir Linos Petravic¢ienés 0,2500 ha zemés tkio paskirties sklypas

Kluonaliy k.., Zalgirio sen., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0002:514). Detaliajame plane esama Zemés
tikio sklypo paskirtis keiiama, ] gyvenamosios paskirties, mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos.
Siuo metu sklype tikiné veikla nevykdoma.
Planuojamas sklypas padalinamas j 2 atskirus gyvenamosios paskirties sklypus.
Pateikti sprendiniai nepriestarauja Kretingos rajono bendrajam planui, kitiems norminiams aktams ir
dokumentams, parengtiems aplinkiniy teritorijy detaliesiems ir specialiesiems planams.
Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono bendraji plang patenka i planuojamos urbanizuoti kitos
paskirties zemés prioriteto: gyvenamosios, komercinés, visuomeninés pagal miesty, gyvenvieciy
teritorinio planavimo dokumentus. Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka, 4 etapais.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto sprendinius ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Projekto grafiné dalis rengiama naudojant 2010 m parengta toponuotraukag M 1:500, rengéjas

UAB ,,Kartografiniai projektai®.

4.2. NUMATOMOS VEIKLOS BUDAS IR POBUDIS
Numatomos veiklos biidas planuojamoje teritorijoje:
1. Kitos paskirties teritorija, biidas — gyvenamoji teritorija, pobiidis — mazaauksciy gyvenamyjy

namy statybos (G1).

4.3. PRIVALOMIEJI IR PASIRINKTIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO BEI
HIGIENINIAI, APLINKOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Dariaus PetraviCiaus ir Linos Petravi¢ienés zemés sklypo pagrindiné tikslinés zemés
naudojimo paskirtis kei¢iama j gyvenamosios paskirties. Planuojamas Zemés sklypo naudojimo budas,
pobiidis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai atitinka galiojancius
norminius dokumentus, nepablogina gretimy savininky zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo
salygy, nepazeidzia jy interesy. Naujai suformuotuose sklypuose planuojami maZzaauksSciai, ne
aukstesni kaip 2,5 (dviejy su mansarda) auksty — iki 12 m auksc€io, gyvenamieji namai. Planuojamus
statinius atitraukti priklausomai nuo statinio aukstingumo (Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
gyvenamieji pastatai‘).

Gyvenamuyjy pastaty architektiira turi biiti tokia, kad: atitikty esminius tos paskirties statinio

architektiiros ir konstrukcijy reikalavimus; uztikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius,
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vizualinius ir kompozicinius rysius; uztikrinty pastato kompozicinj ry$] (mastelio, proporcijy,
medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su supancios gamtings ir (ar) dirbtinés aplinkos elementais;
Planuojamos teritorijos pastatai turi turéti vientisg architekttring iSraiska, vienoda stilistikg. Pastaty
apdaila neribojama, tac¢iau rekomenduojama, kad pastaty statybai ir apdailai biity naudojamos
tradicings, statybinés ir apdailos medziagos. Pavyzdziui, dailylen¢iy pakalimai, tinkas, plyty miras,
tradicinés spalvos — natiiralaus medzio, gelsvos, rusvos. Tvoros planuojamoje teritorijoje turi turéti
architekttirinj vientisumag ir deréti prie pastaty architektirinés iSraiSkos. Planuojama tikiné veikla -
mazaauksciy gyvenamyjy namy statyba — turi didinti vietovés estetinj potencialg, iSsaugoti ir iSryskinti

supancig aplinka.

Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todé¢l sanitarinés apsaugos zonos
tokiai veiklai nenustatomos.

Planuojama teritorija nepatenka j detaliaisiais planais nustatytas ar esamas komunaliniy,
pramoniniy, gamybiniy, bei kitas objekty sanitarines apsaugos zonas numatytas LR SAM jsakyme
2004 08 19 Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy

patvirtinimo*.

Sildymas
Pastaty Sildymas numatomas vietinis — kietu kuru. Perspektyvoje, atvedus dujotiekj — galimas
$ildymo biidas dujomis. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant

pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

PrieSgaisriné sauga

PrieSgaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbé¢jimo
komandy pajégomis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ projektuojamo atviro vandens telkinio.
Konkretiis sprendiniai bus atlickami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry
gesinimo jranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
STR 2.01.04.2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai, nusta¢ius statinio ugniai atsparumo
laipsnj, tarp projektuojamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Sklypy uZstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,,Gaisrin¢ sauga. Pagrindiniai
reikalavimai® ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrinés saugos

reikalavimus.
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Rengiant pastaty techninius projektus, butina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas,
vadovaujantis STR 2.01.06:2003 ,,Statiniy zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo* ir RSN 139 — 92

,Pastaty ir statiniy Zaibosauga®.

Atliekos

Numatomas tik tikio ir buitiniy atlieky susidarymas. Atlieky susidarymo norma yra — 125
kg/metus vienam zmogui. Per metus 2 gyvenamyjy namy grup€je susidarys 1 tona iikio ir buities
atlieky. Ukio ir buitinés atlieckos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir i§vezamos j buitiniy
atlieky sgvartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutarti su specializuotom

autotransporto jmoném.

Zeldiniai

Apsodinimas zeldiniais sklype sprendziamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai. Maziausias Zeldyny plotas privalo biti ne
mazesnis kaip 25 % neuzstatyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma Nr.D1-
694, “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra.

Susisiekimas

. Esama susisiekimo sistema, jvertinus planuojamos teritorijos aplinkg, iSorés rySius,
susisiekimo poreikj tenkina planuojamy sklypy ir esamy gretimybiy reikalavimus.

. I planuojama teritorija Kluonaliy kaime patenkama i§ vietinés reikSmes kelio Nr. 138-II-8,
jungiancio rytinéje pusé¢je esant] Biibeliy kaimg ir vakarinéje pus€je esantj kitg vietinés reikSmés 10-
11-8 kategorijos kelia, kuris jungia rajoninj kelig Kretinga-Raguviskiai-Budriai Nr.2312 ir krasto kelig
Gargzdai-Kretinga Nr. 216.

. Ivaziuoti | sodybas rekomenduojami 4 metry plocio jvaZziavimai.

. Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamyjy sklypy ribose.

. Uzstatymo zonos planuojamos ne arciau kaip 10 metry nuo esamo II kategorijos vietinés

reikSmés kelio briaunos.

Specialios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos nustatomos planuojamai teritorijai

Keliy apsaugos zonos: vietinés reikSmés keliy apsaugos zona — 10 metry nuo kelio briaunos.

Elektros linijy apsaugos zonos: pozemings elektros kabeliy linijos apsaugos zona — po 1 metrg nuo
linijoskonstrukeijy krastiniy tasky.

Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarsos poveikio zonos: Uzdaro biologinio

valymo jrenginio apsaugos zona — 10 metry atstumu nuo jrenginio.

UAB ,Kartografiniai projektai®, [/’k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 Ila, Kretinga; Tel./Faks. 8 445 78199




iy k., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0002:514) detalusis planas Aiskinamasis rastas

4.4. INZINERINIAI TINKLAI

4.4.1 Bendrieji duomenys

Vandentiekio, nuotéky tinklai sprendziami vadovaujantis detalaus plano salygy savade
nurodytais jstatymais, statybos reglamentais ir LR Vyriausybés nutarimais. Inzineriniy tinkly ir
statiniy apsaugos zonos duotos vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimais ,,Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygy® ir kt. normatyviniais dokumentais.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkluy ir jrenginiu apsaugos zonose

draudziama: sandé¢liuoti paSarus, trgSas bei chemines medZiagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy
atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medZziagas ir jy tirpalus, nafta ir jos produktus; vykdyti
grunto sprogdinimo darbus; vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir
tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugna, cheminémis medZiagomis naikinti augalija,
nesuderinus §iy darby su Aplinkos apsaugos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija; jrengti
pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

Pastaty Sildymas numatomas vietinis — kietu kuru. Perspektyvoje, atvedus dujotiekj — galimas
$ildymo budas dujomis. Sildymo sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant
pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto apimtyje

pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

4.4.2 Geriamo vandens tiekimas

Suformuotiems dviems naujiems gyvenamosios paskirties sklypams geriamas vanduo bus
tieckiamas 1§ vietiniy vandens paémimo jrenginiy — projektuojamy Sachtiniy Suliniy, perspektyvoje
numatant pasijungimg prie centralizuoty vandentiekio tinkly (zidir. Inzineriniy tinkly brézinyje).

Pagal HN 24:2003 ,,Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai® minimalus geriamo
vandens kiekis — 200 1/d. 1 Zmogui. Teritorijoje Kluonaliy kaime planuojami 2 gyvenamosios
paskirties sklypai su vienbuciais gyvenamaisiais namais. Planuojamas geriamo vandens poreikis 2
sklypy (planuojama, kad kiekviename name apytiksliai po 4 gyventojus) — 0,06(6) m?3/val.; 1,6 m*/per
parg; 584 m?/ per metus.

Geriamo vandens poreikis apytiksliai lygus susidaranciy buitiniy nuotéky kiekiui.

Perspektyvoje numatomi vandentiekio tinklai bus klojami, i$laikant tinkly apsaugos zony
reikalavimus (zemés juosta po 5,0 m j abi tinklo puses), nustatytus LR Vyriausybés 1995m 12-29d.
nutarimu 1640. Kitoms projektavimo stadijoms turi biiti iSimtos techninés salygos. Vandens
apskaita bus vykdoma standartizuotais vandens apskaitos prietaisais, laikantis STR 2.07.01:2003
vandens apskaitai keliamy reikalavimy. Geriamojo vandens kokybés parametrai turi atitikti HN

24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimus®.
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4.4.3 Buitiniy nuotéky tinklai

Buitinés nuotékos bus nuvedamos i vietinius buitiniy nuotéky tinklus. ISvalytos nuotékos
iSleidziamos ] projektuojamg vandens telkinj, kurio perteklinj vandenj planuojama nudrenuoti j esamus
drenazo tinklus. Perspektyvoje numatomas pasijungimas prie centralizuoty nuoteky tinkly (zidr.
InZineriniy tinkly brézinyje).

Buitiniy nuotéky sprendimai bus tikslinami inZineriniy tinkly techniniame projekte.

Fekalinés kanalizacijos tinklu ir jrenginiu apsaugos zonose draudZiama: sandéliuoti paSarus,
tragSas bei chemines medziagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti
chemines medziagas ir jy tirpalus, nafta ir jos produktus;vykdyti grunto sprogdinimo darbus; vandens
telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei
siurbti jy dugng, cheminémis medziagomis naikinti augalija, nesuderinus $iy darby su Aplinkos
apsaugos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija; jrengti pervazas per vamzdyny trasas,
automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

4.4.4 Lietaus nuotéky tinklai

Sklypo pavirsinis vanduo bus nuvedamas j projektuojama vandens telkinj, kurio perteklinis
vanduo nudrenuojamas ] esamus drenazo tinklus. Perspektyvoje numatomas pajungimas prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly (zitr. InZineriniy tinkly brézZinyje). Sprendimai bus tikslinami

inzineriniy tinkly techniniame projekte.

4.4.5 Drenazas

Teritorija melioruota melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Drenazo sistema
statybos metu bus rekonstruojama, nepabloginant gretimy sklypy melioracijos salygy. Drenazo sistema
bus pertvarkoma bei sudaroma projektiné - techniné dokumentacija, rengiant naujai suformuoty sklypy
techninius pastaty projektus. Sprendiniai turi atitikti ,,Melioracijos jstatymo* , Nr. 1X-2009, 2004

vasario 5 d. Reikalavimus.

4.4.6. Dujotiekis
Planuojamoje teritorijose AB ,,Lietuvos dujos® tinkly néra. Detaliuoju planu inzineriniy tinkly

koridoriuje numatoma (rezervuojama) vieta dujotiekio tinklams.

4.4.7 Elektrotechniné dalis

Pagal Akcinés bendrovés “VST” Kretingos skyriaus iSduotas technines sglygas, iSskiriama
zemés zona inzineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai 0,4 kV
elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei ,,VST*
priklausancios 0,4 kV elektros kabeliy linijos "KR-209 - JAS-209-1 i§ KR-209 (tranzitu isiterpiant | ja)
1 numatomg 0.4 kV jvading apskaitos skirstomajg spinta.
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4.4.8. RySiy tinklai

Pagal AB TEO LT iSduotas projektavimo salygas nurodyta numatyti trukdanciy teritorijos
uzstatymui esmy telekomunikacijy tinkly iSkélimo trasas. Esami ry$iy tinklai nepatenka j planuojamag
teitorijg ir netrukdo planuojamos teritorijos uzstatymui.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos rysiy linijy apsaugos zonoje (Zemés juostoje,
kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos arba orinés linijos krastiniy laidy ir 3 metrai
aplink pozeminj ar antzeminj stiprinimo punkta) be rastiSko jmoniy, aptarnaujanciy Sias ry$iy linijas,
leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudziama:

1.1. kasti zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrin¢jimy, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medzius, sandéliuoti medziagas, pasarus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;

1.5. irengti transporto priemoniy ir mechanizmy aiksteles;

1.6. po orinémis rysiy linijjomis veZzti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius zenklus.

Rysiy linijas eksploatuojancios jmonés techniniams darbuotojams suteikiama teisé laisvai vaiksc¢ioti
ry$iy linijy apsaugos zonose, o atlieckant remonto darbus, vaziuoti per jas, kasti jose duobes, transéjas,
suderinus Siuos darbus su zemes savininkais ir naudotojais ir atlyginant Zemés naudotojams padarytus
nuostolius. Siems darbuotojams taip pat leidziama persodinti medzius, genéti medziy akas, kad biity

uztikrintas nustatytasis proskyny plotis.

Pastaba: Detaligjame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inzinerinais tinklais ir

susisiekimo komunikacijy biidai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

4.5. FORMUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Sklypas Nr. 1. Adresas — Kluonaliy km., Zalgirio senifinija, Kretingos rajonas.
Sklypo plotas — 1250m?.
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMALIL:

1. Zemés naudojimo paskirtis: KITOS PASKIRTIES ZEME;

2., Zemés naudojimo biidas: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES TERITORIJA

3. Zemés naudojimo pobidis: MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
4. Statiniy aukstis: MAKSIMALUS AUKSTIS — 12 M.

5. Uzstatymo tankumas: 0.27;

6. Uzstatymo intensyvumas: 0.68;
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7. Projektuojamo zemés sklypo kampy koordinatés:
L. X =6196547.32; y =329761.42
2 X =6196535.04; y =329788.79;
5. X = 6196496.27; y =329773.40
6 X =6196508.55; y =329746.03

8. Sklypo centro koordinaté:
X =6196521.74;

y =329767.32.
9. Sklypo riby ilgiai:
(1.-2.) — 30.00 m (2.-5)-41.71m
(5-6) — 30.00 m (6.-1)-41.71 m

Sklypas Nr. 2 . Adresas — Kluonaliy km., Zalgirio senitinija, Kretingos rajonas.

Sklypo plotas — 1250 m?.
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:

1. Zemés naudojimo paskirtis: KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo biidas: GYVENAMOSIOS PASKIRTIES TERITORIJA
3. Zemés naudojimo pobidis: MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
4. Statiniy aukstis: MAKSIMALUS AUKSTIS — 12 M.
5. Uzstatymo tankumas: 0.27;
6. Uzstatymo intensyvumas: 0.68;
7. Projektuojamo zemés sklypo kampy koordinatés:
2. x=6196535.04; y=329788.79;
3 x=6196522.75; y=329816.16;
4. x=6196483.99; y=329800.77;
5 x=6196496.27; y=329773.40.

8. Sklypo centro koordinaté:
x=6196509.51

y=329794.78
9. Sklypo riby ilgiai:
(2.-3.)—30.00 m (3.-4)-41.70m
(4.-5..)—30.00 m (5.-2)— 41.71m
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4.6. SERVITUTU NAUJAI SUPLANUOTOSE SKLYPUOSE LENTELE

Sklypo Servitutas Koordinateés Plotas,
2
Nr. X Y m
1 106. Servitutas - teisé tiesti pozemines ir|l 6196547.32 | 329761.42 216,5
ZEE]Z(:;:;E;?GS komunikacijas  (vieSpataujantis 7 6196535.04 | 329788.79
107. Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines ir|7 | 6196522.66 | 329783.88
Zn‘Fli(i:m)ines komunikacijas  (vieSpataujantis 8 6196524.72 | 329779 32
aiktas);
108. Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir|9 | 6196531.50 | 329782.01
antZemines komunikacijas (Vie§pataujantis 10 | 6196541.74 329759.20
daiktas);
206. Servitutas - teis¢ tiesti pozemines ir
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
207. Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
208. Servitutas - teis€ naudoti pozemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
2 106. Servitutas - teis¢ tiesti pozemines ir|2 | 6196535.04 | 329788.79 216,5
an‘ermmes komunikacijas  (vieSpataujantis 3 1619652275 | 329816.16
daiktas);
107. Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines ir|4 | 6196517.17 | 329813.94
antzemines  komunikacijas  (vieSpataujantis
daiktas); 5 16196527.40 | 329791.14
108. Servitutas - teis¢é naudoti pozemines ir|6 6196520.62 | 329788.45
antczem@es komunikacijas  (vieSpataujantis 7 1619652266 | 329783.88
daiktas);
206. Servitutas - teis¢ tiesti pozemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
207. Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
208. Servitutas - teis¢ naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
Pastabos:

* Detaligjame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo inzinerinais tinklais ir susisiekimo
komunikacijy biidai konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

* Uzstatymo ribose nurodytas galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzZimamas plotas gali buti
koreguojamas pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei
statybos normatyvy.

* Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji namai" nurodytais
sanitariniais atstumais.

* Sklypy specialiosios naudojimo salygos ir servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

* Projektuojamo vandens telkinio perteklinis vanduo nuvedamas j esamus drenazo tinklus. Statybos

metu sugadintg drenazo linijg atstatyti ar iSkelti parengus projekting dokumentacija.
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4.7. PAGRINDINIAI NORMATYVAI IR TEISES AKTAI

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis $iy pagrindiniy normatyvy ir teisés akty (istatymy,

normy, standarty ir kt.) reikalavimais:

LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin.,1995,Nr.107-2391; 2004 ,Nr.21-617; 2006,Nr.66-
2429);

LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 , D¢l detaliyjy plany rengimo
taisykliy patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.79-2809; 2006,Nr. 114-4364);

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.904 , D¢l visuomenés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostaty patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.112-4189);

LR Vyriausybés 1992-12-16 nutarimas Nr.343 ,.D¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygy patvirtinimo" (Zin.,1992,Nr.22-652; 1996,Nr.2-43 su vélesniais papildymais);

LR Aplinkos ministro 2005-03-17 isakymas Nr.D1-151 “D¢l Zemés sklypy pagrindinés
tikslinés zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobudziy specifikacijos patvirtinimo” (zin., 2005,
Nr.41-1317);

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 ,D¢l teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.113-4228).

4.8. KITOS SALYGOS SUSIJUSIOS SU PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

Nepastacius numatyty detaliajame plane inzineriniy jrenginiy - pastaty eksploatavimas draudziamas.

Kiti apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés sklypuose

vykdomai tikinei veiklai nustatomi pagal pridedama saraSa jstatymy ir norminiy dokumenty:

1. LR aplinkos apsaugos istatymas Nr. [-2223, 1992 01 21, red. Nr.I-1352, 1996 05 28, red. Nr. IX-

W N

677, 2001 12 20. (Zin., 1992, Nr. 5-75)(1996-05-28 redakcija)

. LR Zemés jstatymas Nr. I- 446, (Zin., 2004, Nr. 28-868)

LR geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X — 765, 2006 07 13 (Zin., 2006, Nr.
82-3260)

LR aplinkos ministro 2007-10-18 jsakymasd Nr. D1-515 ,,D¢l nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo (Zin., 2007, Nr. 110-4522);

LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 , D¢l atskiry rekreacinés paskirties
zeldyny normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
(Zin., 2007, Nr. 137-5624);

LR Vyriausybés 2004 m. Spalio 14 d. Nr. 1289 ,,Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu
taisykles (Zin. 2004-10-19, Nr. 153-5579).
LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12 (Zin., 2004, Nr. 21-671).
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iy k., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0002:514) detalusis planas Aiskinamasis rastas

8. Detaliyjy plany rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro jsakymu 2004 05 03 Nr.D1-
239 ( Zin.,2004, Nr. 79-2809; 2006, Nr. 114-4364).

9. LR vandens jstatymas Nr.VIII - 474, (Zin., 2003, Nr. 36-1544).

10.LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004, (Zin., 2002, Nr. 72-3016).

11.LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392, (Zin., 1999, Nr. 98-2813).

12.LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. VIII-1636, 2000 04 18.
(Zin., 2006, Nr. 4-129)

13.LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymas 2004 08 19 Nr. V-586 "D¢l sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo"(Zin., 2004, Nr. 134-4878).

14.LR vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr.343 "Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos"
(Zin.,1992,Nr. 22-652), ir jo pakeitimus:1995 12 29 nutarimas Nr.1640, (Zin., 1996, Nr. 2-43) ir
2003 01 28 Nr. 110 (Zi.,2003 Nr. 11- 407).

15.HN 60:2004 "Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos dirvozemyje”
(Zin., 2004, Nr. 41-1357).

16.LR keliy jstatymas (Zin., 1995, Nr.44-1076; 2002, Nr. 101- 4492).

17.STR 2.06.03:2001 ,, Automobiliy keliai“(Zin., 2002, Nr.19-755).

18.HN 104-2000 "Gyventojy sauga nuo elektros oro linijy sukuriamy elektriniy lauky". (Zin., 2001,
Nr. 4-109).

19.STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®, 1999 03 02 AM jsakymas
Nr. 61 (Zin. 1999 nr. 27-773).

Projekto vadovas A. Debolskyte (atestato Nr. A1347)
Projekto autoré E. Muizyté (diplomo Nr. 000625)
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